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Sa har gors en detaljplan

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och (vid
positivt planbesked) tas beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med
tillhérande utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos
Sambhillsutvecklingsnimnden, skickas planforslaget ut sa berérda och
intresserade kan lamna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter i en samradsredogorelse. Planforslaget revideras utifran
de andringar som synpunkterna medfort till. Efter beslut skickas en
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w
=
=
S
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uppdaterad version av planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och andras i begransad

apuesejuy

omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda fair meddelande
om det i samband med att forslaget antas av kommunen.
OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet

har publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (gislaved.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, mojlighet att overklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen overklagat. Om
planen 6verprovas far planen laga kraft forst da arendet ar avgjort i domstol.
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Detaljplan for del av Gislaved 2:29 m.fl. Smalandia 2.0 i Gislaved

|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som berdr aktuellt planomrade. Har beskrivs dven
tillhorande handlingar till planen.

Kommunomfattande oversiktsplan OP16

Gislaveds kommuns oversiktsplan som ger vagledning for beslut om hur
mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvandas och hur den
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Fordjupning av oversiktsplan for Gislaved

Planomradet omfattas av kommunens fordjupade oversiktsplan for Gislaved,
antagen 201 | (Kf §122) och reviderad 2015- (Kf § 76). | fordjupningens
mark- och vattenanviandningskarta ar omradet utpekat som bostadsomrade
och narrekreationsomrade.

Kommunfullmaktige beslutade december 2019 att godkanna bestallning av
detaljplan for del av Smalandia 2.0 i Gislaved, vilket innebar att omradet som
idag ar utpekat som nirrekreationsomrade istillet pekas ut som
handelsomrade.

Efter aktualitetsprovning beslutade kommunfullmaktige, den 27 februari
2020 att FOP for Gislaveds titort ar inaktuell i vissa delar (Kf § 19).

Gallande detaljplaner m.m.

S16 Stadsplan for Gyllenfors municipalsamhallet i Anderstorps socken (1937)
S69 Andring av stadsplanen for kvarteret Friden m.fl. (1960)
$75 Andring av stadsplanen for kvarteret Aviken m.fl. (1960)

S159 Andring och utvidgning av del av stadsplanen for Gislaveds samhille
(1982)

S205 Detaljplan for Gislaved 2:105 m.fl. Norra Infarten i Gislaved (2007)

S217 Detaljplan for del av kvarteret Angsdal, Smalandiagatan i Gislaved
(2013)
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunens undersokning om detaljplanens genomforande kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Undersokning enligt 6 kapitlet 6 §
Miljobalken.

Utredningar
Har listas och beskrivs de utredningar som legat till underlag for

detaljplanen.

Oversiktlig geoteknisk undersokning (inkl. hydrologi och
markradon)

Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB har 2021-08-31 tagit
fram en geoteknisk undersokning for att kontrollera jordens geotekniska
egenskaper och grundvattenforhallande samt markens radonhalt.

Vistra delen, handelsomrade

For att gdra omradet byggbart kravs att vatten avleds pa ett fungerande
satt. Eventuellt kan en viss hojning av marknivan krivas jamfort med
nuvarande niva beroende pa var grundvattenniva hamnar efter
dikningsatgarder. Grundlaggning av littare hallar bedoms preliminart kunna
ske pa mark. Mer detaljerade undersokningar utfors i samband med
projektering av nya byggnader for att bestimma forfaranden vid grund
laggningar.

Ostra delen, bostadsomrade

Uppfyllningar bor utforas med packad friktionsjord i lagen for planerade
byggnader och gator sa det blir mdjligt att grundlagga utan att
forstarkningsatgarder kravs. Det kan bli aktuellt att leda vatten fran vastra
delen genom det hir omradet. Mot bakgrund av forekommande sand och
befintlig vaxtlighet bedoms stabiliteten god med nuvarande forhallande. Om
marken fylls upp vid planerad byggnation kommer stabiliteten bli battre.

Radon

Marken klassas som lagradonmark. | dag rekommenderas generellt att
byggnation anpassas till att marken utgors av normalradonmark.
Atgirdskravet vid normalradonmark 4r radonskyddande utférande.
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Bullerutredning, Smalandia 2, Gislaveds kommun

AF-Infrastructure AB (Efterklang) har utrett hur nirliggande vigar och ékad
trafikalstring paverkar detaljplansomradet ur bullersynpunkt.

Planerade bostader klarar de krav som stalls for Smalandia for trafikbuller
mot fasad, savida villor laings med Norra Nissastigen nyttjar tyst sida.

Befintliga hus langs med planerad gata i detaljplansomrade klarar samtliga
riktvarden som stalls.

Dagvatten- och skyfallsutredning, Detaljplan for del av fastigheten,
Gislaved 2:29 m.fl. Smalandia 2.0 i Gislaved

AF-Infrastructure AB (AFRY) har tagit fram en dagvattenutredning (2022-
08-19) som undersoker befintliga och framtida floden som kommer av
detaljplanen, konsekvenser av skyfall samt hantering av fororeningar i
dagvattnet. Utredningen ger forslag pa |osningar som fungerar med kianda
forutsattningar for planomradet.

Dagvatten fran handelsomrade foreslas ledas till en dagvattendamm, langs
gatan genom planomradet foreslas svackdiken och for att fordroja dagvatten
inom bostadsomrade foreslas torra dammar/biofilter. Foreslagna
fordrojningsatgarder bidrar daven med rening av dagvatten. Samtliga
fororeningar minskar i bade koncentration och mingd efter rening.

Diket passerar en trumma under en gang- och cykelvdg inom omradet samt
en trumma under Norra Nissastigen ut ur planomradet. Detta dike bor
behallas da det har naturvarden som ar viktiga att bevara.

De planerade bostadsomradena ar till stor del placerade i dessa lagpunkter,
dven gatan genom omradet passerar lagpunkterna. For att inte byggnader ska
ta skada vid skyfall samt att framkomligheten pa gator ska begransas maste
lagpunkterna byggas bort dar nya vagar och byggnader planeras. En
principiell hdjdsattning av de omraden som paverkas av befintliga lagpunkter
har gjorts.

Enligt MSB:s oversvamningskartering (202 1)utmed Nissan innebar ett
klimatanpassat |100-arsfléde ingen risk for att planomradet ska drabbas av
oversvamning.

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning Gislaved 2:29 mfl.
(Smalandia 2.0)

Vatten och Samhallsteknik AB har 2022-06-30 bedomt risker med
fororeningar i mark inom planomradet for fastigheten, Gislaved 2:29 m.fl.
Smalandia 2.0 i Gislaved pa uppdrag av Gislaveds kommun.
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Sammantaget har den miljotekniska undersdkningen vid Smalandia 2.0 inte
pavisat nagra fororeningshalter i jord och sediment dver anvinda riktvirden/
beddmningsgrunder. Rester av bekimpningsmedel har patriffats dels i f.d.
banvallen, samt dels inom fastighet Angsdal |. Halterna ir dock s pass laga
att de inte bedoms utgora nagon risk for varken manniskor, djur eller
markmiljon.

Utifran nu utférd undersokning samt fotodokumentation fran gravning av
fiarrvirme 2014 har inga kablar patriffats i banvallen. Sammantaget bedoms
fororeningsnivan i banvallen vara lag utifran utford miljoteknisk
markundersokning.

| nulaget bedoms inga ytterligare undersokningar eller atgarder vara
nodvandiga for planerad markanvandning med huvudsakligen handel och
bostader. Vid framtida schaktning inom undersdkningsomradet bor dock
okular kontroll av schaktmassor utforas, utom i orord skogs- mark, da
endast ett fatal provpunkter undersokts och potentiell risk finns att
fororeningar kan ha missats.

Naturvardesbedomning (NIV), naturvardesbedomning och
groddjursinventering for detaljplan Smalandia 2.0

Calluna AB utfort en naturvardesinventering juli 2020 av ett skogsomrade
vid Smalandia i Gislaveds kommun. Calluna AB rekommenderade aven att en
groddjursinventering genomfors under varen 2021 eftersom lampliga habitat
i form av sumpskogar, diken och vattendrag patriffats vid filtinventeringen.
Da pekades det ut fyra omraden med patagliga virden och tre omraden med
visst naturvarde.

Miljdenheten pa Gislaveds kommun har gjort en naturvardesbedémning, | |
mars 2020 for att begriansa de omraden som Calluna AB pekat ut med
patagliga naturvdrden och bedéma vilka av de omraden som ir extra
vardefulla.

Utifran rekommendation i Calluna ABs naturvirdesinventering utforde
Miljdenheten pa Gislaveds kommun en groddjursinventering under varen
2021 i de bldta och sumpiga delarna av inventeringsomradet for att kunna
sakerstalla eller utesluta eventuella groddjursforekomster-.

Inga groddjur observerades, varken under dag- eller kvillsbesok pa
omradet. Det 4r inte uteslutet att vattendragen under gynnsamma ar kan
besokas av groddjur, men omradet bedoms inte ha hoga varden.
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar beldget i norra delen av Gislaveds titort, mellan vig 26 och
Norra Nissastigen. Planomradet utgdr cirka 20 ha mark. Planens syfte ar att
marken séder om befintligt handelsomrade vid Smalandia ska planliggas for
handel. Handelsomradet ska striacka sig soder ut lings vag 26. Omradet i
sydost som gransar till befintlig bostads bebyggelse planlaggs for bostader.
Utokningen av ytan pa befintlig pendelparkering (andra sidan av Norra
Nissastigen) provas ocksa genom detaljplanprocessen.

Planforslaget medger byggratter med cirka 7,2 ha for handelsindamal och
cirka 1.6 ha for bostadsandamal. Planforslaget medger anlaggning av en
kommunal gata genom omradet for att klara en bra angéring till och fran
planomradet. Anslutning fran den nya kommunala gatan till Norra
Nissastigen kommer att ske antingen via en cirkulationsplats eller en T-
korsning for en valordnad och saker trafikforing forbi det foreslagna
handelsomradet. Del av marken
(vid Nissan) omfattas av
strandskydd.

| forslaget har stor hansyn tagit
till att oka tillgangligheten till
omradet for savil gaende,
cyklister som for bilister med
ambitionen att skapa en
valfunger.z.mde samt attraktiv Handel
stadsmiljo som upplevs trygg och
saker.

=== \djlig gdng- ach eykelstrickning

lllustrationsbild, forslag till mojlig markanvandning
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3. Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att marken soder om befintligt handelsomrade,
Smalandia ska planliggas for handel. Handelsomradet ska stracka sig séder ut
lings vdag 26. Omradet i sydost som gransar till befintlig bostads bebyggelse
planlaggs for bostader. For att klara en bra angoring till och fran
planomradet anldggs en kommunal gata genom omradet, fran Norra
Nissastigen i soder till befintligt handelsomrade Smalandia i norr. For att
kunna angora planomradet fran Norra Nissastigen kommer antingen en
trevagskorsning eller en cirkulationsplats att anlaggas. Genom omradet finns
befintlig cykelvag, som kompletteras med ytterligare strackning.

Utokningen av ytan pa befintlig pendelparkering pa andra sidan av Norra
Nissastigen kommer ocksa att provas och sikerstillas.

Planen upprattas med utokat planforfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Planforslaget ar av betydande intresse for allmanheten men antas
inte medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanearbetet ar indelat i
flera skeden och mojlighet finns for sakagare, myndigheter och kommunens
forvaltningar att lamna synpunkter i samrads- och granskningsskedet. Planen
antas av kommunfullmaktige i Gislaveds kommun.

4. Genomforandetid

Innan genomfdérandetiden borjar 16pa for detaljplanen, far bygglov for
atgarder enligt planen inte ges. Fore genomférandetidens utgang, det vill siga
bade innan genomfoérandetiden borjar I6pa och under genomforandetiden,
far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berdrda fastighetsagares
viljia med undantag fran andra stycket i 4 kap. 39 § Plan- och bygglagen.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen fatt
laga kraft. Angiven tid bedoms som rimlig for att genomfora detaljplanen.
Bestaimmelsen har stod i 4 kap 21 § Plan- och bygglagen.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen samt relevanta stillningstaganden
och beslut av Gislaveds kommun.

Oversiktsplaner

Planomradet omfattas av dvergripande strategisk planering:
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e Gislaveds kommuns oversiktsplan, antagen 201 6.

e Fordjupning av oversiktsplan for Gislaved, antagen 201 | (Reviderad
2015).

e Beslut av Kommunfullmaktige (Protokoll, Kf §167, 2019-12-12)

e Granskningsforslag av ny fordjupning av oversiktsplanen for Gislaved
och Anderstorp

| strategisk planering redovisas uppskattade samhallsbehov och den politiska
viljan kring de stora dragen hur kommunens mark- och vattenanvandning ska
utvecklas.

| den kommunomfattande Sversiktsplan (OP16) redovisas den norra delen
av planomradet som ett omrade med grundvattentillgingar. Den norddstra
delen av planomradet utmed Nissan 4r utpekat for Riksintresse, naturvard.
For att kunna ge forutsattningar for handels- och bostadsutveckling inom
planomradet behover olika hinsynstagande ske vid planering.

| gillande FOP (fordjupningen av oversiktsplanen for Gislaved fran 201 1)
redovisas gronomraden som nar den togs fram ansags ha en stor betydelse
for manniskors hilsa, djur-och vaxtliv, dir det nya handelsomradet foreslas.

Omradet soder om det befintliga bostadsomradet Rddjan nirmast Norra
Nissastigen anger FOP:en som utredningsomrade for bostider vilket
stammer overens med inriktningen for en detaljplan. Inriktningen i forslaget
till ny detaljplan strider delvis mot den gallande fordjupningen av
oversiktsplanen for Gislaved antagen av kommunfullmaktige 201 1-06-20.

Kommunfullmaktige beslutade 2019-12-12 att godkanna bestallning av
detaljplan for del av Smalandia 2.0 i Gislaved vilket innebar att omradet som
idag ar utpekat som nirrekreationsomrade istillet pekas ut som
handelsomrade. Stillningstaganden vid kommunfullmaktiges beslut beskrivs
nedan,

e En planliaggning av omradet for handel- och bostadsomrade och att
fortita omradet med bostader ar viktigt och ligger i linje med
kommunfullmaktiges mal om att tillféra 800 nya bostader i
kommunen fram till ar 2030. En viktig del for Gislaveds titorters
utveckling ar ocksa att utveckla handel. Det skapar mojligheter till
arbete vilket ocksa bidrar till integration. Den nya markanviandningen
och framtida etableringar maste ses med hansyn till de befintliga
forutsattningarna och inriktningar i kommunplan och
planeringsdirektiv.
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| gillande Sversiktsplan OP16, antagen av kommunfullmiktige framgar i ett
stallningstagande att Anderstorp och Gislaved ska samplaneras och det
konkretiseras i den har fordjupningen av oversiktsplanen.

| aktualitetsprovning februari 2020 beslutade kommunfullmiktige att FOP
for Gislaved och FOP for Anderstorp ar delvis inaktuella. Forslaget till ny
fordjupning av oversiktsplanen for Gislaved och Anderstorp ar nu under
arbete infor antagande av kommunfullmaktige. Den har fordjupningen for
Gislaved och Anderstorp kommer att ersitta de tva tidigare fordjupningarna
for respektive ort.

| denna foreslas den vistra delen av planomradet for verksamhet som
externhandel, restauranger. Verksamhetsomradet kraver en utbyggd av bade
kommunikationer samt teknisk infrastruktur.

Riktlinjer for utveckling:
* Mojliggdra angoring till omradet for olika trafikslag.
» Sikerstilla sammanhingande gang- och cykelstraket till Hestra.

» Sikerstilla acceptabla nivaer fran trafikbuller for befintlig
bostadsbebyggelse.

* Omradets slutliga anvandning, utformning och omfattning prévas genom
detaljplanelaggning.

| forslaget till ny FOP for Gislaved och Anderstorp foreslas den ostra delen
av planomradet som nytt omrade for villor, parhus och flerbostadshus med
narhet till handelsomradet Smalandia.

Riktlinjer for utveckling:
* Placering och utformning av bostider ska planeras for maximalt 4 vaningar.
* Omradet bedéms kunna inrymma bade ligenheter och villatomter.

» Uppforandet av en ny gata i anslutning till Norra Nissastigen kan komma
att innebara en ny trafiklosning.

| samband med framtagande av den har detaljplanen, har nagra utredningar
upprattats inom planomradet nar det giller hantering av dagvatten,
trafikbuller, naturvarde, eventuella risker med fororeningar i mark och
geoteknik.
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Detaljplaner

Storsta delen av planomradet utmed
vag 26, ar idag inte planlagd. | norra

delen av omradet berors detaljplan S ',\:‘;\
205 (antagen 2007). Omradet som S217
berors ar planlagt for handel och :
kontor och har medtagits inom o
planomradet for att kunna andra $205 'I::
nuvarande markanvandning till - ‘_._.._.éf
£
allman platsmark (gata och natur) Y
och sakerstalla markens lamplighet s sI59
for detta anvandningsandamal.
| oster berors i begransad ; K
. . . 7 / S75
omfattning tva gallande stadsplaner / !"'
(S 75, antagen 1960 och S159, V4 P,
. . 4 P .,

antagen 1982). | S75 ar marken till f il ’“i:

. . . 4 L H
storsta delen planlagd for bostader 4 i

. .. 0 i Slé6
men en yta i sydostra delen av i,.' L
befintlig detaljplan ar planlagd for 4 o
N, ol
) . = -

garageandamal. Den delen har ~ prmmm S0

medtagits inom planomradet for att
kunna andra nuvarande

markanvandning till kvartersmark for
handels- och centrumandamal Sammanstallning av gillande detaljplaner

| sydostra delen av planomradet berors stadsplan S 16 (upprattad 1940).
Omradet som berdrs utpekad for parkindamal. Den delen har medtagits
inom planomradet for att kunna andra nuvarande markanvandning till
kvartersmark for bostadsaindamal och delvis till allman platsmark (natur,
park och gata).

Pa andra sidan Norra Nissastigen berors detaljplan S 217 (antagen 201 3).
Omradet som berdrs ar idag planlagt for huvudgata och har medtagits inom
planomradet for att mojliggora utvidgning av befintlig pendelparkering.

Maojligheten att etablera handels- och bostadsomrade sdder om befintligt
handelsomrade ska utredas i detaljplan. Den befintliga slanten med gronytan
mellan vag 26 och befintlig Smalandia handelsomradet har medtagits inom
planomradet for att kunna dndra nuvarande markanvandning (handel och
kontor) till allman platsmark (natur). For den delen har kommunen intention
att skota och underhalla som gronyta med vaxter pa attraktivt och hallbart
satt i framtiden.
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Riksintressen

Riksintressen ar omraden som beskrivs och foljer 3 kap och 4 kap i
miljobalken. Det ar den nationella myndighetens ansvar att peka ut vilka
omraden som ar klassad som riksintresse.

Trafikkommunikation

Riksvag 26, dven kallad Nissastigen, ar belagen utmed planomradet i vaster
och utgor en viktig forbindelse mellan de inre delarna av sodra Sverige och
vastkusten. Den stracker sig fran Halmstad till Mora. Vagen ar av riksintresse
for kommunikation. Detta riksintresse har byggandsfria omraden pa 30
meter fran vagomradeskant.

Den 6stra delen av planomradet utmed Nissan ar utpekat for Riksintresse,
naturvard. Nissan rinner fram i en tydlig ravin oster om planomradet.
Nissans meanderformer ir av riksintresse ur geologisk synpunkt. An har ett
opaverkat flodlopp med ett geologiskt dnnu levande landskap. Ravinens sidor
och botten med afara, meandrar och korvsjoar far inte forandras genom
bebyggelse, schaktning eller fyllning.

Nissan ar aven utpekat riksintresse, med syfte att bevara dess vardefulla
meandrar, korvsjoar och nipor (erosionsbranter). Dessa varden ar kopplat
till marken allra nirmast an samt spar av tidigare meandersystem. Den
buffertzon som ar tilltagen for att skydda vardefull mark ar cirka 100 meter.
Dessa 100 meter slutar vid gamla riksvag 26 idag Norra Nissastigen med
tillhorande forlangning norrut.

Mellankommunala intressen
Det mellankommunala intresset omfattar framst fortsatt transport av varor
och manniskor pa viag 26 och 27.

Nissan utgor ett mellankommunalt intresse for uppstroms och nedstroms
liggande kommuner utmed an. Det mellankommunala intresset omfattar
framst intresseomradena naturmiljo, rekreation och turism. For nedstroms
kommuner utgor dven vattenkvalitén ett intresseomrade.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestimmelser for mark och vatten.
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Vattenskyddsomrade

Kommunens sekundira skyddszon av vattenskyddsomrade ligger med

ett avstand av cirka 1000 m fran norra gransen av det aktuella planomradet.

M]lrhl

t. Béraryd
., N
Planomrade
7| stenbroh
| | vattenskyddsomraden

O -
Fageldirektivet (Natura 2000) :

Fl
| Art- och habitatdirektivet (Natura 2000) |4

&

Strandskydd

Ett omrade med en bredd pa 100 meter fran Nissans strandkant, bade mot
vattnet och in over land, ar reglerat med strandskydd. Strandskyddet syftar
till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land
och i vatten. Planens genomforande forutsatter ett upphavande av
strandskyddet inom de foreslagna delarna av allman platsmark som ar avsatta
for utvidgning av befintlig pendelparkering och del av ny cirkulationsplats
utmed Norra Nissastigen.

Inom del av planomradet ar strandskyddet upphavt enligt detaljplan S217
men strandskyddet aterintrader vid ny planlaggning, vilket innebar att
strandskyddet i nedan delar maste upphavas med stod av planbestimmelse i
denna detaljplan.
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p

Morkbla markerat omrade utgér den allmén Morkbla markerat omrade utgor den allman
platsmark i planen som strandskyddet avses platsmark i planen som strandskyddet avses
upphavas for. upphavas for.

Upphavande av strandskydd

En kommun far enligt plan- och bygglagen (PBL, 4 kap 17 §) i detaljplan
bestamma att strandskyddet enligt miljobalken (MB, 7 kap 18 §) ska upphavas
for ett omrade om det finns sarskilda skil. Intresset av att ta omradet i
ansprak pa ett sitt som avses med planen ska, for att strandskyddet ska
kunna upphavas, vaga tyngre an strandskyddsintresset. Strandskyddet inom
planomradet upphavs forst nar detaljplanen fatt laga kraft.

Planerade trafikatgarder utgor del i att effektivisera. For att upphava
strandskyddet for aktuella omraden maste sarskilt skil aberopas for
respektive markomrade inom strandskyddat omrade.

Miljobalken 7 kap 18c §, som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet fir man beakta endast om
det omrade som upphavandet eller dispensen avser:

|. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfodras utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller
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6. behover tas i ansprak for att
tillgodose ett annat mycket
angelaget intresse.

Den befintliga pendelparkeringen
som ligger oster om Norra :
Nissastigen slutar 20 meter fran . “ Cigr ot g
Norra Nissastigens Ostra asfaltskant | b5
och har darefter en 56 meter bred ‘ :
skogskorridor mot an Nissan. Den gL Behialc podlpiie ing {25,290 177
befintliga pendelparkeringen som
idag finns oster om det befintliga
handelsomradet ar val anvand och 7
ofta fullbelagd. Kommunen anser att | 5707
det ar rimligt att utvidgning av |
pendelparkeringen kommer att ske i Z ' “Busshillplats
angransat lage. g 20 ; ! i

Gang- och cykelvig

Strandskydd upphivs I Scrandskydd upphivs

Planforslaget innebar utokning av pendelparkeringen med en yta pa cirka
330 kvm och hela ytan for pendelparkeringen planlaggs for P-PLATS (allman
platsmark). Strandskyddet dar anses kunna upphavas med hanvisning till
skalet att marken for den befintliga pendelparkeringen redan ar
ianspraktagen pa sa satt att det saknar betydelse for strandskyddets syfte
eftersom vaxtlivet som amnas skyddas redan begransats (18 c § skal I).

En utokning av parkeringen behovs for att anvanda befintlig in- och utfart
och utvidga en pagaende trafikverksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet eftersom laget har betydelse i o med
intilliggande gang- och cykelvag samt busshallplatser. Parkeringen bedoms
medverka till en positiv utveckling genom samresande och ge langsiktiga
fordelar for samhallet. (18 c § skal 4).

Dessa skal i kombination med det faktum att allman platsmark fortfarande
sakerstiller allmanhetens tilltrade till omradet (strandskyddets syfte 1) samt
att marken inte paverkar livsvillkoren for det vattennara vixt- och djurlivet
(strandskyddets syfte 2) mojliggor upphavandet av strandskyddet.

En exploatering oster om Norra Nissastigen och inom riksintresset ska ske
med stor forsiktighet. Den pendelparkering som planeras har en bredd pa 12
meter och avstandet fran detaljplanegrins till det narmast synliga
naturvirdet (en sluttning som tyder pa gammal strandkant) ar |10 meter.
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Konsekvenserna av ovanstaende beslut bedoms vara ringa. Varken
riksintressets varden eller strandskyddets syften bedoms inskrankas.

Planforslaget innebar aven
anlaggning av en ny cirkulationsplats
utmed Norra Nissastigen i soder.
Enligt planforslaget planlaggs hela
ytan for en ny cirkulationsplats som
"GATA” (allman platsmark) och
den delen som strandskyddet anses
kunna upphavas ar cirka 140 kvm
och det finns en bred skogskorridor
mot vattnet mellan ostra kanten av
den foreslagna cirkulationsplatsen
och Nissan med ett avstand om
cirka 97 meter.

Strandskyddet dar anses kunna
upphavas med hanvisning till skalet
att en cirkulationsplats medfor till
forbattring av ett angelaget allmant
intresse eftersom den bedoms \
medverka till en positiv utveckling B Strandskydd upphvs
genom att ge god framkomlighet
och en hastighetsdampande effekt. (18 c § skal 6)

Den aktuella markytan som strandskyddet anses kunna upphavas ar idag
naturmark med vaxter och foreslas limnas som naturmark for att hantera
dagvatten inom allman platsmark och inte asfalteras. | plankarta angiven
allman platsmark, GATA, sikerstiller allmanhetens tilltrade till omradet. Inte
heller bedoms samt att livsvillkoren forsamras for det vattennara vaxt- och
djurlivet. Riksintresset beddms inte paverkas av ett sadant intrang, mer 4n
att en ringa del av buffertzonen fran de skyddade vardena tas i ansprak for
annat allmant intresse.
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6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna

vid och inom planomradet, liksom de regler och juridiska

forutsittningar som har stor paverkan pa detaljplanen. Aven

forandringarna som mojliggors av planen och anledningarna till

forandringarna samt konsekvenserna av andringarna beskrivs.

Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur

Planomradet gransar till riksvag 26 i vast, befintlig bostadsomrade och
Norra Nissastigen i ost, befintligt handelsomrade i norr och naturmark i

s6der. Omradet bestar till storsta delen av blandskog, som domineras av tall

men med inslag av gran, bjork, asp m.m. pa nivaer mellan +157 och +163.

Diagonalt genom omradet I6per f.d. jarnvigen som idag anvinds som gang-

och cykelvdg. Omradet ar delvis relativt laglint. S6der om planomradet finns

nagra sma diken som av vattnar skogsomradet och dven av vattnar
markomrade vister om vag 26. Diket leder vattnet vidare mot Nissan i

oster. In- och utfarten vid Norra Nissastigen ligger inom naturvardsomrade

for Nissan.

Naturvardesinventering (NVI)
har utforts av Calluna AB,
”Lindén, A-S. (2020).

Omraden I, 3, 6 och 7
(naturvardesklass 3 - patagligt
naturvarde) registrerades dels i
den fuktiga till blota sumpskogen
i nordvast med allmanna
forekomster av dod ved samt
med tallar som borjar bli aldre.
Dels pa den stérre myrmarken i
sydvastra delen med fuktig till
blot mark med senvuxna tallar
samt i vattendragen som rinner
genom de sodra och sydostra
delarna.

Omrade 2, 4 och 5

(naturvardesklass 4 - visst
naturvarde) bestar av en
skogsbrukspraglad
barrblandskog med inslag av

[ 1nventeringsomride

N Naturvardesobjekt
Naturvardesklass

[ 1 Hogsta (ej | denna NVI)
[ 2 Hagt (e i denna NVT)
[ 3 pétagligt

[ 4 visst

0 60 120 180
[ e sesss—

Karta for naturvirdesobjekten och naturvirdesklass fran Calluna
ABs inventering
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aldre tall och dod ved i vast, en mindre, skogbevuxen myr i sydvast med
senvuxna, klena tallar och ett gravt dike med lite vatten som borjar fa

naturliga strukturer i vast.

Karaktiren hos de omraden som bedomts ha lagt naturviarde kan beskrivas

som ungskogar av tall, bjork och gran, brukade barrskogar samt gravda diken

med liten eller ingen vattenforekomst.

Vid Calluna ABs faltinventering
noterades fyra relevanta
naturvardsarter. | kartbilden till
hoger redovisas de
naturvardsarter som patriffades.
Enligt art- och habitatdirektivet
har arten, "revlummer” ett
sadant unionsintresse att
insamling i naturen och
exploatering kan bli foremal for
sdrskilda forvaltningsatgarder.

Enligt 9 § artskyddsforordningen
ar det forbjudet att,

- grava eller dra upp exemplar
av vaxter med rotterna, och

- plocka eller pa annat sitt samla
in exemplar av vaxter for
forsaljning eller andra
kommersiella andamal.

Dispens kan sokas hos

N Arter Calluna Naturvérdesobjekt [ toventeringsomrice
®  Blamossa Naturvardesklass i

@ Missne [ 1 Hgsta (& | denna NVI)
© Reviummer IR 5 Hogt (ef | denna NVT)
©  Startmes [ 3 patagligt

[ 4visst

0 60 120 180
[ s ssss—

Karta for naturviardesobjekten med artfynd fran Calluna ABs
inventering.

lansstyrelsen innan den aktuella exploateringen som paverkar revlummer

kommer ske.

Forandring

Omradet kommer att planlaggas for handel, bostiader och naturmark. Stora
delar av skogsmarken forvandlas till omrade for kvartersmark med butiker,

parkeringar och gator och kommer darmed att hardgoras. Eventuellt kan

viss hojning av marknivan krivas jamfort med nuvarande niva beroende pa
var grundvattennivan hamnar efter dikningsatgiarder. Marken som planliggs

for bostider behover fyllas upp till en niva som dverensstimmer med
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narliggande bebyggelse. Nya gator samt kvartersmark anpassas efter
lagpunkter och naturvirden.

Konsekvens

Nar omradet fylls upp minskar risken betydligt for att vatten ska samlas
inom omradet vid stora nederbordsmangder. Grundvattennivan kan komma
att sinkas och mer ytvatten maste tas om hand i dammar for att inte avledas
snabbare till Nissan. Omradet kommer att bli trevligt med stora inslag av
dammar och oppna diken. Estetiskt innebar forandringen att naturomradet
utmed vig 26 Svergar till handelsomrade innehallande byggnader, gator och
parkeringar. Minskad gronyta innebar ocksa minskad infiltrationsférmaga for
dagvatten och de sma ekologiska varden som en gronyta av denna storlek
ger forsvinner, men manga arter kan sprida sig via luften eller genom
befintlig/befintliga vattentrummor under vagen. Avbaningsmassorna kommer
att placeras i lagpunkter och forstirka vissa hojdpunkter. For att bevara
biologisk mangfald, konnektivitet och méjlighet till spridning av arter inom
omradet kommer den befintliga vatten- och naturmiljon i sédra delen av
planomradet att bevaras i mojligaste man. Aven ur klimatpaverkans synvinkel
ar det en fordel att behalla marken dar fortsattningsvis fuktigt och blot.
Foreslagna marken for natur- och parkindamal kommer att skotas som
allman platsmark enligt kommunens skotselplan.

For att kunna sakerstalla eller utesluta
eventuella groddjursforekomster
rekommenderade Calluna i rapporten att en
groddjursinventering skulle utforas under
varen 2021 i de bléta och sumpiga delarna av
inventeringsomradet.

Inventering av naturvardsobjekt nr |, 4, 6 och
7 (se figur 1) pekades sarskilt ut da eventuella
groddjursforekomster skulle kunna hoja det
bedomda naturvardet av dessa platser.

Resultat:

Inga groddjur observerades, varken under
dag- eller kvillsbesok pa omradet. Omradet
bedoms framforallt ha ett varde i att vara

spridningsvag mellan den stora mossmarken

Omrade |, 4, 6 och 7 utpekade i naturvardesinventering

vaster om vag 26 och Nissan. , ) : )
g som omraden som borde undersokas vidare for

groddjur. Omrade A, B och C var omraden dar det

fanns lugnare vatten och som besoktes under kvallstid.
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Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning ar genomford av Gunnar Karlsson
Bygg- och Geokonstruktioner AB. (2020-08-31 Arb.nr. 2020107)

Utdraget ur utredningen:

Vastra delen, handelsomrade

For att gora omradet byggbart kravs att vatten avleds pa ett fungerande
satt. Ett avskarande dike utmed vag 26 skulle ta hand om vattnet som
strommar in i omradet fran mossmarken vaster om vig 26. Vattnet som
samlas upp i diket kan sedan ledas runt genom omradet oster ut till Nissan,
antingen i oppet dike/kanal eller en val dimensionerad kulvert.

For grundlaggning av byggnader gravs [ G I
all ytlig jord bort och ersatts med e
skiktvis packad friktionsjord.
Eventuellt kan viss hojning av
markninvan kravas jamfort med
nuvarande niva beroende pa var
grundvattennivan hamnar efter
dikningsatgarder. Grundlaggning av
lattare hallar bedoms preliminart
kunna ske pa mark. For tyngre
byggnader kan grundlaggning av
birande byggnadsdelar utforas pa
palar. Mer detaljerade undersokningar
utfors i samband med projektering av
nya byggnader for att bestamma
forfarande vid grundlaggningar.

| sydvastra delen finns ett mossparti
dar torvdjupet ar drygt 2,5 meter. For
att gora denna del byggbar kravs att all
torv gravs bort och ersatts med

packad sprangsten och friktionsjord. ) W isilvssediment [ mosstorv
Ett alternativ ar att lamna denna del SGU jordartskarta.
som ett vatmarksinslag i omradet.

Eftersom terridngen ar tamligen flack inom omradet och jorden till stor del
utgors av sand bedoms stabiliteten vara god bade vid nuvarande férhallande
och med planerad byggnation.
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Ostra delen, bostadsomrade

Terringen som idag utgdrs av skogbevuxen svacka bor fyllas upp sa att nytt
bostadsomrade ansluter pa ett naturligt sitt mot befintliga omraden i norr
och soder samt Norra Nissastigen i oster.

Innan fyllning gors bor ytliga humusskikt gravas bort samt eventuella
fyllningar som kan forekomma i omradet. | omradet dar varviga skikt med
torv och sand forekommer bor undersokning goras for att kartlagga
utbredningen av dessa jordskikt. Utfyllningen bor goras mede packad
friktionsjord i planerade lagen for byggnader och gator sa det blir mojligt att
grundlagga utan att forstarkningsatgarder krivs. Fyllningen bor
dokumenteras och kontrolleras sa att erforderlig packningsgrad uppnas.

Bostadshus kan grundliggas pa packad fyllning och dimensioneras utgaende
fran packningsgraden som erhalls vid fyllningen.

Det kan bli aktuellt att leda vatten fran vistra delen genom omradet.
Vattnet kan ledas i vil dimensionerad kulvert genom omradet som forlaggs
pa mark som inte ar kanslig for erosion om ledningar gar sdnder (pa bra
avstand fran byggnader). Ny kulvert under Norra Nissastigen kan behovas
beroende pa vilken kapacitet den har i nuliget.

Mot bakgrund av forekommande sand och befintlig vaxtlighet bedoms
stabiliteten god med nuvarande férhallanden. Om marken fylls upp vid
planerad byggnation kommer stabiliteten bli battre.”

Bedomning:
Kommunen beddémer generellt att marken ar lamplig for andamalet om
ovanstaende rekommenderade atgirder utfors.

Radon

Radon ar en adelgas som bildas nar det radioaktiva grundamnet radium
sonderfaller. Vid sonderfallet sinder de ut stralning som kan skada cellerna i
luftvagar och lungor. Radon kan finnas i berggrunder, grundvatten och
byggmaterial.

Utdraget ur geoteknisk undersokning (2020-08-31 Arb.nr. 2020107):

Radonmitning ar utférda i 4 punkter inom planerat bostadsomrade i oster.
Resultaten visar pa halter mellan 2 och 6 kBqm3 jordluft. Med dessa halter i
sand klassas marken som lagradonmark.
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Utférda matningar visar pa lagradonmark. | dag rekommenderas generellt att
byggnation anpassas till att marken utfors av normalradonmark. Atgéirder vid
normalradonmark ar radonskyddande utforande. Detta hanteras i samband
med bygglovsskedet.

Fornlamningar, kulturminnen och sarskild vardefull
kulturhistorisk miljo

Inom omradet finns inte nagra kinda fornlimningar. | samband med
framtagandet av detaljplanen (februari 2020) gjordes en oversiktlig
granskning av en antikvarie fran Lansstyrelsen i Jonkoping. Summan av
kardemumman var att Lansstyrelsen inte heller kommer att stilla nagot krav
pa arkeologisk utredning infor detaljplanen.

Enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen finns skyldighet for arbetsforetagaren att
omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning
skulle patriffas under arbetet.

Bebyggelse

Planomradet utgor del av norra

Centrum..

utkanten av Gislaveds tatort. Gislaveds
centrum ligger cirka 2,5 kilometer
soderut fran planomradet. Inom
omradet finns vid nuvarande Smalandia
flera butiker med livsmedels- och
sallankopsvarorforsaljning samt
restauranger m.m.

Flygfoto fran nordvast éver planomradet och dess omland
Forutsattningar

En planlaggning av omradet for handel- och bostadsomrade och att fortata
omradet med bostidder ar viktigt och ligger i linje med kommunfullmiktiges
mal om att tillfora 800 nya bostader i kommunen fram till ar 2030. Enligt
gillande fordjupad oversiktsplan for Gislaved (201 1) ar omradet séder om
det befintliga bostadsomradet Rédjan nirmast Norra Nissastigen utpekat
som utredningsomrade for bostader vilket stimmer dverens med
inriktningen for detaljplaneforslaget.

En annan viktig del for tatorters utveckling i Gislaveds kommun ar att
utveckla handel. Det skapar naturliga moten och samband oss emellan samt
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mojligheter till arbete vilket ocksa bidrar till integration. En positiv utveckling
av handeln ar nédvandig for en god och langsikt hallbar samhallsplanering.
Den nya markanvindningen och framtida etableringar maste ses med hansyn
till de befintliga forutsattningarna och inriktningar i kommunens plan.
Kommunfullmaktige, Gislaveds kommun beslutade 2019-12-12 att omradet
som var utpekat som narrekreationsomrade i den gillande férdjupade
oversiktsplanen (FOP) for Gislaved pekas ut istillet som handelsomrade.

Hansyn till medborgarnas behov av bade samhillsservice och kommersiell
service ar tva viktiga allminna intressen enligt Plan- och bygglagen (PBL).

Byggnadskultur och gestaltning

Befintligt Smalandia
handelsomradet har blivit ett
viktigt landmarke for de som
passerar Gislaved pa nagon av
vagarna 26 och 27. Det utgor
porten till Gislaved fran norr
och vaster idag. Ambitionen ar
att kommande byggnader ska
kunna ge ett intryck av ett

Handel

homogen och genomtankt miljo
med god arkitektur till bade
narboende och besokare till
omradet. Parkeringsytor bor
utformas med omsorg sa att
man inte bara skapar stora
asfaltsytor.

Det ska vara enkelt och tryggt
att rora sig i omradet och motas
pa de allmanna platserna.
Kvartersstrukturen ska
mojliggora att man enkelt kan
motas pa handelsomradet, i
parkerna och i de gemensamma
naturomradena. Detaljplanen vill
skapa ett varierat stadslandskap
genom att anlagga en ny
lokalgata som forsorjer bil-,

BN 15l sing- och cykelstickning o R

gang- och cykeltrafiken i lllustration for mojlig markanvandning inom planomradet
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kombination med nya handelsbyggnader, grona ytor med vaxtlighet samt en
varierande byggnadshdjd och exploateringsgrad pa nya bostider.

S

Parkering (handel) | I!I Ny lokalgata

4.0 s P 50 i
¥ B L . A< A \+ it S 17.0
L neTRgiRK pAROSRING L e
- : w

Sektionsbild A-A’

Det dr ocksa viktigt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbild, natur-
och kulturvarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Da
omradet ligger lings med riksvag 26 bor gestaltning och byggnaderna vara
genomtankta och val utformade med god farg, form och materialverkan.
Aven utemiljon bor utformas for att vara tilltalande och representativ. Lings
med vig 26 kommer ett omrade med naturmark med lamplig vaxtlighet
laggas for att mojliggora anlaggning av dike for dagvattenhantering.

Det rekommenderas att man vid byggnation anvander fornyelsebara,
atervinningsbara och hallbara byggnadsmaterial. Pa lang och kort sikt kan
utslapp av koldioxid reduceras genom val av material med lag miljobelastning
och genom energieffektiva konstruktioner. Tra dr ett mangsidigt ramaterial
och kan i manga sammanhang ersatta andra byggnadsmaterial och ge samma
funktionalitet.

Skyltningen inom omradet ska vara sammanhallen och bidra till en god
helhetsverkan. Skyltutformningen bor vara enhetlig avseende storlek,
utformning samt hur skyltarna belyses. Blinkande och/eller bildvaxlande
skyltar kan upplevas storande och utgora en trafikfara och ska helst undvikas
da omradet ligger i direkt anslutning till vag 26.

Mer detaljerade fragor kring gestaltningen av omradet kommer att hanteras i
samband med kommande bygglov.

Forandringar och konsekvenser

| planomradets 6stra del planliggs marken for bostadsindamal (B) och
detaljplanen moijliggor for ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus i
varierande vaningsantal. Detaljplanen tillater exploateringsgrad pa hogst 80 %
och 130 % bruttoarea (BTA utgor sammanlagd area av alla vaningsplan i en

27 [66] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av Gislaved 2:29 m.fl. Smalandia 2.0 i Gislaved

byggnad) av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Detaljplanen
mojliggdr en hdgsta nockhodjd pa 14 meter i den vistra delen och 26 meter i
den ostra delen. De nya bostaderna angors via den nyplanerade lokalgatan
inom omradet.

| den vistra delen av planomradet utmed riksvig 26 planliggs marken for
handelsindamal (H). Nar det giller handelsbegrepp avser detta all form av
handel, det vill siga stora som sma butiker inom allt fran dagligvaror till
sdllankopsvaror. Detaljplanen tilliter en exploateringsgrad pa hogst 30 %
bruttoarea (BTA) av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Hogsta
tillitna byggnadshojd ar 10 meter. En exploatering av omradet forutsatter
att man kan klara ytor for kundtrafik, lastning/lossning av gods samt
parkering for anstallda och kunder. Det forutsatts dock att man i samband
med bygglov kan redovisa att man kan losa ovriga funktioner.

Avsikten ar att den nya lokalgatan ska fungera som en “stadsgata”, dar nya
bostader moter handelsomrade samt att trad, gronska och vattendrag far
stor utrymme, bade inom kvartersmark och allman platsmark for att bidra
till omradets stadsmassiga kvalitet och karaktar.

Den nya anslutningspunkten utmed Norra Nissastigen, i form av en
cirkulationsplats, bor utformas som en vilkomnande port till omradet, girna
med en utformning som tydligt stimmer med ortens karaktar.

Omradet kommer att bli belastat med ett dkat antal transporter. Okade
bullernivaer kommer att paverka bostadsmiljon i Rédjanomradet, speciellt i
och med lastning och lossning av varor samt hardgérning av mark.

Kommunen anser att allmanna gang- och cykelvigar ska finnas till och fran
planomradet och fortsitter arbeta med utbyggnad och utveckling av GC-
vagnatet.

Tillganglighet

En ny byggnad samt tillbyggnader eller andringar i befintliga byggnader ska
enligt riktlinjer i gillande lagstiftning samt Boverkets byggregler utformas sa
att de ar tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Tillganglighetsaspekter for allmin platsmark och
kvartersmark bevakas i samband med bygglovsprovning. Vid provning ska
hansyn tas till befintliga forutsattningar. Nivaskillnader inom planomradet
behover has i atanke.

Tillgingligheten for olika sorters trafikanter sa som bilister, fotgingare och
cyklister ar relativt bra i det befintliga bostads- och handelsomradet.
Omradet ligger strategiskt bra for godstrafik da bade riksvag 26 och riksvag
27 finns latt tillgangliga.
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Gang- och cykelvagar finns fran centrala Gislaved och ut till omradet. Med
den planerade byggnationen blir befintliga GC-vagar/strak betydande for en
bra och hallbar utveckling av omradet. Att vilja cykel som transportmedel

ska vara enkelt och sakert.

Trygghet och sakerhet

Otryggheten ska sa langt som mdjligt byggas bort, genom att till exempel
undanskymda platser och siktskymmande vegetation tas bort samt att bra
belysning finns i omradet. Eventuell bebyggelse bor utformas for att forsvara
klotter och annan skadegorelse. | anslutning till storre delen av gronstraket
som finns omradet mojliggdrs dven for en gang- och cykelvig, vilket skulle
innebar att det blir tryggt och sakert att flytta sig inom planomradet.

Gator och trafik

Trafikinfrastruktur

Planomradet angrinsar till i vaster av riksvag 26 (Nissastigen) och i dster av
kommunal gata, Norra Nissastigen. Inom omradet kommer en ny lokalgata
(forslaget namn, Angsdalsgatan) att placeras, vilket innebir att den nya gatan
skar igenom planomradet centralt och ansluter fran Smalandiagatan i norr till
Norra Nissastigen i oster. Bade skyddade och oskyddade trafikanter
forekommer pa gata.

Riksvag 26 gar parallellt med planomradet i nordost-sydvistlig riktning. 2018
uppmittes arsdygnstrafiken (ADT) pa vig 26 till ca.4800 fordon per dygn
varav cirka 18 % var tung trafik.

Norra Nissastigen ar en lokalgata som gar igenom Gislaveds centrum i
soder och moter riksvag 27 i norr. Gatan ar trafikerade med ca.6000
fordon/dygn 2021.

| Gislaveds tatort galler hastighetsbegransningen 40 km/h. Dock ar Norra
Nissastigen, som ar huvudgata for att forsorja planomradet, reglerad med 60
km/tim i dagslaget.

Trafikmatningar har genomforts pa Norra Storgatan och Norra Nissastigen
vid 2 olika punkter. Mitning har ocksa utforts pa Smalandiagatan, som leder
in till det befintliga handelsomradet Smalandia. Matpunkter framgar av
kartbilden nedan:
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Biltrafik

Eftersom storsta del av marken inom planomradet inte ar utbyggt finns
ingen trafikforing i omradet idag. | Gislaveds titort giller
hastighetsbegransningen 40 km/h. Dock ar Norra Nissastigen, som ar
huvudgata for att forsorja exploateringsomradet, reglerad med 60 km/tim i
dagslaget. Trafikmatningar har genomforts pa Norra Storgatan och Norra

Nissastigen vid 2 olika punkter. Mitning har ocksa utforts pa Smalandiagatan,

som leder in till det befintliga handelsomradet Smalandia.

En trafikutredning ar utford av
kommunens tekniska avdelning under
juni 2022 i syfte att beskriva dagens
trafiksituation och exploateringens
konsekvenser pa trafiksituationen for
detaljplanen. Utredningen behandlar
bland annat fragor vid trafikokning
som foljd av framtida exploateringen,
trafiksakerhet, placering av gang- och
cykelvagar samt ett forslag till [osning
for biltrafiken.

Generellt ar bedomningen att relativt
manga har bilen som forsta val trots
exploateringens relativt centrala lage
samt att det ar gang- och
cykelavstand. For handel i
handelsomraden ar bilen ofta ocksa
ett forstahandsval med tanke pa att
transport av inhandlade varor m.m.
Bilen viljs ocksa mer frekvent som
fardmedel i mindre tatorter delvis
beroende pa att kollektivtrafik inte
finns i sa stor omfattning.

Samtliga mitningar redovisar nuvarande trafiken i bada
riktningarna och trafiken ar relativt jgmnt fordelad i bada

riktningarna. (ADT = Arsdygnstrafik)

Matpunkt

I
2
3

Total ADT
6040
6050
5214

Varav tung trafik
349
375
260

Beriknade trafikmangderna pa gatorna runtom planomradet vid

genomfdrande av exploatering finns enligt trafikutredningen i tabellen pa

nasta sida.
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Framtida trafikprognos ADT (total)

Punkter Uppskattad total Nulige Berdknad ADT Ber ADT

alstring efter utbyggnad 2040
I 2108 6040 8148 9649
2 2376 6050 8426 9979
3 2364 5214 7578 8975
4 4472 0 4472 3296
5 4369 0 4369 5174
6 2364 0 2364 2800

*ADT (Arsdygnstrafik) ir det under ett ar genomsnittliga trafikflodet

matt som fordon per dygn.
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Vid punkter |-6 har trafikprognoser beraknats. Omrade A-D och F beriknas bl
handelsverksamheter. El och E2 blir bostadsbebyggelse med flerbostadshus.
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Forandringar och konsekvenser

Effekterna av exploateringen kommer att bli en dkad trafikmiangd pa Norra
Storgatan/Norra Nissastigen samt vid Smalandiarondellen och Trafikplats
Norra Gislaved.

Inom befintligt handelsomrade Smalandia kommer ocksa trafikmangden att
oka. Trafik kommer att fairdas mellan de bada handelsomradena.

Den nya gatan, som ska forbinda Norra Nissastigen och det nuvarande
handelsomradet (vid punkter 4, 5 och 6 pa bilden till vanster), bedoms fa en
trafikmingd om runt 5 000 fordon/dygn (ADT) efter exploateringen.

Gatan som tillskapas inom planomradet kommer att nyttjas for bade
personbilstrafik, tung trafik och ovrig nyttotrafik. Detta galler oavsett gatans
placering.

Korsningspunkter som framforallt kommer att beroras, forutom den
planerade cirkulations-platsen, ar Smalandia-rondellen, korsningen Norra
Storgatan/Martensgatan och korsningen Norra Storgatan/Jarnvagsgatan.

Den planerade anslutningspunkten fran Norra Nissastigen till Smalandia 2.0
i from av en cirkulationsplats bedoms vara ett bra alternativ, da det ger god
framkomlighet samtidigt som det ger en hastighetsdampande effekt. Dar den
nya cirkulationsplatsen planeras bor kommunen se over mojligheten att
reglera hastigheten till 40 km/tim for att skapa en lugnare trafikmiljo.
(Hastigheten ar idag reglerad till 60 km/tim.) Den nya gatan, som foreslas
inom exploaterings-omradet, regleras lampligen ocksa till 40 km/tim.

For att angora de nya handelsomradena pa ett smidigt satt inom Smalandia
2.0 kan majligheten till att kunna tillskapa separata vanstersvangfalt utmed
den nya gatan utredas och detta behover detaljstuderas i samband med
projektering.

Den pendelparkering som idag finns dster om det befintliga handelsomradet
ar val anvand och ofta fullbelagd. Mojligheten till utbyggnad av denna provas i
samband med den har detaljplanen.

Planforslaget medfor utbyggnad av ca | km gata, ungefar lika mycket gang-
och cykelvag samt byggnation av ca 4 sikra gang- och cykelpassager. Det ar
av stor vikt att planomradet ar littillgangligt och att vigarna ar trygga och
sakra, framforallt for oskyddade trafikanter.
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och saker upplevelse, samt att
motivera invanare till att cykla
eller ga. Framtida gang- och
cykelvigar bor anliaggas sa att
oskyddade trafikanter pa ett
tryggt och sakert satt kan rora 7

sig till fots eller med cykel
inom/kring planomradet. Det
gynnar bade hilsan och miljon

om vi kan fa manniskor att

valja cykeln framfor bilen.

Omradet idag ar till storsta
del obebyggt och det finns

ingen struktur for biltrafik eller >
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Kommunen anser att allmanna ~
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till och fran planomradet. :
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| det forslag till utformning . N ‘
Passager bor utformas tydligt och sa att hastigheten vid dessa passager ar

som har redovisats i . ) )
. lag. Gestaltningen av gatan blir viktig for att tillskapa en god trafiksakerhet.
framtagande av detaljplanen
kan den befintliga gang- och cykelvig som angor omradet fran soder,

forvantas lopa utmed den nybyggda gatan. Ett antal passager behover ses

over i samband med utbyggnaden for att skapa trafiksakra passager-.

Parkering

Handelsomradet attraherar naturligt manga besokare med bil och darmed
ska hoga krav stillas pa parkeringsutrymmen. Detta ska mdojliggoras pa
respektive fastighet.

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering av
fordon i skilig utstrackning anordnas pa tomten eller i nirheten av denna.
Det ar den enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Enligt Plan- och bygglagen ska
lampligt parkeringsutrymme for cykel finnas da dven dessa riaknas som
fordon. Kommunens parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa
fram behov av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
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anvandningssatt kan behova. Virdetalet varierar beroende pa vilket andamal
som lokalen ar till for. Kommunens parkeringsnorm for bilar ar 1|
platser/1000 m2 (BTA) bostader och 34 bilplatser/1000 m2 (BTA),
exempelvis livsmedelsbutiker. Planen ger utrymme for bilplatser inom egen
fastighet. Utover resor till och fran arbete for personal tillkommer dven
transporter for material med mera till de handelshus som kommer att finnas
inom planomradet.

Varumottagning, utfarter

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for lastning och
lossning av fordon i skilig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten
av denna.

Utfart ska anordnas dar planen medger mot den gata som finns i
planforslaget. Handelsomradet angdrs via planerad lokalgatan som adven ar en
in- och utfartsvag for boende i den 6stra delen av planomradet.

Kollektivtrafik

Regionaltrafiken (JLT) trafikerar Norra Storgatan och Norra Nissastigen,
oster om planomradet. Gislaveds busstation aterfinns ca 1,3 km fran
exploateringsomradet.

Tva av de narmsta busshallplatserna ar ”Gislaved/ Smalandia” och
”Gislaved/Rédjan” som ar beldgna cirka 100 meters avstand fran
planomradets 6stra del. Darifran gar bussar bade mot Jonkoping och
Gislaved.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns inom befintlig handels-
och bostads-omrade. Delar av dessa ledningar kommer att behova flyttas
eller ledas om i samband med genomforande av detaljplanen. Kommunalt
ledningsnat for vatten och avlopp kommer att utdkas sa det omfattar de nya
exploateringsomraden. Eventuell flytt av kommunala ledningar bekostas av
exploatoren.

Kommunens vattenverk ligger norr om vig 27 och utanfoér planomradet.

Det finns ett vattenskyddsomrade cirka en kilometer norr om planomradet.
Planomradet omfattas ej av vattenskyddsomradet och tillhérande
skyddsforeskrifter.
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Ledningar

Inom planomradet finns det idag anslutning till el, tele, och fiber och
fiarrvarme.

1 D507 rAd e
Yatten ledning
Spilvattenledning

Dagvattenledning

Karta med kommunala VA- ledningar

Gislaved Energi Elnat AB ager elledningar som forsorjer befintlig byggnad
inom planomradet. Inom planomradets sydostra del finns en befintlig
transformatorstation som dven fortsattningsvis kommer att finnas kvar pa
kommunagd mark. Denna transformatorstation sakerstalls i detaljplan med
El-omrade. Inom planomradet innehar Gislaveds Energi AB dven
fiarrvarmenat. Telia Sonera Skanova Access AB har fiberledningar.

Forandringar och Konsekvenser
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| samband med planens genomforande kommer infrastruktur for teknisk
forsorjning att behdva ske inom nya exploateringsomraden. Planomradet
kommer att kunna kopplas till det kommunala natet for VA.

Inom planomradet forekommer det markférlagda ledningar for bredband,

tele, el och fjarrvarme. Detaljplanen mojliggor detta genom att tillgangliggora

marken for allmannyttiga underjordiska ledningar (ul). Dessa ledningar bor

tas hansyn till, vid projektering av dagvattenanlaggningarna.

Karta med ovriga ledningar

Den befintliga transformatorstationen kommer fortsattningsvis att finnas

Planomrade

Fiarrvarme-
ledning

Elledningar

Fiberledning

kvar pa kommunigd mark. | samband med exploatering av omradet kommer

en ny transformatorstation att behovas for att forsorja den nya bebyggelsen

med elektricitet. Planforslaget mojliggor placering av en ny
transformatorstation inom planomradet. Placeringen sikerstills med
planbestimmelsen, El -Transformatorstation pa plankartan. Det nya El-
omradet har i plankartan placerats i anslutning till handelsomrade i

planomradets mittdel. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran

hinder som kan forsvara normalt underhall och det minsta tillatna avstand pa
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5 meter mellan transformatorstation i byggnad och brannbar annan
byggnadsdel eller brannbart upplag ska uppratthalls.

Dagvatten

Kommunala dagvattenledningar kommer att laggas for att samla upp det
avrunna vattnet. Fastighetsagare bor i forsta hand fordroja och eventuellt
rena dagvatten pa fastigheten, men dar detta inte ar mojligt kan fastigheten
anslutas till kommunalt omhandertagande av dagvatten. Dagvatten ska om
majligt infiltreras inom respektive fastighet. Fastigheterna kommer att
anslutas till kommunalt omhandertagande av dagvatten dar infiltration inte ar
mojligt.

Fastighetsdgare ska i samband med exploatering och i samrad med
kommunens VA avdelning och bygg -och miljoavdelning, foresla att utféra
atgarder sa att dagvattnet fran fastigheten hanteras pa ett lampligt satt.

En dagvattenutredning 4r framtagen augusti 2022 av AF-Infrastructure AB.

Utdraget ur slutsatsen i dagvattenutredningen:

"l nulaget finns inget dagvattensystem inom omradet da det mestadels bestar
av skogsmark. Ett befintligt dike gar dock genom planomradet och avvattnar
storre delen av omradet samt avrinningsomrade uppstroms. Diket passerar
en trumma under en gang- och cykelvdg inom omradet samt en trumma
under Norra Nissastigen ut ur planomradet. Detta dike bor behallas da det
har naturvarden som ar viktiga att bevara.

Befintligt flode fran planomradet for ett 10- och 30-arsregn har beriknats till
139 och 198 I/s. Efter exploatering okar flodet markant till foljd av att
andelen hardgjord yta okar samt inkludering av en klimatfaktor. Med
klimatfaktor 1,4 har flodet efter exploatering for ett 10- och 30-arsregn
beraknats till 2186 och 3144 I/s. Total erforderlig fordrojningsvolym for att
fordroja dagvatten sa att flodet vid ett 30-arsregn fran planomradet inte
okar jamfort med befintlig situation har beraknats till 2777 m3. For att uppna
fordrojningsvolymen foreslas en kombination av olika anlaggningar.
Dagvatten fran handelsomrade foreslas ledas till en dagvattendamm, lings
gatan genom planomradet foreslas svackdiken och for att fordroja dagvatten
inom bostadsomrade foreslas torra dammar/biofilter. Féreslagna
fordrojningsatgarder bidrar aven med rening av dagvatten. Samtliga
fororeningar minskar i bade koncentration och mingd efter rening.
Reningseffekten ar storst for suspenderad substans, olja, BaP samt ett antal
metallféroreningar. Med rening minskar de arliga utslappsmangderna av bly,
nickel, suspenderad substans samt arsenik till liknande mangder som innan
exploatering. Efter fordrojning och rening foreslas ett ledningsnit med
utlopp i det befintliga diket.
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Effekten av skyfall (100-arsregn med klimatfaktor 1,4) inom planomradet har
undersokts. Enligt tidigare genomford skyfallsmodellering finns tva storre
lagpunkter inom planomradet, uppskattad volym pa dessa lagpunkter ar ca 3
100 m3 och 10 900 m3. De planerade bostadsomradena ar till stor del
placerade i dessa lagpunkter, dven gatan genom omradet passerar
lagpunkterna. For att inte byggnader ska ta skada vid skyfall samt att
framkomligheten pa gator ska begrinsas maste lagpunkterna byggas bort dar
nya vagar och byggnader planeras. Volymen i lagpunkten pa 3 100 m3
beddms mojlig att behalla och bor behallas for att minska paverkan
nedstroms. Lagpunkten pa 10 900 m3 kommer delvis byggas bort. For att
begransa paverkan pa nedstréoms omraden bor dock avledning i forsta hand
ske till de identifierade ytor inom planomradet som bedéms limpliga for att
hantera skyfall. En principiell hojdsattning av de omraden som paverkas av
befintliga lagpunkter har gjorts. Enligt MSB(Myndigheten for samhallsskydd
och beredskap):s oversvamnings-kartering utmed Nissan innebar ett
klimatanpassat 100-arsflode ingen risk for att planomradet ska drabbas av
oversvamning (MSB, 2021) Se punkten- "Oversvimningsrisker” under
rubriken, 7. Miljo, halsa och sakerhet i det har dokumentet.

Inlopp

Dagvamndaamm. :
Ca 2000 m

Torra daml:narfbioiiller
inom bostadsomraden

Utlopp till
dike

| .| -— Dagvattenledning
| —— Svackdike
O Trumma

Befintligt dike

Skiss pa oversiktlig dagvattenhantering inom planomradet.
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Energi

Elproduktionen fran Gislaveds Energi ar fran sol- och vattenkraft. Gislaveds
Energi producerar aven fjarrvarme i huvudsak i Mossarp. Det finns daven
reserveffektanlaggningar placerade. Placering av vindkraft inom planomradet
beddms olampligt i och med narhet till planomrade.

Det finns befintliga transformatorstationer inom planomradet. Idag finns en
transformatorstation utmed Norra Nissastigen i sodra delen av planomradet
med natur- och bostadsmark runt omkring och denna kommer att finnas
kvar. | samband med exploatering av omradet kommer ytterligare en
transformatorstation att placeras inom omradet for att forsorja den nya
bebyggelsen med elektricitet.

Markavvattningsforetag

De diken som hor till det
narmaste
markavvattningsforetaget ligger
med ett avstand av cirka 1000
m fran planomradets sydvastliga
kant och diken ligger
uppstroms planomradet.
Darmed bedoms det att ) ke !
markavvattningen inte kunna DN

paverkas.

Markavvattningsforetag i anslutning till planomradet.

Atervinning och avfallshantering

Avfallshantering ska ske inom fastigheterna. Gemensamma utrymmen och
anordningar for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassande samt
utformas sa att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshimtaren uppfylls. For
att mojliggora killsortering av det avfall som uppstar i hushallen ska aven
separata karl eller behallare for samtliga materialslag finnas i lagenheterna.
Vanligtvis, plast-, papper-, metall-, fargade- och ofargade glasforpackningar,
tidningar (returpapper) samt mat — och restavfall.
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Antalet fraktioner kommer sannolikt att oka och det ar lampligt att
dimensionera dven for fraktioner som textil, smaelektronik, ljuskallor m.fl.
och till viss del dven grovavfall. Miljohus kan anlaggas pa kvartersmark och
kan med fordel utformas med vegetativa tak, dels for att underlatta
dagvattenhanteringen och dels pa grund av estetiska skal. Risken for olyckor
i samband med avfallshamtning bor minimeras, varfor avfallsbilarna inte ska
behova backas eller koras pa gang- och cykelvagar. Utrymme for hanteringen
foljs upp vid bygglovsprovning.

Insamling och materialatervinning av kommunalt avfall i Gislaveds kommun
ansvarar kommunalférbundet SAM (Samverkan Atervinning Miljo) for. Det
sker genom kallsortering och fastighetsnara insamling som sedan
transporteras till SAM:s omlastningsstationer for vidare hantering och
atervinning. Insamling av forpackningar och tidningar/returpapper sker daven
pa atervinningsstationer. Foretaget FTI (Forpackning och Tidnings
Insamlingar) ansvarar for att ta emot och hantera materialet pa
atervinningsstationerna och SAM 4r fran ar 2022 ansvarig for insamling av
tidningar och returpapper. Fran | januari 2024 tar SAM 4ven 6ver
insamlingsansvaret for forpackningarna.

Utdver Mossarps atervinningscentral, som finns pa Tippvagen 20, finns det
fyra obemannade stationer i Gislaved. Tillsammans med naringslivet vill
kommunen driva pa utveckling av mer liattanvanda och tillgangliga
atervinningsstationer. Kommunen vill dven driva pa utvecklingen av
funktioner for minskat bortskaffande av material som kan ateranvindas. Det
skulle till exempel kunna vara en kretsloppspark i anslutning till Mossarps
atervinningscentral dir material samlas for aterbruk och ateranvandning, till
exempel byggnadsmaterial.

Planforslaget mojliggor placering av en atervinningsstation for insamlingen av
forpackningar och eventuellt sallanforpackningar inom den sodra delen av
handelsomrade. Pa plankartan finns en planbestimmelse, E-Tekniska
anlaggningar.

7. Miljo, halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillimpning av Plan- och bygglagen i planen med
hansyn till manniskors halsa, sakerhet och risken for olyckor, oversvamning
och erosion samt planens miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer
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Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopaverkan och berdr luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska fdlja vid
planering och planlaggning for att i huvudsak skydda manniskors halsa och
naturmiljo.

Den tankta markanvandningen bedoms inte medfora till att MKN enligt 5
kapitlet MB overtrads eller att manniskor utsatts for varaktig storning.

Luft

God luftkvalitet ar av stor betydelse for manniskors halsa varfor luft har
bedomts inneha hoga varden.

Pa platsen finns inga mitningar gjorda pa luftkvaliteten, men de dmnen som
mest bidrar till forsamrad luftkvalitet i lanets tatorter ar kvavedioxid och
partiklar (PM10) som skapas av fordonstrafiken. | nir omradet pa Norra
Nissastigen ar dagens fordonstrafik ca. 6050 fordon/dygn och beraknat
trafikflode efter exploateringen dr 8450 fordon/dygn. Pa en dppen vag kravs
fordonstrafik pa cirka 30 000 fordon for att det ska vara aktuellt att gora en
narmare vardering.

De berakningar som finns i Gislaved och som lyfts fram i den aktuella
fordjupade oversiktsplanen for Gislaved visar pa att miljokvalitetsnormerna
inte overskrids. Detaljplanens forandringar ar inte av sadan art att det
beddms paverka virdena sa att ndgra normer riskerar att dverskridas.

Vatten

Gislaved ingar i Nissans avrinningsomrade. Recipienten for dagvatten fran
utredningsomradet ar ytvattenforekomsten Nissan. Nissan ar ett vattendrag
och ar klassad enligt miljokvalitetsnormer i VISS. Planomradet ar till stor del
belaget pa grundvattenforekomsten Gislaved-Alabo vilken ar klassad enligt
miljokvalitetsnormer. Den kemiska och kvantitativa statusen ar god enligt
forvaltningscykel 3 (2017 —2021), VISS, 2022. Grundvattenforekomsten ar
en sand- och grusforekomst av akviferstyp porakvifer och ar 133 km” stor.

(AF-rapport, aug 2022)

Mattlig ekologisk status ar baserad pa att vattenforekomsten ar paverkad av
konnektivitetsforandringar, vilket bedoms ha effekt pa vattenlevande
organismers status. Konnektiviteten bedoms vara dalig pa grund av artificiella
vandringshinder som hindrar sa gott som alla vandringsbenagna fiskarter att
forflytta sig genom vattenforekomsten. Vattenforekomsten ar aven paverkad
av forsurning, men pagaende eller tidigare kalkning har uppratthallit en bra
vattenkvalitet ur forsurningssynpunkt.
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En naturvardesbedomning av planomradet gjordes 2020. | bedomningen
pekades ett antal omraden ut som mer vardefulla att behalla, bland annat det
dike som rinner genom de sddra delarna av planomradet. Detta bedoms
vara viktigt att behalla for att bevara konnektivitet och majlighet till
spridning av arter.

Dagvattensystemet i omradet ska utformas sa att allt dagvatten rinner via
dagvattenanlaggningar dar det renas, innan det rinner till recipienten. Pa sa
satt bedoms det att tillracklig rening kan uppnas. Oljeavskiljning fran
parkeringar och trafikerade ytor samt mojlighet att stanga
dagvattenmagasinen i fall av en olycka ska finnas.

Sammanfattningsvis har genomforandet av detaljplanen mojligheter till att
inte forsamra ekologisk status i recipienten och darmed bedoms detaljplanen
inte paverka miljokvalitetsnormen negativt for vatten.

Stillningstagande

Detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen for luft och vatten.

Omgivningsbuller

Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller och kan definieras som
ett aterkommande odnskat ljud (buller) fran vagar, jarnvagar, flygplatser och
industriell verksamhet. Miljokvalitetsnormer finns for att efterstrava att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Enligt
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, bor buller
fran spartrafik och vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Samma varden galler for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men
ekvivalentnivan vid fasad ar istallet 65 dBA.

En trafikbullerutredning 4r framtagen augusti 2022 av AF-Infrastructure AB
(Efterklang). | huvudsak paverkar riksvag 26 och Norra Nissastigen
bullersituation i omradet bade for ekvivalent och maximal ljudniva. Inom
planomradet planeras bostider, handelsverksamhet samt en ny lokalgata.
Berikningarna for buller fran vagtrafiken har utgatt fran trafikfloden som
erhallits av Gislaved kommuns tekniska avdelning.

Utdraget ur slutsatsen i bullerutredningen:

- Planerade bostader klarar de krav som stills for Smalandia for
trafikbuller mot fasad, savida villor lings med Norra Nissastigen
nyttjar tyst sida.
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- Befintliga hus lings med planerad gata i detaljplaneomrade klarar

samtliga riktvarden som stalls.

- Det finns mojlighet for bostader i detaljplansomrade att uppfylla

riktvarden som stalls for uteplats. Man kan skapa mer ytor som
uppfyller bullervillkoren med en listig placering av lagenheterna. Med

langsidan mot den genomfartsled som byggs genom detaljplane-

omradet kan man skapa en tyst sida bakom ligenheten.

I)- FORORDNING OM TRAFIKBULLER VID BOSTADSBYGGNADER

For bostdder gdller Férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (Svensk
forfattningssamling, forordning 2015:16 med
tilligg 2017). | forordningen finns bestimmelser
om riktvdrden gdllande buller utomhus vid
bostadsbyggnader fran spadrtrafik och végar.

Trdfikbullerforordningen ska tillimpas vid
planldggning, drenden om bygglov (for
ombyggnationer eller icke planlagd mark), och
drenden om forhandsbesked i bedémningen av
om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
mdnniskors hdlsa dr uppfyllt enligt 2 kap. 6 a §
plan- och bygglagen (2010:900).

Planerade bostadshus

Planerade flerbostadshus klarar
grundbullerriktvardet 60 dB(A) enligt

_,’ . / ,,‘-... 8 el . ¥
i 63 Y
;,g, II

Bullerberikning for nya bostider, ekvivalent ljudniva

forordning 2015:16 med tilligg 2017. Inga Svriga atgarder behdver vidtas,

forutom att trafikbullerriktvarden ska klaras pa uteplats. Man kan skapa mer

ytor som uppfyller bullervillkoren med en listig placering av lagenheterna.
Med langsidan mot genomfartsleden kan man skapa en tyst sida bakom

lagenheten.

2)- TRAFIKBULLER VID NYBYGGNAD ELLER VASTENLIG OMBYGGNAD

Regeringens proposition 1996/97:53 "Infrastrukturinriktning for framtida
transporter”, vilket ror trafikbuller vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad av

trafikinfrastruktur.

Befintliga hus vid nybyggnad av trafikinfrastruktur (ny lakolgata)
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e Samtliga hus klarar de riktvarden som
stalls vid fasad vid nybyggnation av
trafikinfrastruktur, dar riktvardet ar 55
dB(A) mot fasad. Samtliga fastigheter
ligger under riktvardet.

Bullerberikning for befintliga villor langs med den nya

lokalgatan, ekvivalent ljudniva

e For uteplats galler 70 dB(A) maximal
ljudniva vilket aven det uppfylls for
samtliga hus langs med den planlagda
vdgen som gar igenom omradet.

Bullerberikning for befintliga villor langs med den nya

lokalgatan, maximal ljudniva

Buller fran ventilation och fran lossning och lastning kan till viss del stora
boende i naromradet. For att minimera risken for buller for de boende i
niromradet ska flaktar fran ventilation och klimatanlaggningar riktas bort
fran bostiader samt byggas in med ljuddampning.
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Pa plankartan finns en bestimmelse, b5 - Friskintagning placeras sa hogt
som mojligt pa fasadsida viand fran vig 26 och bostader, alternativt pa
byggnadstak.”

Stillningstagande

Med hansyn till befintlig bebyggelsens placering och planomradets lage i
orten beddms detaljplanen inte paverka miljdkvalitetsnormen for buller.
Utifran ovanstaende bedomer kommunen att foreslagen exploatering ar
mojlig. Detaljplanen mojliggor for utveckling av gang- och cykeltrafik, vilket
kommer att bidra till nagot minskat buller.

Oversvamningsrisker

MSB (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) har karterat olika
vattenforekomster i Sverige och deras utbredning vid olika regnmangder-.

Nedan visas hur vattendraget Nissan kommer att breda ut sig vid ett 100-
arsflode, 200-arsflode samt vid det beridknade hogsta flodet som kan intriffa
pa grund av naturliga faktorer. Ingen del av omradet ligger dock inom
gransen for 100 ars flode. | MSB:s oversvimningskartering har 100-arsflodet
klimatanpassats for att motsvara den flodessituation som forvantas galla vid
slutet av seklet (ar 2098). Sannolikheten for 6versvaimning i omradet maste
dirmed anses som liten. Linjen for ett sa kallat beraknat hogsta flode (BHF)
skir dock genom planomradet. Sannolikheten for en sa kraftig dversvamning

Teckenforklaring och lagerlista

Val| kartcrat vattendrag nedan eller navigera | kartan,
Mizzan
Dhaarvera att antalat, samt typ av lagar, vararar mallan kareringarna

da da genomfona med olika Nodes- ech/eller kimatacenarnar Mer

information finns | karienngens rapport.

— B Yanerade vatiendrag €9

— LI Toarsekiiona: ﬂ

B = 1on-esfiode, Kimatanpassad €
[ l 200-drsfiSde, kimatanpassad 0
u ] Raraknal hogata fode (BHF) ﬂ

Planomrade

Oversvdmningskartering for Nissan. Redovisat dr ett klimatanpassat |00-drsflode samt berdknat hégsta flode.
Bild fran MSB (Myndigheten for samhdllsskydd och beredskap)
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ar mycket liten och verksamheter som planeras i planomradet ar inte av
sadan art som kan anses vara samhallsviktiga.

Vid kraftigare regn an det dimensionerande kommer dagvattnet inte kunna
avledas tillrackligt snabbt via dagvattensystemet utan vattnet kommer istallet
avrinna ytligt och kan potentiellt orsaka markoversvamningar. For att
minimera risken for oversvamningar som orsakar skador ar det viktigt att
inte skapa instingda omraden samt att hojdsatta omradet sa att avrinning
och fordrojning sker pa ytor dar ingen skada sker. Svenskt Vatten
rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras sa att
markdversviamningar med skador pa byggnader sker mer sallan dan vart 100:e
ar (Svenskt Vatten, 2016).

En skyfallskartering for Gislaved gjordes ar 2021 dar aktuellt planomrade
inkluderades. Skyfallsmodellen simulerades da med ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,4, enligt rekommendation fran lansstyrelsen i Jonkopings lan.
Resultat fran skyfallsmodelleringen for planomradet redovisas nedan.

] Plangrans
Maximalt djup [m]
B o:-02

0.2-0.3

03-04

04-05

05-0,8

0.8-1
B 1-15
- =15

Maximala vattendjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn for planomradet
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Enligt skyfallsmodelleringen finns tva storre lagpunkter inom planomradet,
en lingsmed gang- och cykelvigen genom planomradet samt en i svackan
mellan befintliga bostadsomraden. | bada dessa lagpunkter uppgar
vattendjupet till dver 1,5 m pa de djupaste stillena. Hogsta vattenyta i
lagpunkten langs gang- och cykelvagen ar ca +159,5 m och i svackan ca
+158,0 m. Den totala volymen i lagpunkten langs gang- och cykelvagen har
uppskattats till ca 3 100 m3. | lagpunkten mellan bostadsomradena har den
totala volymen uppskattas till ca 10 900 m3.

De planerade bostadsomradena ar till stor del placerade inom och i
anslutning till tidigare nimnda lagpunkter. Aven genomfartsgatan genom
omradet passerar lagpunkterna. For att inte byggnader ska ta skada vid
skyfall samt att framkomligheten pa gator ska begransas maste lagpunkterna
byggas bort dar nya vagar och byggnader planeras. Enligt Boverket ska
markytan invid en byggnad luta fran byggnaden med en lutning om 1:20 inom
3 meters avstand for att en byggnad inte ska ta skada av fukt, savida
byggnaden inte ar utformad for att klara vattentryck (Boverket, 2021).

Till hoger redovisas lampliga

g
3
:

ytor dit vatten kan avledas vid
skyfall samt principiell
hojdsattning av bostadsomraden
och genomfartsgatan med syfte
att bygga bort lagpunkterna har.
Den principiella hojdsattningen
har gjorts med utgangspunkt
fran befintliga marknivaer och
hogsta vattenyta enligt tidigare
genomford skyfallskartering.
Utover tidigare namnda
lagpunkter bedoms aven
gronstraket mellan den nya
gatan och nytt bostadsomrade
samt befintligt bostadsomrade
kunna fungera som
fordrojningsytor vid skyfall. Inom
bostadsomraden kan troligtvis
aven gronytor mellan byggnader
utnyttjas for mindre

skyfallsvolymer-.
Schematisk skiss pa lampliga ytor for fordrojning av dagvatten vid skyfall

(morkblaa omraden). Trummor under vagar dr redovisat med réra

ringar.
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Forandringar och konsekvenser

Vid utveckling av omradet till handels- och bostadsmark kommer en del
markforandringar att genomforas och en stor del av mark kan komma att
hardgoras. Vid mycket hardgjord markyta kan risken for versvamning i de
vatten anldggningar som planeras inom planomradet 6ka vid kraftigt regn
eller vid utslapp av stora mangder slackvatten. Mojligheten att hantera lokala
oversvamningar och fordroja vattenfloden sakerstalls i plankartan genom att
reservera ytor med naturmark som tal dversvimningar och som inte far
hardgoras.

Fororenad mark

| samband med detaljplan utfordes en historisk miljoinventering av aktuellt
omrade och eventuella nirliggande potentiellt fororenade fastigheter samt
en oversiktlig miljoteknisk markundersokning av Vatten och Samhallsteknik
AB (VOS), april-juni 2022.

Bakgrunden till rapporten var att utfora undersokningar som kravs for att
risker med potentiella fororeningar ska kunna bedomas med tillracklig
noggrannhet och utifran ett fororeningsperspektiv, avgora markens
lamplighet for planerad markanvandning.

Historik och tidigare undersokningar

Inom planomradet stricker sig del av
fastighet Gislaved 2:29. Utifran
ortofoton fran 1960 och 1975 har
omradet aven historiskt bestatt till
storre delen av skogsmark. Banvallen
genom omradet har varit aktiv mellan
ca 1925-1965.

Under 2014 gravdes
fiarrvarmeledningar ned langs med
Osta sidan av banvallen. Utifran foton
fran gravningen har inga direkta
avvikande material pavisats eller gamla
kablar patriffats. Sammantaget bedoms
fororeningsnivan i banvallen vara lag
utifran utford miljdteknisk
markundersokning.

Historiskt ortofoto fran 1960 (Lantmateriet)
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Inom fastighet Angsdal | har det
tidigare bedrivits en mindre
handelstradgard. Verksamheten
innefattade import av vaxter som
sedan mellan lagrades en kort tid
inom fastigheten och darefter
saldes vidare. Verksamheten av
import av blommor var i drift fran
1980-talet till borjan av 2000-talet.
Under aren har dven mindre odling
av potatis, majs, solrosor med mera
utforts. Odlingen av grodor har
varit for personligt bruk och ej
forsaljning. Enligt nuvarande
fastighetsagare ska det finnas en
ytligt gravd brunn inom
grannfastigheten (Ljungheden 12)
som periodvis anvants vid
bevattning. Enligt fastighetsagaren
ska kommunalt vatten vara

Historiskt ortofoto fran 1975 (Lantmaiteriet)

indraget till fastigheten, dock har
ledningarna frusit sonder sa vattnet ar avstangt till fastigheten. Karbolineum
och Roundup har anvints som bekaimpningsmedel ett fatal ganger under
aren. | ovrigt ska inte bekimpningsmedel ha anvints. Bygglov ska ha utfirdats
1983 for nybyggnation av gronsakslager inom fastigheten. Byggnaden finns
kvar idag.

Fastigheten Angsdal 3 aterfinns nordost
om Angsdal 1, i anslutning till
planomradet. Inom fastigheten aterfinns
idag en drivmedelsstation. Utifran
historiska fotot fran 1960 och 1975 har
det tidigare varit en bondgard inom
fastigheten, med tillhorande bostadshus, RGNS
ladugard, vagnsskjul mm. Nuvarande
och tidigare verksamheter inom
fastigheten Angsdal 3 bedom:s inte
utgdra nagon risk for eventuell
spridning av fororeningar till
planomradet. Befintlig
drivmedelsanlaggning ar placerad i det

Historiskt ortofoto frdn 1975 over fastighet Angsdal 3 (Lantmdteriet)
sydostra hornet av fastigheten och

grundvattenstromningen bedoms vara riktad osterut, fran planomradet.
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Signelso [:25

Cirka 200 meter norr om planomradet fanns vid vig 27 tidigare en
skjutbana. | samband med byggnation av Vag 27 bor stora delar av
skjutbanan schaktats bort. Omradet for den f.d. skjutbanan bedoms inte ha
paverkat planomradet negativt med avseende pa fororeningar, baserat pa
den bedomda ostliga grundvattenstromningen.

Provtagningar ._
Jordprovtagning och
jordartsbedomning har gjorts genom
provgropsprovtagning med hjalp av
spade i totalt sex punkter (2202-2206).
Inga fororeningshalter har uppmatts i
halter over anvanda riktvarden,
KM(Kanslig markanvandning) /
MKM(Mindre kanslig markanvandning).

Banvall

Sedimentprovtagning har utforts for
hand i en provpunkt (2201), i dike
direkt vaster om den gamla banvallen.
Inga fororeningshalter har uppmatts i
halter over anvanda riktvarden,
KM/MKM.

Sammanfattande bedomning och

rekommendationer ur rapporten

Gislaved 2:29

Sammantaget har den miljotekniska

undersokningen vid Smalandia 2.0 inte
pavisat nagra fororeningshalter i jord
och sediment éver anvinda riktvirden/ Karta 6ver omradet dar miljoundersékningen utférdes
beddmningsgrunder. Rester av bekdmpningsmedel har patriffats dels i f.d.

banvallen, samt dels inom fastighet Angsdal |. Halterna ir dock s pass laga

att de inte bedoms utgora nagon risk for varken manniskor, djur eller

markmiljon. | nuliget beddms inga ytterligare undersdkningar eller atgarder

vara nodvandiga for planerad markanvandning. Vid framtida schaktning inom
undersokningsomradet bor dock okuldr kontroll av schaktmassor utforas,

utom i ordrd skogsmark, da endast ett fatal provpunkter undersokts och

potentiell risk finns att fororeningar kan ha missats.
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Stillningstagande

Den samlade bedomningen ar att risker for paverkan fran fororeningar och
spridning av fororeningar bedoms vara laga i planomradet och riskerna
bedoms acceptabla for den planerade markanvandningen.

Sol- och skuggforhallanden

Dagsljus och solinfall ar viktiga for
manniskors halsa och valbefinnande,
bade i den enskilda bostaden och i
naturmiljon.

Byggnaderna ska darfor utformas sa
att tillfredsstallande ljusférhallanden ar
mojliga att uppna. Forutsittningarna
for att fa minst fyra timmars solljus Handel
per dag ar goda, vilket far beaktas
som acceptabla varden. Till denna
detaljplan har en oversiktlig sol- och
skuggstudie tagits fram. Solstudien
visar att planerad omfattning av ny
bebyggelse mojliggor goda
forutsattningar for solljusinfall. Det
bedoms inte att nya handels- och
flerbostadshus forsamrar
boendemiljon for befintlig bebyggelse.
Goda skuggforhallande sikras vid
lovgivning.

Kommunen bedomer att det ar ;
mojligt att skapa acceptabelt Bostdder
skuggforhallanden i stravan att
exploatera omradet for nya
byggnader inom planomradet med

= Majlig ghng- och cykelstrickning

Bilder for skuggforhallanden visas med vyn fran ster

en hansyn till narliggande befintliga bostader. Se bilder pa nista sida.
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20 juni kl.12:00

20 december kl.[2:00

Oversikt, skuggforhallanden kl.12:00 vid var-/hdstdagjamning och i juni samt december
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Brandrisk- och explosionsrisk

De krav som finns for tillganglighet for raddningsinsatser och utrymning ska
foljas. Dessa kan bli avgorande for detaljutformningen av byggnader. For att
utreda och styra vilka mojligheter och begransningar som finns kring
utrymning och tillganglighet, kan med fordel en brandskyddsbeskrivning som
ram- eller systemhandling tas fram. Brandfragor som berdr ny bebyggelse
hanteras vid lov- och bygglovsprocessen. Planomradet ska utformas sa att
samtliga byggnader blir tillgangliga for brandfordon och andra
utryckningsfordon. For de hogre byggnaderna kravs raddningsvagar for
raddningstjanstens fordon. Bredden och barigheten pa vagarna ska vara
dimensionerade for raddningstjanstens fordon. | samband med planens
genomforande kommer det aven behovas nya brandposter inom
planomradet. Riddningsvagarna och placering av brandposterna ska planeras
i samrad med Raddningstjansten.

Farligt gods

Forutsattningar

Planomradet ligger utmed vag 26 som ar rekommenderade for farligt gods.
Hallands lan har tagit fram ett dokument (”Riskanalys av farligt gods i
Hallands lan”, 201 1) med riktlinjer for avstand och sikerhetshdjande
atgarder kring transportleder for farligt gods. Enligt dessa riktlinjer foreslas
ett yttre grans for riskbedomningsomrade pa 150 meter. Utanfor 150 meter
fran transportleden kan alla typer av anvindningsomraden etableras utan
sarskild hansyn till risker for farligt gods. Omraden som etableras inom
riskbedomningsomradet bor genomga en riskbedomning fran den lokala
raddningstjansten och i vissa fall kan dven atgarder behdva genomforas.
Handelsbebyggelse planeras nirmare an 150 meter fran vag 26.

Forandringar och konsekvenser

Aktuellt planomrade ligger delvis inom riskbeddmningsomradet ifran vag 26.
Planomradet kan paverkas negativt vid olyckor med gas, brand eller
explosioner genom exempelvis gasmoln och brandrok. Genom ett flertal
bestimmelser kan sikerhetshojande atgarder inforas. Atgéirder som
placering av entréer, luftintag, utrymningsvagar samt vegetation mellan
transportleden och handelsbebyggelsen. Vegetation som bestar av trid bildar
en vagg som skyddar mot brandspridning, splitter och tryckvag som kan
bildas vid en explosion.

Det finns idag ett viltstangsel utmed riksvag 26 och ytterligare
trafiksikerhetshojande atgirder sasom fysiska barridrer inom planomradet
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ar mojliga att vidta. Byggnadsfritt avstand (Naturmark och prickmark) fran
vigomradesgrans ar darfor 30 meter i foreslagen detaljplan.

Omradet inom kvartersmark (markanviandning for handelsindamal) narmast

vdg 26 ar utmarkt som prickmark (vilken ej far marken férses med byggnad).

Skyddsavstand fran riksvag 26 utan sikerhetshdjande atgarder till
handelsomradet bedoms vara 100 meter och 50 meter till kontor. Ifall
sakerhetshojande atgirder sasom att uteplatser och friskluftsintag pa
fasadsida inte placeras vanda mot riksvagen och att yttervaggar mot vagen
gors i obrannbart material och samt att fonster motsvarande lagst
brandteknisk klass EI130 anvinds bedoms ett lampligt skyddsavstand fran
riksviagen till handelsomradet vara 30 meter medan minsta avstand till
kontor och pa omradet bedoms vara 20 meter. Omradet nara leden ska
utformas pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Med hinsyn till de avstanden och de ovanstaende sikerhetshdjande
atgarderna bedoms det att risknivan antas vara tolerabel inom det aktuella
omradet och en riskanalys inte kravs.

8. Genomforandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsdgare och andra som berdors av planen. Genomférandefragorna ar
vasentliga for planutformningen. Beskrivningen av planens genomforande
kommer att fyllas pa och fortydligas under tiden som planen tas fram.

Huvudmannaskap

Gislaveds kommun ar huvudman for allman platsmark (gator, natur och
park) och for allminna vatten- och avloppsledningar i omradet. Som
huvudman dger kommunen ansvar for att utbyggnad, drift och underhall av
den allmanna platsmarken och allmanna vatten- och avloppsledningar.

Fastighetsdgare ansvarar for bebyggelse och bekostar samtliga atgarder inom

kvartersmark.

Organisatoriska fragor

Har redovisas de organisatoriska atgiarderna som behovs for att planen ska
kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt
konsekvenserna som atgirderna har pa fastighetsigare och andra berérda.

54 [66]

PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av Gislaved 2:29 m.fl. Smalandia 2.0 i Gislaved

Tidsplan

Planen hanteras med utokat planforfarande da planen ar av betydande
intresse for allmdnheten och ska efter samrad och granskning antas av
kommunfullmaktige. Byggnation inom kvartersmark (handel och bostader)
kan paborijas da detaljplanen far laga kraft, erforderliga
fastighetsbildningsatgirder genomforts och bygglov beviljats. Utbyggnad och
iordningstillande av allman platsmark (gator, natur och park) kan paborijas
nar detaljplanen fatt laga kraft.

Avtal

Overenskommelse om plankostnad har tecknats 2020-03-30 mellan bygg-
och miljoforvaltningen och tekniska forvaltningen gallande all mark inom
planomradet. | plankostnadséverenskommelsen redovisas diverse
utredningar for detaljplanen som bestallaren ska genomfora som underlag
for detaljplanen.

Gislaveds kommuns enhet for mark- och exploatering ska uppratta
markoverlatelseavtal med fastighetsagare till ANGSDAL |, ANGSDAL 2,
ANGSDAL 3, ANGSDAL 10, ANGSDAL || samt ANGSDAL 12 for att
kunna overta mark som planlaggs for gata och natur (allmanplats mark).
Markoverlatelseavtal ska tecknas efter detaljplanen far laga kraft. Kommunen
har som avsikt att salja planlagd kvartersmark med beteckningen H och B.
Markanvisningsavtal och kopeavtal kommer under genomforandet att
upprattas mellan exploatorer och kommun i enlighet med kommunens
riktlinjer. Tilltrade till exploateringsomradet sker efter att avtalet
undertecknats. Exploateringsomradet ska vid en overlatelse vara fritt fran
belastningar annat an for de ledningar som finns i omradet.

Avtal om upplatelse och dndring av servitut, ledningsratt och liknande kan
komma att traffas som en del i genomforandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Har redovisas en ekonomisk bedomning over vasentliga delar av vad
genomforandet av detaljplanen kan antas innebara for berorda parter.

Ekonomisk helhetsbedomning

For att kunna bedoma om planen leder till samhallsvinst ar det viktigt med
en ekonomisk helhetsbedomning. | den ekonomiska redovisningen som
foljer, listas uppskattade exploateringskostnader och intakter i och med
planen.
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Planekonomi

Kostnader som omradet genererar ar arbetet med detaljplanens
genomforande inklusive utredningar, gator, anlaggande av dagvattensystem
samt administration (inlosen med mera).

Dessa bekostas av Gislaveds kommun. Finansieringen kommer att ske via
kommunens investeringsbudget.

Exploatoren ska svara for och bekosta samtliga bygg- och
anlaggningsatgirder inom exploateringsomradet och lantmateriférrittningen
for avstyckning och fastighetsreglering. Detsamma galler kostnader for
anpasshing mot angransande allman platsmark. Genomforandet av dessa
atgarder gors i samrad med kommunen. Eventuella detaljerade
undersokningar som kan kravas for byggnation inom aktuella bostadsomrade
bekostas av berord markagare och for byggnation inom
exploateringsomrade bekostas av exploatoren.

De kommunala intakterna kommer framst genom markforsaljningen av
kvartersmark samt anslutningsavgifter for allmanna vatten- och avloppsnatet.

Exploateringskostnader ar de investeringskostnader for bland annat
utbyggnad av allmanna platser, utbyggnad av teknisk infrastruktur,
iordningstillande av kvartersmark och rivning av befintliga anliggningar. Aven
kostnader raknas in for atgirder som kravs for att géra marken lamplig (som
till exempel sanering av fororeningar, iordningstalla dagvattenanlaggningar
och uppritta sakerhetsatgirder). Nedan redovisas de exploaterings-
kostnader som antas uppkomma i och med utbyggnad av planen.

Exploateringskostnader
Projekteringskostnad
Fastighetsrattslig omkostnad
Markforvarv kostnad
Lovprovning

Rivning av befintlig anlaggningar
Uppritta siakerhetsatgird (oversvimning)
lordningsstalla kvartersmark
Utbyggnad - dagvatten
Utbyggnad - vatten och avlopp
Utbyggnad - gata

lordningsstilla naturomrade
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Tekniska fragor

Gator

Gatornas utformning kan direkt paverka hastigheten och sikerheten for
platsen. Gatans bredd, separering eller sammanforing av trafikslag, belagg,
farthinder, plantering med mera ar alla tekniska utformningar som paverkar
hur gatan anvands. Utformning av gatorna genomfors av kommunens
tekniska avdelning for att pa basta sitt passa till platsens behov. Diremot
bedomer kommunen att det ar viktigt med reglering av in och utfarter,
framforallt i anslutning till korsningar.

Dricksvatten och avlopp

Detaljplanen innebar behov av utbyggnad av det allmanna vatten- och
avloppsnitet inom nya exploateringsomraden.

Flytt av kommunala ledningar samt eventuella skador som uppkommer pa
dessa bekostas av exploatoren.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet leds till kommunala dagvattenledningar som
kommer att finnas i angransande gator. Dagvatten ska om mojligt infiltreras
inom respektive fastighet. Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt
omhandertagande av dagvatten dar infiltration inte ar mojligt. Systemet ska
fungera for uppsamling och miljoriktigt omhandertagande av fororenat
vagdagvatten. Det ar viktigt att ha sedimenteringsmojligheter for
vigdagvattnet da fororeningsnivan kommer att oka beroende pa 6kad
trafikmangd. Breda vagdiken och fordrojningsdammar bromsar flodet och
ger eventuella fororeningar chans att sedimentera.

Ovriga ledningar

| samband med planens genomforande kommer utbyggnad av ledningsnatet
att behova ske inom nya exploateringsomraden. For att kunna sakerstalla
ledningarnas exakta lagen och komma fram till en lamplig losning ska kontakt
tas med ledningsforetagen infor planens genomforande. Eventuella kostnader
vid planens genomférande sa som flyttningar, skador eller andringar av
befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren. Nar ledningsagare saknar
rattigheter for sin ledning ska ledningsagaren sta for flyttkostnaden.
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Fastighetsriattsliga fragor

Planforslaget kommer att foranleda ett antal forrattningsatgarder i form av
fastighetsbildningsatgard, ledningsatgard samt anlaggningsatgard.

Har beskrivs de fastighetsrittsliga atgarderna som behovs for att planen ska
kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt sitt. Aven
konsekvenserna av planens genomforande avseende kommande
fastighetsbildning beskrivs i foljande text.

Ratt till att losa in mark m.m.

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas for en
allman plats som kommunen ska vara huvudman for. Inlosenskyldigheten ar
ovillkorlig och giller sa linge som detaljplanen giller. (Plan- och bygglagen, 6

kap 13 §)

Fastighetsagaren kan krava inlosen nar mark i en detaljplan laggs ut for vissa
allmanna eller gemensamma dandamal. Om mark enligt en detaljplan ska
anvandas for en allman plats som kommunen ar huvudman for, ar
kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens begiran 16sa in marken. (Plan-
och bygglagen, 14 kap 14 §)

Om kommunen anvander sig av sin inlosenratt ska ersattningen bestammas
enligt expropriationslagen. Detta innebar att ersattning ska betalas for
fastighetens marknadsvarde och for eventuella ovriga ekonomiska skador
som fastighetsagaren drabbas av till foljd av att marken Ioses in. (Plan- och

bygglagen, 6 kap 17 §)

Enligt 40 a § anlaggningslagen ska agaren till den mark som blir av med
belastning av en gemensamhetsanlaggning betala ersattning till de fastigheter
som deltar i gemensamhetsanlaggningen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Ett led i genomforandet av en detaljplan ar fastighetsbildningen. Med
fastighetsbildning avses bl.a. markoverforingar, klyvning och sammanlaggning
av fastigheter, sakerstallande av ratt till utfart, bildandet av gemensamma
parkeringsanlaggningar med mera. Fastighetsbildningsfragor upptas till
provning av lantmaterimyndigheten efter ansokan fran fastighetsagaren,
ledningsinnehavare eller i vissa fall av kommunen. Fastighetsbildning och
reglering ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner. Kommunen far
genom en detaljplan ratt att I6sa in mark for allman plats.
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Vid fastighetsreglering ansoker kommunen om lantmateriforrattning.
Kommunen star for samtliga lantmaterikostnader. Den ersittning som
betalas ar for fastighets marknadsviarde med ett 25% paslag (4 kap § | 2st.
Expropriationslag).

Allman platsmark pa fastigheten Gislaved 2:29 planliaggs som Natur, Park
och Gata vilket dar kommunen kommer att kvarsta som huvudman for.

Delar av fastigheterna ANGSDAL |, ANGSDAL 2, ANGSDAL 3,
ANGSDAL 10, ANGSDAL || samt ANGSDAL 12 som i dagsliget ar
privatagd kommer att fastighetsregleras till kommunens fastighet for
anliggande av allman platsmark (Natur, Park och gata) efter detaljplanen fatt
laga kraft.

Se konsekvenser av detaljplanen nedan.

+1 £ + + +
\
¢ B
———— Plancmradesgrans
T Angsdal 12
e
3 . r ; 2 » o
Mark som kommunen 4 gl 5 e 1 Angsdal 3
. kan lésa in ) L T = s !
Angsdal 12 4
S ) Mark som kommunen
behover 16sa in

(Angsdal 3)

Angsdal 1
Mark som Kommunen
behdver [bsa in

1 Angsdal 10

Mark som kemmunen
behbver 16sa in

(Angdsdal 10)

Kommunal mark

Fastighetskonsekvenskarta som redovisar markdverféringar och dndring av fastigheter pa grund av planen.
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Fastigheter Konsekvenser

»  Den privata fastigheten ANGSDAL 1 planlaggs som allmén
platsmark fér natur och gata och kan Iosas in.

« Del av den privata fastigheten ANGSDAL 2 planlaggs som
allman platsmark fér gata och kan Idsas in.

«  Del av den privata fastigheten ANGSDAL 3 planldggs som
allman platsmark for gata och kan losas in.

« Del av den privata fastigheten ANGSDAL 10 planlaggs
som allman platsmark for natur och gata och kan losas in.

Direkta konsekvenser som planen medfor.

Ledningsratt och Servitut

Inom planomradet finns befintlig ledningsritt. Ledningsratt kommer att
sakerstalls inom kvartersmark med ett u-omrade som ar ett markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar. Servitut och andra sarskilda
rattigheter finns upptagna i fastighetsforteckningen. Ansvaret for att trygga
rattigheten for el-, tele-, och fjarrvairmeledningar avilar respektive
ledningsinnehavare. Detta kan ske bland annat genom ledningsratt eller
servitut. Det kan aven forekomma oregistrerade rattigheter som allmanna
avtalsvillkor i avtal mellan tva enskilda parter. Det ar ledningsagarens
skyldighet att bevisa att dess ledning ar sakrad av ledningsratt eller annan
rattighet/avtal. Eventuell flytt av ledningar utan rattigheter ska bekostas av
ledningshavaren.

Nya namn pa kvarter och gata

Kommunens namnsittningsgrupp kommer att foresla gatunamn till en ny
lokalgata och kvartersnamn inom planomradet.
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9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomforande. Beskrivningen ar uppdelad i tre
fokusomraden; miljo- och hilsoaspekter, jamlikhet samt
barnperspektiv.

Miljo- och halsoaspekter

| framtagen undersokning av betydande miljopaverkan har kommunen latit
undersoka de forutsattningar som kan innebara en betydande miljopaverkan.
Innan kommunen tar stallning till om betydande miljopaverkan kan antas
uppsta, kommer de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
berors av planen, ges tillfalle att yttra sig.

Den initiala slutsatsen ir att betydande miljdpaverkan inte kan antas uppsta.
Nedan foljer de motiv till att planens genomforande inte bedoms utgora en
betydande miljopaverkan:

e Planerad anvindning av omradet med H (handel) férviantas inte stora
omgivningen i nagon stor omfattning genom att reglera placering av
nya handelshus. Med hansyn till befintlig bebyggelsens placering och
planomradets lige i orten bedoms detaljplanen inte paverka
miljokvalitetsnormen for buller. Detaljplanen mojliggor for utveckling
av gang- och cykeltrafik, vilket kommer att bidra till nagot minskat
buller.

e For att bevara biologisk mangfald, konnektivitet och méjlighet till
spridning av arter inom omradet och till omraden &sterut och
vasterut kommer den befintliga vatten- och naturmiljon i sodra delen
av planomradet att bevaras i mojligaste man. Det bedéms kunna
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv.

e Effekterna av foreslagna fordrojnings- och reningsatgirder for
dagvattenhantering bedoms inte paverka markanviandning inom
planomradet negativt.

e Enligt MSB:s oversvamningskartering utmed Nissan innebar ett
klimatanpassat 100-arsflode ingen risk for att planomradet ska
drabbas av oversvamning.

e Den okade trafikmangden genererad av nuvarande och framtida
handelshus och bostiader inom planomradet bedéms inte komma upp
i fordonsmangder som gor att det finns risk att overskrida
luftkvalitetsnormen.
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e Planens effekt pa strandskyddets sociala varden ar positiv da allman
tillganglighet sakras inom allman platsmark. Utokning av
pendelparkeringen bedoms medverka till en positiv utveckling genom
samresande och ge langsiktiga fordelar for samhaillet.

Jamlikhet och rekreativa- samt social aspekter

For att bidra till jamlikhet med hjalp av samhallsplanering ar det viktigt att vi
planerar for inkluderande miljéer. For en sadan miljo behdver hansyn tas till
kultur, tillganglighet, trygghet, normer och ekonomiska forutsattningar.

Planomradet samt dess byggnader kan i stdrsta mojliga man anpassas for att
underlatta for manniskor med funktionsnedsattning enligt gallande
lagstiftning samt Boverkets byggregler. Planomradets forutsattningar bedoms
vara goda for sadan anpassning av omradet och dess byggnader. Fragan
bevakas vid lovprovning. Otryggheten ska sa langt som mojligt byggas bort,
genom att till exempel undanskymda platser motverkas samt att bra
belysning finns i omradet. Eventuell bebyggelse bor utformas for att forsvara
klotter och annan skadegorelse.

Inom planomradet finns viktiga funktioner som har en paverkan pa den
sociala aspekten. Gang och cykelvigen anviands bland annat for cykelturer,
promenader och rastning av hundar och ar en viktig rorelse- och genomfarts
strak for omradet. Tillgangen till goda GC-vagar och gronomraden bidrar till
spontana aktiviteter som lek och rekreation for manniskor i alla aldrar. For
att gronomraden ska uppfylla sin funktion behover de vara lattillgangliga och
framkomliga. God tillgang till sittplatser ar ocksa viktig.

Barnperspektiv

| Sverige blev barnkonventionen (FN:s konvention om barns rattigheter) lag
den | januari 2020. Barnrittslagen stiller krav pa all barnens basta ska
beaktas i de fragor som ror barn. | kommunens fysiska planering arbetar vi
darfor for att oka barns deltagande, barnets perspektiv ska beaktas och ge
inflytande pa ett sadant sitt som sakrar att barnrittslagen efterlevs i
detaljplanen. Genom god planering som inkorporerar barnperspektivet till
grund for vara utféranden skapas trygga, goda och stimulerande miljoer for
barn.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen innebar att manga barn kommer att bo
inom planomradet. Planforslaget innebar att bostadsbebyggelse mojliggors pa
fastigheten som ar beldgen i narhet till natur- och parkomrade med goda
forutsattningar for lek och rekreation. Inom omradet, sirskilt pa handels-
och bostadsomrade, ar det viktigt att det ska vara tryggt, val belyst och med
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sakra gang- och cykelvagar. Detaljplanens utformning tar hansyn till barns
intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen.

|0. Detaljplanens regleringar

Har redovisas de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen
utgar fran detaljplanens syfte och andra kapitlet i plan- och bygglagen.

Anvindning av mark och vatten

Markanvandning bostader, B

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora bostader inom
fastigheten Gislaved 2:29. Inom anvindningen bostader, betecknas pa
plankartan med B, mojliggors for olika former av boende av varaktig
karaktar. Till bostader hor aven bostadskomplement som garage, parkering,
tvattstuga, gaststuga, gastlagen-het, lekplats och miljchus for flerbostadshus.
Detaljplanen kan inte reglera bostiders upplatelseform, det vill siga om det
ska vara bostadsratter eller hyresratter.

Markanvandning handel, H

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora detaljhandel
inom fastigheten Gislaved 2:29. Anvandningen detaljhandel anvands for att
reglera omraden for handel med varor och tjanster. Anvandningen
betecknas pa plankartan med H. Detaljhandel omfattar alla slag av kép och
forsaljning av varor och tjanster till framforallt privatpersoner. Forsaljning av
varor innefattar bade dagligvaruhandel och sillankopshandel. Till tjanster
raknas exempelvis frisor och resebyra. Handeln kan aga rum i butiker,
stormarknader, stora varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller
utomhus.

Markanvandning kontor, K

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora
kontorsindamal inom fastigheterna Angldal 10. Anvindningen kontor
anvands for omraden for kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Anvandningen betecknas pa plankartan med K. | anvandningen
ingar komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som
behovs.
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Markanvandning centrum, C

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora
centrumsandamal inom del av fastigheten Gislaved 2. Anvandningen centrum
inrymmer en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara
latta att na. Anvindningen betecknas pa plankartan med C. Centrum &r en
samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas
en blandning av verksamheter. | centrum ingar en rad olika verksamheter
som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, hantverk och annan service. |
anvandningen ingar aven byggnader for foreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning och littare former av vard och halsovard.

Markanvandning tekniska anlaggning, E

Anvindningen tekniska anliggningar inrymmer omraden for tekniskt
andamal. Anvandningen betecknas pa plankartan med E. Till tekniska
anlaggningar raknas bade offentliga och privata anlaggningar. Anvandningen
omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar.

Omraden och anlaggningar for hantering av avfall ingar i anvandningen. Det
kan rora sig om allt fran mindre atervinningsstationer for insamling av
forpackningar, tidningar och glas till atervinningscentraler och deponier.
Obemannade atervinningsstationer som ar till for att samla in hushallens
forpackningar och tidningar for atervinning kan dven placeras inom
allmanplats.

Markanvandning tekniska anlaggning, E; Transformatorstation

Preciseringen transformatorstation inryms i tekniska anlaggningar.
Anvindningen mojliggdr att nya natstationer ska finnas inom omradet.

Markanvandning natur, NATUR

Reglerad markanviandning stimmer med syftet att mojliggora for natur pa
fastigheterna Gislaved 2:29, Angsdal | samt delar av Angsdal 10 och Angsdal
12 lings med riksvag 26. Anvandningsomradet betecknas med NATUR pa
plankartan och ar avsedd for mark med frivixande gron- och skogsomraden
med kommunalt huvudmanskap. Omhandertagande av dagvatten far
utrymmas inom anvandningen samt mindre park-, vattenanlaggningar.
Komplement som gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar far
anlaggas. For att bevara biologisk mangfald, konnektivitet och méjlighet till
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spridning av arter inom omradet och till omraden &sterut och visterut
kommer den befintliga vatten- och naturmiljon i sédra delen av planomradet
att bevaras i mojligaste man. Marken har till storsta delen inte varit tidigare
detaljplanelagd. For att sakerstalla fortsatt god skotsel kommer
anvandningen tills vidare att vara oforandrad och skotas som allman
platsmark enligt kommunens skotselplan eller genom viss stadning. (PBL 4
kap.5§ I st2p.)

Markanvandning park, PARK

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora for park langs
den planerade nya lokalgatan genom planomradet pa fastigheten Gislaved
2:29. Anvindningsomradet betecknas med PARK pa plankartan och ar
avsedd for gronomraden. Inom anvandningen ingar alla typer av parker och
gronomraden som helt eller delvis ar anlagda. Parken ska vara en del av det
offentliga rummet och utgora en motesplats. Den enda bebyggelsen som
tillats inom anvandningen ar komplement sa som forvaringsmojligheter som
ar nodvandigt for platsens skotsel och anvindning. Inom park far dven
plantering, lekpark, och gang- och cykelvagar anliaggas. Parken ska dven
hantera dagvatten vid skyfall genom oppna dagvattenlosningar.

Markanvandning gata, GATA

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora for gata
genom planomradet pa fastigheterna Gislaved 2:29, Angsdal |, Angsdal 2,
Angsdal 2 samt Angsdal 10. Anvindningsomradet betecknas med GATA pa
plankartan och ar avsedd for fordonstrafik och gang- och cykel-trafik. |
anvandningsomradet gata ingar de vanliga arrangemangen som
trafikanordningar, gangbanor, planteringar, grasytor, viderskydd samt
byggnader som behovs for gatans skotsel och bruk. Planforslaget mojliggor
anlaggning av en ny cirkulationsplats utmed Norra Nissastigen i soder.

Markanvandning cykel, CYKEL

Anvindningen cykel innefattar allmin plats som enbart far anvandas for
cykel- och mopedtrafik. Anvandningen betecknas CYKEL. Inom
anvandningen ar framkomligheten for cyklar och mopeder prioriterad. Om
bade gang- och cykeltrafik ska tillatas sa behdver anvandningarna gang och
cykel kombineras.
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Markanvindning ging, GANG

Anvandningen gang innefattar alla former av separata gangvagar och anvands
for att sarskilja gangtrafik fran ovriga trafikanvandningar. Anvandningen

betecknas GANG. Inom anvindningen 4r framkomligheten och sikerheten
for gaende prioriterad. Cykeltrafik ingar inte i anvindningen. Om bade gang-
och cykeltrafik ska tillitas sa behdver anviandningarna gang och cykel
kombineras.

Markanvandning parkeringsplats, P-PLATS

Anvandningen parkeringsplats ar avsedd att anvandas for parkering av alla
sorters fordon inom allman plats. Anvandningen betecknas P-PLATS. Det
kan till exempel vara en pendlarparkering eller en parkering i anslutning till
ett parkomrade. Anvandningen inrymmer komplement till parkeringsplatsen
som till exempel parkeringsautomater, belysningsarmatur med mera men
aven planteringar och grisytor. | anvindningen ingar aven anlaggningar och
byggnader som behovs for parkeringens skotsel och bruk. Planforslaget
mojliggor utvidgning av pendelparkeringen for att anvanda befintlig in- och
utfart och en pagaende trafikverksamhet. Laget har betydelse i o med
intilliggande gang- och cykelviag samt busshallplatser.

GISLAVEDS
KONMMUN

SAMHALLSUTVECKLINGSFORVALTNINGEN
POSTADRESS Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved
BESOKSADRESS Storgatan | TELEFON 0371-810 00, kontaktcenter
E-POST kommunen@gislaved.se WEBBPLATS gislaved.se

66 [66] PLANBESKRIVNING



	Så här görs en detaljplan
	1. Handlingar
	Kommunala underlag
	Kommunomfattande översiktsplan ÖP16
	Fördjupning av översiktsplan för Gislaved
	Gällande detaljplaner m.m.
	Undersökning av betydande miljöpåverkan

	Utredningar
	Översiktlig geoteknisk undersökning (inkl. hydrologi och markradon)
	Västra delen, handelsområde
	Östra delen, bostadsområde
	Radon
	Bullerutredning, Smålandia 2, Gislaveds kommun
	Dagvatten- och skyfallsutredning, Detaljplan för del av fastigheten, Gislaved 2:29 m.fl. Smålandia 2.0 i Gislaved
	Översiktlig miljöteknisk markundersökning Gislaved 2:29 m.fl. (Smålandia 2.0)
	Naturvärdesbedömning (NIV), naturvärdesbedömning och groddjursinventering för detaljplan Smålandia 2.0


	2. Sammanfattning av detaljplanen
	3. Planens syfte och huvuddrag
	4. Genomförandetid
	5. Ställningstaganden
	Översiktsplaner
	Detaljplaner
	Riksintressen
	Trafikkommunikation

	Mellankommunala intressen
	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kapitlet miljöbalken
	Vattenskyddsområde
	Strandskydd
	Upphävande av strandskydd


	6. Förutsättningar, förändringar och konsekvenser
	Natur
	Förändring
	Konsekvens

	Geotekniska förhållanden
	Radon

	Fornlämningar, kulturminnen och särskild värdefull kulturhistorisk miljö
	Bebyggelse
	Förutsättningar
	Byggnadskultur och gestaltning
	Förändringar och konsekvenser

	Tillgänglighet
	Trygghet och säkerhet

	Gator och trafik
	Trafikinfrastruktur
	Biltrafik
	Förändringar och konsekvenser

	Parkering
	Varumottagning, utfarter
	Kollektivtrafik

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Ledningar
	Förändringar och Konsekvenser
	Dagvatten
	Energi
	Markavvattningsföretag
	Återvinning och avfallshantering


	7. Miljö, hälsa och säkerhet
	Miljökvalitetsnormer
	Ställningstagande
	Omgivningsbuller
	Ställningstagande


	Översvämningsrisker
	Förändringar och konsekvenser

	Förorenad mark
	Ställningstagande

	Sol- och skuggförhållanden
	Brandrisk- och explosionsrisk
	Farligt gods
	Förutsättningar
	Förändringar och konsekvenser


	8. Genomförandefrågor
	Huvudmannaskap
	Organisatoriska frågor
	Tidsplan
	Avtal

	Ekonomiska frågor
	Ekonomisk helhetsbedömning
	Planekonomi

	Tekniska frågor
	Gator
	Dricksvatten och avlopp
	Dagvatten
	Övriga ledningar

	Fastighetsrättsliga frågor
	Rätt till att lösa in mark m.m.
	Fastighetsrättsliga åtgärder
	Ledningsrätt och Servitut
	Nya namn på kvarter och gata


	9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens genomförande
	Miljö- och hälsoaspekter
	Jämlikhet och rekreativa- samt social aspekter
	Barnperspektiv

	10. Detaljplanens regleringar
	Användning av mark och vatten
	Markanvändning bostäder, B
	Markanvändning handel, H
	Markanvändning kontor, K
	Markanvändning centrum, C
	Markanvändning tekniska anläggning, E
	Markanvändning tekniska anläggning, E1 Transformatorstation
	Markanvändning natur, NATUR
	Markanvändning park, PARK
	Markanvändning gata, GATA
	Markanvändning cykel, CYKEL
	Markanvändning gång, GÅNG
	Markanvändning parkeringsplats, P-PLATS



