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Bygg- och miljoforvaltningen i Gislaveds kommun

Sa har gors en detaljplan

Uppdrag Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och bygg-
lagen. P& ansokan fran till exempel fastighetsagare eller
bestallning fran tekniska kontoret beslutar bygg- och
miljdnamnden att detaljplan ska arbetas fram.

Samrads- Den forsta planskissen utarbetas. Den sands till berdrda

remiss fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala myndigheter
och sammanslutningar som har vasentligt intresse av
forslaget. Annonsering sker i lokala dagstidningar.
Forslaget stalls ut i kommunhuset och lokalt pa till
exempel bibliotek. Ett samradsmaéte anordnas.

Samrads- De synpunkter som framférts sammanstalls i en
redogoérelse samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
utgangspunkt fran remissvaren.

Granskning Det nya forslaget stélls ut for granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor.

Under tiden kan anmérkningar framféras skriftligen till
Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utldtande som efter granskningstiden skickas till
de som inte fatt sina anmérkningar tillgodosedda.

Antagande Planférslaget antas av kommunfullméktige eller av
bygg- och miljdnamnden.
Overklagande Antagandet anslas p& kommunens anslagstavla.

De som senast under granskningstiden lamnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas
med brev. Dessa har tre veckor pé sig att dverklaga
kommunens beslut till Mark- och miljddomstolen vid
Vaxjo tingsratt. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved.

Laga kraft Beslutet om antagande vinner laga kraft nar tiden for
Overklagande har gatt ut och ingen valt att éverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pa eget initiativ préva och
upphava beslutet. Om planen éverprévas vinner planen
laga kraft forst da arendena ar avgjorda och planen
godkand.

Se mer pa Boverkets webb: boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
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Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet

Inledning i Smalandsstenar
|. Handlingar
® Planbeskrivning
¢ Plankarta
¢ Bilaga 1 — Understkning om betydande miljdpaverkan
¢ Bilaga 2 — Naturvardesbeddmning
¢ Bilaga 3 — Miljohistoriskbeskrivning
e Bilaga 4 — Dagvattenutredning
¢ Bilaga 5 — Geoteknisk undersdkning (PM 1 och MUR)
¢ Bilaga 6 - Inventeringsprotokoll (Fogmassor m.m.)
e Bilaga 7 - PM — KONTROLL KLORERADE ALIFATER
(Kontakta kommunen om atkomst till undersokningar eller utredningar énskas.)
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Inledning

Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet
i Smalandsstenar

2. Bakgrund och sammanfattning

Smaélandsstenars Tennisklubb (STK) har en plan for
att i néra framtid kunna vidareutveckla sin verksamhet
med en ny padeltennishall med en yta pa ca. 850 m?
inom befintliga Horsjdomradet. Horsjoomradet &r ett fri-
tidsomrade i samhallets norddstra horn cirka 1 km fran
centrum.

For att placera en byggnad i detta l1&ge kravs att ny
detaljplan tas fram med en planbestammelse som ger
stéd fér den t&nkta byggnationen. Tennisklubbens fore-
slagna utveckling med ny padelhall far inte plats inom
den byggbara mark som finns tillganglig inom aktuellt
arrendeomrade. Idag finns ingen mojlighet for tennis-
klubben att sékra sin verksamhet da arrendet ar av
tidsbegransad karaktar. Aven byggnationens lage och
storlek innebér att den placeras pa nuvarande allman
platsmark PARK, vilket inte &r [ampligt eller ens majlig
med den lagstiftning som idag galler.

For att kunna planldgga marken anser kommunen
att marken ska &gas av tennisklubben och att marken
forvarvas genom en s.k. markanvisning. En markanvis-
ning innebar att tennisklubben ges majlighet att plan-
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lagga marken for &ndamal som stodjer dess utveck-
ling. Till f6ljd av detaljplanen kommer en fastighetsbildning
att behdva goras for delar av fastigheten Uvekull 1:5 och
Uvekull 1:8. Avsikten ar att markdelar séljs till Sméalandsste-
nar Tennisklubb (STK) enligt markdverlatelseavtalet.

Bygg- och miljgnamndens utskott Gislaved beslutade
att ge ett positivt planbesked 2021-08-31. For att séker-
stélla markens lamplighet har dagvattenutredning, natur-
vardesbeskrivning och miljdhistoriskbeskrivningen tagits
fram.

| dvrigt arbetar kommunen parallellt med framtagan-
det av detaljplanen med atgarder for att skapa ett [ampli-
gare trafikfléde till, frén och inom Horsjdomradet.

lgrottsplats
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fig. 02
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Planbeskrivning i Smélandsstenar

Detaljplan for delar av
Uvekull :5 och [:8 inom Horsjdomradet

| Smalandssteanar

Gislaveds kommun, Jonkopings lan

3. Planbeskrivning

3.1 Planens huvuddrag och syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova och sakerstélla markanvandningen for idrottséndamal och mojliggéra ytterligare
byggratter for Sméalandsstenars Tennisklubb (STK) pa delar av UVEKULL 1:5 och UVEKULL 1:8 inom Horsjdomradet i
Smalandsstenar enligt beslut FOP fér Smalandsstenar/Skeppshult (2018).

Detaljplanen mojliggor en exploateringsgrad pa hogst 50 % byggnadsarea inom anvandningssomradet. Hogsta tillat-
na byggnadshdjd ar 11 meter. Gallande detaljplan inom planomréadet tillater anvandning for fritidsandamal och allméan-
platsmark (park, plantering eller naturmark). Ny detaljplan slécker ut delar av fritidsomrade och allmanplatsmark (park,
plantering eller naturmark). Planforslaget mojliggdr for andamalet idrottsanlaggning och tennisklubbens foreslagna ut-
veckling med en ny padelhall.

fig. 03
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o Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet
Planbeskrivning i Smélandsstenar

Infarten till tennisanlaggningarna sker idag fran stder via Villagatan och Horsjogatan. Norra delen av Horsjégatan forbi
Tennisklubbens byggnad é&r idag planlagd for "park, plantering eller naturmark”, vilket inte stdmmer med dagens mar-
kanvandning. Den delen av Horsjogatan planldggs for allman platsmark "GATA” vilket sékerstaller angdring av trafiken
sdderifran till planomradet . Detaljplanen mojliggdr &ven en angoring for biltrafik fran norr via Domargatan till planom-
rédet.

Biltrafik till badet och campingplatsen blandas idag med 6vriga cykel- och gangtrafikanter pa den smala véagen forbi
tennisbanorna och minigolfen. For att minska och begransa biltrafik frdn den smala végen via Horsjogatan planerar
kommunen att flytta infarten upp till Domargatan i samband med framtagandet av den nya detaljplanen. Planférslaget
maojliggor &ven markanvéandning for allmén platsmark, P-PLATS med cirka 14 parkeringsplatser inom omréadet. Avsik-
ten ar att kommunen genom tekniska férvaltningen fortsatt kommer att 4ga och drifta anlaggningen.

3.2 Plandata

Planomradet &r belaget i norddstra delen av Smélandsstenars tatort inom Horsjoomradet. Planomradet omfattar to-
talt ett cirka 2,0 hektar stort markomrade.

3.3 Markagoforhallanden
Gislaveds kommun é&r lagfaren &gare till samtliga fastigheter inom planomradet (se fig. 03). De berérda kommunala fastig-
heterna inom planomradet ar; Uvekull 1:5, Uvekull 1:8, Fagerhult 1:7 och Uvekull 2:172 (se fig. 04).
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Tidigare stallningstaganden

3.4 Tidigare stallningstaganden

3.4.1 Oversiktsplaner

Den férdjupade dversiktsplanen (FOP) for Smélands-
stenar och Skeppshult antogs av kommunfullmaktige i
Gislaveds kommun 2018. FOP syftar till att ge ramar-
na for bebyggelsens utveckling och markanvandning
under de narmaste 10-15 &ren. | FOP ar planomradet
utpekat som "omrade for utveckling av sport- och fri-
tidsanlaggningar samt rekreationsomraden. Prioritet ar
utformning for en rekreativ miljo.”

D& forslaget till detaljplan &r i enlighet med den FOP
uppréattas detaljplanen med standard planférfarande.

Utdrag ur gillande FOP:

"Horsjdomradet fortsatter utvecklas som rekreations-
och sportomrade i Smélandsstenar. Inom omréadet finns
LIS-omrade utpekat i den kommunomfattande éversikts-
planen, OP16. LIS-omrédet syftar till att ge majlighet fr
utveckling av fritids- och turistrelaterad verksamhet i an-
slutning till de befintliga anlaggningarna vid Horsjon.

Neh)
y *

Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet
i Sméalandsstenar

Ett utbud av aktiviteter i omradet kan stérka den lokala
arbetsmarknaden och servicen i Sméalandsstenar samt
Oka mojligheterna for aktivitet och rekreation fér boende
och besokare.”

"Skapa tydligare och sékrare kopplingar med centrum,
Nordinomradet och skateparken vid stationsomradet. Ett
sammanhangande kultur- och fritidsstrak mellan omréa-
dena underlattar for gdende och cyklister och skapar en
tydligare koppling mellan mélpunkterna.”

Sport och fritidsanlaggning
Service, handel
LIS-omrade

Utveckling bostéader, offentlig
service

Centrum

MARK-OCH VATTENANVANDNING :
s o | Halmstad-Naissid jarnvig
A . Planered airickning forbifart
I Utveckling centrum
I Park, grényta Ll _
[N Sport och fritidsanlaggning
[ Utredningsomrade for terminal och stickspér
' Utveckling bostader, offentlig service

I Utveckling verksamhet L . a

Utredningsomrada f&r verksamhet
3 Utredningsomrade for vag
A sirskilt bevarandevarde
IR
.7 ny enstaka bebyggelse

Fordjupad Oversiktsplan for Sméalandsstenar och Skeppshult, Kf 2018-11-29 §162 fig. 05
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Tidigare stallningstaganden

3.4.2 Detaljplaner

Inom planomradet galler idag byggnadsplanen (Akt nr: 06-VIL-1639) fran 1981 for delar av fastigheterna Uve-
kull 1:5 och 1:8. Enligt byggnadsplanen tillats fritidsandamal pa fastigheterna med en byggnadshojd pa 4,2
meter och allmanplatsmark (park, plantering eller naturmark).

Detaljplanens bestéllare & Smélandsstenars Tennisklubb (STK) och klubben har en plan att i nara framtid
vidareutveckla sin verksamhet i forsta hand genom att bygga ut en ny padeltennishall med en yta pa ca.
850 m? inom Horsjdomradet. Tillbyggnaden avses innehalla padelverksamhet med tva banor och tillhdrande
forrdd och omkladningsrum.

Den nya detaljplan tas fram for att sakerstalla markanvandningen for idrottséndamal och maojliggora ytterli-
gare byggrétter for Smalandsstenars Tennisklubb (STK) pa delar av UVEKULL 1:5 och UVEKULL 1:8.
Detaljplanen reglerar bebyggelsen genom planbestammelser for exploateringsgrad, hdjdbestdmmelse och att
viss del av marken inte far forses med byggnad.

Norra delen av Horsjogatan férbi Tennisklubbens byggnad &r idag planlagd fér *park, plantering eller natur-
mark?”, vilket inte stammer med dagens markanvandning. Genom den nya detaljplanen planlaggs den delen
av Horsjogatan for allman platsmark "GATA” vilket sakersaller angoéring av trafiken till kvartersmark (tennisklub-
bens anlaggningar). Detaljplanen mojliggér &ven markanvandning for allman platsmark, P-PLATS pa kommu-
nal mark, dstra sidan Horsjogatan samt angdring for biltrafik fran norr via Domargatan till planomréadet.

Sammanstalining avgllande detaljplaner. . ] — . fig. 06



Forutsdttningar, forandringar och konsekvenser

Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet
i Sméalandsstenar

3.5 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

3.5.1 Natur

En naturvardesbeddmning av omradet har gjorts av
kommunens miljdenhet genom dels undersdkning av oli-
ka kartskikt och en sokning av hotade arter pa artporta-
len. Dessutom genomfdrdes ett faltbesok den 2021-06-
22. Naturvardesbeddmningen finns som bilaga 2 till
planbeskrivningen.

Granskning av befintliga kartskikt

Omradet ligger pa en grund av isélvssediment. Inga ho-
tade arter finns rapporterade i artportalen. Skogen inom
detaljplanomradet bestér framforallt av gles trivialldvskog
med mestadels ronn, bjork, asp och sélg men &ven en
del tall, ek och 16nn. Det vaxer ndgot enstaka aldre trad
men omrédet domineras av ungskog. Marken &r frisk, i
Oster och sdder bitvis naringsrik med bland annat nass-
lor och kirskal. Norrut bestar markfloran framst av bla-
bar, smalbladigt grés samt orter sdsom ekorrbér och
skogsstjarna. | Oster véxer en dunge med nagot aldre
asp, tall och ek. Det véaxer inga séarskilt skyddsvarda trad
pa fastigheten. | sydvastra hornet, precis utanfor plan-
omrédet vaxter ett bestdnd med parkslide (Reynoutria
japonica). Det ar bra att bevara barande och blommande
tréad i omradet i den man det ar maojligt, exempelvis ronn,

fig. 07
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asp, ek och salg. Barande och blommande trad och
buskar ar gynnsamma for den biologiska méangfalden da
de kan forse faglar, daggdjur och pollinerande insekter
med mat under en stor del av &ret. Om hansyn kan tas
till den aldre aspen (se fig. 08) &r det en fordel. En aldre
asp fungerar ofta som haltrad for smafaglar och kan bli
ett naturvardestrad pa kort sikt.

Parkslide (se fig. 09) som idag vaxer utanfor plan kan
skapa ett problem pa sikt. Parkslide ar en invasiv ag-
gressiv vaxt med mycket stark spridningskraft. Om
parkslide upptéacks pa omradet bor den omedelbart be-
kéampas. Forsiktighet bdr ocksa iakttas vid gréavning i
narheten av bestandet med parkslide.

Stallningstagande

Genom att den angransande naturmarken nordost om
planomradet skots med rekreations- och naturvardssyfte
kommer detta ge dkande varden som kan véaga upp de
ingrepp i naturmiljéon som planen innebér. Biologiska var-
den ska bevaras vid eventuell avverkning av traden i den
naturmarken. Det kan bli en viss paverkan &ven pa faglar
och hackningsmilider. Genom att trdden tas ned utom
hacksasong kommer man kunna undvika skada péa fag-
lars hackplatser.

For att bevara den befintliga naturmiljon finns i plankar-
tan planbestammelsen, "n1 - Marken ska vara planterad.

Marken far ej hardgoras.” pa norddstra delen av planom-
radet utmed HOorsjons sydvastra strandlinje.

Parkslide

fig. 08 fig. 09



Forutsdttningar, forandringar och konsekvenser

3.5.2 Strandskydd

Strandskyddets syfte &r att langsiktigt trygga den alle-
mansrattsliga tillgangen till strandomréden och att beva-
ra goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vat-
ten. For sjdar och vattendrag géller strandskydd 100
meter fran strandkanten, bade utéver vattnet och in Gver
land.

Kommunen féar enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) upphéava strandskyddet vid beslut om
antagande av detaljplanen om det finns sarskilda skal.

Planomradets norra del omfattas av strandskyddat om-
rade for Horsjon.

Det sérskilda skalet till strandskyddets upphavande ar
att detaljplanen anses bidra till en utveckling av lands-
bygden i enlighet med Miljdbalken 7 kap 18 e §.

Den norra delen av planomrédet omfattas av utpekat
omrade for landsbygdsutveckling i strandnéara lage (LIS)
enligt dversiktsplanen, OP16 och FOP fér Smalandsste-
nar och Skeppshult (2018). (Se fig. 10.)

Fordjupad Oversiktsplan for Sméalandsstenar och Skeppshult, Kf 2018-11-29 §162

Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet
i Sméalandsstenar

Utdragen ur FOP for Smalandsstenar och Skeppshult
(2018):

"Horsjoomradet fortsatter utvecklas som rekreations-
och sportomrade i Sméalandsstenar. Inom omradet finns
LIS-omréde utpekat i den kommunomfattande éversikts-
planen, OP16. LIS-omradet syftar till att ge méjlighet for
utveckling av frilufts- och turistrelaterad verksamhet i an-
slutning till de befintliga anlaggningarna vid Horsjon. Ett
Okat utbud av aktiviteter i omradet kan direkt stérka den
lokala arbetsmarknaden och den kommersiella servicen i
Smalandsstenar samt dka méjligheterna for aktivitet och
rekreation for boende och besokare.”

Forandring

Kommunen planerar att flytta befintlig trafikangoring till
Horsjons fritidsomrade sé att angoring till utebad och
camping sker norrifran via Domargatan. Angéring till
Tennisklubben sker fortsatt sdderifran via Horsjogatan.
Detta skapar en tryggare trafikmiljé foér oskyddade trafi-
kanter inom hela Horsjons fritidsomrade. Darmed plan-
laggs del av Domargatan for allman platsmark (GATA).

Sport och fritidsanlaggning
Service, handel
LIS-omrade

Utveckling bostader, offentlig
service

Centrum

MARK-OCH VATIENANVANDINING o _
- o | Halmstad-Nissio jimvag
e i b

[ Utredningsemrade fér terminal och atickspér
7 Utveckling bostader, offentlig service
I Utveckling verksamhet sl Y A
Utredningsomrade fér verksamhet
i Ulndﬂngaommb fér viig
I Sirskilt bevarandevirde -
" _ Majlighet att préva
¢ ny enstaka bebyggelse

fig. 10



Forutsdttningar, forandringar och konsekvenser

| den del som utgdr allman platsmark for "GATA” i norr
utmed Domargatan, upphavs strandskyddet fér att méj-
liggdra en ny och férbattrad trafikangoring till dvriga
funktioner i Horsjoomradet (campingen, utebadet och
fotbollsanlaggningen).

| den norra delen som utgoér kvartersmark for idrottsan-
damal upphévs strandskyddet med en planbestammelse
for att ge tennisklubben mgjligheten att utveckla sin
verksamhet med exempelvis ytterligare utomhusbanor
med tillhérande byggnader.

For att bevara befintlig naturmilj¢ och en allmén passa-
ge mellan planerad idrottsanlaggning och Horsjon halls
ett cirka 20 meters avstand mellan planomrade och
strandlinjen. Inom omradet finns en befintlig allman
géngstig. Planerad kvartersmark utmed Horsjéns syd-
véastra strandlinje omfattas av en 4 meter bred markrem-
sa med planbestammelse, n1- "Marken ska vara plante-
rad. Marken far ej hardgoras.”

For att nd intentionerna med utpekat LIS-omréade, be-
doéms planerad utdkning av befintlig tennisklubb ha en
begransad paverkan pa de varden som finns i Horsjo-
omréadet idag.

Konsekvenser

Planen innebér en idrottsanlaggning med majlighet till
bredare verksamhet och utdkade faciliteter inom Horsjo-
omradet i Smalandsstenar. Expansion med ny idrottsan-
laggning i omradet beddms 6ka attraktionen som knut-
punkt for rekreation och idrott med aktiviteter fér boende
och besdkare i Smalandsstenar. Ett upphévande av
strandskyddet inom allmén platsmark underlattar de for-
battringsatgarder i trafikinfrastrukturen som &r behovliga.
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3.5.3 Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersdkning)
jordartskarta utgdrs den ytliga jorden inom undersdk-
ningsomradet av isélvssediment (se fig.10). Jorddjupskar-
tan visar djupet till berg (se fig. 11).

Omradet dér utbyggnad av ny padeltennishall place-
ras ar relativt platt och berg syns vilket indikerar att sta-
bilitetsproblem inte foreligger.

| syfte med att kontrollera jordens geotekniska egenskaper
vid upprattande av detaljplanen genomférdes en dversiktlig
geoteknisk undersokning for omrédet 25 april 2022 av BGK
(Bygg och geokonstruktioner AB). Enligt utférda skruvprov-
tagningar bestar jorden inom planomradet av sand, silt, in-
slag av mulljord, lera och grus. Markforhallandena i den un-
derliggande naturligt lagrade jorden bedéms som erforderligt
stabila fér byggnation och fortsatt planarbete m.m. Vid val av
grundlaggningsmetoder, markarbete méaste dock hansyn tas
till befintliga utfyllda delar som av denna begransade under-
sokning att déma omfattar stdrre delen av ytan.

En tatare kontroll av materialtyp av fyllningar kréavs for att av-
gora erforderliga atgarder i samband med framtida husbygg-
nation. Omradet &r tdmligen plant och nivaskillnaderna i om-
givningen &r inte mer an uppskattningsvis ett par meter. Av
denna anledning beddms att stabiliteten inom omradet ar till-
fredsstéllande. Detta géller dven med byggnation av tennis-
hallar eller motsvarande byggnader. | samband med byggna-
tion ska hansyn tas till de férhallanden pa platsen som géller.

En métning av grundvatten gjordes i tre grundvatten-ror. Rd-
ren som var satta mellan 3,23 - 6,14 meter under markyta var
torra vilket tyder pé att grundvattnet forekommer sannolikt
pa relativt storre djup.

Radon

Radon ar en adelgas som bildas nér det radioaktiva
grundamnet radium sénderfaller. Vid sénderfallet sands
strélining ut vilket kan skada cellerna i luftvagar och lungor.
Radon kan finnas i berggrunder, grundvatten och bygg-
material.

Statens Geotekniska Institut (SGI) har p& uppdrag av
Gislaveds kommun genomfért en markradonundersék-
ning (2-350/89, 1989-12-20) i Gislaveds kommun. Enligt
radionriskkartan sa ligger planomradet inom markklass,
lagriskomréade for radon.

Stallningstagande

Markforhallandena i den underliggande naturligt lagrade jor-
den beddms som erforderligt stabila fér byggnation och fort-
satt planarbete m.m. Eftersom omréadet &r tdmligen plant och
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Bild fran SGU som visar jordarterna inom planplanomradet.
- PlAnOmrAde
I lsaivssediment

Sand

fig. 11

nivaskillnaderna i omgivningen &r inte mer &n uppskattnings-
vis ett par meter beddéms stabiliteten inom omrédet vara till-
fredsstéllande for det &ndamal detaljplanen maojliggor. | sam-
band med framtida husbyggnation kravs dock en tatare
kontroll av materialtyp av fyllningar och mer detaljerade un-
dersdkningar rekommenderas for att avgdra erforderliga
atgarder.

3.5.4 Fororenad mark

Farliga amnen som kommer ut i miljon blir oftast kvar
och om inga atgérder vidtas riskerar &mnen sippra ut i
grundvatten och vattendrag och férorena sediment.
Spridning paverkas av nederbdrd, grundvattenrorelser,
biologiska processer och manskliga aktiviteter.
Smalandsstenars Tennisklubb har tagit fram en miljdbe-
skrivning (2021-11-18) i syftet att fa kdnnedom om even-
tuella féroreningar i mark som kan utgdra en risk for
manniskors halsa eller miljén vid planerad markanvand-
ning samt att 6versiktligt bedéma risker. Rapporten visar
var det kan finnas férorenade omraden och om det kan
finnas behov av atgarder inom och kring planomradet.
Vid framtagandet av miljdbeskrivningen har Bygg- och
miljéforvaltningen i Gislaveds kommun lamnat sina syn-
punkter som behdvde beskrivas i rapporten. Miljohisto-
risk beskrivning finns som bilaga 3 till planbeskrivningen.

Utdrag ur miljobeskrivningen

P& marken har det bedrivits tennisverksamhet med ute-
planer (grus) sedan 1930-talet. Utebanorna har under
aren varit belagda med tennisgrus. Darefter har byggna-
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Bild fran SGU som visar jorddjupskarta inom planplanomradet.
——— e Planomrade
10-20 meter till berg

P 20-30 meter till berg fig. 12

der uppférts.

PCB-inventering har utférts 2021, och PCB har ej note-
rats. (Finns Bilaga 6— Inventeringsprotokoll (Fogmassor
m.m.)

Tennisgruset innehéller materialet "rodfyr” och anses
vara problematiskt ur miljdsynpunkt. Risken ar att gruset
och eventuellt marken under gruset kan innehalla forhoj-
da halter av metaller.

Utover de fyra befintliga utomhustennisbanorna (inringa-
de i rott, fig 12) har dverflodigt grus som skrapats bort
forlagts p& omradet (inringade omréden i rétt, fig 14).
Overflédigt grus har bedémts vara i férhéllandevis smé
mangder. Klubben har genom att ga sa langt tillbaka
som mojligt med tidigare aktiva i foreningen konstaterat
att det &r bara inom dessa omraden 6verflodigt grus har
forlagts. Darmed kan de paverkade omradena markeras
for framtida undersokning vid eventuell byggnation. |den-
tifierade omréden med tennisgrus beddms inte ha ndgon
stor paverkan pa miljon eller manniskors hélsa. Omréaden
med tennisgrus kan saneras i samband med framtida
byggnation pa berdrda platser.

Tidigare oliepanna och oljetank togs bort 2019, d& var-
mesystem utbyttes till fiarrvarme. Varken spar eller lukter
noteras som tyder pa eventuella lackage. Detta konsta-
terades tillsammans med kommunens inspektdr pa
plats. Inga kadnda spill har heller intraffat. Det beddms
darfér inte finnas behov av att understka marken dar
eldningsolja hanterats.
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de kontroll i de tre grundvattenroren. Enligt rapport fran
efterkontroll (daterad 2018-01-10) var resultatet att
grundvattenkvaliteten kan anses vara god. Den kvarlam-
nade oljeféroreningen beddéms inte paverka Tennisklub-
bens omréade (se fig. 15).

| vaster, ca. 500 meter bort fran planomradet, ligger ett
industriomrade. Industrier och kemitvattar som tidigare
anvant klorerade 16sningsmedel har markerats med rod
- ring i figur 17. Klorerade I6sningsmedel &r féroreningar

@ 5 = o som oftast har ett komplicerat spridningsmonster och
Omr&den dar tennisgruset innehaller amnen "rédfyr”. fig. 13 kan spridas &ver l&nga avstand.

PLATSER DAR BORTTAGET
TENNISGRUS FRAN BANOR
LAGTS

UPPLAG FOR NYTT
GRUS, SAMT
(OVERBLIVET GRUS.

Omraden dar dverflodigt grus har forlagts. fig. 14

Fastigheterna Uvekull 1:25, 1:32 och 1:33 finns med i
lansstyrelsens databas Gver misstankt fororenade omréa-
den (Objektid 151716). Objektet har priméar bransch bil-
vardsanlaggning, bilverkstad samt akerier. Miljoteknisk
markundersokning och sanering har utforts pa fastighe-
ten Uvekull 1:25. (Rapporten av Detectum AB, daterad
2017-12-22) Efter avslutad sanering gjordes en uppfodljian-

G’"."rmn ! \
:w.%‘ i :
Aé'i }a‘ S Sl
‘:';:’ \,r‘ & L.
gy Uvekull 1:5
/A""‘-.
“ai:‘a Narliggande verksamheter, registrerade i EBH-kartan fig. 17
For att utreda om dessa féroreningar kan ha nagon ne-
N gativ paverkan pa manniskors halsa och sakerhet inom
R / o . . .
5 / planomradet utférdes provtagning av dricksvatten och
~ ~/ . . . -
I L) S inomhusluften i tennisklubbens befintliga byggnad.
\/' T RS - = Dricksvattnet inneholl inga klorerade alifater. Pavisade
. i fl 3 Lo ! . L .
\ : J halter av klorerade alifater i inomhusluft understiger Na-
Databas 6ver misstankt férorenade omraden fig. 15 turvardsverkets riktvarden. En trolig grundvattenriktning
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ar markerad med bla pil i figur 16. Enligt utrednigen be-
déms narliggande verksamheter som har haft en kédnd
anvandning av klorerade I6sningsmedel inte paverka
markmiljdn negativt ndrmast planomrédet. (Se Bilaga 7,
PM — KONTROLL KLORERADE ALIFATER.)

Stallningstagande

Omraden med tennisgrus behdver saneras i samband
med framtida byggnation eller gravning/schaktning pa
berérda platser. Saneringen kan utféras genom att ten-
nisgruset och en del av underlaget schaktas bort och
omhéndertas som férorenade massor. Pa plankartan
finns féljande bestammelser;

-ba, "Omréden ska saneras i samband med byggnation
eller grévning/schaktning.”

-as, "Startbesked far inte ges for uppférande av byggna-
tion eller gravning/schaktning férrén angiven atgard en-
ligt planbestammelsen b4 ar utférd. All gravning/schakt-
ning ska foregas av samrad med miljomyndigheten.”

3.5.5
Fornlamningar och kulturminnen

Inom planomréadet finns inga kanda fornlamningar eller
kulturminnen. Darmed beddms det att inga utredningar
behdver genomfbras. Daremot finns enligt 2 kap 10 § i
Kulturmiljdlagen skyldighet for arbetsféretagaren att
omedelbart avbryta arbetet och anméla till Lansstyrelsen
om fornlamning skulle patraffas under arbetet.

Vardet av tennisbanorna

Tennissporten etablerades pa allvar i Sverige under
1920- och 1930-tal. Sporten fick sarskild publicitet pa
1930-talet genom kung Gustaf V. Aven Smalandsstenar
greps av tennisintresset och banor anlades. Att banorna
i Horsjbomréadet har en sé anrik historia gér omradet till
en bade idrotts- och kulturhistoriskt intressant plats.

3.5.6 Bebyggelse

Smalandsstenars Tennisklubb (STK) ligger inom Horsjo-
omréadet som &r ett fritidsomrade i samhallets norddstra
del cirka 1 km fran centrum i Smélandsstenar. Tennis-
klubben har idag tre inomhuspadelbanor och tva gruspa-
delbanor utomhus och ar enda padelanlaggning for all-
méanheten i Smalandsstenar. STK har &ven tva
tennisbanor inomhus och fyra grusbanor utomhus. Enligt
tennisklubbens historiska utredning har tennisverksamhet
bedrivits sedan 1930-talet. Darefter har byggnader for

Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet
i Smalandsstenar

inomhustennisbanor och tillhérande anlaggningar utforts.
Planomrédet gransar i séder till bostadsomraden med
villor som &r uppférda runt 1950-talet och i vaster till pri-
vatagt omrade for upplag. Domargatan ligger i norr och
Horsjon ligger nordost om planomrédet. Oster om plan-
omréadet finns Horsjdns camping, Horsjobadet och en
kommunal lekplats. Ett populart promenad- och cy-
kel-strak finns fran Horsjogatan i dster férbi tennisbanor-
na, minigolf, bad och upp till entrén till Domarvallen. Pro-
menadstréket &r forbundet i norr med motionsslingan
som borjar vid Kvarngatan.

Tillganglighet

En ny byggnad ska enligt lag utformas sé att den ér till-
ganglig och anvandbar fér personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsférmaga. Tillgéngligheten prévas i
bygglovsprocessen. Aven tillbyggnader eller &ndringar i
befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de &r
tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Vid prévning ska hansyn
tas till befintliga forutsattningar. Nivaskillnader inom plan-
omradet behdver has i tanke.

Trygghet och sakerhet

Otryggheten ska sa langt som méjligt byggas bort, ge-
nom att till exempel undanskymda platser och siktskym-
mande vegetation tas bort samt att bra belysning finns i
omradet. Eventuell bebyggelse bdr utformas for att for-
svéra klotter och annan skadegdrelse.

3.5.7 Gator och trafik

Planomréadet ligger relativt centralt i Smalandsstenar.
Trafikmatningen till planomradet, camping- och badan-
laggningar sker idag sdderifran via Villagatan och Hor-
sjogatan.

Biltrafik

| Smélandsstenars tatort galler hastighetsbegransning-
en 40 km/h. Alla anslutande gator ar begransade med
40 km/h. Den narmsta punkten dar en trafikmatning
gjorts ligger ca. 400 meter sdder ut pa Horsjogatan.
Matningen visar p& en ADT (arsmedeldygnstrafik: det un-
der ett ar genomsnittliga trafikflodet matt som fordon per
dygn) pé cirka 573 fordon. Riksvag 26 har, i hdjd med
planomradet, en trafikmangd (ADT) om ca 7 600 fordon.
Detaljplanen som mojliggér markanvandning for
idrottsanlaggningar beddms inte bidra till mer &n en mar-
ginell dkning av biltrafik.
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Flygfoto 6ver planomradet fran ost (2016).

Gang- och cykelvagar

Det ar av stor vikt att planomrédet &r Iattillgangligt och
att vagarna ar trygga och sakra, framférallt for oskydda-
de trafikanter. Gang- och cykelvagar (gc-végar) inom
planomradet &r viktiga for barn och ungas rorelse fill fri-
tidsomrade och sportanlaggningar. Att valja cykel som
transportmedel ska vara enkelt och sakert. Det gynnar
bade hélsan och miljon om vi kan f& manniskor att valja
cykeln framfor bilen. Kommunen arbetar kontinuerligt
med utbyggnad och utveckling av GC-vagnatet.

Ett centralt strék for gangtrafiken finns fran Horsjogatan
i Oster forbi tennisbanorna, minigolf, bad och upp till en-
trén till Domarvallen.

Det finns ett val utbyggt gang- och cykelvagsnat i Sma-
landsstenar och omradet &r redan idag forsett med
gang- och cykelvag. Kopplingen till andra delar i Sma-
landsstenar tétort starks av att planomradet ansluts till
befintlig GC-vagnat. Kommunen planerar och arbetar for
att forbattra tillgangligheten till Horsjoomradet for oskyd-
dade trafikanter.

Det finns maojlighet fér vidare promenad norrut mot
Kvarngatans motionsspar.

Kommunen beddmer att trafikdkningen, till foljd av ex-
ploateringen inom planomradet, blir marginell.

Parkering

Idag har Smalandsstenars tennisklubb egna parkerings-
platser inom planomradet for sin verksamhet.
Planforslaget maéjliggér en utdkning av parkeringsplatser
sdder om den planerade byggnaden inom kvartersmark.
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fig. 18

Oster om tennisklubbens befintliga parkeringsplats maoj-
liggdr planférslaget &ven markanvandning for parkering
pa allman plats med cirka 14 parkeringsplatser.

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt ut-
rymme fér parkering, lastning och lossning av fordon i
skalig utstrackning anordnas pa den egna fastigheten.
Det ar den enskilde fastighetsdgarens skyldighet att in-
ratta parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa
fastigheten.

Behovet av parkeringar inom planomradet ska l6sas pa
respektive fastighet och behandlas i bygglovsskedet. Bil-
parkering for personer med nedsatt rérelseférméaga

ska ordnas i anslutning till samtliga entréer i omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet har relativt god tillgang till kollektivtrafik pa
grund av narheten till tagstationen. Den narmaste buss-
hallplatsen "Tvargatan” &r belégen vaster om planomra-
det utmed vag 26 (Nissastigen), cirka 150 meters av-
stand fran planomradets norra kant. Harifran gar bussar
bade mot centrum i Smalandsstenar och norrut mot Gi-
slaved. Smélandsstenar station med fler bussavgangar
och tagstation &r belagen ungefar 700 meter fran plan-
omréadet.

Riksintressen
Inom planomradet finns inga riksintressen.
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Forandringar och konsekvenser

Bilar till bad- och campingplatsen forbi planomradet
blandas med 6vriga cykel- och gangtrafikanter, vilket inte
ar dnskvart. For att begransa biltrafik via Villagatan och
Horsjogatan, sdder om planomradet, ska kommunen ut-
reda mojligheten att skapa infart fér besdkare till bad och
camping norrifran via Domargatan.

3.5.8 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns inom
planomrédet och i Horsjégatan och Domargatan.
Oster om befintlig byggnation utmed Hérsjégatan gar
idag i nord-sydlig riktning kommunala VA-ledningar (vat-
ten- och avlopp). Séder om befintlig padeltennishall
inom planomradet finns kommunala VA-ledningar som
gér i en Ost-vastlig riktning. (se fig. 16.)

For samtliga kommunala VA-ledningar inom kvarter-
smark har ett markreservat for allmannyttiga underjor-
diska ledningar, sé kallad u-omrade lagts till i detaljplan.

Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet
i Smalandsstenar

Ett u-omréde innebér en begransning for byggnation
inom omréadet da ytan ska hallas byggnadsfri.
Byggnaderna ar idag anslutna till befintliga ledningar. Det
finns majlighet for nya anslutningar. Eventuellt flytt av
kommunala ledningar bekostas av exploatdren.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger i anslutning till Sméalandsstenars vat-
tentakt. Den norra delen av Sméalandsstenar omfattas av
ett stort skyddsomrade fér kommunal grundvattentakt,
vilken forsorjer Smalandsstenar och Skeppshult med
dricksvatten. Till vattentakten finns en primar (inre) och
en sekundar (yttre) skyddszon med skyddsforeskrifter
som Lansstyrelsen i JOonkdpings 1an beslutade om 1993-
06-29. Syftet med att inratta vattenskyddsomraden ar
att ge viktiga vattentillgangar ett skydd sa att den lang-
siktiga vattenforsdrjningen sékras for dagens saval som
for kommande generationer. For skyddsomradet galler
bestammelser for skydd av grundvattentillgang.

Den nordligaste delen av det foreslagna planomradet
omfattas av ett vattenskyddsomrade. /&tgérder som vid-
tas inom vattenskyddsomradet kan darfor krava anméa-
lan, tillstand eller dispens fran vattenskyddsomradets fo-
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reskrifter. Dagvattenhanteringen kan eventuellt paverka
vattenskyddsomradet p& nagot negativt satt.

Dagvatten

Enligt Gislaveds kommuns riktlinjer fér dagvattenhante-
ring ska dagvatten hanteras pa ett langsiktigt och hall-
bart satt samt att dagvattensystemet dimensioneras sé att
utslappsflode fran omradet efter exploateringen inte
Overstiger utslappsfléde fore exploateringen. Dagvat-
tensystem utformas med hansyn till lokala forutsattningar,
recipienters status och forvantade klimatforandringar.

Dagvatten fran fastigheten, tak- och asfaltsytor leds till
kommunalt VA-system och via det kommunala systemet
vidare till recipienten Nissan.

En dagvattenutredning (Dagvattenutredning, Detaljplan
for del av Uvekull 1:5 & 1:8- 2021-12-16) har tagits fram
av Byggingenjorsbyran Gnosjoé AB som redogor forslag
pa dagvattenhantering inom planomradet. Utredningen
finns att tillga i sin helhet som bilaga 4 — Dagvattenutred-

ning (Uppdaterad 2022-08-29).

Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet
i Smalandsstenar

Utdrag ur dagvattenutredning

Vid exploatering av byggnader och hardgjorda ytor
kommer koncentrationen fér avrinning av dagvatten 6ka
och darfoér behdver flodesutjamning utforas for att inte
paverka belastning av dagvattenflédet nedstroms vid
kraftiga regn. For planerad utformning av omradet fore-
slés att takvattnet leds direkt via ledningar till svackdike/
makadambadd for utjamning. Dagvatten f6r hardgjorda
ytor i sbdra delen leds svackdike via dversilningsyta for
rening. Principldsningar for dagvattenhantering redovisas
pa fig.17.

Forutsattninar som géller for presenterad principldsning:
¢ Avvattning till dagvattenledning for takvatten.

¢ Ledningars vattengang bér vara minst 1,4 meter under
markytan.

¢ Hojdforhallandena pa befintlig forbindelsepunkt inne-
bar utmaningar att transportera vattnet med sjalvfall.

¢ Vid full exploatering kommer nya férbindelsepunkter
behdvas, férslagsvis vid ledning utmed vastra gransen.
Planerad tillboyggnad av tennishall samt parkering ger
ringa paverkan av befintligt flode och bedéms inrymmas
i de 160 I/s som ar angivna vid tillrinningspunkten.

¢ Vid framtida projektering av hardgjorda ytor i norra de-
len av omradet bor ytliga avrinningsvagar mot Horsjon
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Férslag till dagvattenhantering
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utforas for att sékerstalla framtida byggnader inte skadas
vid extremregn.

* |sélvssedimenten antas utifran tillganglig empiri ha da-
lig genomslapplighet.

¢ Enklaste atgard for att hantera befintlig dagvattenled-
ning gors genom att skifta ut mark ovan ledning sa att
tryckpakéanning for kulvert bibehélles for att darefter byg-
ga 6ver med péfoliden att om det uppstér ndgon skada
pa ledningen under byggnaden sé blir hanteringen av
uppkommen skada komplicerad. Eftersom allt dagvatten
fran norra delen av Smalandsstenar rinner via denna led-
ning och funktionen pa den &r av yttersta vikt sa bor
denna ledning flyttas till ett sydligare lage lampligtvis intill
befintlig vatten- och spilledning.

¢ | samband med omlaggning av dv-ledning tillses att
breddning kan ske via sddra delen av omradet i riktning
mot Horsjdgatan (ddmningshindrande atgarder).

e | edningslutning 6 %o (Sakerhetsmarginal i utrednings-
skede).

Stallningstagande

Soder om befintlig padeltennishall inom planomradet
|6per idag kommunal dagvattenledning och den kom-
mer att ligga under den planerade byggnaden (ny pa-
deltennishall). Denna ledning behover flyttas till ett 1age
utanfér byggbar mark i sdder eftersom allt dagvatten
frn norra Smalandsstenar rinner via denna ledning och
den ar darfor av yttersta vikt. Genomférandet av dessa
atgarder gors infor uppférande av ny byggnation. Grav-
ning ska foregas av samrad med kommunens tekniska
férvaltning.

Eventuell flytt av VA-ledningar vid framtida projekt inom

Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet
i Smalandsstenar

kvartersmark (idrottsanlaggning) ska bekostas av ex-
ploatdren. Exploatdren ansvar &ven for skador uppkom-
na pé grund av eventuell grundvattensankning.

Oversvamningsrisk utmed vattendrag och
vid skyfall

MSB (Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap)
har karterat olika vattenférekomster i Sverige och deras
utbredning vid olika regnmangder. | fig. 19 nedan visas
hur vattendraget Nissan kommer att breda ut sig vid ett
100-arsfléde, 200-arsflode samt vid det hogsta flodet
som kan intraffa pa grund av naturliga faktorer.

Enligt lagpunkts karteringen finns det nagra lagpunkter
inom och kring aktuellt planomréadet som kan medftra
dversvamningar. Vid planering av ny byggnation ar det
viktigt med hojdséattning av mark for att dagvatten ska
rinna bort frn byggnader, sé att inget stdende vatten in-
till byggnad bildas. For att s@kerstélla att omgivande mil-
joer kring foreslaget planomrade inte paverkas negativt
vid skyfall ar det viktigt att man undviker att "stanga” in
vattnet i sydvéastra samt syddstra delen av omradet samt
att norra omradet lutar mot Horsjon. | sddra omradet
gdrs detta lampligen genom en héjdséattning som luta
Osterut och later darefter vatten far bradda ytligt Gver
Horsjogatan vid extremregn. For att 6ka trivsel och kvali-
teten for de boenden sdder om planomradet planlaggs
marken for allman platsmark, "Natur”, vilket innebar att
kommunen ansvarar for byggnation, underhall och drift
inom det aktuella omradet.

Det beddms att den planerade exploateringen inte kom-
mer att férséamra recipientens maojlighet att uppna miljok-

(Tecke nforklaring och lagerlista

Du kan fora pekaren Gver ett karterat vattendrag for mer information. 1sbo

B — Kanerade vattendrag

Lagret visar ¢versiktlig information om karteringama

B 100-arsfiode

Lagret visar vilka omriden som satts under vatten vid en dversvamning som
statistiskt seft intraffar 1 géng pd 100 4r.

[J] 200-arsfiode

Lagret visar vilka omraden som satts under vatten vid en dversvamning som
statistiskt sett intraffar 1 gang pa 200 ar.

Smalandsstenar

\ ._ Faderh

Planomradets placering visas med en réd ring. Nissans utbredning vid 100- och 200-arsfléde fig. 21

samt beraknat hogsta flédet. Bild fran MSB (Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap)
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fig. 22

Bild fran MSB (Myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap) som visar lagpunkterna

- '-Fl#} AR, VA " ?

Karta fran en oversiktlig skyfallsbedémning gjordes av SWECO 2015
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valitetsnormerna samt inte orsaka dversvamningsproblematik inom eller nedstrdms om planerat exploateringsomrade
om de féreslagna dagvattenldsningarna realiseras. Vid framtida projektering av omradet behdver det tillses att dag-
vatten flodesutjamnas till befintligt flode. Detta bor tas i beaktning vid framtida projektering av omradet sé att man
inom omréadet skapar utrymme for fordrojning samt rening av dagvattnet. (Se bilaga 4-Dagvattenutredning).

Ledningar

Oster om befintlig padeltennishall utmed Hérsjégatan ligger Nevel ABs fiarrvarmeledningar. Ledningen ansluter sedan
in till badanlaggningen i norr inom fritidsomradet. Inom planomrédet ligger fiarrvarmeledningen inom allméan platsmark
GATA och kvartersmark for idrottsanlaggning. Markreservat for underjordiska ledningar, ett s.k. u-omrade, har place-
rats inom omradet. Detta innebar att ledningen fortsattningsvis kan ligga i samma position om inte ledningshavaren bedo-
mer annat. Ny bebyggelse inom planomradet har méjlighet att ansluta sig till befintlig fiarrvarmeledning.

Inom planomrédet finns &ven Telia-Skanovas teleledningar som forsorjer befintlig byggnad inom planomradet. Da
dessa ej beddms som allmannyttiga skapas inget markreservat fér underjordiska ledningar. Ledningen kan fortsatt-
ningsvis ligga i samma position om inte ledningshavaren bedémer annat. Eventuell flytt av dessa ledningar som initieras
av exploatdren till féljd av exploatering bekostas av exploatdren sjélva.

Oster om planomradet utmed Hérsjdgatan finns Gislaveds Energi ABs ledning och gatulyktor.

El till planomrédet levereras idag av E.ON Energidistribution. Elledning finns i sédra delen av planomradet. D& det
saknas ett servitut eller avtal for ledningarnas placering sétts inget markreservat. Ett sddant markreservat kommer
kraftigt begransat detaljplanens byggratter. Vid behov ska denna del av elledningarna flyttas till placeringen inom det
avsatta markreservatet. Eventuell flytt av dessa ledningar bekostas av exploatéren.

------

Planomrade
Fiarrvarme
Tele/Fiber

El

Gas ) fig. 24

Karta med 6vriga underjordiska ledningar
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Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet
i Smalandsstenar

3.6 Miljo, halsa och sakerhet

3.6.1 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk
lagstiftning sedan 1999 for att kontrollera miljopaverkan
och berdr framst luft, vatten och buller. MKN reglerar
krav pa miljiokvalitet som kommuner och myndigheter
ska f6lja vid planering och planlaggning for att i huvudsak
skydda manniskors halsa och naturmiljo.

Luft

P& platsen finns inga matningar gjorda pa luftkvaliteten,
men de dmnen som bidrar mest till férsdmrad luftkvalitet
i lanets tatorter ar kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10)
som skapas av fordonstrafiken.

Gislaveds kommun &r med i samverkansomradet for
Jonkdpings lans luftvardsforbund och genomfor arligen
modellberakningar av luftkvaliteten. Bygg- och miljéfor-
valtningen rapporterar bland annat in trafikintensitet, an-
del tung trafik, skyltad hastighet och hushojd fran utval-
da gator i Gislaveds kommun varav en av dessa gator
finns i Smélandsstenar (Gostas rondell-Parkgatan).
Sweco gdr sedan modellberékningar avseende kvavedi-
oxid (NO2), partiklar (PM10) och bensen. Resultatet jam-
fors mot féreskrivna miljokvalitetsnormer, miljokvalitets-
malen samt Ovre och nedre utvarderingstrosklar.

Resultatet fran 2019 ars data visade att gatan i Sma-
landsstenar inte Overskred nagra riktvarden. P& en 6p-
pen vag kravs fordonstrafik pa ca 30000 fordon/dygn
for att det ska vara aktuellt att gbra en narmare varde-
ring av luftkvaliteten avseende kvaveoxider och partiklar.
Den Okade trafikmangden genererad av utbyggnad av
detaljplanen beddms inte komma upp i fordonsmangder
som gor att det finns risk att 6verskrida luftkvalitetsnor-
men. Se tabell nedan med prognoserade trafikmangder
pa narliggande gator for ar 2040.

| naromradet finns det modellberékningar pa luftkvalitén

gjorda i Gostas rondell - korsning med Parkgatan, ar
2019. Alla varden klarar miljiékvalitetsnormerna for luft.

Ostra Jarnvéagsgstan 2295

Parkgatan 2304

Vatten

Smaélandsstenar ingér i Nissans avrinningsomrade.
Ytavrinning foljer i stort sett topografin ner mot sédra
delen av planomradet och sedan vidare mot Nissan.
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) vatten-
karta finns en utpekad grundvattenférekomst (sand-
och grusférekomsten Hulugérd-Risamossen-
SE634213-135666) inom planomradet.

Planomréadet ligger i anslutning till Smalandsstenars vat-
tentakt. Den norra delen av Smalandsstenar omfattas av
ett stort skyddsomrade for kommunal grundvattentakt,
vilken forsorjer Smélandsstenar och Skeppshult med
dricksvatten. Grundvattenfdrekomsten ar statusklassad
enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersdkning)-FS
2013:2. Saval kemisk som kvantitativ status klassas som
god och far ej forsdmras. For dricksvatten finns det sar-
skilda krav som syftar till att skydda méanniskors hélsa
fran skadliga effekter av fororeningar i dricksvattnet samt
att sakerstélla att vattnet &r halsosamt och rent.

Dagvattenkvaliteten efter exploatering inom planomra-
det kommer att bero pé vilka ytor som vattnet avrinner
fran. Vagtrafik och byggmaterial ar tvé kéallor som kan bi-
dra till féroreningar i dagvattnet. Som férebyggande at-
gérd ar det viktigt att ténka pa vilka byggmaterial som
anvands. Da omradet planeras att fortatas kommer detta
leda till 6kad féroreningsbelastning. Rekommenderade
dagvattenhanterings I16sningar beddms bidra till 6kad re-
ning och foérutsatt att en kombination av I16sningar tillam-
pas beddms férutsattningarna vara gynnsamma for att €
paverka recipienten med okad féroreningsbelastning.

Dagvattensystemet i omrédet ska utformas sé att allt
dagvatten rinner via dagvattenanlaggningar dar det re-
nas, innan det rinner till recipienten. P& sa satt beddéms
det att tillracklig rening kan uppnas.

Sammanfattningsvis beddéms genomférandet av de-
taljplanen, med foreslagna atgarder, inte paverka miljok-
valitetsnormen for vatten.

Stallningstagande
Detaljplanen beddms inte paverka miljdkvalitetsnormen
for luft och vatten.



Milj6, halsa och sdkerhet

Buller — trafikbuller

Buller &r ett "odnskat ljud” och mats i decibel. Det ljud
som uppfattas av manniskan mats normalt i sé kallad
decibel A, skrivet som "dBA’". Buller berdknat i ett ge-
nomsnitt per dygn kallas ekvivalent ljudniva.

Kommunen har avsikt att flytta infarten till bad- och
campingplats via Domargatan i samband med detaljpla-
nens genomférande for att minska och begréansa trafiken
via Horsjogatan och skapa mer lampigare trafikfléde
inom Horsjdomradet. Den narmaste punkten som en tra-
fikmatning gjorts ligger ca. 400 meter sdder ut pa Hor-
sjogatan. Méatningen visar pa en ADT (Arsmedeldygn-
strafik) pa cirka 573 fordon (fig. 22).

Detaljplanen som méjliggdr markanvandning for
idrottsanl&ggningar beddms inte bidra till mer &n en mar-
ginell 6kning av biltrafik. D& fordonstrafiken ar generellt
lagt vid planomrédet anser inte kommunen att en buller-
maétning &r aktuellt. Bedémningen &r att ljudnivaer fran
biltrafiken vid och runt parkeringsplatsen, stundtals kan
komma att oka. Detta beddms dock inte resultera i en

forsamrad ljudmiljé for omgivningen.
Planomrédet berdrs inte av stérande verksamheter eller
verksamheter med skyddsavstand.
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Stallningstagande

Enligt ovan bedémer kommunen att detaljplaneforslaget
inte foranleda nagra bullerreducerande atgarder och f6-
reslagen exploatering ar majlig.

3.6.2

Rekreativa och sociala aspekter

Planforslaget syftar till att mdjliggdra ytterligare byggrat-
ter inom omrédet och utdka tennisklubbens verksamhet.
Inom planomréadet finns viktiga funktioner som har en
paverkan pa den sociala aspekten. Horsjoomradet ar ett
friluftsomrade med hoga sociala véarden, och anvands
séarskilt/Alitigt av barn och ungdomar. Gang- och cykelva-
gar anvands for bland annat cykelturer, promenader, rast-
ning av hund och &r en viktig rérelse- och genomfarts-
strék till centrum och andra destinationer i
Smalandsstenar. Tillgangen till goda GC-vagar och gron-
omraden bidrar till spontana aktiviteter som lek och re-
kreation for manniskor i alla ldrar. For att gronomraden
ska fylla sin funktion behd&ver de vara lattillgangliga och
framkomliga.

STKs verksamhet utgdr idag enda tennisanlaggningen
for allménheten i Sméalandsstenar. Vistelse pé idrottsan-
ldggningar kan fungera som social aktivitet vilket innebar
att verksamhetens dkade kapacitet kan ha positiv social
konsekvens. Utbkning av idrottsanl&ggningar bedéms
stérka de rekreativa vardena och fritidsaktivitetsvardena
fér boende och besotkare.

Planforslaget mojliggor utveckling av Horsjoomradet och
idrottsomradet som malpunkt. Ett sammanhéngande
kultur- och fritidsstrak mellan omréadena (bland annat
centrum, Nordinomradet och skateparken vid stations-
omréadet) kommer att underlatta for gdende och cyklister
samt skapa en tydligare koppling mellan malpunkterna.
Ett Okat utbud av idrottsaktiviteter i omradet kan &ven
starka den lokala arbetsmarknaden och den kommersi-
ella servicen i Smalandsstenar.

3.6.3 Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen (FN:s konven-
tion om barns réttigheter) lag i Sverige. Barnrattslagen slar
fast att barn ar individer med egna réattigheter och inte for-
aldrars skyddsobjekt dar féraldraratten vager tyngre. |
statens Barnréattsutredning kan vi genomgéende se att
barn inte kommer till tals i frdgor och &renden som ror
dem sjalva, och dér beslut tagits saknas ofta uppgifter pa
hur barnets basta beaktats. Arbetet pa den lokala nivan
ar ytterst avgdrande for hur val Sverige lever upp till barn-
rattsslagen och dess principer. | kommunens fysiska
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planering arbetar vi darfor for att 6ka barns deltagande.
Barnets perspektiv ska beaktas och ge inflytande pé ett
sédant satt som sakrar att barnrattslagen efterlevs i
detaljplanen. Genom god planering som tar med barn-
perspektivet till grund for vara utféranden skapas trygga,
goda och stimulerande miljder for barn.

Nastan all mark inom planomradet &r antingen
kvartersmark eller allman platsmark GATA och P-PLATS.
Horsjoomradets lokalisering i tétorten erbjuder diverse lek-
och rekreationsytor for manga barn i alla aldrar. | dster ut-
med Hdrsjons sddra strandkant vaxer en ungskog med
olika sorters traslag, markfloran framst av blébér, smal-
bladigt gras samt orter. En promenadstig som gar ge-
nom den hér skogen lockar till rekreationsaktiviteter och
nagra stora trad bidrar till skugga under varma sommarda-
gar. | sydost finns &ven en kommunal lekplats, vilket bju-
der in till att barn far trygga miljder for rorelse och lek.
Det &r viktigt att planomradet ar Iattillgangligt och tryggt,
vél belyst och med sakra gang- och cykelvagar for barn
och ungdomar, som ska till och fran friluftsomradet och
sportanlaggningar. Ett centralt strék finns fran Horsjoga-
tan i 6ster forbi tennisbanorna, minigolf, bad och upp till
entrén till Domarvallen. Detta mojliggér for allmanheten,
framforallt barn att n& motionsslingan som bérjar vid
Kvarngatan i norr.

Foérandringar som sker enligt planférslaget bedéms i viss
man paverka miljon dar barn vistas eller dar det vore
onskvart att barn vistas i hdgre utstrackning. Detaljpla-
nens utformning tar hansyn till barns intressen, behov
och situation i enlighet med barnkonventionen.

3.6.4 Brand- och explosionsrisk

De krav som finns for tillganglighet for raddningsinsatser
och utrymning ska féljas. Dessa kan bli avgérande for
detaljutformning av byggnader. For att utreda och styra
vilka majligheter och begransningar som finns kring ut-
rymning och tillganglighet, kan med férdel en brand-
skyddsbeskrivning som ram- eller systemhandling tas
fram.

Brandpostnétet ska byggas ut s& att det blir som langst
75 meter till nArmaste brandpost vilket innebar 150 meter
mellan brandposterna. Narmaste brandpost ar idag be-
lagen strax utanfor Horsjobadet och avstandet fran den
brandposten till den planerade padelhallen &r ca.150 me-
ter, vilket beddms vara lite for langt enligt Raddnings-
tjansten. Vid planens genomférande kommer ytterligare
beddmning for eventuell utbyggnad av ny brandpostnét
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att goras. Nya brandposter ska kunna placeras s att de
ovan namnda kraven fylls. P& vintern snorojs det till
brandposterna och de kontrolleras arligen.

Raddningstjansten &r beldgen cirka 250 meter sdder
om planomradet. Vid normal belastning pa vagnatet ar
raddningstjénsten pa plats inom tio minuter fran det att
larm har kommit in.

Brandfragor som berdr ny bebyggelse hanteras vid lov-
och bygglovsprocessen. Planomréadet ska utformas sé
att samtliga byggnader bilir tillgangliga fér brandfordon
och andra utryckningsfordon. Raddningsvagarna ska
planeras i samrad med Raddningstjansten.

Planomrédet ligger p& minst 110 meters avstand fran
vag 26 (Nissastigen) som &r rekommenderad vag for far-
ligt gods. Raddningstjansten for Gislaved och Gnosjé
kommuner har medverkat i framtagandet av planforsla-
get och gjorde en beddmning utifran riktlinjerna fran ris-
kanalysen som Lansstyrelsen i Hallands 1an tog fram.
("Riskanalys av farligt gods i Hallands 1&an”, Meddelande
2011:19)

| analysen anges vilka atgarder som behdver vidtas for
typomréade industri vilket ocksa innefattar idrotts- och
sportanlaggningar. De enda atgarder som finns for bygg
nader langre bort an 50 meter fran rekommenderad vég
for farligt gods ar att konsekvenser av gasutslapp ska
minskas genom att om mdjligt placera luftintag hégt och
pa fasadsida vand fran vagen.

Riskerna beddms acceptabla f&r den planerade mar-
kanvandningen dé restriktioner upprattas for placering
av ventilation vid byggnation. Restriktionerna regleras
med foljande planbestdmmelser:

Utférande - bs "Till- och franluftsdon for ventilation ska
utforas s& hogt som majligt pa fasad vand fran vag 26"
inforts pa plankartan.

Med héansyn till det avstand, ovanstadende atgarder,
samt gallande skyltad hastighetsgransningen 40 km/tim
pa vag 26 ar beddémningen att en riskanalys inte kréavs.
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3.7 Plankarta och planbestammelser

Planbestimmelser
Foljande galier inom cmeaden med necanstiende

beteckningar.

Endast angiven anvandning och utfermning ar tliten,
Diir beteck saknas galler i5en ingm hela
planomridat

Gransbeteckningar
- Fgnomrdtesgring
—— . ASVENANING SOFENS
= = = = Egenskapsgring
— 4 - Adminisraty grans

--4e 4rang och adei g
Anvindning av mark och vatten
Allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap
GATA Gata, PBLSkap. 55181 2p.

P-pLATs Pofedngsplats PBLARap. 551s12p
NATUR Maturomride PELY kap 851s12p

Kvartersmark
R] idrofsankiggning, PBL 4 kap. 5§ 1st3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
ALLMAN PLATS

Utfart

I) (9] ¢ Utfaristiehiod, PBL 4 kap, 9§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning
e, 50,0% Storsta bygonadsarea dr angvel virdes %
av fastghetsaraan inom
anvandningsomisdet, PEL 4 kap, 11 § 150
1p.
oo, Marken fir inte torses med byggnad, PBL
dkap 1MG18t1p.

Utformning

Hoegsta byggnadshoid ar angivel varde i
meter, FBL 4 kap. 165 15t 1p.

Placering
Byggnad ska placeras minst 4 meler frdn
P1 fastighetsgeans, PEL 4 kap_ 16§ 1581 p.
Utfart
O Quttansmud, PBLS kap 9§
Utférande
b Bafintig dagvatteniedning ska fiyltas b et
1 Eige ulinfds byggbar mark. PBL 4 lap, 16
§istip
b Kallare tir inté finnas, PEL 4 kap. 16§ 141
Z g
b3 Till- och franufisdon for ventilation ska

utlorms 53 hogt som mojkgt p fasadsda
wiind fran vag 26 PEL4 kap. 1651511 p.

b4 Omrigden ska saneras | somband med
byggnation eller gravningschakining, PBL
dkap 16E1stip

Mark

1 Macken ska vara plantarad, Marken far &)
n hardgeras, PRL 4 kap. 10 §

2 Marken far anvandas enda st for parkenng,
n PEL4KIp 10§
Stérningsskydd

Vid uppiorande av parkeding ska

my stomngsakydd mot Blandning och insym
ke anordnas mel befintiga bostader |
séder il gn higd av mingt 1.2 meter och
vara WL PELSkap 1251 st1p.

Administrativa bestammelser
Genomférandetid
Genomforandatcen dr 10 4r, PBL 4 kap. 215§
Markreservat for aliménnyttiga
dndamal
Markresenat for almannyttiga
underordiska ledning. Kvamersemark,
PBLAkap 6§
Strandskydd

o ' Srandskyddet ar upphavt, Kvaremsmark
e v, o PEL4 kapi1T§

uy

al Strandskyddet o upphivt Allman plats,
PELAKap 17§
Villkor fér startbesked

32 Shiabesked far inte ges for upplocands av
parkeding irnan angiven akgind enligt
planbestimmalsen m1 ar genomiod.
Kovartersmak, PBL 4 kap, 14515t 1p

a3 Startbesked fir inte gis 0r uppfoande av
Byggnad innan angiven aigard enligt
planbestammelsen bl ar genoméoed.
Gravning ska feregds av samead med
koddtunens lekniska Bevalthing
Hvartersmark, PELd kap. 14§15t 1p

aq  Statbesked far inte ges foc uppionnde av
byggnad eler fof Graning'schaktning
foran anghven Sgind enligl
planbestimmelsen bd ar genamiced, All
gravrangiachakining inom omridet ska
faregas av samedd med milsmyndighaten.
Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1514 p.

Illustrationer
Wustrerad strancskyddsgrans
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3.7.1
Anvandning av mark och vatten

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som ger réatt att
bygga i enlighet med planen samt medfor rattigheter
och skyldigheter. | en detaljplan kan kommunen reglera
anvandning av mark och vatten genom att préva ett
omrades lamplighet for ett eller flera &ndamal. Kommunen
redovisar allméanna platser, kvartersmark, vattenomraden
samt granserna for dessa. Med egenskapsbestdmmelser
regleras utformningen av omradet.

Allmanna platser

De angivna omradena i detaljplan; gata och p-plats, &r
allménna platser och &r avsedda fér gemensamma behov.
Kommunen som huvudman ansvarar fér anlaggning,
skotsel och underhall av allmanna platser.

GATA

Anvandningsomradet betecknas med GATA pa plankar-
tan och ar avsedd for fordonstrafik och gang- och cykel-
trafik. | anvandningsomradet gata ingér de vanliga arrange-
mangen som trafikanordningar, gangbanor, planteringar,
grasytor, vaderskydd samt byggnader som behdvs for
gatans skétsel och bruk. Aven dagvattenldsningar kan in-
rymmas.

P-PLATS Parkeringsplats

Anvandningen majliggdr parkering inom kvartersmark
med de utrymmen som behdvs for anlaggningens skotsel
och bruk.

NATUR

Anvandningsomradet betecknas med NATUR pa plankar-
tan och ar avsedd fér mark med frivaxande grén- och
skogsomraden med kommunalt huvudmanskap. | anvand-
ningen ingar bland annat gangstigar, gang- och cykelvagar
eller utrymmen fér omhéandertagande av dagvatten. Befint-
lig vaxtlighet ska i storsta mojliga utstrackning bevaras da
det bidrar till ett gott lokalklimat.

Kvartersmark

Kvartersmark ar avsedd for bebyggelse med en specifik
anvandning for att avgransa vilka verksamheter som tillats
pa platsen, till exempel idrottséndamal. Kvartersmark ar
avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmant andamal.

R Idrottsanlaggning

Anvandningen idrottsanlaggning betecknas med R pa
plankartan. | anvandningen ingér gym, padel eller andra
anlaggningar for traningsaktiviteter. Aven komplement till
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verksamheten ingér i anvandningen.

3.7.2 Egenskapsbestammelser
Genom egenskapsbestammelser for allman plats och
kvartersmark preciseras och avgransas anvandningens
omfattning, placering, utformning, utférande, markens
anordnande och vegetation, utfart, skydd av kulturvarden,
rivningsforbud med mera.

Hogsta byggnadshojd
Bestammelsen reglerar byggnads hogsta byggnadshojd.

Byggnadshojden ar avstandet fran markplanet till skar-
ningen mellan fasadplanet och takplanet. | detaljplan har
de ytor som avser byggas med byggnader en byggnads-
hojd pa 11 meter.

e; 50% Storsta byggnadsarea

Genom bestdmmelsen om utnyttjiandegrad regleras hur
mycket av omradet som far bebyggas och betecknas
med ett "e1 50%” péa plankartan. Bestammelsen innebér
att den stdrsta byggnadsarean ar 50 % av fastighetsarean
inom anvandningsomrédet (idrottsanlaggning).

Prickmark

Genom egenskapsbestammelsen prickmark regleras
den mark som inte far forses med byggnad inom
egenskapsomradet.

bod Utfartsforbud

Bestdmmelserna anvands av trafiksékerhetsskal da
utpekad plats inte &r lampligt for in- och utfart och be-
tecknas med ofyllda cirklar dver anvandningsgransen.

b, Utforande

Genom denna egenskapsbestammelse regleras place-
ring av underjordisk dagvattenledning och betecknas
med ett "b+” pa plankartan. Bestammelsen syftar till
att befintlig dagvattenledning ska flyttas till ett Iage ut-
anfor byggbar mark for att undvika problem med drif-
ten i framtiden.

b, Utforande - Killare far inte finnas.
Genom denna egenskapsbestammelse regleras bygg-
nadens utfdrande utan kéllare. Bestammelsen beteck-
nas med ett "b2” pa plankartan.

b; Utforande
Genom denna egenskapsbestdmmelse regleras place-
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ring av luftintag. Till- och franluftsdon for ventilation ska
utféras s& hdgt som majligt och pé fasadsida vand fran
vag 26.

b, Utforande

Genom denna egenskapsbestdmmelse regleras
saneringen av marken med tennisgruset i samband med
byggnation eller gravning/schaktning. All gravning/
schaktning inom omradet ska foregés av samrad med
miljdomyndigheten.

n, Mark

Genom denna egenskapsbestammelse regleras mar-
kens utforande och betecknas med ett "ni” pé plan-
kartan. Bestdmmelsen syftar till att marken ska vara
planterad och far ej hardgoras.

n. Mark

Genom denna egenskapsbestammelse regleras mar-
kens utférande och betecknas med ett "n.” pa plan-
kartan. Bestammelsen syftar till att marken far anvan-
das endast for parkering.

m, Storningsskydd

Genom denna egenskapsbestammelse regleras stor-
ningsskyddet mot befintliga bostader och betecknas
med ett "m+” pa plankartan. Bestammelsen syftar till
att storningsskyddet mot blandning ska anordnas till en
hdjd av minst 1.2 meter och vara tatt vid uppférande av
parkering. Stérningsskydd kraver bygglov.

3.7.3
Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetid ar en administrativ bestdmmelse som
anger tiden som detaljplanen ar tankt att genomféras
pa. Genomférandetiden réknas fran den dag da planen
far laga kraft och genomférandetiden for detaljplanen ar
10 ar.

U-omrade

Egenskapsbestammelsen innebar markreservat av all-
mannyttiga underjordiska ledningar och betecknas med
"u,” pé plankartan. P& detta egenskapsomréde far ingen
byggnation uppforas da ledningarna ska vara lattatkomliga.
Inom omréadet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas at-
gard som kan hindra eller forsvara bibehallandet av anlagg-
ningar.
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a Strandskydd dr upphavt

En kommun far enligt plan- och bygglagen i detaljplan
bestdmma att strandskyddet enligt miljébalken ska upp-
havas for ett omrade om det finns sérskilda skal. Intres-
set av att ta omradet i ansprak pé ett satt som avses
med planen ska, for att strandskyddet ska kunna uppha-
vas, vaga tyngre &n strandskyddsintresset.
Bestammelsen betecknas pé plankartan med "as” for att
strandskyddet upphavs och strandskyddsgransen visas
med illustrationslinje, --I--I--I-- p& plankartan.

a Villkor for slutbesked

Planbestdmmelse om en specifik storningsskyddsat-
gard kombineras med villkor fér slutbesked fér att sdker-
stélla att atgarden genomfoérs. Bestammelsen reglerar
att angiven atgard enligt planbestammelsen, m+ saker-
stélls genom villkor for lov.

as Villkor for startbesked
Planbestammelse om flytten av dagvattenledning kom-
bineras med villkor for startbesked for att sékerstalla att
atgarden genomfors. Bestammelsen reglerar att angiven
atgard enligt planbestdmmelsen, b1 sékerstalls genom
villkor for lov.

a4 Villkor for startbesked
Planbestammelse om uppférande av byggnation eller
for all gravning/schaktning kombineras med villkor for
startbesked for att sakerstalla att atgarden genomfors.
Bestdmmelsen reglerar att angiven atgard enligt planbe-
stdmmelsen, bas sékerstalls genom villkor f6r lov.
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3.8 Genomforandefragor

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska
och fastighetsréttsliga atgarder som erfordras for ett sam-
ordnat och &ndamaélsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan men
ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplan.

3.8.1 Organisatoriska fragor
Tidsplan

Detaljplanen hanteras med standard férfarande da planen
ar i enlighet med den férdjupade dversikisplanen (FOP) for
Smalandsstenar och Skeppshult. Beslutsordningen ar att
kommunens bygg- och miljdnamnd utskott Gislaved
tar beslut om samrad, granskning samt antagande.
Byggnation inom kvartersmark kan paborjas da de-
taljplanen far laga kraft, erforderliga fastighetsbildnings-
atgérder genomforts och bygglov beviljats. Byggnation
inom kvartersmark kan paborjas da detaljplanen far
laga kraft, erforderliga fastighetsbildningsatgérder genom-
férts och bygglov beviljats. Utbyggnad och iordningstal-
lande av allman platsmark (gator och park) kan pabdrjas
nar detaljplanen fatt laga kraft.

Preliminar tidsplan

¢ Beslut om samréad bygg- och miljonamnden:
1:a kvartalet 2022

e Beslut om granskning bygg- och miljdnamnden:
3:e kvartalet 2022

¢ Beslut om antagande bygg- och miljdnamnden:
4:e kvartalet 2022

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att den anta-
gits, om den inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r tio ar och raknas fran den da-
gen planen far laga kraft. Under genomférandetiden
far detaljplanen inte &ndras utan sarskilda skél vilket ger
fastighetsagaren en garanterad byggréatt i enlighet med
detaljplanen. Om detaljplanen ersatts med en ny, &ndras
eller upphavs innan genomférandetiden har gétt ut har
fastighetsagaren réatt till erséattning av kommunen for den
skada den lider. Efter genomférandetidens utgang fort-
sétter planen att gélla men kan da erséttas, andras eller
upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Gislaveds kommun ar huvudman fér allméan platsmark
(gator m.m.) och fér allménna vatten- och avloppsled-
ningar i omradet. Som huvudman har kommunen an-
svar for att utbyggnad, drift och underhall av den all-
manna platsmarken och allménna vatten- och
avloppsledningar. Ansvars- och kostnadsfordelning fér
exploateringsomradet har uppréttats i markanvisnings-
avtalet enligt rubriken Avtal nedan. Fastighets&gare an-
svarar for bebyggelse och bekostar samtliga atgarder
inom kvartersmark.

Avtal

Det har tecknats ett markanvisningsavtal (KS 2021-
05-19, § 167) mellan kommunen och Smalandsste-
nar Tennisklubb. Kommunen ger exploatbren en-
samratt om férvarv av marken samt att forbereda
marken for exploatering i enlighet med det forslag till
ny detaljplan som Gislaveds kommun av exploatdren
far i uppdrag att arbeta fram. Kostnader som upp-
kommer for planlaggningen ska i sin helhet bekostas av
tennisklubben. Markanvisningen ar tidbegransad till
tva ar och galler fran den dag det undertecknats
(2020-06-10). Forlangning av markanvisningen ar
mojligt om 1) detaljplanen &verklagas eller bverpro-
vas av hogre instans, 2) kommunens handlaggning
fordrojer planprocessen. Fastigheterna skall uppla-
tas for idrottsanlaggning. Kvartersmarken (exploate-
ringsomradet) kommer att dverlatas med agande-
réatt. Enligt markanvisningsavtalet ska det under hela
byggproduktionen efterstravas en langsiktig kvali-
tets- och miljéprofil. Exploateringen ska ha en hel-
hetssyn vad galler arkitektur, livslangd, flexibilitet,
barnperspektiv samt hallbar livsstil och resursan-
vandning. Detta ska ske miljdanpassat under alla fa-
ser med minsta méjliga utslapp pa val av material.
Avtalet ger kommunen ratt att aterta markanvisning-
en om exploatdren inte avser eller f{érmar att genom-
fora projektet. Exploatéren bestaller ny detaljplan
och samverkar med kommunen kring utformningen
av densamma. Kommunen och exploatéren ska ge-
mensamt verka for att en ny detaljplan fér markom-
radet tas fram, antas och vinner laga kraft. Exploate-
ringsomradets avgransning, enligt bifogad karta, ar
preliminar och kan justeras under planarbetet. Om
planarbetet avbryts till fljd av beslut av kommunen
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under planprocessen ger detta inte exploatdren na-
gon réatt till ny markanvisning fran kommunen.
Exploatéren bekostar alla utredningar samt eventu-
ellt detaljerade undersdkningar som behovs fér om-
radet. Kommunen iklader sig inte nagot ansvar for
exploateringsomradets grundférhallanden, eventuell
férorenad jord eller extra kostnader som férekomst
av byggnadsrester mm kan medféra. Eventuella
framtida omlaggningar av ledningar, VA, el och tele,
som erfordras for att omradena ska kunna bebyg-
gas, bekostas av exploatdren.

Arrendeavtalet for nyttjanderatten mellan kommunen
och Smalandsstenar Tennisklubb som galler idag
kommer att upphévas.

Markoverlatelseavtal ska tecknas efter detaljplanen
far laga kraft. Tilltrade till exploateringsomrédet sker
efter att avtalet undertecknats. Exploateringsomra-
det ska vid en Gverlatelse vara fritt fran belastningar
annat an for de ledningar som finns i omradet.

Ett plankostnadsavtal mellan bygg- och miljéforvalt-
ningen och Smalandsstenar Tennisklubb har teck-
nats (2021-10-11) gallande detaljplanelaggning av
mark inom planomradet.

3.8.2 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprattandet av detaljplanen inklusive utredningar bekos-
tas av Smélandsstenars Tennisklubb. Plankostnaderna
regleras i plankostnadsavtalet. | plankostnadsavtalet
redovisas diverse utredningar for detaljplanen som be-
stéllaren ska genomféra som underlag for detaljplanen.

Exploatdren betalar VA-anlaggningsavgift enligt vid
betalningstillfallet gallande VA-taxa. Avgiften fér VA er-
laggs i samband med framtida férvarv av fastigheten.
Eventuella framtida omlaggningar av ledningar, VA, el
och telefoni, som erfordras for att omradena ska kunna
bebyggas, bekostas av exploatdren.

Exploatdren ska svara fér och bekosta samtliga bygg-
och anlaggningsatgéarder inom exploateringsomradet
och lantmaterifdrrattningen fér avstyckning och fastighets-
reglering. Detsamma géller kostnader fér anpassning mot
angransande allméan platsmark. Genomférandet av dessa
atgarder gors i samrad med kommunen. Eventuella
detaljerade undersodkningar som kan kravas fér byggnation

Detaljplan for delar av Uvekull 1:5 och 1:8 inom Horsjoomradet
i Smalandsstenar

inom exploateringsomrade bekostas av exploatoren.

De kommunala intékterna kommer fran forsaljning av
mark samt anslutning till de allmanna vatten- och av-
loppsnatet.

3.8.3 Tekniska fragor

Gator

Detaljplanen mojliggor en gatuanslutning mellan Sméa-
landsstenars Tennisklubbs fastighet och Horsjogatan res-
pektive Domargatan. Den norra delen av Hérsjogatan
som é&r idag i gallande detaljplan SM50 planlagd fér ”Park,
plantering eller naturmark” kommer att planlaggas for all-
man platsmark, "GATA”". Vid behov av denna anslutning sé
ar det kommunen som ansvarar for utbyggnad.

Vatten och avlopp

Anslutning till vatten- och avloppsledningar finns i an-
gréansande gator. Mdjlighet till anslutning av vatten- och
avloppsledningar finns. Detaljplanen innebar inget behov
av utbyggnad av det allmanna vatten- och avloppsnétet.

Dagvatten

Dagvatten leds till de kommunala dagvattenledningarna
inom planomréadet och i angréansande gator. Férbindelse-
punkt fér dagvattenledningar som avvattnar kvartersmark
mojliggodrs i Horsjogatan respektive Domargatan. Del av
befintlig kommunal VA-ledning som kommer att ligga un-
der den planerade byggnaden, behdver flyttas till ett 1age
utanfér byggbar mark i sdder fér att undvika problem
med driften i framtiden, varfér denna ledning &r av yt-
tersta vikt d& allt dagvatten fr&n norra Smélandsstenar
rinner via denna ledning. F&r mer information, se beskriv-
ningen under avsnittet "Dagvatten”, pa sida 18.

Varme

Majlighet att ansluta till fiarrvarme finns.

Gas

Inom planomréadet finns ingen gasledning.

El, tele och fiber

Mojlighet att ansluta till el, tele och fiber finns. For elled-
ning i mark far byggnad eller annan anlaggning, sdsom
staket eller plank, inte uppforas pa narmare avstand &n 3
meter fran markkabeln utan ledningsédgarens medgiv-
ande och lamnade instruktioner. Ledningsdgarens med-
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givande behdvs aven vid anordning av upplag eller vid
forandring av marknivan ovanfor markkabeln. For att
kunna sékerstalla ledningarnas exakta lagen och komma
fram till en Iamplig 16sning ska kontakt tas med lednings-
foretagen infér planens genomfdrande. Eventuella kost-
nader vid planens genomférande s& som flyttningar,
skador eller andringar av befintliga anlaggningar bekos-
tas av exploatdren.

Transformatorstation

Inom planomréadet finns ingen transformatorstation.

3.8.4 Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsagare

All mark inom planomrédet ags idag av Gislaveds kom-
mun. Kommunen ar fastighetsagare for Uvekull 1:5 och
Uvekull 1:8.

Fastighetsbildning

Ett led i genomf6érandet av en detaljplan &r fastighets-
bildningen. Med fastighetsbildning avses bland annat
markdverforingar, sakerstéllande av ratt till utfart, eventuellt
bildandet av en gemensam parkeringsanlaggning med
mera. Fastighetsbildningsfragor upptas till prévning av
lantméterimyndigheten efter anstkan fran fastighetsagaren,
ledningsinnehavare eller kommunen. Fastighetsbildning och
reglering ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner.

Till f6ljd av detaljplanen kommer en fastighetsbildning att
behdva goras for delar av fastigheten Uvekull 1:5 och Uve-
kull 1:8. Avsikten ar att de markdelarna séljs till Smalands-
stenars Tennisklubb (STK) enligt markdverlatelseavtalet.
Marken som planlaggs for idrottséndamal kommer att bli en
ny fastighet.

Servitut och ledningsratt

Servitut och andra sérskilda rattigheter finns upptagna i
fastighetsforteckningen. Ansvaret for att trygga réattighe-
ten for ledningar avilar respektive ledningsinnehavare.
Detta kan ske antingen genom ledningsratt eller servitut.
Flytt av ledningar ska bekostas av exploatdren.
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3.9 Medverkande

Ansvariga for framtagandet av detaljplanen ar planarkitekt Seigo Oguni och stadsarkitekt Sven
Hedlund pa Bygg- och miljéforvaltningen i Gislaveds kommun.

Medverkande i projektgruppen och arbetet har varit:

Anna Gamlén Fritids- och folkhalsochef, fritids- och folkhalsoférvaltningen
Hans Engstrém Mark- och exploateringslots

Ulrika Frimodig Lust Stadstradgardsmaéstare, tekniska forvaltningen

Mohammed Jomaa Gatuchef, tekniska férvaltningen

Christina Petersson Trafikutredare, tekniska forvaltningen

Mohamad Khalaf Mohsen  Bygglovsingenjor, bygg- och miljéforvaltningen

Maud Enqvist Miljohandl&ggare, bygg- och milj¢férvaltningen

Stina Kullingsjo Miljohandlaggare, bygg- och milj¢férvaltningen

Zoran Skoric Tekniker, fastighet- och serviceférvaltningen

Bengt-Goran Ericsson Utvecklingsledare, kommunstyrelseférvaltningen

Gislaveds kommun, oktober 2022

Seigo Oguni, planarkitekt
Sven Hedlund, stadsarkitekt

Posta
Besdk
Telefon
E-post
Webb

Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved
Storgatan 1

0371-810 00, kontaktcenter
kommunen@gislaved.se

gislaved.se
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