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Detaljplan foér del av fastigheterna Vik 1:97 och Bjarsved 5:40 m fl fastigheter i Hestra

|. Handlingar

Géllande detaljplan fran 2011:
e Plankarta H28 med planbestammelser
e Planbeskrivning

Forslag om upphavandet:

e Planbeskrivning (denna handling). | planbeskrivningen redovisas
upphavandets syfte och innebdrd samt konsekvenser av dess >
genomférande.

¢ Karta med geografisk redovisning av vad som upphévs

e Fastighetsférteckning (2022-06-20)

Gislaveds kommun

Planomradets
lage
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2. Planbeskrivning
2.1 Inledning

Stiftelsen Isabergstoppen har den 5 maj 2020 ansdkt om
planbesked angdende att inleda planlaggningsarbete for
fastigheten del av Vik 1:97 samt del av Bjarsved 5:40 m.fl.
i Isabergsomradet i Hestra. Bestéllarens 6nskemal &r att
den nya detaljplanen ska magjliggéra utvecklingen av be-
fintlig fritidsverksamhet inom omradet som ett viktigt be-
s6ksmal i regionen, genom utdkning av befintliga anlagg-
ningar samt byggnation av nya. Planen mojliggor for
huvudsakligen anlaggningar for friluftsliv och camping,
besdksanlaggningar och verksamheter for tillfallig vistel-
se. Syftet med planen &r ocksé att I6sa trafikproblemati-
ken inom omréadet och avfarten fran vag 26. Hansyn tas
till olika faktorer som péverkar detaljplanens utformning,
sdsom naturreservatet Isaberg, naturvardena som finns
inom omradet, narheten till vag 26 och riskerna som detta
innebér, kulturmiljé, arkeologiska fornlamningar samt mil-
j6 och infrastruktur.

Inom delar av omréadet géller detaljplan H28 fran 2011.

2.2 Planens syfte och huvuddrag
Gislaveds kommun avser att upphava delar av en géllan-
de detaljplan, d& en anstkan om planbesked for framta-
gande av ny detaljplan inkommit fran fastighetségare
inom omradet och den géllande detaljplan &r ett hinder
for den 6nskade utvecklingen.

Detaljplanen fran 2011 togs fram for att mojliggora bebyg-
gelsen av en Skidome och &r idag inaktuell. De i planen
majliggjorda byggratterna har inte blivit utnyttiade sedan
planen har varit i kraft. Skidomens byggnation genomfér-
des aldrig och kommer enligt fastighetsagarens aktuella
planer inte att genomféras i framtiden.

Parallellt med framtagandet av den nya detaljplanen ska
séledes nagra delar av gallande detaljplan H28 upphéavas
och andra delar planlaggas pé nytt (se bild nedan).

2.3 Plandata

Omradet ar beldgen inom Isabergsomradet, ca 1 km syd-
6st om Hestra tatort och ca 15 km nord om Gislaved tat-
ort, utmed riksvag 26. Omradet avgransas av vag 26 i
Oster och av Isabergsmassivet i vaster. Omradet dar gal-
lande detaljplan foreslas upphévas omfattar en yta péa cir-
ka 8 hektar.

xeo ALABO 3:1
(kdpt in av Stiftelsen)
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2.3 Markagoforhallanden

Markagoforhallanden framgar av bifogad fastighetsfor-
teckning. Stiftelsen Isabergstoppen &ger all mark dar gal-
lande detaljplan foreslas upphavas: del av fastigheten Vik
1:97, del av fastigheten Bjarsved 5:40. Del av Alabo 3:1
har forvéarvats av Stiftelsen Isabergstoppen fran Svea-
skog.

2.4 Tidigare stallningstaganden

2.4.1 Oversiktsplan

Den férdjupade dversiktsplanen (FOP) fér Isabergsomré-
det antogs av kommunfullmaktige i Gislaveds kommun
och Gnosjé kommun 2012. Har anges omradet som "ut-
vecklingsomrade for anlaggningsbundet friluftsliv”. Upp-
havandet av gallande detaljplan beddms férenligt med
Oversiktsplanen.

2.4.2 Riksintresse vag

Omrédet gransar till Nissastigen (vag 26) som klassas
som riksintresse vag. Detta innebér att vagen ingar i det
nationella stamvagnatet som riksdagen faststallt. Vagen
ar av séarskild betydelse fér regional eller interregional tra-
fik. Den ar viktig for langvaga persontransporter och har
stor strategisk betydelse for utvecklingen av handeln. Va-
gen ingér aven i det rekommenderade vagnatet for farligt
gods.

| upphavandet av gallande detaljplan ingér en liten yta
langs vag 26 som kommer enligt forslaget bli planlés.

2.4.3 Riksintresse friluftsliv

Omréadet kring Isaberg Mountain Resort samt Isaberg
Golf omfattas av riksintresse for friluftsliv. All mark som
foreslas inga i upphévandet av del av géllande detaljplan
omfattas av riksintresse friluftsliv.

2.4.4 Naturreservat Isaberg

Lansstyrelsen i JOnkopings 1an har &r 2004 forklarat om-
radet Isaberg som naturreservat i syfte att tillgodose fri-
luftslivets intressen. | kombination med friluftsintressena
ar syftet att aven naturvardena ska bevaras och utveck-
las. | upphévandet av del av géllande detaljplan ingér ytor
som ligger inom naturreservatet, som kommer enligt for-
slaget bli i ett planldst lage nar upphévandet far lag kraft.

2.4.5 Detaljplan

Inom omradet galler detaljplan "H28 - ISABERGSTOP-
PEN Detaljplan for del av fastigheterna Vik 1:97 och Bjars-
ved 5:40 m fl fastigheter i Hestra, Gislaveds kommun,
Jonkdpings 1an" (fick laga kraft 29.11.2011).

Inom detaljplanen H28 inryms del av fastigheten Vik 1:97
samt en smal remsa av mark inom fastigheten Bjarsved
5:40, langs den gemensamma fastighetsgransen. Det in-
gér ocksa en yta av mark inom fastigheten Alabo 3:1 som
har kopts in av Stiftelsen Isabergstoppen frédn grannen
Sveaskog.

Detaljplanen H28 mdjliggdr anvandning av marken for fri-
luftsomréde med en exploateringsgrad i stdrsta bygg-
nadsarea av 42000 kvm i den vastra delen, respektive
12000 kvm i den &stra delen. Storsta nockhojden fér be-
byggelse inom detaljplanen H28 &r 30 meter i vast res-
pektive 15 meter i 6st. Marken utmed vag 26 ar bortprick-
ad men mojliggdr parkering och transformatorstation
samt en damm for dagvattenhantering. Gang- och cykel-
vagen frdn Hestras och Gislaveds tatorter foreslas for-
ldngas genom campingen till stugbyn. | detaljplanen s&-
kerstalls funktionen genom ett sé kallat x-omréde.

Plankarta géllande detaljplan fran 2011
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2.5 Konsekvenser av
detaljplanens upphavande

2.5.1 Genomforandetid och ersattningsratt
Genomférandetiden for detaljplanen H28 som fick laga
kraft 2011 ar 15 &r och utgér den 29 november 2026. Om
en detaljplan ar inaktuell eller férhindrar en énskvard ut-
veckling kan kommunen upphéva den, péa eget initiativ
eller pa bestallning av extern exploatér. Fére genomforan-
detidens utgang kan kommunen endast upphéva en de-
taljplan om ingen fastighetsdgare som berdrs motsatter
sig det (PBL, 4 kap 39 §).

Detta innebar att vid upphéavandet av gallande detaljpla-
nen har fastighetsdgaren enligt lagen ratt till eventuell er-
séttning av kommunen fér den ekonomiska skada som
upphavandet innebéar. Ersattningen handlar i férsta hand
om den skada upphavandet av planen kan innebara ge-
nom att fastighets&garen inte kan utnyttja sin byggratt. |
plan- och bygglagen definieras inte vem som avses vara
en fastighetségare som berérs utan det ar en beddmning
som kommunen far goéra sett till omstandigheterna i det
enskilda fallet. | detta fall har endast Stiftelsen Isa-
bergstoppen betraktats som berdrd fastighetsagare for
upphévandet av géllande detaljplan, eftersom allt mark
som berdrs &gs av denna fastighetségare.

Den nya detaljplanen tas fram pé bestalining av fastig-
hetsagaren for att mojliggdra den 6nskade utvecklingen. |
och med att kommunen upphéver del av gallande de-
taljplan i samtycke med fastighets&garen kan inte fastig-
hetsagaren kréva ersattning av kommunen.

2.5.2 Byggratt

Om kommunen upphaver en detaljplan uppstar ett plan-
I6st lage. Det innebar att omradet inte langre omfattas av
en detaljplan och att byggratten som géllande detaljplan
majliggor forsvinner. Varje lovpliktigt &tgard ska provas pa
nytt hos tillsynsmyndigheten.

En plan kan &ven upphavas genom att en ny plan antas
for samma omrade. | aktuellt fall ska delar av detaljpla-
nen H28 upphavas, och pa dessa delar ska ett planlost
lage uppsta (se kartan pa nasta sida). Resterande del av
géllande detaljplan omfattas av mark som planléaggs pa
nytt och som kommer ersattas med den nya detaljpla-
nens bestammelser, nar denna antas och far laga kraft.

2.5.3 Miljobedomning

Detaljplanens upphavande bedéms inte vara av den art
och storleksordning som beddms medfdra betydande
miljiopaverkan. En miljiokonsekvensbeskrivning (MKB) for
detaljplanen, dar konsekvenserna identifieras, beskrivs
och beddms behdver darmed inte tas fram for upphéavan-
det av detaljplanen.

Inom upphavandeomradet kommer fortsattningsvis galla
naturreservatets foreskrifter dar forvaltaren ar Lansstyrel-
sen i Jonkopings lan. Om nagon avser att utféra en lov-
pliktig &tgard pé platsen ska kommunen gora en bedém-
ning av om atgéarden kréaver en ny detaljplan eller om
atgarden kan provas med bygglov direkt, med hansyn till
plan- och bygglagen och i samrad med Lansstyrelsen.

2.6 Genomforande fragor

2.6.1 Planprocessen och handlaggning

Vid upphavande av en detaljplan ska kommunen tillampa
motsvarande férfarande som hade tillampats om en ny
detaljplan hade tagits fram. Nar en detaljplan med ge-
nomférandetid kvar upphavs kan upphavandet géras an-
tingen med ett standardforfarande eller med ett utdkat
forfarande.

Upphavandet av del av gallande detaljplan beddms fér-
enlig med 6versiktsplanen, inte vara av betydande intres-
se for allméanheten samt antas inte medféra en betydande
miljopaverkan. P& dessa grunder beddms upphavandet
kunna prdvas genom ett standard planférfarande enligt
Plan- och bygglagen (2010:900).

2.6.2 Ekonomiska fragor
Sdkande fastighetségare bekostar upphavandet av de-
taljplanen.

2.6.3 Fastighetsrittsliga fragor

Marken inom planomradet ar i privat &go med en enda
fastighetséagare, Stiftelsen Isabergstoppen. Del av Alabo
3:1 har kopts av Stiftelsen Isabergstoppen och kan genom
fastighetsreglering 6verforas till Bjarsved 5:40.

2.7 Medverkande

Ansvariga for framtagandet av forslag till upphévande av
gallande detaljplan ar planarkitekt Andrea Veres-Barbuta
och stadsarkitekt Sven Hedlund pa Samhallsutvecklings-
forvaltningen i Gislaveds kommun.
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Karta
Upphdvande av del av gallande detaljplan "H28 - Detaljplan for del av fastigheterna Vik 1:97 och
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