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Inledning

Boendeplanering handlar om att analysera och be-
doma behovet av forandringar i bostadsbestandet.
Utgangspunkten ar de sammanlagda kraven och ons-
kemalen fran olika delar av befolkningen och hur de
utvecklas. Kommunen har det overgripande ansvaret
att se till att det finns goda bostader for alla i kom-
munen. Bostadsforsorjning handlar alltsa inte bara om
att undersoka behovet av nya bostader utan ocksa
hur man hanterar det befintliga bestandet. Det ar det
befintliga bestandet som utgor det stora utbudet. Nya
bostader underlittar, a sin sida, rorligheten pa bo-
stadsmarknaden, vilket leder till att fler kan hitta den
bostad som ar ratt for dem.

En bra bostadsforsorjning med tillgang till attraktivt
boende ir en av nyckelfragorna for ett

expanderande naringsliv. Gislaveds kommun har ett
starkt naringsliv och stor inpendling. Darfor ar det
viktigt att kunna erbjuda attraktiva bostader till poten-
tiella inflyttare.

En god boendemiljo handlar inte bara om sjalva bo-
staden utan ocksa i stor utstrackning om miljon runt
omkring. Det ska finnas goda boendemiljcer for alla,
oavsett alder, kon, etnisk och kulturell bakgrund eller
funktionsnedsattning. Barns behov av fysisk aktivitet
ska ocksa beaktas i samhillsbyggandet. Klimatforand-
ringarna staller dessutom allt storre krav pa att ett
hallbart samhillsbyggande skapas.

Strategisk markpolitik och god planberedskap kom-
munens nycklar for att uppna en god bostadspolitik.

Kommunens roll

Kommunens roll ar att planera utifran individens
behoyv, att arbeta i natverk, att arbeta med ett hallbart
byggande samt att utveckla och varna om de kultur-
historiska kvaliteterna i det byggnadsbestand som
finns i kommunen.

Riktlinjernas syfte

g2z Riktlinjerna ar ett gemensamt underlag for kom-
munen och bygg- och bostadsbranschens parter dar
kommunen skapar forutsattningarna och marknaden
svarar for bostadsbyggandet.

gy Riktlinjerna ar ett styrdokument for kommunens
verksamheter. Det utgor underlag for markkop, plan-
laggning, infrastrukturfragor och planering av trafik,
kommunikationer, parker och gronomraden.

g5y De bostadspolitiska riktlinjerna kopplas till
oversiktsplanen.

Vision for Gislaveds kommun
Gislaveds kommun ar platsen man girna iden-
tifierar sig med och har en god relation till.
Prioriterade omrdden dr: Barns ldrande, Staden Gislaveds
kommun, Foretagsklimat och ndringslivssamverkan.

Huvudmalen i visionen som har baring pa bostadsfor-

sorjningen ar:

- Staden Gislaveds kommun upplevs — och anvdnds —
som en attraktiv métesplats av invdnare och besokare.
Konceptet Staden Gislaveds kommun upplevs och stoder
hela kommunens attraktivitet.

- | Gislaveds kommun har vi det bdsta foretagsklimatet.

- Nadringslivssamverkan sker naturligt baserat pd efterfrd-
gan fran kommun eller foretag.

Attraktivitet

Attraktivitet nar det galler boende ar nar det finns en
valfrihet av olika bostadsformer, olika lagenhetsstor-
lekar, olika storlek pa villatomter och en mangfald i
lagen for bebyggelse.

Utvecklingen i kommunen

Befolkningen i kommunen har under fler ar minskat
men har det senaste aret stabiliserats. Andelen av be-
folkningen som ar 65 ar och ildre dkar. Arbetsloshe-
ten ar for narvarande ca 8 % men har en minskande
trend.

| kommunen finns ca 13 500 bostader. Ca 58 % ar
privata villor och 32 % ar hyresratter. 359 lagenhe-
ter finns i vard- och omsorgsboenden for ildre och
138 lagenheter har definierats som trygghetsboende
(Gislavedsmodell se definition seniorboende 70+).
Bedomningen ar att det inte behovs byggas fler rena
vard- och omsorgsboenden men diaremot behover
det tillkomma trygghetsbostiader och specialbostader
for olika grupper.

| kommunen finns totalt 56 gruppbostader enligt
Definition LSS (Lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade).



Kommunens mal for bo- Kommunens strategi for
stadsbyggande och utveck- ¢t uppna malen
ling av bostadsbestandet

gy Kommunen ska med framforhallning med mark-

Mal |. Det befintliga bostadsbestandet innehav och genom planlaggning medverka till att
ska forvaltas och foridlas. efterfragan pa byggklara tomter i de atta titorterna

tillgodoses. (Mal 5)

Mal 2. Planeringen for bostadsbyggandet
ska ske ur ett hallbarhetsperspek-
tiv savdl ur ekonomiska, ekologis-
ka, kulturella som sociala aspekter.

Genom att:

- bevaka fastigheter som kommer ut till forsdljning och
som finns med som framtida exploateringsomrdden i
oversiktsplanerna.

- planera for nya bostadsomrdden innan efterfrdgade

Mal 3. Kommunen ska innehalla fler tomter tagit slut.
bostider med olika upplatelse-
former, storlekar och typer av @ Kommunen ska stimulera och ge forutsattningar
boenden for manniskor med olika  for en varierad bostadsmarknad.
behov. (Mal I, 3,5)
Mal 4.Tillgingligheten i bostadsbestan- Genom att:

- ha en aktiv dialog med bostadsmarknadens aktorer.

- styra det kommunala bostadsbolaget genom dgardirek-
tiven.

- tillhandahdlla tomter for olika bostadstyper.

- ha en positiv attityd till byggande pd landsbygden och
omvandling av fritidshus till permanentboenden.

- medverka till dndring av befintliga detaljplaner.

det och utemiljon ska 6ka for att
stimulera kvarboende.

Mal 5. 800 nya bostdder ska tillkomma
under perioden 2015-2030.

Mal 6.200 av de 800 bostidderna ska till-

komma i form av gy Kommunen ska verka for att fler fastighetsigare
seniorboende 70+. ska teckna bostadssociala avtal. (Mal 5,6)

Mal 7. Stimulerande utemilj6 i anslutning Genom att:
till bostider ska ha hég prioritet - ha en aktiv dialog med bostadsmarknadens aktorer.

for att starka attraktiviteten.

g5y Vid ny- och ombyggnation ska sarskilt tillgiang-
lighets-, trygghets-, sakerhets- och folkhalsoaspekter
liksom atgirder som framjar integration beaktas. (Mal
2,3,4)

Genom att:

- ge rddgivning till bygglovssékanden.

- delta i inventering av tillgédnglighetsaspekter.

- tillse att alla kompetenser inom kommunen deltar i
planering av den fysiska miljon.

- vid ombyggnader av befintliga bostdder till trygghets/se-
niorbostdder 70+ ska brandsdkerhet likstdllas med den
i nybyggnation.




g5y Behovet av gronytor och platser for rekreation - ha korta handldggningstider.

ska alltid beaktas. Motesplatser for kulturella och - erbjuda ldttforstdelig information till t ex lovsokande
fysiska aktiviteter ska stimuleras. (Mal 1,2,3,5,7) pd kommunens hemsida, vilket gér att rétt handlingar
ldmnas direkt.
Genom att: - effektivisera handldggningen genom klara rutiner.
- i samband med bygglov aktivt ge rdd om utemiljons
betydelse. g5y Kommunen ska tillhandahalla information till byg-
- i detaljplaner alltid bevaka de ”grona fragorna” gare och bostadssokande. (Mal 3)
- ha dialog med fdreningslivet
Genom att:
g Vid all byggnation ska miljomassigt hallbara och - ha uppdaterad information om lediga tomter, taxor mm
resurssnala 16sningar sokas aktivt. (Mal 2) pd kommunens hemsida.
- informera om de bostadsforetag som finns i kommunen
Genom att: genom olika kommunala kanaler.
- omvdrldsbevaka och sprida goda exempel.
- informera om ny teknik. gy Byggbranschen ska stimuleras till nytinkande. (Mal
- kommunen ska frdmja anvéindandet av s mycket tré 2,4,6)
som majligt.
Genom att:
gy Kommunen ska verka for energieffektivitet och - ordna fareldsningar, hearingar och workshops.
miljomassigt hallbar uppvarmning i befintligt bostads-
bestand och nyproduktion. (Mal 3) g4 Planer ska praglas av enkelhet. (Ml 1,5)
Genom att: Genom att:
- sprida information via kommunens energirddgivning. - planinnehdllet begrdnsas till det som planen syftar att
losa.
g5 Planering och genomforande ska ske pa ett re-
surseffektivt satt nar det galler att utnyttja befintliga gy Ansvaret for ett attraktiv stadsbild breddas.
tekniska system, service och gator mm. (Mal 2) (Mal 1,2)
Genom att: Genom att:
- i oversiktsplanering, detaljplanering och projektering i - kulturhistoriskt och arkitektoniskt intressant bebyggelse
forsta Idge se till befintlig infrastruktur i form av led- och miljoer vérnas.
ningar, gator m. m. - att stimulera att konst tillkommer i utemiljon pa kommu-
- kommunen underldttar dndringar av befintliga detaljpla- nala, privata samt Gislavedshus fastigheter.

ner.

g | titorternas centrala delar ska ges mojlighet att
bygga sma enheter med ligenheter eller smahus. (Mal
1,2,3,4,5,6)

Genom att:
- kommunen underldttar dndringar av befintliga detaljpla-
ner.

gz Kommunen ska erbjuda byggherrar och bostadsfo-
retag en god service och mdjlighet till samverkan. (Mal
1,5)

Genom att:

- kommunen dr en arena och ordnar méten for olika
aktorer.

- minst en gdng per dr bjuda in bostadsmarknadens
aktérer till diskussion.




Hansyn till nationella och
regionala mal, planer och
program

Gislaveds kommuns bostadsforsorjnings riktlinjer ar
relaterade till det nationella malet for samhallsplane-
ring, bostadsmarknad och byggande samt malen for
bostadspolitiken.

De av riksdagen fastlagda miljokvalitetsmalet God be-
byggd miljo ar grunden for kommunens riktlinjer. Nar
det galler Vision Sverige 25 kan punkterna ”Skapa en
hallbar livsmiljo i och kring staden”, Utveckla smaor-
ter och glesbygd hallbart” samt "Bygg hallbart” anses
ha baring i Gislaveds kommuns planering. Riktlinjerna
stammer val overens med regionala utvecklingspro-
grammet —RUP (Regionalt utvecklingsprogram for
Jonkopings lan) och RUS (Regional utvecklingsstrategi)
Aven linsstyrelsens analyser har anvints som underlag.
Samordning med grannkommunerna har inte skett.




Definitioner
Mal

Avsett resultat av verksamhet. (Def NE)

Strategi
Langsiktigt avergripande tillvagagangsatt. (Def. NE)

Riktlinjer
Huvuddragen av viss verksamhet och hur den ska ga
till. (Def.NE)

LSS

Lagen om stod och service till vissa funktionshidrade.

SOL

Socialtjanstlagen.

PBL
Plan- och bygglagen.

Agardirektiv

Kommunagda bostadsforetag spelar en viktig roll for
bostadsforsorjningen i de flesta kommuner.

For att bolaget ska kunna fullgéra sina uppgifter pa
ett bra satt bor kommunen i ett agardirektiv tydligt
klargora vad man vill med bolaget; vilken nytta det
forvantas tillfora kommunen och dess invanare samt
ramar och villkor for verksamheten.

Seniorboende 70+ (tidigare "Trygghetsboende

Gislavedsmodell”)

Kriterier for Gislaveds kommuns och AB Gislavedshus

seniorboende 70+ for dldre och funktionsnedsatta

personer samt tillampningsregler.

- Lagenheterna ar avsedda for personer som ar over
70 ar (minst en i hushallet) och for personer med
bistandsbedomd funktionsnedsittning i man av lediga
lagenheter.

- Lagenheterna ska ha god tillganglighet i yttre och

inre miljo.

Det ska vara latt att ta sig till traffpunkter och ge-

mensamhetslokaler dar det finns aktiviteter och dar

man kan fa narhet och trygghet.

Personalen pa traffpunkterna ska medverka till so-

ciala kontakter, samvaro och gemensamma maltider.

”For enklare sysslor” hanvisas till Fixartjansten.

Hyreslagens villkor galler.

- Om det inte finns personer i ko for lagenheterna
enligt forsta punkten kan ledig lagenhet erbjudas an-
dra bostadssokande, dock efter en sarskild provning
i det enskilda fallet och varvid hansyn ska tas till den
sokandes alder.

- Hantering av bostadsko, tillampningsregler mm ska
samordnas mellan AB Gislavedshus och fastighets-
nimnden och vid behov i samrad med socialnamn-
den och kommunstyrelsen.

Seniorboende

Seniorbostad ar en bostad som riktar sig till dem som
ar i ovre medelaldern eller ildre och boendet omfat-
tar nagon form av service utéver den som man far i
en vanlig hyres- eller bostadsratt.

Trygghetsboende

Boverkets definition

Med trygghetsbostader avses bostadslagenheter och
utrymmen for de boendes maltider, samvaro, hobby
och rekreation och dar det finns personal dagligen
som pa olika sitt kan stodja de boende under vissa
angivna tider. Trygghetsbostiader kan upplatas med
hyresratt, kooperativ hyresratt eller bostadsratt.
Ytterligare ett krav ar att bostaderna ska innehas av
personer som fyllt 70 ar.

Investeringsstodets krav pa en trygghetsbostad

Foljande villkor ska vara uppfyllda for att ett trygg-
hetsboende ska kunna komma ifraga for statligt
investeringsstod:

* trygghetsbostider kan upplatas med hyresritt, koo-
perativ hyresratt eller bostadsratt

* bostdaderna ska innehas av personer som fyllt 70 ar.
Nar det galler makar, sambor eller syskon racker det
att en av personerna har flytt 70 ar

* det ska finnas utrymmen for samvaro, maltider och
hobbyverksamhet

* alla boende ska fa ett trygghetslarm

* trygghetsboende ska bemannas med personal vissa
tider varje dag for kontakt och for att ordna med
gemensamma maltider och med sociala och kultu-
rella aktiviteter

* trygghetsbostider ska vara planerade sa att det ar
mojligt att bo kvar om man far en funktionsnedsitt-
ning som kraver hjalpmedel vid forflyttning

* dimensionerande matt for den fysiska tillgangligheten
ar forhojd niva enligt Svensk Standard nr 91 42 21.
Detta motsvarar matt for en elrullstol.

Vdrd och omsorgsboende

| sarskilt boende har kommunen ansvar for halso-
och sjukvardsinsatserna. Kommunen star alltsa for
sjukskoterskeinsatser, insatser fran sjukgymnast och
arbetsterapeut, kostnader for inkontinenshjalpmedel,
arbetstekniska hjalpmedel, sjukvardsmaterial osv. |
ett sarskilt boende ar man "skriven" pa den adressen.
Som sirskilt boende riknas vardbostad, korttidsplats
och avlastningsplats.Alla dessa kraver bistandsbeslut.
(Brukaren av korttidsplats ar skriven pa sin vanliga
hemadress.)



Vardbostad - ar en lagenhet i ett dldreboende, bi-
standsbedomt behov enl. Sol, helinackordering, dvs.
att allt ingar (boende, omvardnad och Svrig service).

Korttidsplats

Har ingar platser for en kortare tids vistelse. Man ar
"skriven" pa den adress dar man har sin ordinarie
bostad. Bistandsbedomt behov.

Avlastningsplats

Det kan vara sa att make/maka behover avlastning for
att orka, eller att den enskilde sjalv behover korttids-
vistelse pga fysiska eller sociala behov t ex.Vistelsen
kan ske med jamna tidsintervall (ofta kallad vaxelvard),
eller nar nagot sarskilt intraffat.

Palliativ vard

Den sista tiden i livet kan behov finnas att komma
till en korttidsplats for att fa kvalificerad omvardnad
dygnet om.

Trygghetsplats

Nar nagot akut intraffar, kan man fa vistas nagra dagar
pa en trygghetsplats. Det kan t ex om en narstaende
hastigt gar bort och man inte orkar vara ensam de
forsta natterna, eller vid en brand el vattenlacka i
bostaden - och nar andra mojligheter ar uttomda.
Bistaindsbedomning krivs inte for att fa en plats, men
vistelsen ar under en begransad tid.

Gruppboende (LSS)

Gruppbostaden ar ett alternativ for personer med

ett sa omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov att

mer eller mindre kontinuerlig narvaro av personal ar

nodvandig. Utformningen av en gruppbostad anges i

de allmanna raden enligt foljande:

* De enskilda lagenheterna ska vara fullvardiga

* Institutionell pragel ska undvikas genom att grupp-
bostader inte samlokaliseras med varandra och med
andra bostader som inte ar ordinara och som regel
inte heller medlokaler for daglig verksamhet

* Gruppbostaden bor i regel vara avsedd for tre till
fem personer.Ytterligare nagon kan accepteras om
samtliga boende tillforsakras goda levnadsvillkor

* Gruppbostadens gemensamhetslokaler ar ett kom-
plement till de egna lagenheterna. De bor:

- ligga i nara eller direkt anslutning till de enskilda
lagenheterna

- vara litta att nd

- vara till for dem som bor i gruppbostaden och
tjanstgorande personal, och

- endast kunna nyttjas av andra pa de boendes villkor

Gemensamma utrymmen ar en forutsattning for

gruppbostaden.Annars ar det ingen gruppbostad.

Serviceboende (LSS)

En servicebostad bestar av ett antal lagenheter

med tillgang till gemensam service och fast anstalld

personal. Lagenheterna ar ofta anpassade efter den

enskildes behov och ligger samlade i samma hus eller
kringliggande hus. Serviceboende ar en mellanform
mellan ett sjalvstandigt boende i egen lagenhet och
en lagenhet i en gruppbostad. Inom denna mellanform
kan flera typer av boende rymmas.

Det som galler for samtliga ar att:

* Lagenheterna ska vara fullvardiga

* Dygnet-runt-stod i den egna lagenheten ska
erbjudas utifran den enskildes behov.

* Gemensamma utrymmen for service och ge-
menskap ska finnas.

* Antalet boende kan vara fler an i en gruppbo-
stad, men begransas for att underlatta integra-
tion i bostadsomradet och undvika en institutio-
nell boendemiljo.

 Samlokalisering med andra bostader med sar-
skild service undviks.

Stodboende

Socialstyrelsens definition

Stodboende ar (inom socialtjansten:) boende som
tillhandahaller platser for heldygnsvistelse avsedda for
personer som behover insatser i form av tillsyn och
stdd men inte vard eller behandling.

Skyddat boende

Socialstyrelsens definition

Skyddat boende ar ett (inom socialtjansten:) bo-

ende som tillhandahaller platser for heldygnsvistelse
avsedda for personer som behover insatser i form av
skydd mot hot, vald eller andra overgrepp tillsammans
med andra relevanta insatser.

Utslussningsldgenhet
Sjalvstandigt boende med stod och som syftar till
overgang till eget bostadskontrakt.

Bostadssociala avtal
Kommunens socialforvaltning tecknar avtal med fast-
ighetsagare om utslussningslagenheter.

Flyktingboenden

Migrationsverket ansvarar for anliggningar med tva
olika mojligheter for boende; dels lagenhetsboende
och dels ABT-boende.

ABT-boende ar en anlaggning for tillfalligt flykting-
boende dir det inte ar majligt till sjalvhushall och
boende tiden inte ska vara mer dan 3 manader.



Hyresldgenhet
Hyresritt kallas upplatelseform av en bostad som
hyresgasten inte ager sjalv men hyr av en hyresvard.

Bostadsratt

Bostadsritt ar en upplatelseform dar man dger ratten
att nyttja en bostadslagenhet for obegransad tid.
Bostadsrattsinnehavaren ager inte fastigheten men
daremot en andel i bostadsrattsforeningen som i sin
tur ager fastigheten.

Kooperativ hyresratt

Kooperativ hyresratt ar en mellanform mellan vanlig
hyres- och bostadsratt. Boendeformen ar agnad att ge
forutsattningar for en battre boendemiljo med storre
inslag av boendedemokrati och sjalvforvaltning an van-
lig hyresratt. Den kooperativa hyresrattsforeningen ar
ett sarskilt slag av ekonomisk forening.Viktig skillnad
mellan den kooperativa hyresratten och bostadsrat-
ten ar till exempel att det ar foreningen som hyr eller
dger huset dir medlemmarna bor. Det finns alltsa
ingen fast koppling mellan andelsratten i foreningen,
som man vinner genom att betala sin medlemsinsats,
och nyttjanderitten till en specifik lagenhet. Upplatel-
seformen ska vara spekulationsfri.
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