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PLANBESKRIVNING

1. HANDLINGAR
Planfc“)rsla?et utgors av en plankarta med bestimmelser, planbeskriv-
ning med illustration, genomférandebeskrivning, fastighetsférteckning
samt grundkarta.

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen behévs for att kommunen skall kunna bygga nya aldre-
bostdder i anslutning till nuvarande servicehus pd Ekbacken. Planen
omfattar dessutom utbyggnadsmaéjligheter for barnomsorgen och bo-
stadskvarteren sydost om Ekbacken. Ett gammalt végreservat for Lv
578 tas bort i enlighet med 6versiktsplanen.

PLANDATA

Planomradet omfattar
knappt 4 ha norr om
Burseryds centrum.
Marken 4gsi huvudsak
av kommunen. Endast
en mindre fastighet

ar i privat ago, vilket
framgar av fastig-
hetsférteckningen.




4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad 6versiktsplan for
Burseryds titort
antagen 1993-02-25. -

1. Oasrddet detaiipianeifags f6r
13genheter och gruppoostdder
for utveckiingsstdrda.

'2., Omrddet detaiipraneldags for b&‘x?édu.i 5

f . 3. Omridet datanplanetaggs lor
bostader och barnamsorg.
\ Vdgreservatet tas bort.
"
KRR Q%ﬂrer shati finnas for utbyggnad aas,
[ J { eqaxorq oah barnomsorg 1 omridet. | o
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PU Plapen andras (il andamaiet Mwa

-service, Rese/vat (o aald iaggs in.
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17. tarstiovomedae och shats som naturmark [
thed 4n'aoga stigar. Mindre anlaqunqar l.

{ “ar getiorhoa trjuttsiivet kan tn komma g
E 4 um\mjax rérb gande av Dostader. p/

@\ Detanpisn kan bendva revigeras om

Herpostadsnus Skai Wikoainid. ‘
=rk ) A N
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GALLANDE PLAN X

BU 4 faststalld 1957-12-30 /
BU 8 faststalld 1968-05-11 S
BU 12 faststalld 1971-03-02 S
BU 17 faststdlld 1982-06-29 [T

Kommunstyrelsen bereder for ndrvarande en motion i fullméktige om
"c“)verﬂyttning av beslutad byggnation av vardbyggnad fran Lévangen

till Ekbacken".
Kommunfullmaktige forvantas ta beslut i fragan 1994-01-27.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.2

NATUR

Stora delar av omradet ar relativt plant. Omradet stiger langs Kyrkva-
gen i nordost och faller svagt vdsterut. De ldgsta nivderna finns lings
Ekgatan soder ut. Nivaskillnaden 4r som mest ca 5 m. Omradet ligger i
kanten av titorten och grinsar nordvist mot skogen. Inom omradet
finns enstaka stora trad. Ytterligare trad skall planteras for att skapa
en trivsammare milj6 kring Ekbacken.

En mindre del av omrddet har grundundersokts 1975 respektive 1994.
Med ledning av dessa och i omgivningen kidnda forhdllanden gors fol-
jande bedomning: Jorden bestar till stor del av fast lagrad morén, som i
sin ovre del innehadller en stor andel silt och sand. I den nordvéstra de-
len overlagras moridnen av organiskt material. I anslutning till bygg-
naderna i nordvist har mycket stenig fyllning anvéints. Dessvirre har
inte urgravning gjorts tillrackligt djupt. En av byggnaderna har darfor
stora sattningsskador. Aven markanlidggningen har stora sittnings-
skador. Skall marken bebyggas i den hir delen av omradet maste dy
och torv med en méiktighet pa 2-4 meter schaktas bort och ersidttas med
friktionsmaterial. Aven vagen och andra markanldggningar maste for-
starkas for att fa 6nskad barighet och kvalitet. Geoteknisk detaljunder-
sokning skall utforas innan bygglov beviljas.

Sydostra hornet av omradet markradonunderséktes 1989 och de radon-
halter som uppmattes tyder liksom kommunens 6versiktliga klassning
pa normalradonmark. All nybyggnad inom planomradet skall sdledes
utforas med radonskyddande grundkonstruktion.

BEBYGGELSE

Pa Ekbacken finns idag 27 serviceldgenheter och ett servicehus for 41d-
reomsorgen. Vidare finns tvd daghemsavdelningar med plats for 25
barn samt filialldkarmottagning och distriktsskéterskemottagning
med barn- och médravardsmottagning.

BEFINTUG BEBYGGELSE

Ett av husen med 4 lidgen-
heter ar svart sdttnings-
skadat. Skadorna 4r gamla
och mycket kostsamma att
dtgarda varfor huset kom-
mer att rivas.
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5.3

Servicehuset uppfyller inte de krav som stélls pd modern dldreomsorg
vad géller handikappanpassning och dagcentralverksamhet. Inte hel-
ler serviceligenheterna uppfyller de krav pa handikappanpassning
som rimligen borde kunna stéllas pa denna typ av lagenheter idag. Det-
ta framgar tydligt av att ett par lagenheter nyligen byggts om med bo-
stadsanpassningsbidrag. Det finns behov av dlderdomshemsliknande
vardbostader i Burseryd. Behovet har utifran befolkningens mangd och

sammansédttning berdknats till 25 nya lagenheter.

Detaljplanen mojliggor ~.
denna utbyggnad om / ~..

knappt 2 000 m2 brutto- S E?(E‘M‘P‘ELPAFRAMH?ABEBYGGELSE
area samt ytterligare ser- -
viceldgenheter eller bosti-
der om ca 1 500 m2 brut-
toarea.

Vidare méjliggor planen en
framtida utbyggnad av yt-
terligare en daghemsav-
delning pa ca 300 m2 brut-
toarea.

Den nya bebyggelsen bér
anpassas till den befintliga
pa ett sdtt som tillvaratar
dess kvalitet och inte oné-
digt forstarker karaktiren
av baracker.

Kvarteret i 6ster omfattar i planen en obebyggd tomt (s nir som pa ett
mindre uthus). Planen moéjliggér byggnatinon av ca 6 ligenheter i 2
plan.

I soder har Gislavedshus 15 hyreslidgenheter i tvd byggnader. Dessu-
tom finns ett enbostadshus som planeras att rivas for att ge plats for yt-
terligare ca 10 lagenheteri 2 plan.

Den bebyggelse som omger planomradet utgérs enbart av bostéider.
Trots att omradet ligger 1 kanten av tatorten ar avstdndet till centrum
med butiker, bank etc. enbart ndgra hundratal meter. Till post och sko-
la 4r det nagot langre. .

FRIYTOR

Daghemmets tomt behover utokas for att ge utrymme for ytterligare en
daghemsavdelning i framtiden med ca 600 m2. Den befintliga transfor-
matorstationen utgor ett visst hinder.



Utemiljon kring Ekbacken dr mycket spartansk. De fa trdd som finns
pa innegarden riskerar att forsvinna med nybygget. Ett av de mer triv-
samma inslagen har varit de sma odlingslotterna i séder. Dessa bér be-
varas. [ 6vrigt behéver utemiljon pa Ekbacken en allmén uppryckning.
Aven dldreomsorgen ér i forsta hand en boendemiljé mer én ett forvalt-
ningsobjekt.

TRAFIK

Det tidigare vigreservatet for en ny strackning av Kindvéagen tas bort.
Istillet laggs Ekgatans strackning fast i planen.

Korsningen mellan Ekgatan och Kyrkvigen 4dndras for att oka trafik-
sdkerheten.

Den planerade giang- och cyckelbanan lings Storgatan forlings fram
till Ekbacken. Gatan forses hiar med en enkel tradrad.

KYRKVAGEN EKGATAN
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Parkeringen for den tillkommande bebyggelsen skall 16sas pa kvarters-
mark. For berdkning av parkeringsplatsbehov anvidnds byggnads-
nimndens P-norm. Kravet pa parkeringsplatser for dldrebostader redu-
ceras dock i forhallande till bostdder i allménhet. Behovet berdknas till
7 parkeringsplatser per 1 000 m2 bruttoarea ovan mark. Diarav utgér
behovet for anstallda 5 parkeringsplatser och behovet for besékande 2
parkeringsplatser.

Utnyttjas byggritten fullt ut kan visst samutnyttjande pardknas for in-
stitutionerna och dldrebostdderna. Kravet pa parkering pa Ekbacken
blir da totalt 60 platser om byggandet fordelar sig enligt foljande:

Befintliga bostader 2100 m2 23 parkeringsplatser
Befintliga institutioner = 1050 m2 samutnyttj. 80% 10 parkeringsplatser
Aldrebostader 2 500 m2 samutnyitj. 80% 14 parkeringsplatser
Bostidder 1000 m2 11 parkeringsplatser
Daghem 350 m2 2 parkeringsplatser

Summa 7000 m2 60 parkeringsplatser
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Instutionerna och édldrebostiderna bér angoras fran Kyrkviagen medan
huvuddelen av 6vriga bostider kan angéras fran Ekgatan.

I sydvistra kanten av plan-
omradet skall marken

vara tillganglig for utfart
fran angransande fastighe-
ter.Detta giller inte enbart
Burseryd 1:111 utan dven
eventuell framtida exploa-
tering vister om Ekbacken

TEEKNISK FORSORJNING

Befintliga VA-ledningar i omradet kan utnyttjas. Dagvattnet bor i for-
sta hang infiltreras pa de olika fastigheternas gronytor. Ovrigt dagvat-
ten och drianeringsvatten leds fran ]%kbacken till befintlig 6ppen infil-
trationsyta i sluttningen véster om planomradet. Fran 6stra delen av

lanomradet leds vattnet p4 motsvarande sétt till befintligt 6ppet dike
dngs Storgatan norrut. Fastigheten Burseryd 1:28 ir i dag ansluten
till dagvattenledning i Ekgatan.

Ekbacken har idag ett vattenburet system for varmedistribution fran
oljepanna. Systemet skall utvecklas till att dven omfatta den tillkom-
mande bebyggelsen. Panncentralen kan méjligen komma att byggas
om varvid nytt energislag kan 6vervigas.

Befintlig nédtstation anses ricka dven for det tillkommande effektbeho-
vet. Nar nitstationen behévs bytas ut skall den flyttas ndrmare Ekga-
tan.

Skilda soputrymmen for kallsortering av avfall bér byggas i anslutning
till bostdderna.

MILJOKONSEKVENSER

Utover de konsekvenser som beskrivits under évriga rubriker kan f61-
jande noteras.

Pa senare ar har problemen kring elektriska kraftfialt aktualiserats.
Inom omradet finns en transformatorstation som skall vara kvar. Nag-
ra exakta riktlinjer om skyddsavstand finns for narvarande inte. Syd-
krafts rekomendation har varit att madnniskor i narheten inte varaktigt
bor uppehdlla sig inom 10 m fran stationen. Detta innebar att byggna-
der eller lekomradet for daghemmet inte forldggs ndrmare dn 10 m.

Att dldreomsorgens anlidggning byggs ut utan eget tillagningskok in-
nebar ett stort extra transportarbete.Planen forhindrar dock inte att
koket byggs.



9. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden har satts till 5 dr. Genomférandetiden riknas frin
den dag planen vinner laga kraft.

10. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen med tillhérande bestimmelser samt denna beskrivning
har upprittats av byggnadskontoret genom stadsarkitekt Sven Olof
Nilsson och plantekniker Britt-Marie Holmbergh.

GISLAVEDS KOMMUN
Byggnadskontoret

N N

Sven Olof Nilsgon
Stadsarkitekt

Tillhor planforslaget reviderat 1994-06-08
Reviderad efter KF':s beslut 1994-08-25
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Antagen av kf. 1994-08-25
Vunnit laga kraft 1994-09-26

Genomfdrande-
tiden slut 1999-09-26

Detaljplan for
EKBACKEN, Burseryd 1:115 m.fl. fastigheter,
i Burseryd, Gislaveds kommun, Jonkopings lian.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen hanteras med si kallat normalt planférfarande. Planen har sints ut pa samrad
till lansstyrelse, berérda grannar och andra som anses ha intresse av planen. Samrads-
tiden &r satt till december 1993-januari 1994.

Tidplan

Samrad kring detaljplanen december 1993-januari 1994
Detaljplanen stills ut mars 1994

Detaljplanen antas av kommunfullméktige 26 maj 1994

Beriknad byggstart dldrebostidder juli 1994

Beriknad inflyttning dldrebostader mars 1995
Genomférandetid

Genomférandetiden har satts till 5 ar.
Ansvarsfordelning

Gislaveds kommun ansvarar fér planens genomférande. Varje fastighetsigare ansva-
rar for dtgarder pa kvartersmark inom respektive fastighet. D4 befintliga transforma-
torstationen behéver fornyas skall den flyttas till nytt ldge enligt planen.

Kommunen skall vara huvudman f6r allménna platser.

Sydkraft AB ansvarar for utbyggnad och drift av anldggningar och ledningar for eldis-
tributionsnétet inom planomradet.



Fastighetsrittsliga fragor

Burseryd 1:115 - Fastigheten slds samman med Burseryd 1:51, 1:52 och del av Burse-
ryd 1:97. Fastigheterna 4gs av kommunen.

Burseryd 1:21 - Fastighetsdgaren forvarvar del av Burseryd 1:97 och 2:52 fran kom-
munen. Forvirvet fullf6ljs genom fastighetsreglering.

Burseryd 1:28 - Gislavedshus forvarvar Burseryd 1:6 samt del av Burseryd 1:97 och
2:52 fran kommunen. Forvirvet fullf6ljs genom fastighetsreglering.

Burseryd 1:97 - Delar av fastigheten avyttras till kringli%gande kvartersmark. For ga-
tumark forvarvas mindre delar av Burseryd 1:28, 1:51 och 1:52. Forvirven fullféljs ge-
nom fastighetsreglering. I fastighetsregleringen fors d4ven 2:52 till 1:97.

Da E-omradet tas i ansprak for nya trans-

formatorn kan Sydkraft forvdarva del av

Burseryd 1:97 och bilda en fristdende fastighet.

Alternativt sdkerstilla uppldtelse av marken

med servitutsavtal. S —

Aldre samfalld viag i Kyrkvigens gamla / j
strackning har avvecklats. Nuvarande / /
Burseryd 2:52 utgér del av 1:97. : ;

Den prickade marken i sydvastra hornet . /
av Ekbackens planerade tomt kan i fram- / {

tiden behovas for att na eventuell bebyg- . '
gelse vaster ut. Detta behover sidkerstal- /

las om kommunen avyttrar marken. .

EKONOMISKA FRAGOR

Inom planomradet finns ett utbyggt gatu- och VA-nit. Hir redovisas enbart tillkom-
mande kostnader for kommunen till f6ljd av planens fordndringar av gatumarken.

Kyrkvagen
Ny asfalttopp 60 000:-
Ny gang-och cyckelviag - 80 000:-

Tridplantering 24 000:-



Ekgatan

Malning av gdngbana 6 000:-
Totalt 170 000:-

Till detta kommer administrativa kostnader for detaljplan, fastighetsbildning etc. samt
intdkter for forsdljning av det som blir kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Respektive fastighetsiagare ansvarar for att geoteknisk undersokning och eventuellt
kompletterande markradonundersékning utférs innan bygglov soks.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har upprittats av Sven Olof Nilsson. Rune Persson har
bitratt med kostnadsberdkning.

GISLAVEDS KOMMUN
Byggnadskontoret
1993-12-08

Sven Olof Nilss¢n
Stadsarkitekt

Tillhér planforslag reviderat 1994-06-08



