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Sa har gors en detaljplan

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och bygg-
lagen. P& ansokan fran till exempel fastighetsagare eller
bestallning fran tekniska kontoret beslutar bygg- och
miljbnamnden att detaljplan ska arbetas fram.

Den forsta planskissen utarbetas. Den sands till berdrda
fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala myndigheter
och sammanslutningar som har vasentligt intresse av
forslaget. Annonsering sker i lokala dagstidningar.
Forslaget stalls ut i kommunhuset och lokalt pa till
exempel bibliotek. Ett samradsmaéte anordnas.

De synpunkter som framférts sammanstalls i en
samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
utgangspunkt fran remissvaren.

Det nya forslaget stélls ut for granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor.

Under tiden kan anmérkningar framféras skriftligen till
Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utlatande som efter granskningstiden skickas till
de som inte fatt sina anmarkningar tillgodosedda.

Planforslaget antas av kommunfullméktige eller av
bygg- och miljdnamnden.

Antagandet anslas p& kommunens anslagstavla.

De som senast under granskningstiden lamnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas
med brev. Dessa har tre veckor pé sig att dverklaga
kommunens beslut till Mark- och miljddomstolen vid
Vaxjo tingsratt. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved.

Beslutet om antagande vinner laga kraft nar tiden for
Overklagande har gatt ut och ingen valt att éverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pa eget initiativ préva och
upphava beslutet. Om planen éverprévas vinner planen
laga kraft forst da arendena ar avgjorda och planen
godkand.

Se mer pa Boverkets webb: boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
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Inledning

Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:27,
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2. Bakgrund och Sammanfattning

Omrédet ar belaget i centrala Hestra, inom omradet som
aven &r kant som Solliden, i anslutning till Terassvagen/
Jarnvagsgatan. Inom omrédet finns idag fore detta Hestra
Industris skjortfabrik med en rik historia bakom sig. Familjen
Eberstal grundade sitt foretag 1919 och 1924 byggdes
textilfabriken i detta lage. Under mitten av 1950-talet
férdubblades fabriksutrymmet och dédrmed &ven pro-
duktionen med &ver 1 000 skjortor om dagen. Mycket av
den gamla exteridren har byggts bort genom tillbygg-
nad och renoveringar men invandigt kan man fortfaran-
de ana att det varit en skjortfabrik. Idag finns ingen textil
verksamhet kvar och byggnaderna inom omradet an-
vands framst som lager- och kontorsutrymmen.

Oster om planomradet finns Hestra tagstation och Ang-
sjon. De dvriga sidorna av planomradet angransar till bo-
stadsfastigheter. Inom planomradet finns fastigheten
Norra Hestra Kyrkobol 1:27 med privat markagare samt
en mindre del av den kommunala fastigheten Norra
Hestra Kyrkobol 1:97 (del av Terrassvagen).

Fastigheten &r den sista i sitt slag som mojliggér smain-
dustri i centrala Hestra som annars domineras av bostad-,
kommersiell och offentlig service.

Hestra skjortfabrik 1926.
bildkéla: https./www.dahlinbyeberstal.se/newsi-
tem.htmi/historien-om-ett-skjortforetag---del1/3

Under 2021 kdptes fastigheten upp av foéretaget Hestra
View AB som har ambitioner att utveckla fastigheten for i
huvudsak bostadsandamal. Fastighetsagaren inkom till
kommunen med ansdkan om planbesked 2021-03-10 for
att i en ny detaljplan préva fastighetens/markens lamplig-
het for utveckling av framst bostadsandamal i form av hy-
resratter men &ven for handel, kontor, vandrarhem, kurslo-
kaler med mera.

Bygg- och miljond@mndens Utskott Gislaved beslét att
ge ett positivt planbesked (2021-03-30).

For att sakerstélla markens lamplighet har bland
annat gjorts utredningar i form av geoteknik, radon,
bullerberakningar och riskanalys. Under planarbetet har
det aven framkommit att fastigheten bildats genom en s&
kallad avs6ndring, en aldre form av privat jorddelning som
var vanlig forr dar en del av en fastighet kunde avskiljas
for att utgdra en egen fastighet. Det innebér att fastighets-
gréanserna ar inte lagligt tillkomna och deras exakta lage
ar okant. For att bestdmma granserna har en fastighets-
bestdmning gjorts av Lantméateriet.

Detaljplanen foreslar att verksamheter som ryms i
andamélen bostéder, centrum, detaljhandel, kontor, tillfallig
vistelse och vuxenutbildning tilldts inom omradet.

Sommerskor pa Hestra skjortfabrik.
bildkélia.: httos../www.dahlinbyeberstal.se/newsi-
tem.htmi/historien-om-ett-skjortforetag---ael1/3

fig. 03



Planbeskrivning

Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:27,
Solliden, m.fl. i Hestra

Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol
127, Solliden, 1 Hestra

Gislaveds kommun, Jonkopings lan

3. Planbeskrivning

3.1 Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en utveckling pa
fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:27 som stérker tat-
ortens centrum karaktér. Inom det som anses vara centrala
Hestra &r fastigheten ensam i sitt slag att mojliggéra industri.
Kringliggande fastigheter ar enligt géllande detaljplaner
avsedda for bostads- och handelsdndamal. Ny detaljplan
slacker ut industriandamalet och istéllet mojliggdr anda-
malen bostader, centrum, handel, kontor, tillfallig vistelse
och vuxenutbildning. Dessa &ndamal anses mer lampliga
for omradet och bidrar till ett mer attraktivt centrum.

Fastigheten pa cirka 3 500 m? har begréansade ut-
rymmen och vissa utmaningar i form av héga skillnader i
marknivaer med cirka 10 meter mellan hdgsta och lagsta
punkt (se fig. 04). Narheten till Kust till kustbanan med risker
och buller staller ocksé specifika krav. Ostra delen av plan-
omrédet, ytan mellan befintlig byggnad ut till fastighets-
grans, anses inte lamplig for byggnation med anledning av
narheten till tAgbanan och de risker det medfor vid eventuell
olycka. Ytan anvands idag for parkering och kommer aven
i fortsattningen att anvandas som parkering. Enligt idéskissen
(se fig. 06) finns det plats fér minst cirka 20 parkerings-
platser.

Planomradets narhet till Kust till kustbanan innebar
hoga bullernivéer inom fastigheten. For att skapa trevliga
gemensamma ytor for de boende som &ven klarar rikt-
vardena for buller kommer lagerbyggnaden (se fig. 05) att
rivas. Ytan som bildas réacker till bade gemensamma friytor
och for upp till 8 parkeringsplatser (friytor gar fore parkering).
Det skapar aven en "rundkorning” fér boenden och ut-
ryckningsfordon.

Fastighetsagaren kommer anvanda befintlig skjortfabrik
med en bruttoarea pa cirka 800 m? till bostader. Norr, dst
och syd om byggnaden kommer byggratter att slackas till
férdel for parkering och rundkérning inom fastigheten.
Bygghdjden pé vissa delar av planomradet begransas fill
skjortfabrikens befintliga héjd (+194 meter dver nollplanet).
Det innebar att det inte kommer kunna att byggas pa fler
vaningar inom detta omréde. Den vastra delen av plan-
omradet med befintlig lagerbyggnad ar byggnadshojden
satt till +198 meter (Gver nollplanet) vilket mojliggdr en pa-
byggnad med 2 vaningar och en BTA pa cirka 1 000 m? for
bostader (se fig. 04 och fig. 06). Fér detaljplanen anvands
héjdsystemet RH2000 dar nollplanet ar NAP (Normaal
Amsterdam Peil), en punk i Amsterdam.
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Idéskiss pa en mojlig anvandning/utveckling av fastigheten.

fig. 04
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Befintlig markanvandning. fig. 05
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Idéskiss pa en mojlig anvandning/utveckling av fastigheten.
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3.2 Plandata 3.3 Markagoforhallanden

Planomréadet ligger centralt i Hestra och omfattar totalt ett Hestra View AB ar lagfaren agare till fastigheten Norra

3 815 m? stort markomréade. Hestra Kyrkobol 1:27. Gislaveds kommun &r lagfaren agare
till fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:97 inom plan-
omradet.

== = mm Planomrade
Kommunagd mark
[ Privatagd (och statlig &gd) mark

=== » mm Planomrade
[ NorraHestra Kyrkobol 1:27
Norra Hestra Kyrkobol 1:97




Tidigare stallningstaganden

Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:27,
Solliden, m.fl. i Hestra

3.4 Tidigare stallningstaganden

3.4.1 Oversiktsplaner

Fordjupning av dversiktsplanen (FOP) for Hestra antogs
av kommunfullmaktige (Kf) den 26 februari 1998 (Kf §15).
Den 27 februari 2020 beslutade Kf (Kf § 19) att FOP:en &r
inaktuell i vissa delar. Kommunstyrelseférvaltningen har
fatt i uppdrag att ta fram en ny kommunomfattande Gver-
siktsplan under nésta mandatperiod. | den ska Hestra
inga.

N&gra av FOP:ens mél ar att Hestra skall férbli huvud-
ort i norra delen av Gislaveds kommun. | orten ska det
erbjudas ett varierat bostadsutbud som erbjuder alla
grupper ett attraktivt boende. Ett mal for kommunen som
helhet ar att fordonstransporter ska minska. Det ar viktigt
att den offentliga och kommersiella servicen bibehalls
och utvecklas. Genom upprustning av centrum skall
kommunen underlatta fér en positiv utveckling av de
kommersiella servicefunktionerna. Turismen &r viktig fér

Hestras naringslivsstruktur och ska fortsatta att vara det.
Bade sommar- och vinterturism &r idag valutvecklade déar
Isaberg har en stor dragningskraft. Aven upplevelser som
den storslagna naturen som omgivningarna erbjuder
samt golfbanan vid Nissafors bruk betyder mycket for
turistnaringen i kommunen.

Detaljplanen mojliggdr en bred variation av bostadsut-
veckling i centrala Hestra med néra till bade handel och
kollektivtrafik. Med nérhet till tdg och buss forvantas fler
vélja kollektivtrafiken som ett alternativ. Detaljplanen
mojliggdr aven dndamalen centrum (samlingslokal och
restaurang), handel, kontor, tillfallig vistelse (hotell och
vandrarhem) och vuxenutbildning fér att framja och bidra
till utveckling av den kommersiella och offentliga servicen.
Med planomrades centrala lage och narheten till kollektiv
trafik blir platsen viktig i hur orten upplevs och utvecklas.
Andamaélen beddms vara i riktlinje med FOP:ens mal for
Hestra.

Fordjupning av dversiktsplanen for Hestra tatort, Kf 1998-02-26 § 15.

w1 mm Ungeférlig planomradesgrans

E:] Befintligt verksamhetsomrade

Kommersiell
2| EEEE offentiig
. Skyddsvarda byggnader/miljoer
e Cykelstrék pa gata
s Secparat GC-vag
Sméhus
Flerbostadshus

////// Upphavs
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Avvikelser fran FOP:en:

Detaljplanens syfte ar i linje med FOP:en for Hestra men avviker i mark- och
vattenanvandningskartan dar fastigheten pekas ut som befintligt verksamhets-
omrade (se fig. 09). Fastigheten och dess anvandning &r i géllande FOP (aven i
gallande detaljplaner) den enda i sitt slag inom det som anses vara centrala
Hestra. Narliggande fastigheter pekas ut fé6r sméahus, flerbostadshus,
kommersiell och offentlig service.

Avvikelsen anses vara nddvandig for att kunna genomféra detaljplanens
syfte. Med anledning till ovanndmnda skal utformas detaljplanen med ett utdkat
planférfarande vilket innebéar att bygg- och miljonamnden utskott Gislaved
(BMUG) fattar beslut om godkannande och kommunfullmaktige som fattar
beslut om antagande.
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Tidigare stallningstaganden

3.4.2 Detaljplaner

Byggnadsplanen (Akt nr: 06-NOH-196) fran 1953 (revide-
rad 1965) for Hestra galler fortfarande for stora delar av
tatorten och &ven for fastigheten Norra Hestra Kyrkobol
1:27. Enligt byggnadsplanen mojliggors det pa fastigheten
smaéindustrier med en byggnadshdjd pa 8 meter. De fastig-
heter som mojliggdr smaindustri (Jm) enligt fig. 10 har
samtliga ersatts med nya detaljplaner som majliggor
bland annat &ndamaélen bostad, centrum och handel.
Fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:27 &r den sista i sitt
slag som mojliggér smaindustri i centrala Hestra. Ny
detaljplans andamal for fastigheten beddéms mer lamplig
an det gallande anvandningen.

En mindre del av detaljplanen H 27 (Akt nr: 0662-P263)
frdn 2005 har tagits med i planomrédet da Terrassvégens
bredd behover sakerstéllas. Del av befintlig gata ar place-
rad pa fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:27. For att Ter-
rassvagen i fortsattningen ska kunna anvandas fér dubbel-
riktad trafik behdver vagomradet ha en bredd pa minst 6
meter. Enligt markégoforhéllanderna (se fig. 07) klarar inte
den kommunagda vagen kraven pa en bredd pa 6 meter.
Markagaren vaster om vagen ar Hetra View AB och Oster
om vagen ar Trafikvetet (staten). Konsekvenserna av denna
reglering ar att en del av den privatdgda fastigheten Norra
Hestra Kyrkobol 1:27 kommer att planlaggas som allmén
platsmark gata.

Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:27,

Solliden, m.fl. i Hestra

l.. _.I. . ¥ 'M- \_.' I

Sammanstélining av géllande detaljplaner.

=== Ungeférlig planomrédesgréans

Fr==" Detaljplan H 27
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Forutsdttningar, forandringar och konsekvenser

Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:27,
Solliden, m.fl. i Hestra

3.5 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

3.5.1 Natur

Inom fastigheten ar tillgangen till natur (gronytor och vaxt-
lighet) mycket begransat da fastigheten tidigare har
anvands for industriverksamhet och gréna ytor har inte
prioriterats. Med ny detaljplan som bland annat méjliggér
bostadsutveckling beddms att gronytor kommer prioriteras
mer for att skapa trevligare boendemiljder.

3.5.2 Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs den ytliga jorden inom
undersokningsomradet av sandig moréan och Gvergéende
till isdlvssediment sand i 6stra delen av undersdknings-
omradet (se fig 11). Jorddjupskartan visar djupet till berg
(se fig 12).

7 oktober 2021 genomférdes en Gversiktlig geoteknisk
undersokning fér omradet av BGK (Bygg och geo-
konstruktioner AB). Enligt utférda skruvprovtagningar
bestar jorden inom planomradet av siltig sandmoran. Da
marken bestar av sandmoran med hog lagringstéthet visar
utforda stabilitetsberakning att omradet &r stabilt med
befintlig byggnation. Vid eventuell planering av ny bygg-
nation rekommenderas mer detaljerade undersdkningar.

En méatning av grundvatten gjordes i tre grundvattenror.
Réren som var satta mellan 3,23 - 6,14 meter under markyta
var torra vilket tyder pa att grundvattnet forekommer
sannolikt pa relativt storre djup.

Bild frdn SGU som visar jordarterna inom planplanomradet.
== == == Ungeférlig planomradesgrans
Sandig moran

Isélvssediment, sand fig. 11

12

Radon

Radon &ar en ddelgas som bildas nér det radioaktiva
grundamnet radium sdnderfaller. Vid sénderfallet sénds
stralning ut vilket kan skada cellerna i luftvégar och lungor.
Radon kan finnas i berggrunder, grundvatten och bygg-
material.

En radonmétning utférdes i samband med den &ver-
siktliga geodetiska undersdkningen (2021-10-07). Utférda
radonmatningar visar pa halter mellan 1 och 18 kBg/m?
jordluft. Marken klassas som lag- och normalradonmark.

Stallningstagande

Enligt den genomférda dversiktlig geoteknisk undersok-
ning bedoms marken lamplig for de d&ndamal detaljplanen
majliggor.

Bild frdn SGU som visar jorddjupskarta inom planomrédet.
== == == Planomradesgrans

[ 20-30 meter till berg
[ 30-50 meter till berg

fig. 12



Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

3.5.3 Fororenad mark

Pa fastigheten har sedan tidigare funnits en skjortfabrik,
textilindustri, som endast arbetat med att beskéara och sy
i textil. | fabriken har det varken skett tillverkning eller farg-
ning av textil. Denna typ av verksamhet ar ingen riskbransch
och det &r inte identifierat som riskobjekt fran Lansstyrelsen.
Med anledning till detta bedémer kommunen att det inte
ar befogat med vidare utredning vad géller férorenad
mark.

3.54
Fornlamningar och kulturminnen

Inom planomréadet finns inga kanda fornlamningar eller
kulturminnen. Dar med beddms det att inga utredningar
behdver genomféras. Daremot finns enligt 2 kap 10 § i
Kulturmiljdlagen skyldighet for arbetsforetagaren att
omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lénsstyrelsen
om fornlamning skulle patraffas under arbetet.

Flygfoto ¢ver planomrédet fran stder (2021).
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3.5.5 Bebyggelse

Stationssamhallet Hestra grundlades, 1903, i samband
med att jarnvagen drogs genom Hyltedns dalgang. Stations-
huset och "Sjévik” &r de aldsta bevarade byggnaderna
frAn 1900-talets borjan. Under de forsta artiondena véaxte
orten péa bada sidor jarnvagen med pensionat och bostads-
hus. Fram till andra varldskriget var turismen, industrin och
jarnvagen drivkrafterna bakom Hestras expansion.

De element som skapar en 6vergripande nord-sydlig
struktur inom Hestra centrum utgdrs av jarnvagen. Be-
byggelsen kring planomradet och utmed de centrala gatorna
praglas bebyggelsen av variation och mangfald. Byggnads-
hdjder, fasadmaterial och funktioner varierar och skapar
en bebyggelsemiljo som saknar tydlig struktur och som
nastan ter sig slumpmassig. Ingredienserna kanns igen
fran flera av kommunens andra tatorter dar de centrala
delarna ofta bestéar av en blandning av bostéder, olika typer
av lattare verksamheter och ibland ocksé industriandamal.

Ett patagligt inslag i Hestra &r dock att centrum
innehéller bostader i olika former. Det finns flera enfamiljs-
villor frén varierande tipsepoker, i olika storlekar och utfor-
da i olika byggtekniker och fasadmaterial. Nagra villor ar
val bevarade och tidstypiska. Det dominerande fasad-
materialet utgors av tegel med inslag av puts och plat.
Nagra byggnader &r utférda med fasad av trapanel.




Forutsdttningar, forandringar och konsekvenser

Det dominerade taktackningsmaterialet &r betongpannor.
Nagra byggnader har platta eller valdigt flacka tak.
Byggnadshojderna varierar fran 1 vaning med kéllare till
2,5 vaningar med garage i souterréang. Det bestdende
intrycket &r att byggnaderna ar val underhallna och i ett
genomgéaende bra skick.

Tillganglighet

En ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar
tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsforméaga. Tillgangligheten provas i bygglovs-
processen. Aven tillboyggnader eller &ndringar i befintliga
byggnader ska enligt lag utformas sa att de ar tillgangliga
och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméaga. Vid provning ska hansyn tas till befint-
liga forutséttningar. Nivaskillnader inom planomradet
behdver has i &tanke.

Trygghet och sakerhet

Otryggheten ska sa langt som mojligt byggas bort, genom
att till exempel undanskymda platser och siktskymmande
vegetation tas bort samt att bra belysning finns i omradet.
Eventuell bebyggelse bor utformas for att forsvara klotter
och annan skadegodrelse.
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3.5.6 Gator och trafik

Nastan alla transporter i tatorten sker idag med bil och
lastbil. Den lokala kollektivtrafik som finns i Hestra ar buss
och tag.

Biltrafik

| Hestra tatort galler hastighetsbegransningen 40 km/h.
Det &r endast Terrassvagen som angransar till planomradet.
Den mest trafikerade vagen i tatorten &r Mogatan med en
arsdygnstrafik (ADT) pa cirka 2 600 fordon. Jarnvagsgatan
ar den gata ndrmast planomradet som det gjorts en trafik-
matning pa. Méatningar visar p& en ADT pa cirka 130 fordon.

Detaljplanen som bland annat majliggdr for bostads-,
handel- och centrumandamal beddms inte bidra till mer &n
en marginell 6kning av biltrafik.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvagar (GC-vag) ar viktigt for att 6ka for-
utsattningarna for en trevlig och séker upplevelse, samt
att motivera invanare till att cykla eller g&. Kommunen
arbetar kontinuerligt med utbyggnad och utveckling av
GC-vagnatet.

Med den planerade byggnationen blir befintliga
GC-véagar betydande for en bra och hallbar utveckling av
omrédet. Att valja cykel som transportmedel ska vara enkelt
och sakert. Kommunen anser att allmanna gang- och cykel-
vagar ska finnas till och fran planomréadet. P& allman plats-
mark natur och gata kan kommunen anldgga gang- och
cykelvagar.

Parkering

Inom planomrédet finns det idag en storre yta mellan befintlig
skjortfabrik och Terrassvagen som anvands for parkering. Da
det pa denna yta inte finns byggrétter (endast komplement-
byggnader, exempelvis miljohus) blir platsen lampad foér
parkering. Ytan angdrs fran Terrassvagen.

Parkeringsbehovet ska I6sas inom fastigheten och
behandlas i bygglovsskedet.

Kollektivtrafik

Den narmaste busshéllsplatsen ar Hestra station som ligger
centralt i Hestra. Harifran gar bussar mellan Jonkoping
och Gislaved. Det gar aven tag mellan Géteborg och Kalmar/
Karlskrona som stannar i Hestra.

Riksintressen

Inom planomrédet finns inga riksintressen.
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3.5.7 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar fér vatten och avlopp finns i
Terrassvagen. Fastigheterna &r idag anslutna till befintliga
ledningar. Det finns mojlighet for nya anslutningar. Eventuell
flytt av kommunala VA-ledningar bekostas av exploatéren.

Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:27,
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Ledningar

Genom planomradet gér allménnyttiga ledningar for el
och fjarrvarme péa kvartersmark. For dessa ledningar
skapas ett markreservat for underjordiska ledningar vilket
innebar att ledningen fortsattningsvis kan ligga i samma
position om inte ledningshavaren beddmer annat.
Befintliga byggnader &r kopplade till bade el och fiarrvarme.
Ny bebyggelse inom planomradet har maéjlighet att ansluta
sig till befintlig fiarrvarmeledning.

Inom planomradet finns &ven Telia-Skanovas tele-
ledningar som forsorjer befintlig byggnad inom planomradet.
Da dessa ej beddms allmannyttiga skapas inget mark-
reservat for underjordiska ledningar.

Eventuell flytt av dessa ledningar som initieras av exploa-
téren till foljd av exploatering bekostas av exploatéren
sjalva.

KINDUA BLETHA
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Befintliga VA-ledningar.

== = mmm  Planomradesgrans

== === \attenledning
Spillvattenledning

Dagvattenledning
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Dagvatten

Enligt kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska dagvatten hanteras pa ett
langsiktigt och héllbart satt samt att dagvattensystemet dimensioneras sé att
utslappsflode fran omradet efter exploateringen inte Gverstiger utslappsflode
fore exploateringen. Dagvattensystem utformas med hansyn till lokala forut-
séttningar, recipienters status och férvantade klimatférandringar.

Dagvatten fran fastigheten, tak- och asfaltsytor, leds till kommunalt VA-system
och kommer fortséttningsvis ledas till det kommunala systemet. D& jorden
inom omradet utgdrs av morén som har en mycket hog lagringstathet medfor
det till begréansad infiltration av dagvatten. Idag ar ungefar 35 % av fastigheten,
med en yta pa 3 509 m?, bebyggd. Detaljplanen medger en marginell dkning
av byggréatten (40 %). Fastighetens storlek och att byggratterna &r begransade
till rAdande situation &r bedémningen att dagvattnet inte kommer 6ka mer &n
marginellt. Kommunen beddmer att utslappsflédet till kommunala ledningar
inte kommer Oka. ,&tgérden som kan tillampas for forbattring av dagvatten-
hantering inom fastigheten &r val av permeabla (genomslappliga) markmaterial
p& hardgjorda ytor samt gréna tak fér trégare avrinning. Aven plantering av
trad, exempelvis vid fastighetsgransen mellan befintlig parkering och Terrass-
vagen, som bidrar till fordrojning av dagvatten men bidrar &ven med andra
faktorer.

Enligt lagpunktskarteringen finns det inga lagpunkter inom planomradet
som kan medféra dversvamningar. Eventuell 6versvamning kan férebyggas
genom hojdsattning samt skapa vattenvagar som leder vatten till ytor dér det
kan svamma 6ver. Vid planering av ny byggnation &r det viktigt med hojdséattning
av mark for att dagvatten ska rinna bort frn byggnader, s& att inget stdende
vatten intill byggnad bildas.

Det finns historisk inga dokumenterade problem med instangt vatten eller
dversvamningar inom eller utanfor planomradet. Skyfallsvatten leds bort fran
planomradet och vidare mot recipienten. For att 6ka trivsel och kvaliteten for
de boenden inom planomradet kommer det anlaggas fler ytor som &r genom-
slappliga i form av planteringar och andra gréna ytor.
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Bild frn SGU som visar jorddjupskarta inom planomradet. fig. 16
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3.6 Miljo, halsa och sakerhet

3.6.1 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lag-
stiftning sedan 1999 for att kontrollera miljidpéverkan och
berdr framst luft, vatten och buller. MKN reglerar krav pa
miljdkvalitet som kommuner och myndigheter ska folja vid
planering och planlaggning for att i huvudsak skydda
manniskors halsa och naturmiljo.

Stallningstagande

Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen
for luft och vatten.

Luft

P& en Gppen vag kravs fordonstrafik pa ca 30 000 fordon/
dygn foér att det ska vara aktuellt att gbra en narmare var-
dering av luftkvaliteten avseende kvaveoxider och partiklar.
Den 6kade trafikmangden genererad av utbyggnad av
detaljplanen beddms inte komma upp i fordonsmangder
som gor att det finns risk att dverskrida luftkvalitetsnormen.

P& platsen finns inga méatningar gjorda pa luftkvaliteten,
men de &mnen som bidrar till férsamrad luftkvalitet mest
ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas av fordon-
strafiken. Mogatan, som ar den mest trafikerade gatan i
tatorten, har en trafikmangd pé cirka 2 600 fordon/dygn.

Vatten

Enligt Vatteninformation Sverige (VISS) finns en utpekad
grundvattenférekomst (sand- och grusférekomsten
Gislaved-Alabo-SE635951-136632) som angransar plan-
omrédet. Grundvattenforekomsten &r statusklassad enligt
SGU-FS 2013:2. Saval kemisk som kvantitativ status
klassas som god och far ej forsamras.

Hyltedn rinner genom Hestras tétort med Kroksjon
och Agnsjon innan den rinner samman med Flankabacken
strax fére utloppet i Vikaresjon, en av Nissansjdarna. Den
ekologiska statusen i Hyltedn beddms som méttlig pa
grund av hydromorfologisk paverkan. Hyltean bedéms
inte uppna god kemisk status pa grund av kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE).
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Buller — trafikbuller

Buller kan definieras som ett odnskat ljud. Upplevelsen av
denna storning &r darfor i hog grad individuell. Vi kan ocksé
vara olika kansliga i olika miljder. Befintliga industri-
byggnader inom planomradet kommer genom ny detaljplan
att bland annat planlaggas for bostadséandamal. Med an-
ledning av planomrades narhet till tagtrafik har en trafik-
bullerutredning gjorts av Soundcon 2021-06-28. Vid en
berakning av bullernivaer studeras bade den ekvivalenta
ljudnivan, medelljudnivé, och maximal ljudniva, hégsta
judniva. Vid planlaggning av bostader tillampas férord-
ningen SFS 2017:359, som innehéller riktvarden for trafik-
buller vid bostader som redovisas i tabellen nedan. For-
ordningen innehaller &ven riktvarden for uteplatser (om en
s&dan ska anordnas i anslutning till bostaden).

Matningar till narmaste bullerkallor gors ifran befintlig
byggnad och inte planomradet. Detta med anledning att
detaljplanen slacker byggratterna mellan befintlig byggnad
och Terrassvagen. Ytan avses att anvandas som parkering.
Cirka 60 meter 6ster om befintlig byggnad ligger narmaste
spar pa Kust till kustbanan. Pa jarnvagssparen kor cirka
14 passagerartag per dygn, som dven har hallplats i
Hestra, pé en hastighet av 40 km/h samt 14 godstag per
dygn pé en hastighet pa 100 km/h. | utredningen har
aven Jarnvagsgatan, 30 meter dster om befintlig byggnad,
tagits med som en bullerkéalla. En trafikmatning som
gjorts under 2011 visar p& en arsdygnstrafik (ADT) p& 130
fordon varav 10 % &r tung trafik. | utredning har det pa
gatan rédknats med ett hogre trafikfldde, 500 ADT, med
hansyn till dkade trafikmangder.

Buller fran spartrafik och vagar, Utomhus

Vid en bostadsbyggnads fasad 60
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Utredningen visar att ljudnivaerna inom det aktuella
omradet blir som hogst i Oster dar de ekvivalenta ljudni-
véerna vid fasad uppgar till som hogst 60 dBA. Séledes
uppfyller samtliga befintliga byggnader inom planomradet
riktvardet vid fasad pa hogst 60 dBA, se fig. 17.

| |
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Dygnsekvivalent A-vagd
ljudniva, Lpaeqz4n [dBA]

L il

Dygnsekvivalenta ljudnivéer vid fasader.
Lyeq (@BA)

fig. 17

> 65
60 - 65
55 -60
50 - 55
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Maximal A-vagd ljudniva,
LpAFmax [d BA]

Vid bostad om hogst 35 kvadratmeter 65

Vid en uteplats (om en séddan ska

anordnas i anslutning till byggnaden) 50

70"

a) Om den angivna ljudnivan dnda overskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara véanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva

inte Gverskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudnivé inte

overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

b) Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda Gverskrids,
bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme

mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Vad géller uteplatser inom fastigheten dverskrider stora
delar riktvarden fér uteplats. Enligt riktvardena ska en ute-
plats klar 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal
ljudniva (se tabell pa foregaende sida). Forordningen
anger att de bostader som inte uppfyller detta i direkt
anslutning till den egna bostaden ska kunna erbjudas
gemensamma uteplatser inom omradet dar detta upp-
fylls. Det skulle innebara att en gemensam uteplats pa
garden behover anordnas for att uppfylla forordningen.
Uteplatser bér anordnas inom den del av garden déar man
uppfyller riktvardet 50 dBA (se fig. 18), alternativt utféras
med en lokal bullerskyddsskarm.

| Boverkets PM daterad 2016-06-01 anges att en
balkong eller uteplats som inte uppfyller riktvarden pa
ljudnivaer kan utgora ett komplement, sé lange tillgang
finns till en (gemensam) uteplats som uppfyller riktvarden.
Inom samma ytor pa garden Overskrider riktvardet for
maximal ljudniva 70 dBA vid godstagspassager (se fig.
19). Férordningen anger dock att "om den ljudniva om 70
dBA maximal ljudniva 6verskrids, bor nivan dock inte
overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.” Ljudnivan
ar ej 6ver 80 dBA péa garden vilket innebér att man uppfyller
forordningens krav vid tagpassager.

Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:27,
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Fastighetségarnas har dnskemal att riva byggnaden
som finns mellan den gamla skjortfabriken och lager-
byggnaden for att skapa en gemensam uteplats samt
majliggora loftgdng och hiss. Detta illustreras pé fig. 06
(se sida 7). Enligt trafikbullerutredning ska den planerade
gemensamma ytan klara riktvardena, bade ekvivalent
och maximal ljudniva, for uteplatser.

Stallningstagande

Kommunen beddmer att bullerkraven klaras. Om gemen-
sam uteplats valjs att placeras pa annan plats inom fastig-
heten som enligt utredningen inte klarar kraven ska fastig-
hets&garna redovisa i bygglov hur man planerat utforma
den gemensamma uteplatsen som klarar kraven pa buller
gallande uteplats.

Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid uteplats.
Lyeq (@BA)

fig. 18

> 65
60 - 65
55 -60
50 - 55
<=50
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Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid uteplats.
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3.6.2

Rekreativa och sociala aspekter

Planomrédet &r idag begransad nar det kommer till rekreativa
och sociala aspekter da fastigheten anvands som ett
industriomrade. Detaljplanen majliggér bland annat bo-
stader som stéller krav pa friytor for boende. Nar friytor
tillskapas bodr dessa utformas sé att platserna blir trygga,
lattillgangliga, ger maéjlighet till bade aktiviteter och ater-
hamtning. Tillgéngen till goda grénomraden bidrar till
spontana aktiviteter som lek och rekreation f&r manniskor
i alla aldrar. For att gronomraden ska uppfylla sin funktion
behover de vara lattillgangliga och framkomliga.

3.6.3 Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen (FN:s konvention
om barns réattigheter) lag i Sverige. Barnrattslagen slar fast
att barn &r individer med egna rattigheter och inte féraldrars
skyddsobjekt dar foraldraratten vager tyngre. | statens
Barnrattsutredning kan vi genomgéende se att barn inte
kommer till tals i frAgor och &renden som rér dem sjélva,
och dér beslut tagits saknas ofta uppgifter pa hur barnets
basta beaktats. Arbetet p& den lokala nivan &r ytterst av-
gbrande for hur val Sverige lever upp till barnréattsslagen
och dess principer. | kommunens fysiska planering arbetar
vi darfor for att dka barns deltagande. Barnets perspektiv
ska beaktas och ge inflytande pa ett sddant satt som
sakrar att barnrattslagen efterlevs i detaljplanen. Genom
god planering som tar med barnperspektivet till grund for
vara utféranden skapas trygga, goda och stimulerande
miljder for barn.

Omréadet inom detaljplanen &r idag utpekad som ett
industriomrade och platsen kan beddmas vara olamplig
for barn att vistas i med anledning till risker kopplade till
industrianvandning. Ny detaljplan slacker industrianda-
malet och mojliggdr andamal som bostader, centrum
med mera. Dessa andamal beddms mer lampliga ur ett
barnperspektiv. Nar platsen utformas enligt detaljplanen
ska barnperspektivet beaktas.
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3.6.4 Brand- och explosionsrisk

Ost om planomradet gér Kust till kustbanan med bade
passagerartdg och godstéag. D& detaljplanen mojliggora
bland annat bostads&dndamal har en éversiktlig riskanalys
arbetats fram av bsv arkitekter och ingenjérer AB (rev.
2022-03-08). Analysen belyses risker forknippade med
hur en eventuell olycka med farligt gods kan péverka plan-
omrédet, ursparning eller kollision och risker som paver-
kar manniskors liv och halsa.

Avstandet mellan fastigheten och narmaste jarnvags-
spér ar cirka 40 meter och néstan 60 meter for befintlig
byggnad. Detaljplanen mdjliggér ingen byggratt narmare
an jarnvagen an nuvarande byggnads placering. Av-
standen klarar rekommenderat skyddsavstand (skydds-
avstandet till transportled/vag eller jarnvag trafikerad med
farligt gods ska vara minst 40 meter eller minst 30 meter
om fasad utférs brandskyddat). Med anledning av detta
bedodms det inte behtvas sakerhetshojande atgérder.
Sannolikheten f6r en omfattande olycka med farligt gods,
pé jarnvagen i hdjd med Norra Hestra Kyrkobol 1:27, be-
déms som I&g.

Vid en eventuell ursparning hamnar vagnarna i de flesta
fall inom en vagnslangd fran banan (cirka 25 meter).
Hastigheten péaverkar inte detta avstand namnvart, efter-
som tagets rorelsekraft ar i fardriktningen. Vid exempelvis
en storre brand, explosion och/eller gasmoln i hdjd med
planomradet beddéms de potentiella konsekvenserna bili
ldga. Beddbmningen baseras pé avstandet mellan spér-
omréde och planomréde vilket minskar risken for pakorning/
perforering av vagn med farligt gods, vid en olycka. Det ar
aven fordelaktigt att planomradet ligger pa en hogre mark-
niva an jarvagen samt att forharskande vindriktning &r bort
fran planomradet.

Cirka 60 meter till ndrmaste jarnvagsspar
fran befintlig byggnation.
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Utredningen beddmer att det for detaljplanen ar mindre
prioriterat med atgarder som minimerar sannolikheten for
att en (allvarlig) olycka intraffar. Istéllet bér skadebegrans-
ande &tgérder minimera negativa konsekvenser av ett
olyckstilloud. Utredningen rekommenderar platsspecifika
sékerhetshéjande 16sningar. Férebyggande skyddsatgarder
utgor forslag till bestdmmelser i detaljplanen samt aspekter
som regleras i bygglovsprévningen.

,&tgérder for att minimera konsekvenserna om en olycka
anda sker:

e Uteplatser placeras i skydd av byggnad(er).

e Entréer och utrymningsvagar férlaggs i fasad som
inte ar vand mot sparomradet. Vid ett olyckstilloud
med en storbrand/explosion, varme-/tryckvag etc.
fordras en snabb och effektiv utrymning av drabbade
inomhuslokaler.

e Friskluftsintag placerade i fasad som inte &r vand mot
sparomradet eller genomfartsvagen. Ventilationssys-
temet férses med mojlighet till central nddavstangning.

De krav som finns for tillganglighet for raddningsinsatser
och utrymning ska féljas. Dessa kan bli avgdrande for
detaljutformning av byggnader. Mellan befintlig skjortfabrik
och fastighetsgréns finns en yta p& 5 meter vilket majlig-
gdr att utryckningsfordon (&ven brandbilar) kan ta sig in i
planomrédet. Det ska tas fram en brandskyddsbeskrivning
som ram- eller systemhandling for att utreda och styra vilka
majligheter och begréansningar som finns kring utrymning
och tillganglighet.
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Planomradets ligger bortom rekommenderat skydds-
avstand pa 40 meter och befintlig byggnation (och byggratt
enligt ny detaljplan) ligger cirka 60 meter fran narmaste
spar. | detta fall krévs (enligt Wuz metodik som anvants i
riskanalysen) inga ytterligare sakerhetshojande atgarder.

Stallningstagande

Sannolikheten f6r en olycka med farligt gods utmed jarn-
vagsstrackan forbi Norra Hestra Kyrkobol 1:27 beddms
som lag. Sannolikheten for att en ursparad vagn med
farligt gods och/eller explosionssplitter etc. nér manniskor
inom planomradet beddms vara mycket liten. Atgérds-
forslagen for att minska konsekvenserna vid olycka har
lagts till som planbestammelser. Kommunen beddmer
marken lamplig for de andamélen som detaljplanen majliggor.
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3.7 Planbestammelser och plankarta

3.7.1
Anvandning av mark och vatten

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som ger ratt att
bygga i enlighet med planen samt medfér rattigheter och
skyldigheter. | en detaljplan kan kommunen reglera anvandning
av mark och vatten genom att prova ett omrades lamplighet
for ett eller flera dndamal. Kommunen redovisar allmanna
platser, kvartersmark, vattenomraden samt granserna for
dessa. Med egenskapsbestdmmelser regleras utformningen
av omradet.

Allmanna platser

De angivna omradena i detaljplan; gata och park, ar
allmanna platser och &ar avsedda fér gemensamma behov.
Kommunen som huvudman ansvarar for anlaggning,
skotsel och underhall av allmanna platser.

Gata

Anvandningsomradet betecknas med GATA pa plankartan
och ar avsedd for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.
| anvandningsomréadet gata ingér de vanliga arrangemangen
som trafikanordningar, gangbanor, planteringar, grasytor,
véaderskydd samt byggnader som behovs fér gatans
skétsel och bruk. Aven dagvattenldsningar kan inrymmas.

Kvartersmark

Kvartersmark &r avsedd for bebyggelse med en specifik
anvandning for att avgransa vilka verksamheter som tillats
pé platsen, till exempel bostads- och centrumandamal.
Kvartersmark ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller
allmant &ndamal.

Bostider

Inom anvandningen bostader, betecknas pé plankartan
med B, mdjliggodrs for olika former av boende av varaktig
karaktar. Till bostader hor &ven bostadskomplement som
garage, parkering, tvattstuga, gaststuga, géstlagenhet,
lekplats och miljéhus for flerbostadshus. Detaljplanen kan
inte reglera bostaders upplatelseform, det vill siga om
det ska vara bostadsrétter eller hyresrétter.

Centrum

Anvandningen Centrum, betecknas med C pa plankartan,
inrymmer olika verksamheter som restauranger, handel,
service, samlingslokaler med mera. Aven komplement till
verksamheten ingér i anvandningen.
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Detaljhandel

Anvandningen detaljhandel, betecknas med H péa plan-
kartan, mojliggér omradet for handel med varor och
tjianster. Aven komplement till verksamheten ingér i an-
vandningen.

Kontor

| anvandningen ingar kontor och tjansteverksamhet med
liten eller ingen varuhantering. Betecknas med K pa plan-
kartan.

[ O ] Tillfillig vistelse

Anvandningen tillfallig vistelse medger alla typer av tillfallig
Overnattning samt konferenslokaler. Anvandningen be-
tecknas péa plankartan med O. Med tillfallig vistelse avses
tillfallig 6vernattning; hotell, vandrarhem, pensionat,
campingstugor och liknande. | anvéandningen ingar ocksa
olika typer av férlaggningsboenden, konferensanlaggningar
och lagenhetshotell.

Vuxenutbildning

Anvandningen skola med en precisering p& vuxenutbildning,
betecknas med S1 pé plankartan. | anvandningen ingéar
undervisningslokal, matsal, bibliotek, personalkontor, ut-
hus, avfallssortering, angéringsytor och parkering till skol-
verksamheten.



Plankarta och planbestammelser

3.7.2 Egenskapsbestammelser

Genom egenskapsbestammelser for allman plats och
kvartersmark preciseras och avgransas anvandningens
omfattning, placering, utformning, utférande, markens
anordnande och vegetation, utfart, skydd av kulturvarden,
rivningsforbud med mera.

Utfart

Bestammelserna anvands av trafiksakerhetsskal da ut-
pekad plats inte &r lampligt for in- och utfart och betecknas
med ofyllda cirklar éver anvandningsgransen.

Korsmark
Genom bestammelsen reglerar detaljplanen att inom
markerat omrade far finnas komplement- och service-

byggnader (till exempel miljiéhus).

Prickmark

Genom egenskapsbestdmmelsen prickmark regleras
den mark som inte far forses med byggnad inom egenskaps-
omrédet.

Hogsta nockhojd

Bestammelsen reglerar den hdgsta delen pa en byggnads
takkonstruktion, nockhojd. Delar om sticker upp 6ver taket
som skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in. Da
marknivaerna ar oregeloundna anges nockhdjden som en
plushdjd dver nollplanet (Sveriges nationella hdjdsystem
RH2000). Nollnivan i RH2000 definieras av Normaal
Amsterdams Peil (NAP). Detta &r en punkt i Amsterdam
som anvands som nollpunkt.

Storsta byggnadsarea

Genom bestdmmelsen om utnyttjandegrad regleras hur
mycket av omradet som far bebyggas och betecknas
med ett e, 40” pa plankartan. Bestdmmelsen innebér att
den storsta byggnadsarean ar 40 % av fastighetsarean
inom anvandningsomréadet (exempelvis bostader).
Kvartersmark ar cirka 3 500 m? och 40 % innebar en total
byggnadsarea pa cirka 1 400 m?. Idag &r fastigheten be-
byggd med cirka 1 200 m? vilket innebar att det kvarstar
cirka 200 m2.

Utforande

Bestdmmelser om utférande reglerar byggnadsteknik.
Bestdmmelsen betecknas pa plankartan med b. Bestam-
melsen anvandas som ett kravs for att bebyggelse ska
kunna uppféras. Bestammelsen b, reglerar utrymnings-
vagar forlaggs i fasad som inte &r vand mot sparomradet.
Bestammelsen géller endast pa egenskapsytan som inne-
fattar Skjortfabriken (narmast sparomradet). Genom denna
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reglering blir innergéard (ytan mellan Skjortfabriken och
lagerbyggnaden) en samlingsplats vid en eventuell olycka
av farligt gods pa jarnvagssparet (se idéskissen, fig. 06, pa
sidan 7).

Utforande

Bestdmmelser om utférande reglerar byggnadsteknik.
Bestammelsen betecknas pé plankartan med b. Bestam-
melsen anvandas som ett kravs for att bebyggelse ska kunna
uppforas. Bestammelsen b, reglerar friskluftsintag placeras
i fasad som inte ar vand mot sparomradet eller genomfarts-
vagen. Ventilationssystemet forses med mojlighet till central
nodavstangning.

3.7.3
Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetid ar en administrativ bestdmmelse som
anger tiden som detaljplanen ar tankt att genomforas pa.
Genomférandetiden réknas fran den dag da planen far
laga kraft och genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar.

U-omrade

Egenskapsbestammelsen &r fér markreservat av allméan-
nyttiga underjordiska ledningar och betecknas med "u.”
pa plankartan. P& detta egenskapsomrade far ingen
byggnation uppforas da ledningarna ska vara lattatkomliga.
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jourford av Kart- och matenheten

till 2021-12-02

niplan SWEREF 99 13 30
2000

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

\\ Planbestammelser

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestimmelsen inom hela planomradet.

Gransbeteckningar

-+ - - 4+ Egenskapsgréns och administrativ grans

Anvandning av mark och vatten

Allméanna platser med kommunalt
huvudmannaskap

GATA | Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st 2 p.

Kvartersmark

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1st 3 p.
Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1st3 p.

Detaljhandel, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Kontor, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
Tillfallig vistelse, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Sq Vuxenutbildning, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Utfart
l) O G1 Utfartsforbud, PBL 4 kap. 9 §

Omfattning

PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.
Utférande

PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

central nédavstangning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 ar, PBL 4 kap. 21 §

Markreservat fér allméannyttiga andamal

PBL 4 kap. 6 §

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

PR Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11§ 1 st1 p.
(SH 40

Hogsta nockhdjd ar agnivet i meter 6ver angivet nollplan (RH 2000),

b Utrymningsvagar forlaggs i fasad som inte &r vand mot sparomradet,
1

Friskluftsintag placerade i fasad som inte ar vand mot sparomradet
b2 eller genomfartsvagen. Ventilationssystemet férses med mojlighet till

Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark,

Detaljplan for Planens beteckning

Norra Hestra
Kyrkobol 1:27 Antagen av

i Hestra

Gislaveds kommun, J6nkoping lan.

januari 2022.
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Kommunfullmaktige 022-06-13
Vunnit laga kraft 2022-07-08
Genomférandetidens slut ~ 2032-07-08

Vigan Oruci Sven Hedlund

Planarkitekt totearkiokt Skala 1:500 (A3)




Genomférandefragor

3.8 Genomforandefragor

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska
och fastighetsréttsliga atgarder som erfordras for ett sam-
ordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomfbérandebeskrivningen har ingen rattsverkan men
ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplan.

3.8.1 Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett utdkat forfarande da planen
avviker frén géllande FOP. Beslutsordningen &r att kom-
munens bygg- och miljdnamnd utskott Gislaved tar beslut
om samrad, granskning samt godkénnande. Antagandet av
detaljplanen gérs av kommunfullméktige.

Byggnation inom kvartersmark kan paborjas da
detaljplanen far laga kraft, erforderliga fastighetsbildnings-
atgarder genomforts och bygglov beviljats. Utbyggnad
och iordningstallande av allman platsmark (gator och park)
kan pébdrjas nar detaljplanen fatt laga kraft.

Preliminar tidsplan

¢ Beslut om samréad bygg- och miljonamnden:
4:a kvartalet 2021

e Beslut om granskning bygg- och miljonamnden:
1:a kvartalet 2022

¢ Beslut om godkannande bygg- och miljdndmnden:
2:e kvartalet 2022

¢ Beslut om antagande kommunfullmaktige:
3:e kvartalet 2022

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att den antagits,
om den inte Gverklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r tio &r och raknas fran den dagen
planen far laga kraft. Under genomférandetiden far detaljplanen
inte &ndras utan sarskilda skal vilket ger fastighetsdgaren
en garanterad byggréatt i enlighet med detaljplanen. Om
detaljplanen ersétts med en ny, &ndras eller upphavs innan
genomférandetiden har gétt ut har fastighetsagaren ratt till
ersattning av kommunen for den skada den lider. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla
men kan da erséttas, andras eller upphéavas utan att
fastighetségaren har ratt till ersattning.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Gislaveds kommun &ar huvudman fér allmén platsmark
(gata) och foér allménna vatten- och avioppsledningar i
omradet. Som huvudman &dger kommunen ansvar for
att utbyggnad, drift och underhall av den allmanna
platsmarken och allménna vatten- och avloppsledningar.
Fastighetsagare ansvarar for bebyggelse och bekostar
samtliga &tgarder inom kvartersmark.

Avtal

Mellan bygg- och miljéférvaltningen och fastighetsa-
garen Hestra View AB har tecknats en plankostnads-
avtal om plankostnad (2021-04-23) géllande all mark
inom planomradet.

3.8.2 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprattandet av detaljplanen inklusive utredningar bekostas
av fastighetsagaren. Kostnaderna for fastighetsbestam-
ningen som gjorts av Lantméateriet har delats mellan
kommunen och fastighetsagaren dé utredningen varit i
bada parters intresse. Plankostnad regleras i plankostnads-
avtalet.

Exploatdren ska svara for och bekosta samtliga bygg-
och anlaggningséatgarder inom exploateringsomradet.
Detsamma géller kostnader fér anpassning mot angransande
allman platsmark. Eventuella detaljerade undersékningar
som kan kravas for byggnation inom planomradet bekostas
av exploatdren. En lantmateriférrattningen (fastighets-
reglering enligt fastighetsbestdmningen) bekostas av kom-
munen.

Kommunen kommer kdpa en mindre del av fastig-
heten Norra Hestra Kykobol 1:27 som allmén plats-
mark gata for att sadkra vagbredden for Terrassvagen.
Vagbredden pa minst 6 meter ar viktig for att kunna
behalla gatan dubbelriktad.



Genomférandefragor

3.8.3 Tekniska fragor

Gator

Kommunala gata inom planomradet utgors av Terrassvagen.
Planomradet angdrs genom denna gata. Angréansande
gata till planomradet ar Jarnvagsgatan med staten som
vaghallare. Kommunen ansvarar for underhalla av allman
platsmark gata.

Vatten och avlopp

Exploatdren ansvar for skador uppkomna péa grund av
eventuell grundvattensankning. Maojlighet till anslutning av
vatten- och avloppsledningar finns. Detaljplanen innebér
inget behov av utbyggnad av det allmé&nna vatten- och
avioppsnatet.

Dagvatten

Dagvatten leds till de kommunala dagvattenledningarna
inom planomradet och i angréansande gator. Se mer under
avsnittet "Dagvatten”, pa sida 16.

Varme

Mdjlighet att ansluta till fijarrvarme och el finns.

El, tele och fiber

Méjlighet att ansluta till el, tele och fiber finns.
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3.8.4 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Inom planomrédet ar Hestra View AB ar lagfaren dgare av
fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:27. Kommunen &ger
fastigheten Norra Hestra Kyrkobol 1:97.

Fastighetsbildning

Ett led i genomférandet av en detaljplan ar fastighetsbild-
ningen. Med fastighetsbildning avses bland annat markover-
foringar, sékerstallande av ratt till utfart, eventuellt bildan-
det av en gemensam parkeringsanlaggning med mera.
Fastighetsbildningsfragor upptas till prévning av lant-
méaterimyndigheten efter ansokan fran fastighetsagaren,
ledningsinnehavare eller kommunen. Fastighetsbildning
och reglering ska ske i enlighet med detaljplanens in-
tentioner.

Norra Hestra Kyrkobol 1:27 tillkom genom avsdndring
(akt 06-NOH-458). En ny grans tillkommen genom av-
séndring ar inte i laga ordning tillkormmen. De bestamda
gransernas lage har raknats ut med stdéd av berdrda bild-
ningsakter samt befintliga granspunkter. Efter detaljplanen
har fatt laga kraft har kommunen rattighet att [6sa in all-
man platsmark (PBL 6 kap. 13 §) pa fastigheten Norra
Hestra Kyrkobol 1:27 som &r planlagd som allman plats-
mark gata. Aven fastighetsagare kan begéra att kommunen
I6ser in mark som enligt detaljplan ar allmén platsmark
(PBL 14 kap. 14 §). Kommunen bekostar denna fastig-
hetsreglering.

Servitut och ledningsratt

Inom planomradet finns befintlig ledningsrétt. Lednings-
ratten kommer kvarsta och sékerstalls inom kvartersmark
med ett u-omrade som &r ett markreservat for allméan-
nyttiga underjordiska ledningar.

Ansvaret for att trygga rattigheten for ledningar avilar
respektive ledningsinnehavare. Detta kan ske antingen
genom ledningsratt eller servitut.

Servitut och andra sarskilda réttigheter finns upptagna
i fastighetsforteckningen.



Medverkande

3.9 Medverkande

Detaljplan for Norra Hestra Kyrkobol 1:27,
Solliden, m.fl. i Hestra

Ansvariga for framtagandet av detaljplanen &r planarkitekt Vigan Oruci och stadsarkitekt Sven Hedlund

pa Bygg- och miljoférvaltningen i Gislaveds kommun.

Gislaveds kommun, mars 2022

Vigan Oruci, planarkitekt
Sven Hedlund, stadsarkitekt

Posta
Besdk
Telefon
E-post
Webb

Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved
Storgatan 1

0371-810 00, kontaktcenter
kommunen@gislaved.se

gislaved.se
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