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Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved

SA HAR GORS EN DETALJPLAN

UPPDRAG  Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och bygg-
lagen.
Pa ansokan fran t.ex. fastighetsagare eller bestéalining
fran tekniska kontoret beslutar bygg- och miljiénamn-
den att detaljplan skall arbetas fram.

SAMRADS-  Den férsta planskissen utarbetas. Den sands till be-
REMISS  rorda fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala
myndigheter och sammanslutningar som har vasentligt
intresse av forslaget. Annonsering sker i lokala dagstid-
ningar. Fdrslaget stalls ut i kommunhuset och lokalt pa
t.ex. Bibliotek. Ett samradsmote anordnas.

SAMRADS-  De synpunkter som framférts sammanstélls i en sam-
REDOGORELSE  radsredogorelse. Forslaget bearbetas med utgangs-
punkt fran remissvaren.

GRANSKNING  Det nya forslaget stélls ut for granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor. Under
tiden kan anmaéarkningar framféras skriftligen till Gisla-
veds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas i ett
utlatande som efter granskningstiden skickas till de
som inte fatt sina anmérkningar tillgodosedda.

ANTAGANDE  Planforslaget antas av kommunfullméktige eller av
bygg- och miljidndmnden.

" OVERKLAGANDE Antagandet anslas pa kommunens anslagstavia. De
som senast under granskningstiden lamnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrat-
tas med brev. Dessa har tre veckor pa sig att dverklaga
kommunens beslut till Mark- och milidomstolen vid
Vaxjo tingsratt. Overklagan skickas till Gislaveds kom-
mun, 332 80 Gislaved.

I
¥

LAGA KRAFT  Beslutet om antagande vinner laga kraft nar tiden for
dverklagande har gatt ut och ingen valt att Gverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pé eget initiativ préva och
upphava beslutet. Om planen Gverprovas vinner planen
laga kraft forst da arendena &r avgjorda och planen
godkand.

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
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Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sédergardsomrédet i Gislaved

1. HANDLINGAR

¢ Planbeskrivning

¢ Plankarta med grundkarta och bestammelser

e Behovsbeddmning

Gislaveds kommun
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Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved
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Flygfoto over planomradet fran noravést
Ungeftariig planomradesgrans.

2. SAMMANFATTNING

Planomradet ar belagt i sddra Gislaved séder om Danska vagen bland villabebyggelse i
Sodergardsomradet. Vid framtagandet av detaljplan finns inom planomradet en férskola, moské,
atervinningsstationer samt en allmanna parkeringar. Planomradets area ar pa cirka 3,8 hektar och
ags till stoérsta del av Gislaveds kommun.

Gislaveds kommun har som avsikt att préva markens lamplighet for verksamhetslokaler med
tilhérande ytor och funktioner at barn- och utbildningsforvaltningen. Planens syfte &r att bland
annat andra markanvandning péa utpekade omraden av fastigheten Gislaved 1:27 och Gislaved
4.3 fran allman platsmark till kvartersmark. Detaljplanen stravar dven att sékerstélla &ndamalet for
fastigheten Gulsippan 1 och Gulsippan 2 till radande férhallanden, skol- respektive centrumanda-
mal. Gallande detaljplaner fran tidigt 70-tal pekar ut kvarteret Gulsippan och fastigheten

Rosen 1 som "Ch” - omrade for centrumbebyggelse. Fastigheten Gulsippan 1 &r begransat till
bade yta och &ndamal for en utveckling av férskolan. For en halloar utveckling av Sérgardens
forskola behdver allman platsmark tas i ansprék och planlaggas till kvartersmark for skolandamal.
Pa delar av Gislaved 4:3, allmén plats, bedrivs idag skolverksamhet. Den ytan dér forskolan har
sina friytor pa allmén platsmark kommer éverga till kvartersmark - skola.

Gislaveds kommun har tidigare beviljat bygglov for atervinningsstationer och vid prévning av ny
detaljplan ska anlaggningen sékerstallas pa en lamplig plats. Atervinningsstationerna kommer att
placeras utanfor planomradet. Parkeringsomradet upphdr som allmén plats och planlaggs som
kvartersmark - parkering. Fastigheten Rosen 1 planlaggs fran "Ch" till allman platsmark park.

Detaljplanen foéreslar att verksamheter som ryms inom andamalen skola, centrum samt parkering
tillats inom omradet.
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Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved
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Forskola
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Befintlig markanvandning

lllustration fér majlig framtida markanvandning.
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Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved

Detaljplan for

kvarteret Gulsippan m.fl.
inom Sddergardsomradet
| Gislaved

Gislaveds kommun, Jonkdpings lan

3. PLANBESKRIVNING

3.1 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det finns behov av fler férskoleplatser i Gislaved och for att tillgodose behovet undersdks
mojligheten att utveckla den redan etablerade Sérgardens forskola. Fastigheten Gulsippan 1
saknar stdd i detaljplan S. 144 f6r en utveckling av verksamheten. Istéllet utreds mdjligheten att
utveckla skolverksamhet pa nérliggande fastigheter. Bestéllning av en ny detaljplan har inkommit
fran tekniska forvaltningen till bygg- och miljion&mnden dar man énskar préva skolandamal for
fastigheten Gulsippan 1 och en del av fastigheten Gislaved 4:3. Bygg- och miljdnamnden
beslutat att den 27 augusti 2018 gett bygg- och milj¢forvaltningen detta uppdrag. Barn- och
utbildningsférvaltningen har som avsikt att dka Sorgardens forskola fran befintliga fyra till totalt
atta avdelningar med en kapacitet for cirka 140 barn. Byggnaden uppfors och férvaltas av
fastighet- och serviceforvaltningen. Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra uppférandet av

en férskola med tillhérande ytor och funktioner genom att andra delar av fastighet Gislaved 4:3
markanvandning fran allman plats med kommunalt huvudmanskap till kvartersmark.

Fastighetsagaren av Gulsippan 2 har ett avtal med Gislaveds kommun om nyttjanderétt pa
marken sdder om sin fastighet och dnskar fa kdpa marken man nyttjar (se bild péa sida 8).
Kommunen stéller sig positiva till en markforsaljining men for att mojliggora en forsaljning maste
marken planlaggas till kvartersmark. Inom planomradet finns det dven atervinningsstationer vars
placering ska sékerstéllas pa en lamplig plats da dessa utgor ett hinder for en hallbar utveckling
av férskolan med tillnérande ytor och funktioner. ,&tervinningsstationernas nya placering blir pa
fastigheten Angen 2 séder om Grafthultsvégen. Detaljplanen féresl&r en &ndring av den allménna
parkeringen mellan Danska vagen och Rosgrand, som ligger pa fastigheterna Gislaved 4:3 och
Gislaved 1:27, till kvartersmark parkering. Andringen majliggor att parkeringsplatserna kan hyras
ut eller ags privat. Pa kvartersmark mojliggors en byggrétt for exempelvis byggnation av garage
eller parkeringsdack.

3.2 PLANDATA

Planomradet ligger i de sddra delarna av Gislaved. Soder om planomradet ligger bostads-
omradet Sddergarden och norr om ligger bostadsomradet Lundékra. Planomradet gransar till
villaomraden pa samtliga sidor med undantag nordvast dér planomradet gransar till kvarteret
Linnean som &r ett handelsomrade. Planomradet har en yta pé cirka 3,8 hektar.

7(37)



Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved

3.3 MARKAGOFORHALLANDEN

Gislaveds kommun &ger fastigheten Gislaved 1:27, Gislaved 4:3, Rosen 1 och fastigheten
Gulsippan 1. Fastigheten Gulsippan 2 ar den enda fastigheten som ags privat inom planomrédet.
Bilden nedan visar den mark (fargat i lila) som kommunen har férfoganderétt dver. Blamarkerade
ytor pé bilden visar nyttjanderéatter som avtalats mellan kommunen och nyttjare for att mojliggora
for nyttjaren att bedriva ett bestamt &ndamal pa kommunal mark. Nyttjanderatten dster om
Gulsippan 1 har tecknats med Materialbolagen och Svenska Férpacknings och Tidnings-
insamlingen AB dar man fatt bygglov for att uppfora atervinningsstationer. Nyttjanderatten sdder
om Gulsippan 2 har tecknats med Bosniska Islamiska Foreningen dér féreningen far nyttja

ca 500 m? kommunal mark till eget andamal. Kommunen erhaller ingen ersattning for nyttjiande-
ratterna. 1977 tecknades ett avtal mellan kommunen och Alliansférsamlingen (tidigare &gare av
fastigheten Gulsippan 2) om att Alliansférsamlingen ska tillhandahallas 15 parkeringsplatser pa
den allménna parkeringsplatsen mellan Rosengrand och Danska véagen. Avtalet har dverlatits till
nuvarande fastighetsagare fér Gulsippan 2.

g

- '

. o
Gislaved _1:27-r\..

==« m Planomréde
Fastighetsgrans
Kommunagd mark
Nyttjanderatt
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Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved

3.4 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

3.4.1 OVERSIKTSPLANER

Gallande férdjupning av éversiktsplanen (FOP) for Gislaved, som antogs av kommunfullmaktige
2011, pekar ut fastigheten Gulsippan 1 och 2 som skolomréde och fastigheten Rosen 1 som
bostadsomrade. Resterande mark inom planomrédet pekas ut som gronomraden. | detaljplan
regleras fastigheten Gulsippan 2 till centrumandamal och fastigheten Rosen 1 planlaggs fran
bostadsomrade till allman platsmark park. Delar av fastigheterna Gislaved 1:27 (G 1:27) och
Gislaved 4:3 (G 4:3), 6st om kvarteret Gulsippan, planlaggs till kvartersmark skola. Gronomradet
sdder om Gulsippan 2 som avgransas av fastigheten och gang- och cykelvagen planlaggs till
kvartersmark centrum. Delar av gronomrédet pé fastigheterna Gislaved 1:27 och Gislaved 4:3,
vast om Gulsippan 1, planlaggs till kvartersmark parkering.

Awvikelser fran FOP:en:
1. Fastigheten Rosen 1 planlaggs till allman platsmark park
2. Fastigheten Gulsippan 2 planlaggs till centruméandamal.
3. Delar av fastigheterna Gislaved 1:27 och Gislaved 4:3 planlaggs till kvartersmark, skola.
4. Del av fastigheten Gislaved 4:3 planlaggs till kvartersmark, centrum.
5. Delar av fastigheterna Gislaved 4:3 och Gislaved 1:27 planlaggs till kvartersmark parkering.

Resen!

GUIsippani2

Kartutarag ur FOP 2071.

== 1 = 1 = Planomrédesgrans

I Detaljplanelagt gronomrade

I Huvudvag Befintlig bostadsomrade

mm mm mm Utredning ny forbindelse [ Handelsomréde

e mem mem GANG- Cykelvag Befintlig industriomrade

[ Skolomrade Detaljplanelagd ej utbyggt bostadsomrader
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Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved

D4 forslaget till detaliplan inte ar i enlighet med FOP:en uppréttas detaljplanen med ett utdkat
planférfarande vilket innebér att det ar bygg- och miljondmnden som godkanner detaljplanen och
kommunfullméktige som fattar beslut om antagande. Bortsett fran ovannamnda avvikelser ar
detaljplanen i enlighet med FOP:ens andra beslutade mélsattningar.

Utdrag ur géllande fordjupning av dversiktsplanen for Gislaved:

Gislaved &r kommunens centralort.

Tatorterna ska utvecklas efter sina sérdrag.

Tatorterna ska i forsta hand utvecklas genom fortatning. Tatorterna ska byggas inifran och ut
och outnyttjad mark ska anvandas fér bostadsbebyggelse samt service.
Bebyggelsemiljder ska hélla en hdg standard med god arkitektur och med hansyn till
ekologisk och social halloarhet. Energifrégorna ska sarskilt beaktas.

Mark och planlagda omraden ska finnas for olika typer av verksamheter och olika
boendeformer

Nya verksamheters speciella krav pa lokaliseringar ska beaktas.

Vattnet i tatorterna ska lyftas fram.

Motesplatser fér manniskor ska prioriteras.

En méngfald av bostadsomraden, upplatelseformer och bostadstyper ska tillskapas.
Tatorternas narstrovomraden ska beaktas i fordjupningarna.

Omraden for nya och framtida idrottsanlaggningar ska undersokas.
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Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved

3.4.2 DETALJPLANER

Planomradesgransen Gverskrider tre detaljplaner; S130, S136 och S144. | Samtliga detaljplaner
togs specifika geografiska ytor i ansprék som ansags vara nddvandiga for genomférandet av
detaljplanens syfte. | de évriga oberdrda ytorna i detaljplanerna S130, S136 och S144 férblir
bestammelserna oférandrade. Kommunen beddmde att planarbetet hade varit fér omfattande
och inte enlig med detaljplanens syfte om samtliga tre detaljplaner ingatt i planarbetet.

Nordvastra delen av detaljplanen S130 tas med i planomréde for att kunna mojliggdra en halloar
angdring till de planerade verksamhetslokalerna samt sékerstélla naturmarken. Norddstra delen
av detaljplan S136, som planlagdes fér allman plats, inkluderas for att sékerstalla parkerings-
platser och naturmark.

| norra delen i detaljplan S144 mdjliggors centrumandamal for kvarteret Gulsippan och Rosen 1
som betecknas med Ch pa plankartan. Bestammelsen var en generell bestdmmelse som majlig-
gjorde ett kommersiellt, socialt eller kulturellt andamal. | detaljplan S144 planlades kvarteret
Gulsippan for verksamheter som kyrka, daghem, livsmedelsbutik och folktandvard.
Bestdmmelsen Ch har utgatt som bestammelse.

Llﬂw-gq.# f/ il

e AN

77 S136
I.".ﬂ:,"

AL
e s

e o, L
Sl G
o e A

== 1 = 1 mm Ny detaljplans pIanoMrédesgréns
== 1 = 1 = Befintliga detaljplaners planomradesgranser
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Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved

3.5 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

3.5.1 NATUR

Inom planomradet rédet det sma hojdskillnader med en svag lutning mot dster. Storre delen av
naturomradet ar bevuxen med frivixande 16vtrad mestadels bjork och tva sélgar. De tva sélgarna
ar viktiga som miljovardstrad for den biologiska mangfalden. Salgen blommar tidigt och ger féda
at pollinerande insekter ndr inget annat finns att &ta. Inom planomradet finns &ven en ek (enda
adelldvet inom planomradet) pa framsidan av férskolan, langst med Sérgardsvagen, och inslag
av tall pé fastigheten Gulsippan 2.

Bjdrkarna utmed bagge sidor om Danska vagen utformar en allé som ar betydande i hur gatu-
rummet upplevs. Nar dessa blir daliga ska de byts ut allteftersom for att bevara platsens karaktar.
Tradallén, som &r biotopskyddad, ar pa allméan platsmark park vilket ger kommunen radighet
samt sakerstaller att traden blir kvar. De frivaxande traden i och narmast skolomradet har en
mycket viktig roll i att skydda barnens vistelseytor genom beskuggning men utgor &ven en rolig
och kreativ utomhusmiljé for forskolan. Traden i bade skolans vistelseytor och moskéns gronytor
ar karaktaristiska for omradet och hur platsen upplevs. Av den anledningen skyddas dessa trad

i plan och fér endast fallas om de ar sjuka eller utgor en sékerhetsrisk. Marklov kravs for att falla
traden. Inom omréadet finns fyra ppna diken som har funktionen att omhanderta vatten som inte
sjunker ner i marken och leda det till den kommunala dagvattenledningen. Séder om plan-
omradet i sddergéende riktning och bortom Gislaveds tatort stracker sig naturmark som har en
central roll for badde omhandertagande av dagvatten men framforallt f6r den biologiska mang-
falden for Sodergardsomradet.

Forskolans planerade tillvaxt resulterar i att naturmark péa cirka 8 000 m? planlaggas till
kvartersmark (rddmarkerad omrade "SKOLA” i bilden nedan). Inom ytan &r cirka 5 000 m? mark
dar trad endas far fallas om de ar sjuka eller utgdr en sakerhetsrisk. | de fall nedtagning av trad
sker méste nyplantering av likvardiga trad goras. Med dessa bestdmmelser sakerstélls att den
tillkomna kvartersmarken till stérsta del forblir "gron”.
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Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved

3.5.2 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Ar 1969 gjordes en grundundersokning for omradet av VIAK AB. Undersokningen visade att
marken st om kvarteret Gulsippan bestar av torv och dy som i regel har délig barighet. Genom
borrproven som gjordes pa en stdrre geografisk yta visar resultaten att marken ést om kvarteret
Gulsippan bestéar av torv och dy pé ett djup mellan 0,5 till 2 meter. Torv i regel bor inte vara ett
hinder for byggnation men markunderlaget behdver schaktas bort och ersattas med material
som har l1dmplig barighet. Grundundersdkning beddms vara tillracklig for detaljplanens syfte.

Bilden nedan visar kvarteret Gulsippan med befintlig bebyggelse. Planerad exploatering behover
ta hansyn till genomford grundundersdkningen som visar att markunderlaget bestér av torv och
dy.

= 1 = 1 mm Planomradesgrans

e Kvarteret Gulsippan

Befintlig bebyggelse

m Planerad exploatering

0,5 - 1,0 mtorv och dy

\ [ ] 10-20mtonvochay

L&st - halvfast mjala, mo
och sand

Bilden till hdger visar en terrangskuggning for
planomrédet. Platsen ar ett tatt tradtackt
myrmarksomréde som dranerats innan eller under
1960 talet. Bilden visar hur torv ersatts med bérigt
underlag under befintlig bebyggelse. Pa grund av
markens ursprung sékerstalls draneringen/dag-
vatten i detaljplan.

RADON

Radon ar en &delgas som bildas nar det radioaktiva grundamnet radium sénderfaller. Vid sdnder-
fallet sands stralning ut vilket kan skada cellerna i luftvagar och lungor. Radon kan finnas i berg-
grunder, grundvatten och byggmaterial.

En radonmétning utfardades den 26 mars 2019 av BKG AB inom planomradet dar férskolan ska
byggas. Métningarna utfardades med direktavidsande markradonmétare pa tre punkter dar med
féljande resultat:

1. 7 kBg/m?

2.10 7 kBg/m?

3. 2 kBg/m?

Resultatet av métningarna visar pa lag- och normalradonmark. Byggnation rekommenderas
anpassas till normalradonmark vilket innebar att atgéardskrav ar radonskyddad utférande. For mer
information géllande rekommenderade byggnations anpasshingar se separat dokument.
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Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved

3.5.3 FORORENAD MARK

1976 soktes det bygglov for daghem, tandvardsklinik och butik i de tva befintliga byggnaderna
pa fastigheten Gulsippan 1. Ungefér 20 ar senare sotktes bygglov for ombyggnad av férre detta
folktandvardslokalen (byggnaden narmast Danska vagen) till fritidshem och foreningslokal. Att
det tidigare har funnits en tandvardsklinik i byggnaden medfor risk for att kvicksilver finns kvar i
avloppsledningar. D& det inte finns ndgon dokumentation om att sanering av kvicksilver utfordes
i samband med att tandvardskliniken lades ner behdver byggnaden rivas med forsiktighet. Det
kan finnas golvbrunnar och avioppsrér som ar foérorenade med kvicksilver. Det kan ocksé finnas
tidigare golvbrunnar (och darmed avloppsror) som vid ombyggnaden till fritidshem tacktes dver
och inte langre &r synliga.

Kvicksilver ar en giftig metall och ett vanligt miljogift. Darfor ska spridning av @mnet i mojligaste
man undvikas. En utredning ar svar att gora da eventuella fororeningar ligger under byggnaden.
Konsekvensen &r att vid en ansékan om rivningslov ska en rivningsinventering lamnas till
kommunen. | inventeringen ska redogdrelse fér byggnadens uppbyggnad samt historisk
anvandning. | inventeringen redovisas aven vilka material som identifierats och hur avfalls-
fraktionerna ska omhandertas. Innan rivning av byggnaden dar tandvéardskliniken har legat ska en
anmalan om sanering enligt miljdbalken goéras.

Vaster om planomradet finns idag en handelstradgéard etablerad. Handelstradgarden har varit
aktivt under en tid dé tidstypiska bekampningsmedel anvandes och en intervju med fastighets-
agaren har genomforts for att géra en historisk beskrivning av platsen. | intervjun framkommer att
verksamheten grundades 1951 och bedrivits sedan starten av samma familj och med samma
inriktning. Fastigheten strackte sig i bdrjan sdderut 1angs Danska vagen 6ver parkeringsplatsen
och norr om forskolan. Sédra delen anvandes inte som handelstradgérd eller odlingsmark utan
som hasthage eller betesmark till egna grisar. Odling av egna vaxter fanns inte utan man kdpte in
vaxter som sedan séldes vidare. Lagring av vaxterna skedde i vaxthuset eller i tillfalliga utomhus-
planteringar. Vaxtskyddsmedel, typ DDT, anvandes inte i verksamheten. Gamla fakturor visar inte
nagot kop av vaxtskyddsmedel dverhuvudtaget. | slutet av 60-talet séldes den del av fastigheten
som utgdr parkeringsplatsen till kommunen. Det beddms inte finnas markféroreningar som
orsakats av handelstradgarden inom planomréadet.

3.5.4 FORNLAMNINGAR OCH KULTURMINNEN

Byggnaden pé fastigheten Gulsippan 2, tidigare Allianskyrkan, &r ritad av arkitekten Per
Rudenstam pé 70-talet. Byggnaden ritades som kyrka med tillhdrande lokaler at Allianskyrkan
i Gislaved. 2013 6vertog Bosniska Islamiska féreningen byggnaden och den omvandlades till
moské och innan dess har bade musik- och friskola bedrivits i byggnaden.

Byggnadens historiska och kulturhistoriska karaktarsdrag far inte forvanskas (8 kap 13 § PBL).
Byggnaden far inte rivas. Eventuella férandras ska goras med varsamhet och vid om- och till-
byggnad ska ursprungligt utférande, materialval och fargsattning vara vagledande. Byggnadens
karaktéar med vit trafasad och utformning ska bevaras. Det patagliga och karaktartypiska
sateritaket och kopparklddda spiran ska bevaras i bade utformning och material. Aven
byggnadens fonstersattning ska bevaras. Vid om- och tilloyggnad kan befintligt fasad- och tak-
tackningsmaterial bytas ut men da till ett likvardigt material med samma egenskaper och kvalité.
Fonster/fonsterdppningar och dorrar/dérréppningar ska vid ombyggnad till form, indelning och
proportioner vara lika ursprungligt utférande samt i likvardigt material med samma egenskaper
och kvalité.

Inom planomréadet finns inga kanda fornlamningar och inga ytterligare utredningar behover
genomforas. Daremot finns enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljdlagen skyldighet fér arbetsforetagaren
att omedelbart avbryta arbetet och anméla till Lansstyrelsen om fornlamning skulle patréffas
under arbetet.
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3.5.5 BEBYGGELSE

Vid framtagandet av detaljplanen fanns tre byggnader inom planomradet. Byggnaderna fardig-
stalldes mellan mitten av 1970- och bdrjan av 80-talet. Byggnaderna pa fastigheten Gulsippan 1
uppfordes for andamal som tandvardsklinik, matbutik och daghemsverksamhet. For att tillgodose
parkeringsbehovet for dessa centrumandamal tillkom parkeringsplatsen vid Rosgrand. Sedan
mitten av 1990-talet har det pé fastigheten drivits forskoleverksamhet och intilliggande parkering,
allman parkering, har servat férskolan och angransande fastigheter med parkeringsplatser. Tredje
byggnaden, mer kand som Allianskyrkan, pé fastigheten Gulsippan 2 uppférdes av Alliansférsam-
lingen for religidsa &ndamal. An idag anvands byggnaden fér detta &ndamal. Byggnaden skyddas
i plan for dess kulturhistorisk varde for omradet samt for sina karaktérsdrag.

Under tidsperioden 1960 - 80-talet som bostadsomraden véxte fram i omradena Lundakra och
Sodergarden som ligger norr respektive sdder om planomradet. Bebyggelsen i dessa tva bo-
stadsomraden praglas av variation och méangfald; byggnadshojder (allt fran en till tva vaningar),
fasadmaterial (trd, tegel och i viss méan puts) och funktioner (fristdende-, par- och kedjehus) varie-
rar.

Lundékraomradet bestar framst av villabebyggelse och grupphusbebyggelse fran 1960- och
70-talen. Typiska material &r tra, tegel och mexitegel. Stora delar av omrédet planerades pa
1970-talet efter SCAFT (Stadsbyggnad, Chalmers, Arbetsgrupp For Trafiksékerhet), dar syftet var
att separera trafikslag. Sodergardsomradet har en villabebyggelse fran 1970-talet med typiska
material som mexitegel och mdrkt malat tré och karaktarsdrag med mycket buskar, hackar och
staket. Generellt har husen en till en och halv plan med sadeltak eller en plan med kéllare och val-
mat tak. Omrédet &r véaldigt tidstypiskt och fa hus har byggts om. Det ar naturen och topografin
som sérskilier Sddergardsomradet fran andra bostadsomraden.

Vast om planomrédet finns etablerad handelstradgard och bensinmack. Ungefar 400 meter Ostlig
riktning 1angs med Danska vagen finns Sorgardsskolan. Gisle som ar kommunens populdraste
rekreations omréde dér man finner simhall, gym, idrottshallar med olika sporter att utdva samt
naturomraden finns pa en rackvidd pa 700 meter norr om planomréadet. Fortsatt nordlig riktning
cirka 1 600 meter fran planomréadet finns Gislaveds centrum.

Flygfoto dver planomrédet fran dster, 2014.
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TILLGANGLIGHET

En ny byggnad ska enligt lag utformas sé att den ar tillgéanglig och anvandbar for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten ska provas vid bygglov och tekniskt
samréd. Tilloyggnader eller andringar i befintliga byggnader ska enligt lag utformas sé att de ar
tillgéngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid prov-
ning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar. Nivaskillnader inom planomradet behdver has i
atanke.

TRYGGHET OCH SAKERHET

Otryggheten ska sa langt som majligt byggas bort, genom att till exempel undanskymda platser
och siktskymmande vegetation tas bort samt att bra belysning finns i omradet.
Eventuell bebyggelser bor utformas for att forsvara klotter och annan skadegorelse.
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3.5.6 GATOR OCH TRAFIK

GATUNAT OCH ANGORING

Danska vagen ar planlagd som allmén platsmark - gata. Detta innebér att kommunen ar huvud-
man och bekostar drift och underhall av gatan. Den hogst tillatna hastigheten pé vagen ar

40 km/h. P& vagen rader dven ett genomfartsforbud for fordon pa och éver 3,5 ton (tung trafik).
Galler ej fordon med tillstand. Det finns lokala trafikforeskrifter samt vagmaérken med forbud mot
tung trafik uppsatta pa bade norra- och sddra infarten till Danska vagen.

For att inte begransa exploatdrens 16sning och utformning av anvandningsomrédet skola vad
galler in- och utfart regleras detta inte i detaljplan. Kommunen som vaghallare har inga asikter om
var in- och utfart placeras mot Danska vagen fran kvartersmark skola. Planen mojliggér separata
parkeringsytor for besdkare, personal och transporter.

Detaljplan pekar inte ut en specifik plats fér parkeringar eller hur dessa ska arrangeras utan
istallet mojliggor att fastighetségaren l0ser situationen pa egen kvartersmark. Befintlig
férskolebyggnad, byggnaden ndrmast Danska vagen, avses rivas i samband med att en ny
bebyggelse fardigstalls. Markytan som byggnaden frigdr kan maojliggéra parkering samt
godsmottagning. For att bidra till en sékrare vistelsemiljé ar det 1ampligt att sarskilja barn och
besokare fran tyngre transportfordon. Skolverksamheten bér félja kommunens parkeringsnorm
och ska l6sa parkeringsbehovet inom egna fastigheten vilket sedan behandlas i bygglovsskedet.

PARKERING

Andamélen som detaljplanen medger, skol- och centrumandamal (samlingslokal) & andamal med

frekventa besok under specifika tidpunkter. Skolan har mest besdkare vid lamning och hamtning
av barn. Samlingslokalen &r mest besokt under religidsa hogtider. Parkeringsbehovet for anda-
malen inom planomradet sett dver en vecka anses inte vara hogt. Daremot finns ett hogt tryck pa
5 IS 7 s PR /SN

N W
VAN | ,O\\\

Befintlig angéring Ml

parkeringsplatser vid specifika tillfallen och da ar det viktigt att behovet av parkering méts upp.

| tidigare detaljplan utpekades parkeringen vid Rosgrand som allman parkering. Parkeringen
syftade i att forsorja matbutiken, tandvardskliniken, daghemmet och allianskyrkan med nastan 60
parkeringsplatser. Sedan 1970-talet har férutsattningarna foréandrats och parkeringen anses inte
langre uppfylla ett allmannyttigt &ndamal. Matbutiken samt tandvardskliniken har sedan mitten
1990-talet upphdrt pa platsen. Kommunen beddmer inte att parkeringen langre fyller en allman
funktion d& parkeringen anvands enbart av skolan, samlingslokalen (som har ett avtal med
kommunen pé 15 parkeringsplatser) och boende inom omrédet. Skola samt samlingslokalen bor
framst l6sa sitt parkeringsbehov pé egen kvartersmark. Istéllet foreslas parkeringen péa allman
plats planlaggs till kvartersmark - parkering. Syftet kvarstar men istéllet kan platsen dgas och
drivas privat samt att en byggratt mojliggoras.
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BILTRAFIK

En trafikméatning for Danska vagen gjordes under atta dagar (180410 - 180418) och visade pa
en arsdygnstrafiken pa cirka 2 910 fordon/dygn. Utav dessa var 4,88 % tung trafik. | vanliga fall
anses tung trafik vara fordon som &r tyngre an 3,5 ton. Matningen kan vara en aning missvisande
dé tekniken som méter trafikflddet endast méater langden péa fordon och inte vikten. P& Danska
vagen finns &ven farthinder placerad pa tva platser med nara anslutning till skolomrédet vilket
medverkar i sénkta hastigheter. Det &r majligt att ata fler atgarden for att annu mer sanka hastig-
heten om detta beddms nddvandigt. Utdkningen av forskolan anses inte paverka biltrafikméang-
den mer an marginellt pa Danska vagen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nérmaste busshallplatsen finns cirka 220 meter fran planomradet pa Sddra Storgatan strax norr
om Sorgardsrondellen. Resecentrum ligger ungefar 2 km fran planomradet med férbindelser till
bland annat Jonkdping och Varnamo.

RIKSINTRESSEN

Inom planomréadet finns inga riksintressen. De narmast liggande riksintressena ar riksvag 26 som
ligger ca 740 meter fran planomrédet och Gréafthultsvagen (sodra infarten) som ligger knappt 200
meter frén planomradet. Planen beddms inte ha en negativ paverkan pa dessa riksintressen.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Att det ska finnas tillgangliga gang- och cykelvagar &r viktigt for att 6ka forutsattningarna for en
trevlig och séker upplevelse, samt att motivera invanare till att cykla eller g&. Kommunen arbetar
kontinuerligt med utbyggnad och utveckling av gang- och cykelvagnéatet.

Med den planerade tillvaxten av forskolan blir befintliga gang- och cykelvagar betydande for en
bra och héllbar utveckling av omradet. Att vélja cykel som transportmedel ska vara enkelt och
sakert.

Kommunen anser att allmanna gang- och cykelvagar ska finnas till och fran planomradet.
Déaremot faststélls inte befintliga eller planerade gang- och cykelvagar i detaljplan av den
anledningen att inte forsvara en eventuell flytt av séddan strackning. Istéllet ska planen vara majlig-
gorande vid behov av omplacering eller planering av nya vagar inom omradet. Pa allmén plats
natur, park och gata kan kommunen anldgga gang- och cykelvagar.

3.5.7 TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunala ledningar for vatten och aviopp finns i Danska vagen, Rosgrand och pé dstra sidan
av kvarteret Gulsippan. Ledningar gar &ven genom fastigheten Gulsippan 1. Fastigheterna ar
idag anslutna till befintliga ledningar. Det finns maojlighet fér nya anslutningar. Vid eventuella flytt av
kommunala ledningar bekostas av exploatdren.

DAGVATTEN

Kommunens tekniska kontor har gjort en berdkning pa hur mycket dagvatten som ska kunna
fordrojas pa den egna fastigheten for att inte belasta de kommunala ledningarna mer an dagens
belastning. Berakningen géllar skolans expansion samt den dagvatten den genererar. |
utrakningen har man utgétt fran att 0,4 hektar blir hardgjort for exempelvis parkering,

huskroppar och vagar. Resultatet av denna rakning visar pa att 42 m? dagvatten (inklusive klimat-
faktor p& 25%) ska kunna fordrojas pa fastigheten. Dagvattnen kan fordréjas genom magasin,
dppet dike eller inkorporeras i forskolans fri-/ lekytor. Fastighetsagaren ar skyldig att redovisa vid
bygglovs prévningen hur man l6ser dagvattnet.
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LEDNINGAR

Befintliga VA-ledningar kommer inte att flyttas inom kvartersmark skola och centrum. Dessa
befintliga ledningar kommer skyddas genom en planbestammelse om markreservat fér
underjordiska ledningar (u-omrade). Inom planomradet, i Danska vagen, Rosgrand samt
Sodergardsvagen, finns teleledningar tillhdrande Telia Skanova och Svenska stadsnat
Biggnet AB. Gislaveds Energi ABs elledningar finns blandannat i Rosgrand samt Sédergards-
vagen. Bilderna nedan visar befintliga ledningar inom planomréadet. Byggnaderna inom plan-
omradet &r idag ansluten till vatten-, avlopp-, dagvatten-, el- och teleledningar. Eventuella
ledningar som behdver flyttas bekostas av exploatoren.

Planomradesgrans X< / N )
NN NN Sl T

Vatten ledning
Il BN BN BN

Spillvattenledning
|

Dagvattenledning
BN BN BN B

Planomradesgrans
L BR B8 JR |
Telia Skanova
Biggnet

Gislaveds Energi

- . ~oa7 //R Q
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TRANSFORMATORSTATION
Finns ingen transformatorstation inom planomradet.

ENERGI

Kommunen antog 2011 "Energistrategi 2011 - 2020” dar en del av arbetet gér ut pa att ersétta
de fossila branslena med olika typer av fornyelsebara energikallor som exempelvis vindkraft, vat-
tenkraft, biobrénslen, solenergi och fjarrvarme.

ATERVINNINGSSTATIONER

En uppstalining av atervinningsstationer for insamling av kartong, metall, plast, tidningar och glas
pé 6 containrar tar en yta mellan 403 - 670 m?, inkluderat angéring. Den stora skillnaden i yta
som tas i ansprak for samma antal containrar har att géra med platsens forutsattningar och
tillgéngligheten fér lastbilar. Det &r Férpacknings- och Tidningsinsamlingen (FTI) som har i upp-
drag att se till att forpackningar och tidningar samlas in och atervinns.

For att tillgodose de dkade behovet av fler forskoleplatser f6r centrala och stdra Gislaved
behover antalet platser pa Sérgardens forskola utdkas. Detta innebar att befintliga atervinnings-
stationer inom planomrédet behdver omplaceras. Kommunens utgangslége var att 10sa
omplaceringen inom planomréadet. Mdjliga placeringar som studerades var parkeringsplatsen
vid Rosgréand och placering pa naturmark (6st om planerad kvartersmark — skola). Kommunen
beddmde att inget av alternativen innebar en god langsiktig 16sning. Som tidigare namnts
behover atervinningsstationerna en yta pa mellan 403 - 670 m? vilket innebar att mer an hélften
av parkeringsplatserna fick utga eller att ytterligare naturmark fick hardgéras. Med inférandet av
fastighetsnéra insamling kan behovet av tervinningsstationerna i villaomraden minska
SUCCESSIVt.

Istéllet studerades en omplacering utanfér planomrade pa fastigheten Angen 2 vid Sédra infarten,
knappt 500 meter fran befintlig placering. Strax norr om fastigheten gar Gréafthultsvagen, med
staten som vaghallare, dér trafik ansluter till sddra Gislaved fran vag 26. Vast om fastigheten finns
Terrassvagen, med kommunen som vaghallare, som leder in till ett industriomréde. Fastigheten
ar planlagd for andamalen industri, handel med skrymmande varor (ej livsmedel) och bilservice.
Detaljplanen har vunnit laga kraft 2016-10-19 med en genomftérandetid pa 10 ar. Enligt detaljplan
har atervinningsstationerna inte stdd i plan men eftersom genomférande tiden 10pt ut géller Plan
och bygglagen, 9 kap. 31 ¢ §, vilket majliggdr en placering pa fastigheten Angen 2. Placeringen
beddms vara strategisk ur flera aspekter. Atervinningsstationerna flyttas knappt 500 meter fran
befintlig placering med fortsatt narhet till bostader. Avstandet beddms vara tillrackligt for att buller
och andra omstandigheter som genereras fran atervinningsstationerna inte kommer upplevas
stérande av narboende. Med infdrandet av FNI forvantas besdkare framst vara bilister med stdrre
avfall (sett till storlek och antal) som besdker &tervinningsstationerna. En placering p& Angen 2
gor atervinningsstationerna mer tillgangliga framforallt med narhet till vag 26. Antalet tunga fordon
och viss man biltrafik p&4 Danska vagen kan komma att minska till folid av omplaceringen.
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3.6 MILJO, HALSA OCH SAKERHET

3.6.1 MILJOKVALITETSNORMER

Miljdkvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning sedan 1999 fér att kontrollera
miljdpaverkan och berdr framst Iuft, vatten och buller. MKN reglerar krav pa miljiokvalitet som
kommuner och myndigheter ska fdlja vid planering och planldggning for att i huvudsak skydda
manniskors hélsa och naturmiljo.

LUFT

Pa platsen finns inga matningar gjorda pé luftkvaliteten, men de amnen som bidrar till férsamrad
luftkvalitet mest i l&nets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas av fordons-
trafiken. Dagens fordonstrafik pa Danska vagen &r sammanlagt cirka 2 910 fordon/dygn. P& en
dppen vag kravs fordonstrafik pa cirka 30 000 fordon for att det ska vara aktuellt att géra en
narmare vardering. Den Okade trafikméngden genererad av forskolan inom planomradet beddéms
inte komma upp i fordonsmangder som gor att det finns risk att dverskrida luftkvalitetsnormen.

VATTEN
Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

BULLER - TRAFIKBULLER

Buller kan definieras som ett "odnskat ljud”. Upplevelsen av denna stérning &r darfor i hég grad
individuell. Vi kan ocksé vara olika kénsliga i olika miljider. Storningar i form av trafikbuller och vi-
brationer kommer framst frén Danska vagen. Boverket tillsammans med Sveriges Kommuner och
Landsting (SKL) har tagit fram en &versiktlig berakningsmetod for att berakna enklare

bullernivaer. Genom information om trafikmangd, hastighet och avstand kan en ungeférlig
ekvivalent, det vill siga en genomsnittlig bullerniva utlasas. Enligt Naturvardsverkets riktvarden
bor inte den ekvivalenta ljudnivan éverstiga 50 dBA pé skolors friytor, det vill sdga ytor som &r
avsedda for lek och utevistelser.

Tabell 1 Diagram 1
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SKL:s metod 1 visar utrdkning av ekvivalent bullerniva pa Sorgardens forskola med ett varde pa
under 50 dBA (rdd linje i tabellen). De framtagna bullervardet grundas i dagens férutsattningar dar
data fran trafikmangden (2 910 fordon/dygn), hastigheten (40 km/h) och avstand (70 meter) har
resulterat i ett bullervarde pa under 50 dBA. Berakningarna for buller fran vagtrafiken har utgatt
fran trafikfloden under 2018 som erhéllits av Gislaved kommuns tekniska kontor. Enligt tabellen
klarar friytan de rekommenderade vardena.

For att sékerstélla en hallbar och trivsam miljé goérs berdkningar for en framtid prognostiserat
trafikdkning fram till &r 2035. En trafikdkning pa 1,5 % per ar genererar en trafikmangd pa cirka

3 747 fordon/dygn &r 2035. | berdkningen har fordonstalet avrundats till 3 800, det vill séga att
ytterligare 53 fordon lagts till i berékningen. Bla linje i tabellen ovan visar att &ven med den
framtida prognostiserade trafikdkningen bor inte den ekvivalenta bullernivdn mot friytor dverskrida
50 dBA.
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Planerad byggnationen kommer bidra till ddmpning av buller vid friyta samt avskarmning fran
Danska vagen. Buller upplevts inte som ett problem pa den befintliga friytan och med tillkomsten
av planerad byggnation bdr den ha en positiv inverkan pa befintlig friyta. Kommunen beddmer att
det inte ar aktuellt med en bullerutredning da siffrorna ar under riktvardena. Eventuella
bulleratgarder som tillexempel bullerskarm eller sénkning av hastigheten kan vidtas for att
ytterligare dampa bullernivéerna.

3.6.2 REKREATIV OCH SOCIAL ASPEKT

Inom planomradet finns viktiga funktioner som har en paverkan pa den sociala aspekten. Gang
och cykelvagen anvands for cykelturer, promenader och rastning av hundar och ar en viktig
rorelse- och genomfarts strak. Tillgangen till goda GC-vagar och gronomraden bidrar till
spontana aktiviteter som lek och rekreation for manniskor i alla &ldrar. For att gronomraden ska
uppfylla sin funktion behdver de vara lattillgangliga och framkomliga.

3.6.3 BARNPERSPEKTIV

Lekytorna pa Sorgardens forskola ar dppna for allménheten att vistas pa kvallar och helger. Det
ar viktigt att det fortsatter vara éppet och lattillgangliga fér att ge barn en majlighet att leka i mer
sékra miljider. Den inhdgnade skolgarden ar utrustad med lekstallningar av olika slag. Inom plan-
omradet finns &ven en lattillganglig bollplan. Naturen med dess trad och grona ytor inom plan-
omradet fyller en mycket viktig funktion d& det bjuder till lek och rekreation.

3.6.4 BRAND- OCH EXPLOSIONSRISK

Nordvast om planomradet pa ett avstand pa cirka 650 meter pa Sodra Storgatan finns foretaget
Recticel AB som tillverkar skumplast. | tillverkningen av skumplast anvands amnet
toluendiisocyanat (TDI) som en av flera ravaror. TDI ar ett giftigt &mne och dess éangor och
vatskan i sig ar kraftigt irriterande pa 6gon och slemhinnor. Vid normala temperaturer ar &mnet
inte brandfarligt, men rok frén en storbrand dér TDI hamnar i kan roken réknas som giftig.

Eftersom foretaget har mojlighet att lagra mer &n 100 ton TDI tillhér Recticel den hégre

kravnivan enligt Sevesolagstiftningen som reglerar savél foretagens som kommunernas skyldig-
heter, i huvudsak genom lagen (1999:381) om atgarder for att forebygga och begransa foljderna
av allvarliga kemikalieolyckor. Enligt lagen ar verksamhetsutévaren skyldig att uppratta ett hand-
lingsprogram for att forebygga allvarliga kemikalieolyckor och se till att det finns en intern noédi&-
gesberedskap for en allvarlig kemikalieolycka. For att uppfylla dessa krav har Recticel i sin
sékerhetsrapport beskrivit hur de férebygger och agerar under och efter en handelse eller
stérning. Kommunen ska enligt lagen uppratta en plan fér raddningsinsats vid de objekt som
innefattas av lagens krav. Planen fér raddningsinsats beskriver raddningstjanstens och féretagets
atgérder vid en raddningsinsats avseende kemikalieutslapp och/eller brand.

Storst risk for utslapp finns i samband med transporter till Recticel samt lossning inne pé industri-
omradet. Recticel far leverans av TDI nagra ganger i veckan dar amnet levereras i bulkcontainer
som &r byggd for att klara omfattande paverkan utan att borja lacka. Lossning och hantering
inne pa Recticels omrade sker med sarskilda skyddsforeskrifter och i sarskilt avsett utrymme. Vid
transportolycka med TDI utanfor Recticels omrade sé kan personal fran foretaget efter begéran
utgdra expertresurs for raddningstjansten.

Néstan all farliggodstransport till och fran Recticel gar genom cirkulationsplatsen Sérgardens-
rondellen. Cirkulationsplatsen &r belagd pa en hojdniva pa ca +169 meter (hojd dver havet)
medan planomradet pa ca +160 meter. Det ar nastan en hojdskillnad pa 10 meter fran
cirkulationsplatsen ner till planomradet med ett avstand pa cirka 200 meter. Risk for att en
transportolycka drabbar detaljplaneomradet finns men risken ar i praktiken mycket lag pa grund
av hastighetsbegransningarna vid Sérgardsrondellen. Om en olycka trots allt sker s& kommer
konsekvenserna reduceras eftersom ett TDI-utslédpp kommer rinna mot befintliga dagvatten-
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brunnar langs Danska vagen, det ar darfor mycket 1ag risk for att TDI blir liggandes i pdlar.

Recticel arbetar stéandigt forebyggande men skulle en olycka vara framme finns en insatsplan och
resurser for att minska konsekvenserna. Raddningstjansten Gislaved — Gnosjo &r forberedd pa
att hantera olyckor vid Sevesoanlaggningar och forsta raddningsstyrka ar normalt pa plats inom
10 minuter fran larm. Bedomer Raddningstjansten att allmanheten i Gislaveds tatort behover var-
nas aktiveras "Viktig meddelande till allmanheten” (VMA) som &r ett utomhuslarm samt att man
tar till olika medier for att sprida informationen. For mer information om olyckan ar framme hénvi-
sas man till Raddningstjansten Gislaved — Gnosjo.

3.6.5 OVERSVAMNING

Planomradet berdrs inte av ndgon éversvamningsrisk enligt Gislaveds kommun dversvamnings-
kartering.
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3.7 PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som ger rétt att bygga i enlighet med planen samt medfér
rattigheter och skyldigheter. | en detaljplan kan kommmunen reglera anvandning av mark och
vatten genom att prova ett omrades lamplighet for ett eller flera andamal. Kommunen redovisar
allmanna platser, kvartersmark, vattenomraden samt grénserna for dessa. Med egenskaps-
bestdmmelser regleras utformningen av omradet.

3.7.1 ALLMANNA PLATSER

De angivna omradena i detaljplan; gata, natur och park, ar allmanna platser och &r avsedda for
gemensamma behov. Med allman plats i detaljplan s& garanteras miljon i plan samt att det ger en
utgangspunkt for att berékna kostnader for anlaggning och drift av allman platsmark. Kommunen
som huvudman ansvarar for den skotsel och det underhall som kravs.

GATA

Anvandningsomradet betecknas med GATA pa plankartan och &r avsedd for fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik. Kommunen har ansvar for anlaggning och drift. | anvandningsomradet
GATA ingér de vanliga arrangemangen som trafikanordningar, gangbanor, planteringar, grasytor,
vaderskydd samt byggnader som behovs fér gatans skotsel och bruk.

NATUR

Anvandningsomradet betecknas med NATUR pa plankartan och ar avsedd for mark med fri-
vaxande grén- och skogsomraden med kommunalt huvudmanskap. Omhandertagande av
dagvatten far utrymmas inom anvandningen samt mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar
som exempelvis bollplan. Komplement som gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar far
anlaggas. Befintlig vaxtlighet ska i storsta mojliga utstrackning bevaras da det bidrar till ett gott
lokalklimat.

PARK

Anvandningsomradet betecknas med PARK pa plankartan och ar avsedd for gronomraden. Inom
anvandningen ingar alla typer av parker och gronomraden som helt eller delvis ar anlagda. Den
enda bebyggelsen som tillts inom anvandningen ar komplement s& som férvaringsmajligheter,
plantering, lekpark, som &r nddvandigt for platsens skotsel och anvandning. Inom park far aven
géng- och cykelvagar anlaggas.

3.7.2 KVARTERSMARK

Kvartersmark ar avsedd for bebyggelse med en specifik anvadndning for att avgrénsa vilka
verksamheter som tillats pa platsen, tillexempel skol- och centrumandamal. Kvartersmark ér inte
allman plats och ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmant &ndamal.

SKOLA, S

Anvéndningen skola betecknas med S pé plankartan och med en precisering pé férskola (S,). |
anvandningen ingar undervisningslokal, idrottshall, matsal, bibliotek, personalkontor,
forskolegard, uthus, avfallssortering, angoringsytor och parkering till skolverksamheten. For att
driva forskoleverksamheter stélls det krav pé friytor som behandlas i bygglovsskedet.

CENTRUM, C

Anvandningen C - centrum innefattar verksamheter som bor ligga centralt dar syftet ar att det
ska finnas en blandning av verksamheter. Gulsippan 2 var i tidigare detaljplan planlagd som "Ch”
- omréde for centrumbebyggelse. Anvandningen maojliggjorde kommersiella, sociala och kultu-
rella &ndamal som beddms ligga i centrum tillexempel butiker, restauranger, kontor, biografer,
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bibliotek, teatrar, museum med mera. Har maojliggjordes dven byggnader for religivsa andamal,
foreningslokaler och samlingslokaler. Bestdmmelsen Ch har upphdrt gélla som bestdmmelse och
ersatts med C. Kommunen beddmer att en bred anvandning av centrum inte ar ldmpligt inom
omradet da fastigheten Gulsippan 2 som angransar bade forskola och bostader. Anvandnings-
omrédet preciseras till samlingslokaler (C,) efter rddande férhallanden.

PARKERING, P

Inom anvandningen parkering, betecknas med P pé plankartan, far parkeringsanlaggning
utforas. Fastighetsagare ansvarar for skotsel och bruk av anvandningsomradet. Inom
anvandningsomradet finns en byggréatt som mojliggdr byggnation av exempelvis garage eller
parkeringsdack. Vid planlaggning av kvartersmark kommer det allménnyttiga andamalet att upp-
hora och marken kan &gas och nyttjas till ett privat andamal.

3.7.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER

Genom egenskapsbestammelser for kvartersmark kan kommunen precisera och avgransa
bebyggandets omfattning, placering, utformning, utférande, markens anordnande och vegeta-
tion, utfart, skydd av kulturvérden, rivningsférbud med mera. Varje egenskapsbestammelse ska
ha stdd av och kunna hanvisas till en paragraf i plan- och bygglagen, PBL.

HOGSTA BYGGNADSHOJD
Bestammelsen om hdgsta byggnadshojd betecknas pé plankaran med romb dar hojden anges i
meter och har stéd i 4 kap 11 § forsta stycket 1 eller 4 kap 16 § forsta stycket i PBL.

Inom anvandningsomradet skola och centrum regleras hogsta byggnadshojden for nytillkom-
men bebyggelse inom kvartersmark skola och centrum till sex meter. | praktiken méjliggdr bygg-
nadshojden pa sex och atta meter en byggnad i tva plan och en byggnadshojd pé fyra meter en
byggnad med ett plan. Genom en reglerad byggnadshdjd bevaras platsens upplevelse samt att
ny byggnation smalter in i omgivhingen genom att begrénsa byggnadens omfattning och
utformning. Inom anvandningsomrédet skola finns dven en byggnadshojd pa fyra meter inom
korsprickat mark. Denna bestdmmelse reglerar byggnadshdéjden fér komplementbyggnader inom
forskolans friytor.

HOGSTA TOTALHOJD

Bestammelsen om hdgsta totalhdjd betecknas pa plankarta med en dubbel romb dar héjden
anges i meter och har stod i 4 kap 11 § férsta stycket 1 eller 4 kap 16 § férsta stycket i PBL.
Denna egenskapsbestammelse finns pa fastigheten Gulsippan 2 med en egenskapsomrade runt
befintlig byggnad. Den hdgsta byggnadshoéjden &r 14 meter vilket ar strax 6ver befintlig byggnads
hojd. Vid en eventuell brand ska byggnaden kunna uppféras i befintlig héjd.

Bestammelse géllande hdgsta total hojd finns dven pa kvartersmark parkering. Bestammelsen
gor det forutsagbart vad galler eventuell bebyggelse. Den hdgsta totalhdjden ar 4,5 meter vilket i
praktiken mojliggdr ett parkeringsdack eller garage.

UTNYTTJANDEGRAD

Genom bestammelsen om utnyttjandegrad regleras hur stor del av omréadet som far bebyggas
och betecknas med ett "e” och har stdd i 4 kap 11 § férsta stycket 1 i PBL. Inom kvartersmark
skola respektive centrum ar stdrsta byggnadsarean 40 % respektive 30 % av anvandnings-
omrédet.

TAKVINKEL

Bestammelsen reglerar takets lutning i grader och betecknas med en symbol i form av en vinkel
och har stdd i 4 kap 11 § forsta stycket 1 eller 4 kap 16 § forsta stycket i PBL. Syftet till denna
egenskapsbestdmmelse ar att bevara stadsbilden inom omradet samt att sadeltak hindrar att
vatten och sno samlas pa taket. Minsta takvinkel ar 20 grader.
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BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

(PRICKMARK OCH KORSPRICKAD MARK)

Genom egenskapsbestdmmelsen som prickamark regleras den mark som inte far forses med
byggnad. Bestammelserna har stéd i 4 kap 11 § forsta stycket 1 eller 4 kap 16 § forsta stycket i
PBL.

| detaljplan anvands prickmark for att halla ett bestamt avstand till gata och gang- och
cykelvégar. Syftet ar att erhalla sakerhetsaspekter som trafik, tillganglighet och brand. Denna
egenskapsbestdmmelse finns inom kvartersmark skola samt centrum och betecknas med
prickmark péa plankartan. Inom korsprickad mark far endas komplementbyggnader uppforas.
Korsprickad mark finns endast inom kvartersmark skola. Egenskapsbestdmmelsen ska skydda
befintlig lekyta fran bebyggelse och endast maojliggéra komplementbyggnader och betecknas
med korsmark pa plankartan.

MARKS ANORDNING OCH VEGETATION
Genom denna egenskapsbestdmmelse regleras blandannat vegetation och betecknas med ett
"n” pa plankartan och har stod i 4 kap 10 § i PBL.

Inom kvartersmark skola och centrum har storre omraden dar det vaxer bland annat bjorkar, gra-
nar, tallar en hagg och en ek skyddats med bestdmmelsen "n,". Tréden inom egenskapsomradet
far endast fallas om de &r sjuka eller utgdr en sakerhetsrisk. Traden skapar goda vistelse
kvaliteter genom att skugga utemiljder dér barn vistas, anvandas till rekreationer for férskole-
gérden men &ven for att bevara omrédets karaktér. Betecknas med n, p& plankartan och har
stod i 9 kap 12 § i PBL.

RIVNINGSFORBUD OCH VARSAMHET

Byggnaden pé fastigheten Gulsippan 2 &r av kulturvarde och skyddas i detaljplan genom
rivningsforbud (betecknas pa plankartan med "r,”) och varsamhetsbestammelser géllande fasad,
tak, fonster och dorrar (betecknas pé plankartan med "K,”). For mer information l&s avsnittet
"Fornlamningar och kulturminnen”.

UTFORMNING

Kommunen kan i detaljplan reglera ett byggnadsverks utformning och har stdd fér det i 4 kap 6 §
i PBL. Bestammelsen tillampas for att reglera delar av byggnadsverket, i detta fall att dversta
vaningsplanet endast far utnyttjias som 6ppet parkeringsdack. Syftet till denna bestdmmelse ar
att sékerstélla att byggnaden inte blir dominerande pé platsen. Takuppbyggnad for trapphus,
hisschakt och tekniska anlaggningar fér finnas. Egenskapsbestammelsen betecknas pa
plankartan med "f,".

3.7.4 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

Egenskapsbestammelsen ar for markreservat av allméannyttiga andamal och har stod i 4 kap 6 § i
PBL. | dettaljplan &r det VA-ledningar som skyddas pé kvartersmark och betecknas med u,”
(allménnyttiga underjordiska ledningar) pa plankartan. Pa detta egenskapsomréde far ingen
byggnation uppforas da ledningarna ska vara lattillgangliga vid en eventuell reperation.

ANDRAD LOVPLIKT

Bestammelsen om utdkad marklovsplikt (betecknas péa plankartan med "a," - Marklov kravs for
fallning av tréad 6ver 15 centimeter i brésthdjdsdiameter) anvands for att skydda traden inom
kvartersmark. For att falla ett trad inom markerad omrade kravs marklov hos kommunen.
Bestdmmelsen har stéd i 9 kap 12 § i PBL.
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3.8 GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférande-
beskrivningen har ingen rattsverkan men ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplan.

3.8.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

Bestallning av detaljplan har inkommit fran kommunens tekniska forvaltning. Kommunen har som
avsikt att expandera forskoleverksamheten. Da detta saknar stdd i tidigare detaljplan prévas
markens lamplighet genom detaljplan. Planen syftar dven att sékerstalla annan kvartersmark och
allmanplats mark. Inom planomradet finns &ven atervinningsstationer som kommunen kommer
att flytta till en annan placering utanfér omrédet.

TIDSPLAN

Planen hanteras med utdkat férfarande d& planen inte ar i enlighet med FOP och ska efter
samréd och granskning godkannas av bygg- och miljonamnden och sedan antas av
kommunfullméktige.

Beslut om samréd bygg- och miljonamnden: maj 2019
Beslut om granskning bygg- och miljondmnden: december 2019
Beslut om godkannande bygg- och miljidnamnden: februari 2020
Beslut om antagande kommunfullméaktige: mars 2020

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antagits, om den inte 6verklagas.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar fem &r och raknas fran den dagen planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen. Om
detaljplanen erséatts med en ny, &ndras eller upphavs innan genomférandetiden har gatt ut har
fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen fér den skada den lider.

Efter genomférandetidens utgang fortsétter planen att galla men kan da ersattas, andras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

HUVUDMANNASKAP

Gislaveds kommun ar huvudman for allméan plats och ansvarar for utbyggnad och underhéll av
dessa. Fastighetségare ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark.

AVTAL

Kommunen har som avsikt att sélja planlagd kvartersmark med beteckningen centrum. Ett avtal
upprattas av kommunens mark och exploateringsavdelning.

3.8.2 EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER

Kostnader som omradet genererar &r arbetet med detaljplanen inklusive utredningar som
bekostas av fastighetsagare i enlighet med upprattat Gverenskommelse om plankostnadsavtal.

Detaljerade undersdkningar avseende geologi, markens bérighet, dversvamningsrisk med mera
som kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomréde bekostas av berérd markagare.

INTAKTER

Kommunens enda intakt kommer fran forsaljningen av kvartersmark, centrum, péa cirka 500 m2.
PLANEKONOMI
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For att bygga ut omradet kommer kommunen att ha utgifter for detaljplan, flytt av atervinnings-
stationer, byggnation av ny férskola samt administration med mera.

3.8.3 TEKNISKA FRAGOR

GATOR

Gatans utformning kan direkt paverka hastigheten och sékerheten for platsen. Gatans bredd,
separering eller sammanféring av trafikslag, beldggning, farthinder, plantering med mera &r alla
tekniska utformningar som paverkar hur gatan anvands. Detaljplanen reglerar inte dessa
utformningar med egenskapsbestammelser, utan lamnar istallet fragan till kommunens
vaghallningsmyndighet att utforma gatorna for att pa basta satt passa platsens behov.

LEDNINGAR

Byggnaden inom planomrédet ar idag ansluten till vatten-, aviopp-, dagvatten- och elledningar.
Exploatoren ska sté for kostnaderna for eventuell flytt av befintliga korsande kommunala
ledningar. Har finns &ven Gislaveds Energi elnats ledningar, Skanovas och Svenska stadsnéat
biggnet AB teleledningar.

DAGVATTEN
Fastigheterna ar i dag anslutna till kommunalt omhandertagande av dagvatten. Enligt dagvatten
utredning ska fastighetsagare av kvartersmark skola lokalt férdroja 42 m? dagvatten.

TRANSFORMATORSTATION
Finns ingen transformatorstation inom planomradet.

ATERVINNINGSSTATIONER
Omplaceringen av atervinningsstationerna behover ske innan ny byggnation tillats inom
planomradet.

3.8.4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Ett led i genomfdrandet av en detaljplan ar fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning avses
bl.a. markdverforingar, s@kerstallande av ratt till utfart, bildandet av gemensam parkerings-
anlaggningar med mera. Fastighetsbildningsfragor upptas till provning av lantméterimyndigheten
efter ansdkan fran fastighetségaren, ledningsinnehavare eller i vissa fall bygg- och miljdndmnden.

Allman platsmark pa fastigheten Gislaved 1:27 och 4:3 som planlaggs till kvartersmark skola och
parkering kommer kommunen kvarstd som huvudman for. Allméan platsmark pa fastigheten
Gislaved 4:3 som planlaggs till centrumandamal &r avsikten att séljas till fastighetsagaren av
Gulsippan 2.

Allman platsmark inom planomréadet ska aven i fortsattningen tillhdra kommunen.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT
Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upptagna i fastighetsférteckningen.

Ansvaret for att trygga rattigheten for el- och teleledningar avilar respektive ledningsinnehavare.

Detta kan ske antingen genom ledningsrétt eller servitut. Flytt av ledningar och transformatorsta-
tion ska bekostas av exploatdren.
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3.9 MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Ansvarig handlaggare for detaljplanen ar Vigan Oruci, bygg- och miljéforvaltningen, Gislaveds
kommun. | arbetet har dessutom stadsarkitekt Sven Hedlund, trafikutredare Christina Petersson,
tekniker Zoran Skoric, miljé- och halsoskyddsinspektér Camilla Niklasson, kultursekreterare
Annika Blixt, miljdingenjor Volker Kelm, utvecklingsledare Klara Lindegren och Jonny
Svenningsson.

Gislaveds kommun, november 2019

Vigan Oruci Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Detaljplan for

kvarteret Gulsippan m.fl.
inom Sddergardsomradet
| Gislaved

Gislaveds kommun, Jonkdpings lan

Gislaveds kommun

4. BEHOVSBEDOMING

Om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan ska en miljé-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
och enligt 6 kap 11 § Miljdbalken (SFS 1998:808). Behovsbeddmningen gérs for att utreda om
genomférandet av en detaljplan antas medfdra betydande miljidpaverkan for vissa utpekade
andamal.
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Flygfoto dver planomradet fran noravést
Ungefériig planomradesgréns.

4.1 PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Planomradet ar belagt i sddra Gislaved sdéder om Danska vagen bland villabebyggelse i
Sodergardsomradet. Inom planomradet finns idag en forskola, moskeé, atervinningsstationer samt
en allménna parkeringar. Planomradets area &r pa cirka 3,8 hektar och ags till storsta del av
Gislaveds kommun.

Gislaveds kommun har som avsikt att préva makens lamplighet fér verksamhetslokaler med
tilhérande ytor och funktioner &t barn och utbildningsférvaltningen. Planens syfte &r att bland
annat andra markanvandning péa utpekade omraden av fastigheten Gislaved 1:27 och Gislaved
4.3 fran allman plats till kvartersmark. Detaljplanen stravar dven att sékerstélla &ndamalet for
fastigheten Gulsippan 1 och Gulsippan 2 till radande forhallanden, skol- respektive centrum-
andamal. Atervinningsstationerna kommer att omplaceras.

Ar 1969 gjordes en grundundersokning for omradet av VIAK AB. Undersdkningen visade att
marken 6st om kvarteret Gulsippan bestar av torv och dy som i regel har délig barighet. Genom
borrproven som gjordes pa en stdrre geografisk yta visar resultaten att marken dst om kvarteret
Gulsippan bestar av torv och dy pa ett djup mellan 0,5 till 2 meter. Torv i regel bor inte vara ett
hinder for byggnation men markunderlaget behdver schaktas bort och erséttas med material
som har 1amplig barighet. Grundundersdkning beddms vara tillracklig for detaljplanens syfte.

Det beddms inte finnas ndgon Gversvadmningsrisk inom omradet.

Storningar i form av trafikbuller och vibrationer kommer framst fran Danska vagen. Boverket
tillsammans med Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) har tagit fram en 6versiktlig
berékningsmetod for att berékna enklare bullernivaer. Genom information om trafikméangd,
hastighet och avstand kan en ungeférlig ekvivalent, det vill sdga en genomsnittlig bullerniva
utldsas. Enligt Naturvardsverkets riktvarden bor inte den ekvivalenta ljudnivan éverstiga 50 dBA
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pé skolors friytor, det vill séga ytor som ar avsedda for lek och utevistelser. Enligt beraknings-
modellen klarar friytan de rekommenderade vardena aven raknat med en trafikdkning fram till
2035.

Byggnaden pé fastigheten Gulsippan 2, tidigare Allianskyrkan, &r ritad av arkitekten Per
Rudenstam pé 70-talet. Byggnaden ritades som kyrka med tillhdrande lokaler at Allianskyrkan

i Gislaved. Byggnadens historiska och kulturhistoriska karaktarsdrag far inte forvanskas (8 kap
13 § PBL). Byggnaden fér inte rivas. Eventuella forandras ska goras med varsamhet och vid om-
och tillbyggnad ska ursprungligt utférande, materialval och fargsattning vara vagledande.
Byggnadens karaktér med vit trafasad och utformning ska bevaras. Det patagliga och karaktar-
typiska séteritaket och kopparkladda spiran ska bevaras i bade utformning och material.

Aven byggnadens fénstersattning ska bevaras. Vid om- och tillbyggnad kan befintligt fasad- och
taktackningsmaterial bytas ut men da till ett likvardigt material med samma egenskaper och
kvalité. Fonster/fdnsterdppningar och dorrar/ddrroppningar ska vid ombyggnad till form, indelning
och proportioner vara lika ursprungligt utférande samt i likvardigt material med samma
egenskaper och kvalité.

Inom planomréadet finns inga kanda fornlamningar.

4.2 PLANENS STYRANDE EGENSKAPER

Planens syfte ar att andra markanvandningen pa fastigheten Gislaved 1:27 och 4:3 fran allmant
andamal till kvartersmark. Intentionen ar att Sérgardens forskola ska kunna utvecklas da det idag
rader en brist pa forskoleplatser i Gislaved. Barn och utbildningsforvaltningen har som avsikt att
bredda forskola fran befintliga fyra till totalt tta avdelningar med en kapacitet for cirka 140 barn.

4.3 PLANENS TANKBARA EFFEKTER

Med detaljplanens genomférande kan bebyggelsen pa kvartersmark skola byggas 6 meter hogt,
vilket i praktiken medger tva vaningar. Byggratten inom kvartersmark skola ar begransad vilket
sakerstéller att inte platsen blir dverexploaterad. Nar férskolan byggts i sin fulla kapacitet
kommer biltrafiken att Oka en aning till och fran forskolan. En full utbyggnad kommer &ven leda
till en storre areal hardgjorda ytor dar byggnader, vagar och parkering tillkommer vilket paverkar
majligheten till infiltration. Paverkan beddms inte vara stor och detaljplanen tar stallning till detta
genom att 42 m® dagvatten ska kunna omhandertas pa kvartersmark skola.

For att mdjliggdra en gynnsam utveckling av férskolan med tillhérande ytor och funktioner
behdver atervinningsstationerna omplaceras utanfoér planomradet. Atervinningsstationemas nya
placeringen ar p& fastigheten Angen 2 sdder om Gréfthultsvagen. Omplaceringen innebér att
stérande ljud som en &tervinningsstation i regel genererar forsvinner fran villaomradet men istallet
flyttas &tervinningsstationerna cirka 500 meter langre bort fran nuvarande placering.

Byggnadens karaktér och utformning pé fastigheten Gulsippan 2 skyddas med egenskaps-
bestammelser som revningsféroud och varsamhetsbestdammelser. Element som fasad, tak, fons-
ter och dorrar ska behandlas med varsamhet. P& fastigheten majliggdrs dven en liten byggratt.
All eventuell tillbyggnad ska gdras med varsamhet och respekt fér befintlig byggnation.

Parkeringsytan mellan Rosgréand och Danska vagen planlaggs till kvartersmark fran allman plats.
Denna planlaggning maéjliggdér en byggratt, exempelvis ett parkeringsdack eller garage, inom
kvarteret parkering. Planandringen mojliggér aven att marken kan &gas privat.

Oversiktliga bullerberdkningar visar inte p& att nagra bullervérden kommer att éverstigas och
detaljplanen beddms inte paverka miljiokvalitetsnormen for buller.
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4.4 BEDOMNING

Marken inom planomradet beddms som lamplig att bebygga och planens paverkan pa miljon
som liten.

Inga miljiomal, miljokvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt.

Planen beddms inte medfdra betydande miliopaverkan och darmed erfordras ingen
miljdbeddmning.

Gislaveds kommun, november 2019

Vigan Oruci

Bilaga:
Checklista behovsbeddmning

33 (37)



Detaljplan for kvarteret Gulsippan m.fl. inom Sodergérdsomréadet i Gislaved

5. BILAGOR
1. CHECKLISTA BEHOVSBEDOMNING.
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Detaljplan for
kvarteret Gulsippan m.fl.
inom Sodergardsomradet

| Gislaved

Gislaveds kommun, Jonkdpings lan

BILAGA: CHECKLISTA BEHOVSBEDOMNING

Miljékvalitetsnormer

Negativ paverkan

Positiv paverkan

Stor

Li-
ten

Li-
ten

Stor

Ingen
paverkan

Berors
ej

Kommentarer

Inga MKN beddms 6ver-

X .
skridas
Miliomal (regionala) Detaljplanen beddéms inte
X inverka p& kommunens

arbete att nd miljdmalen

Naturvard

Befintlig Planomrédets lage ar posi-

infrastruktur « tivt d& det ligger i anslut-
ning till befintlig infrastruktur
och bebyggelse

Mark . Viss naturmark planlaggs
till kvartersmark.

Vatten

‘

Kulturmiljovard

Infrastruktur

Friluftsliv

Jordbruk

Stads- och
landskapsbild

X | X | X | X | X

Fornminne

Kulturhistorisk miljé

Byggnaden skyddas
genom rivningsférbud och
dess element ska behand-
las med varsamhet

ningsskydd

Naturreservat X

Natura 2000 X

Vaxt- och djurliv X

Biotopskydd Befintliga biotopskydd
finns pa mark kommunen

X har radighet 6ver samt att

dessa uppmarksammas i
planhandlingarna.

Omrades- och stor- «
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Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Ber6rs | Kommentarer
Stor Li- |Li- Stor | Paverkan | ¢j
ten |ten
Strandskydd X
Dagvatten 42 m?® dagvatten ska om-
X handertas lokalt. M&jlighet
till rekreation for forskola.

Grundvatten X

Férorenad mark

Eventuella kvarlamningar
av féroreningar fran tidiga-
re tandvardsklinik atgérdas
vid sanering.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska
|6sas inom fastigheten

och ljus

Buller, trafik X

Buller, verksamheter X

Luftkvalitet X

Radon Radonmaéatningar inom om-
radet visar varden inom l&g

X - och normalriskomréde.

Radonskyddat byggande
rekommenderas

Stralning, vibrationer »

Trafik N Planen majliggor fler in-
och utfarter.

Brand X

Explosion X

Oversvamning X

Ras och skred

Farligt gods

Oversiktsplaner

Awiker en aning fran FOP.

intressen

X

Gallande detaljplaner Delar av géllande detaljplan
X kommer att kvarsta.

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala X

Kommunens beddmning

de miljiépaverkan

Genomférandet ger viss, men egj betydan-

dande miljopaverkan

Genomférandet riskerar att medfora bety-

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas
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@ GISLAVEDS
KOMMUN

BYGG OCH MILJOFORVALTNINGEN

POSTADRESS Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved
BESOKSADRESS Storgatan 1 TFN 0371-810 00 (kontaktcenter)
E-POST kommunen@gislaved.se WEBBPLATS gislaved.se
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