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Detaljplan fér fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland
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Utokat planforfarande

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Pa ansokan fran t.ex. fastighetségare eller bestalining
fran kommunstyrelsen beslutar bygg- och miljotnamnden att
detaljplan skall arbetas fram.

Den forsta planskissen utarbetas. Den séands till berérda
fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala myndigheter och
sammanslutningar som har vasentligt intresse av férslaget.
Annonsering sker i lokala dagstidningar. Forslaget stélls ut i
kommunhuset och lokalt pa t.ex. Bibliotek. Ett samradsmote
anordnas.

De synpunkter som framforts sammanstélls i en samrads-
redogorelse. Forslaget bearbetas med utgangspunkt fran
remissvaren.

Det nya forslaget stélls ut for granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med brev.
Granskningstiden ar normalt 3 veckor. Under tiden kan
anmarkningar framféras skriftligen till Gislaveds kommun,
332 80 Gislaved. Dessa redovisas i ett utlatande som
efter granskningstiden skickas till de som inte fatt sina
anmarkningar tillgodosedda.

Planférslaget antas av kommunfullmaktigen eller av bygg-
och miljdnamnden.

Antagandet anslas pa kommunens anslagstavia. De som
senast under granskningstiden ldmnat skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda underrattas med brev. Dessa
har tre veckor pa sig att dverklaga kommunens beslut till
Mark- och Miljddomstolen. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved.

Beslutet om antagande vinner laga kraft nér tiden for
overklagande har gatt ut och ingen valt att dverklaga planen.
Lansstyrelsen kan pé eget initiativ préva och upphéava
beslutet. Om planen Gverprévas vinner planen laga kraft forst
dé &rendena ar avgjorda och planen godkand.

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/vagledningar/pbl-kunskapsbanken
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Detaljplan for fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland

Handlingar

* Planbeskrivning

* Behovsbeddémning

» Fastighetsforteckning

» Plankarta med grundkarta och bestammelser

Store mosse

Gislaveds kommun
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Detaljplan fér fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland

Skiss med majlig utveckling av planomradet med bef. bebyggelse i férgrunden

SAMMANFATTNING

Planens syfte ar att prova om det &r rimligt att utdka och uppdatera nuvarande anvandning. Omradet |
anslutning till Weland Industricentrum AB &r planlagd for industriandamal. Forslagets avsikt ar att prova
rimligheten i att hela fastigheten Gota 2 kan exploateras samt préva ytterligare anvandningsomraden.
Trafiksituationen i anslutning till omradet ses aven over. For att mojliggora utvidgning av planomradet med
kommunal mark mot séder kompletteras granskningsforslaget med del av fastigheten Henja 4:8.

Planomradet omfattar fastigheten Gota 2 samt delar av den kommunala marken Henja 4:8 mot séder och

fram till Tippvagen i Oster. Delar av Anderstorps- och Reftelevagen som ligger i anslutning till omradet ingar
i planomréadet.
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Detaljplan fér fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland

Detaljplan for
GOTA 2 m.fl. fastigheter i Gislaved
WELAND

Gislaveds kommun, Jénkopings 1an

PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att prova om det &r rimligt att utdka och uppdatera nuvarande anvandning. Under arens
lopp har det getts tillfélliga bygglov fér anvandningar som inte varit forenliga med befintligt detaljplan.
Omréadet i anslutning till Weland Industricentrum AB ar planlagd for industriandamal. Forslagets avsikt ar att
prova rimligheten i att hela fastigheten Gota 2 kan exploateras samt prova ytterligare anvandningsomraden.
| nuvarande detaljplan ar omradet planlagt for industriandamal.

Marken utmed Anderstorpsvagen far enligt forslaget anvandas till kontor, hotell, restaurang, vard och
utbildning. Stora delar av fastigheten ar sedan tidigare planlagd men for omrédet i Oster i anslutning till
Tippvagen finns fr narvarande ingen detaljplan. Denna mark kan enligt férslaget anvandas likvardigt
med intilliggande omréde, d.v.s. for industri, verksamheter och kontor. Den kommunala marken mellan
fastigheten Goéta 2 och Tippvagen samt delar av den kommunal marken mot séder kommer naturligt att
ingd i planomréadet och kommer darmed att planlaggas likvérdigt med angrénsande mark.

For att sékerstalla att bra trafikiosningar i framtiden kan genomféras i anslutning till omrédet, kommer de
delar av Reftelevagen och Anderstorpsvagen som ligger i anslutning till fastigheten ingé i planomradet.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget i anslutning till Anderstorpsvagen i sydostra delen av Gislaved tétort.
Planen omfattar cirka 65 ha.



Detaljplan fér fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland

ZéfKommunégd mark
: Henja 4:8

=
|
|
|
|

Henja 4:8

Fastigheten Goéta 2 ags av Weland Industricentrum AB, Gédta 3 &gs av Gislaved Energi AB, Henja 4:11 &gs

av E.ON Biofor Sverige Aktiebolag. Ovrig mark Henja 4:8, Henja 10:2 och Mossarp 1:31 ags av Gislaveds
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

| den fordjupade Oversiktsplanen for Gislaved (antagen 2011) ar Géta 2 utpekat som befintlig och/eller

planlagd industri. Det Gstra delen av fastigheten &r utpekat som utredningsomrade for energi, industri och
avfall.

o /[l
; s P 7 o A
PN SN NG

- /
| T, 7
' i [ T e }
: = e ) S\
== % % = \
e@' 4;‘,  — R
A _
Si B \
i, ©9 \ —
ppraere 4ABRTRIC \
:}_‘l'u:n‘nq o ‘75':—"‘ “‘
'777:0 ““
\ = Utdrag ur férdjupade
\ Oversiktsplanen for
— — \— X=— \'Gislaved (2011)
-



Detaljplan fér fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland
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Gallande detaljplaner

Storsta delen av omradet &r sedan tidigare planlagt. Stora delar av Géta 2 ar planlagt for industrigandamal.
Har géller detaljplanen S 131 "Forslag till andring av stadsplanen for kv. Géta m.fl. ” (upprattad 1970).
Utefter Tippvagen finns mark som inte ar planlagd. For den kommunala marken utefter Reftelevagen
galler S 151 *férslag till andring av del av stadsplanen for Gislaved samhaélle. Reftelevagen Hult 3:98 m.fl. ”
(upprattad 1979) Forutom Reftelevagen som éar planlagd for gata &r marken planlagd for idrott samt park/
plantering. For del av Anderstorpsvagen galler S 141 "Férslag till andring och utvidgning av stadsplanen
for del av Henja industriomrade” (uppréattad 1974) samt S 210 "Del av Mossarp 1:31 m.fl. fastigheter”
(upprattad 2009).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH

KONSEKVENSER

Mark/Natur

Stora delar av fastigheten Gota 2 ar exploaterad som industriomrade med bebyggelse, parkeringar, kor-
ytor samt en testbana fér déck. Ostra delen av fastigheten samt den kommunala marken bestér av ett
produktionsskogsomrade av, till dvervéagande delen, tall men med inslag av gran och bjork. Tallskogen ar
uppskattningsvis 50-80 ar och inte fullt ut avverkningsmogen. Undervegetationen bestér till stora delar
av lingon- och blébarsris. Sodra delen av skogsomréadet &r bldtare och darmed Okar I6vinslaget. Genom
delar av omréadet I6per ett dppet dagvattendike, som avleder vattnet fran aktuell fastighet men som aven
avleder vatten fran narliggande markomrade mot Nissan. Det finns dven en del dppna mindre diken i
skogsomrédet. Endast enstaka spéar av vilt finns i omradet. Det finns inga tecken pa att omradet anvands
for rekreation.

FORANDRING

Industriomradet kommer enligt forslaget att utdkas mot Gster. Forutom att stora delar av planomréadet dven
i fortsattningen ska kunna anvéandas for industriandamal (J) kommer det enligt forslaget att bli tillatet att
anvanda delar av omradet for andra verksamheter sdsom kontor (K), vard (D), Gymnasium/vuxenutbildning
(S1), restaurang (H1), hotell (O1), verksamheter (2), traningsanlaggning (R1) samt pé en begransad yta dven
i fortsattning kan vara tillatet med testbana for dack (J2). Verksamheterna som foreslas bili tilltna finns
redan etablerade inom planomradet. Minst 30 % av befintlig skogsmark ska avsattas for gronytor och
dagvattenldsningar.
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Detaljplan fér fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland

ANDERSTORPSVAGEN

Befintlig
exploatering

g

Testbana

Skiss Over befintliga lokaler (graa byggnader) samt majlig exploatering (grona byggnader) av planomradet

KONSEKVENSER

Biologiska mangfalden kommer att forandras. Landskapsbilden kommer att forandras vasentligt nar
skogen huggs ner och ersatts med byggnader av varierande storlek och hdjd. Stdrre delar av marken
inom planomréadet kommer att hardbeldggas. Dagvattnet kommer inte transporteras snabbare &n idag till
recipienten om dagvattnet hanteras enligt uppréattad utredning.

Geotekniska forhadllanden

En 6versiktlig grundundersdkning dver stora delar av omradet ar genomford av VIAK AB 1980. D& denna
undersokning utgér fran att bostadsbebyggelse ska uppforas i omradet, har den kompletteras med en
undersokning som visar omradets lamplighet for etablering av andra verksamheter.

Geoteknisk undersdkning for Weland Industricentrum, Gislaved
(Uppdragsnummer 1301118100 SWECO 2016-09-16)

Utdrag ur undersdkningen:

Stabilitet

"Jorden i omradet bestdr huvudsakligen av friktionsjord av sand och finsandig silt under den organiska
jorden. Vid packning av friktionsjorden enligt AMA Anldaggning 13 tabell CE/4 samt bortschaktning av
matjord, organisk jord och |6sa jordar anses stabiliteten tillfredsstallande.”

Radon

Radon &r en adelgas som bildas nér det radioaktiva grundamnet radium sénderfaller. Vid sdnderfallet
sénder de ut strélning som kan skada cellerna i luftvagar och lungor. Radon kan finnas i berggrunder,
grundvatten och byggmaterial.

"Marken klassas som normalradonmark och nybyggnationen ska utféras radonskyddad,” enligt
undersékning.
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Detaljplan fér fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland

Geoteknisk undersdkning for del av Henja 4:8 (kommunal mark utefter Tippvagen)
Del av Gota 2 m.fl.
Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB (2019-06-28 Arb. nr. 19095)

Utdrag ur undersokningen:

"Grundlaggning av byggnader och liknande.

Ytliga jordlager med organisk jord (mull, torv och dylikt) grav bort vid grundlaggningav byggnader.
Grundvattennivan inom omrédet ligger ndra markytan. Under nederbdrdsrika perioder kanske &aven vid
markyta.

Fran nuvarande markniva raknat bedéms forekommande mark preleminért klara en lastékning pa 100
a 125 kPa i bruksgranstillstandet. | samband med projektering av nya byggnader utfors mer detaljerade
undersokningar for nogrann bestamning av jordens héllfastegenskaper. Tjalskyddad grundlaggning
rekomenderas.

Anlaggning av véagar och andra hardgjorda ytor
Vid anlédggning av harda ytor avidgsnas all ytlig mull- och torvjord. Vagar och andra hardgjorda ytor beddéms
kunna dimentioneras efter materialtyp 2 och tjalfarlighet klass 1.

Stabilitet
Omradet &r tamligen flackt och jorden bestar av mestadels sand. Mot bakgrund av detta bedéms inga
problem med stabiliteten férekomma inom omradet”

Markradon
Marken klassas som lag- och normalriskmark

Fororenade omraden

Continental Gislaved Dack AB bedrev dacktillverkning pa fastigheten Géta 2 mellan aren 1969 och 2002.
Efter 2002 har andra typer av verksamheter bedrivits i lokalerna. Da delar av marken under lang tid anvéants
for industriandamal gér det inte utesluta att det kan finnas féroreningar inom de delar av planomradet som
varit exploaterade. Miljdtekniska undersdkningar har tidigare utforts under aren 2002-2012.

Det finns inget som tyder pa att skogsomradet utmed Tippvagen varit exploaterat, varken skogsomradet
pa fastigheten Gota 2 eller skogsomradet pa den kommunala fastigheten. Darmed finns det inget

som tyder pa att detta markomrade kan innehélla nagra féroreningar. Inte heller p& E.ONs fastighet dar
foretaget bedrivit flaskpafylining av gas finns nagra indikationer att det skall finnas négra féroreningar. Nagra
provtagningar &r inte gemnomférda i omradena utmed Tippvagen

| samband med arbetet med en ny detaljplan har Weland Industricentrum AB anlitat Sweco Environment
AB for att utréna om det finns nagra miljdféroreningar inom lokalerna och inom hela fastigheten Gota 2.
Sweco har genomfort tre miljidtekniska undersékningar av grundvatten, mark och inomhusluft. Rapporterna
sammanfattas nedan.

Pa angransande fastighet Henja 4:8 har det funnits en pyrolysanlaggning, fd Gilex AB. | samband
med detaljplanearbetet har en inventering enligt MIFO fas 1 utforts. Da objektet tillndr riskklass 3 avser
Lansstyrelsen inte i dagslaget stélla ndgra krav om att ytterligare utredningar genomférs specifikt for fd
Gilex AB (EBH-ID 151457).
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Detaljplan fér fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland

Weland Industricentrum, Gota 2 ﬁ
Bilaga 1 - Situationsplan med provpunkter SWECO

Uppdrag: Weland Industricentrum, Kompletterande provtagning av mark samt inomhusluft, uppdragsnummer 1301118200
Upprattad: 2016-12-21, Martin Fransson
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1. RAPPORT Miljéteknisk undersdkning — kompletterande provtagning av mark samt inomhusluft (daterad
2017-01-27)

Resultaten fran 2017 sammanfattas under avsnittet om rapporten fran 2019. Provtagningspunkterna
framgér av situationsplanen nedan.

2. RAPPORT Miljéteknisk undersodkning — kompletterande utredningar (daterad 2019-11-14)

Infér planerad &ndring av detaljplan for fastigheten Géta 2 vid Weland Industricentrum i Gislaved utférde
Sweco under 2016-2017 dagvattenutredning, geoteknisk utredning samt miljdtekniska undersdkningar.
Baserat pa dessa undersdkningar samt tidigare utférda miljidtekniska undersékningar bedémdes ett behov
av kompletterande undersdkningar finnas. Sweco Environment AB har darfér pa uppdrag av Weland
Industricentrum AB utfort kompletterande miljétekniska understkningar péa fastigheten Gota 2 i Gislaveds
kommun med syftet att utvardera risken for fororeningsforekomst inom aktuellt detaljplaneomréade.

Utifran markundersodkningen kan det konstateras att inga fororeningar éver Naturvardsverkets generella
riktvarden eller tecken pa fororening har péatraffats i jord inom Géta 2.

Utforda porgasmatningar visar endast mycket laga halter av klorerade alifater och uppmatta halter

tetrakloreten i inomhusluft understiger med god marginal lagriskvardet for nar manniskors halsa kan
péaverkas.

| nuvarande utredning har PFOA (perfluoroktansyra) pavisats i grundvatten i tre av tre undersodkta prover,
med en hogsta halt for summa PFAS (perfluorerade och polyfluorerade amnen) om 2 200 ug/I, vilket
kraftigt Gverstiger det preliminara riktvérde som idag tillampas. Inga andra @mnen patréffades i grundvatten
i halter Gver tilldmpade rikt- eller gransvarden och halterna av metaller &r laga eller mycket laga.

Patraffad fororening av PFAS i grundvatten beddms inte begransa lampligheten i féreslagen planandring.

11 (30)



Detaljplan fér fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland

Géta 2, kompletterande undersékningar
Bilaga 2 - Situationsplan med fokusomraden och provpunkter
Uppdrag: Weland 8 13005583
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Daremot behdver hansyn tas till det langsiktiga skyddet av grundvatten som en naturresurs samt
nedstroms liggande ytvatten eftersom understkningsomradet ligger inom en viktig grundvattentillgang
och Nissan som har utpekat hogt naturvarde ligger inom 1 km fran undersdkningsomradet. Paverkan
pa dessa skyddsobjekt kan i dagslaget inte med sékerhet beddmas utan ytterligare information kring
féroreningsutbredningen.

De undersokta omradena 2019 framgar av situationsplanen nedan.

3. PM Resultat fran kompletterande jordprovtagning, PFAS (daterad 2020-03-23)
Syftet med de kompletterande undersokningarna var att utreda om det finns ett kallomrade med PFAS |
jord som orsakat de pétraffade halterna i grundvatten.

Resultat:

Inga halter 6ver SGl:s preliminara riktvarden avseende summa PFAS-11 for MKM kunde pévisas pa nivan
0-0,5 m sé nagra djupare prover har inte analyserats. Genomférda analyser av jord och grundvatten

visar att det PFAS-amne som framst forekommer i jord &r PFOS, vilket tidigare generellt sett anvants i
slackskum. | grundvatten &r det daremot PFOA som utgdr stérst andel av uppmatt PFAS. Aven PFOA har
historiskt sett anvéants i slackskum. | stort sett ingen PFOS har pétraffats i grundvatten forutom i provpunkt
GV1904 dar det utgor ca 25% av total halt PFAS. Dock &r den uppmatta totalhalten lag (ca 6 ng/|).

Resultat fran kompletterande provtagning av jord indikerar inte forekomst av nagot kéllomrade med hoga
PFAS-halter i jord i anslutning till den provpunkt dar hdgst halter uppmaétts i grundvatten. Férdelningen
mellan de olika PFAS-amnena skiljer sig dock mellan jord och grundvatten.

Det undersokta omradet framgér av figur 1 nedan.

SLUTSATS

Undersdkningarna och utredningarna har varit omfattande och dessa tyder inte pa att det i framtiden bor
vara nagra problem att vid behov exploatera ytterligare inom planomréadet.
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Figur 1. Resultat fran genomférda PFAS-analyser i jord.
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" Uppréittad och ajourftd 3V Kart- och
—  iGislavegfram til 2021-02-09

Utsnitt fran plankarta
Rodmarkerat omrade i anslutning till befintlig byggnad informerar om att atgarder inte far vidtas som kan
orsaka en spridning av eventuella féroreningar i grundvattnet.

Hojdsystem RH2000

Ett omrade har markerats i plankartan for att informera om att atgarder inte far vidtas som kan orsaka en
spridning av konstaterade féroreningar av PFAS i grundvattnet. Exempel pa sadana atgarder kan vara
lanspumpning eller atgérder som férandrar hur grundvattnet ror sig i marken. Inom detta omréde finns
aven halter i jorden som Overstiger Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning (KM) vilket kan
innebdra krav pa att omhanderta uppgravda jordmassor.

Fornldmningar och kulturminnen

| angransande omréade finns registrerade fornlamningar. Lansstyrelsens beddmning &r att det i aktuellt
omréde inte finns nagra l&mningar. Darmed behover inga ytterligare utredningar genomforas inom
planomrédet. Daremot finns enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljidlagen skyldighet for arbetsféretagaren att
omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning skulle patraffas under arbetet.

En oversiktlig kulturhistorisk karakterisering har upprattats for omradet.
Kulturhistorisk karaktarisering, beskrivning och bedémning Géta 2 f.d. dackfabriken i Gislaved.
(JONKOPINGS LANS MUSEUM Byggnadsvardsrapport 2017:15 Britt-Marie Borjesgard)
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Detaljplan fér fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland

Utdrag ur rapporten:

Sammanfattning

"Go6ta 2 som utgor den tidigare dackfabriken i Gislaved har ett betydande kulturhistoriskt varde, som
representant och symbol fér en storskalig industribebyggelse och for foretagets betydelse for orten.
Byggnaden utgor ett landmérke med hoglagret som en del av stadssiluetten och med den langa
monumentala fasaden mot Anderstorpsvagen. De framsta fysiska komponenterna for kulturvardet utgor
tegelfasaden i norr med dess gestaltning och volym tillsammans med héglagret och de lagre fristdende
kontorslangorna.”

2020 utférdes en kulturmiljdinventering for Gislaved-Anderstorps férdjupade 6versiktsplan av AFRY och
KMV-forum. Féljande formulering finns i textdel till den digitala inventeringen:

"Omradet utgors av ett utpraglat industrilandskap etablerat under slutet av 1960-talet och som succesivt har
byggts ut i senare tid. Det domineras helt avden monumentala f.d. dackfabriken Bil 70 placerad s6der om
Anderstorpsvagen, vars langstrackta fasad och hogresta hoglager utgor en symbol for Gislaveds viktigaste
ndring under 1900-talet. Byggnaden, som uppfordes 1969, ar en viktig del av ortens silhuett.

Att varna:

- Den f.d. dackfabriken Bil 70 &r omradets kulturhistoriska vardebarare och dr av mycket stort vérde for Gislaved
i sin helhet.

- Bevara den monumentala karaktdr som byggnaden idag har genom att halla ner byggnadshéjden pa
narliggande bebyggelse och bibehalla de stora avstand som finns till byggnaden idag.”

Bebyggelse

Parallellt med Anderstorpsvagen breder byggnaden som inrymmer Weland Industricentrum AB ut sig.
Industribyggnaden ar uppford for produktion, lager och kontor i samband med dackproduktion pé
1970-talet. Byggnaderna varierar mycket i hdjd, fran laga industri- och kontorsbyggnader till hoglager.
Byggnaderna har delvis byggts om och tilloyggnader har skett under érens lopp. Nyare byggnader

har &ven uppforts i anslutning till industrioyggnaden. Numera innehéller byggnaderna ett flertal olika
verksamheter. Forutom industriverksamhet s& anvands delar av huvudbyggnaden for kontor och utbildning
m.m. Byggnaderna utmed Anderstorpsvagen anvands bl.a. fér hotell och restaurang.

Det finns dven tva sma servicebyggnader inom E.ONSs fastighet i sodra delen av planomradet.

Oster och séder om planomrédet finns industrimark, som annu inte ar exploaterad. Vaster om planomrédet
finns idag idrottsomrade. Nordvast om planomréadet finns idag villaomraden och férskola. Norr om
Anderstorpsvagen gransar planomradet till ett industriomrade.

FORANDRING

Intentionen é&r att forslaget skall ge madjlighet till att uppfora ytterligare byggnader och att bade befintliga
och nya byggnader férutom industrilokaler &ven ska kunna inrymma verksamheter, lager, kontor,
utbildning, véard, traningsanlaggning, hotell och restaurang. Med hansyn till omrédets exponerade lage
ar det av sarskild vikt att saval byggnader som omgivande tomtmark ges estetiskt tilltalande utformning.
Byggnadshdjden for byggnader utefter Anderstorpsvagen begransas till 7 meter och utefter delar av
Tippvagen och centralt i omradet begransas till 12 meter. | dvrigt begransas byggnadshaéjden till 30 meter.
Vad géaller den sddra sidan finns stora mdéjligheter att utvidga, bygga till eller uppfdra nya byggnader
utan att de kulturhistoriska vardena paverkas negativt. Ny detaljplan kommer att mojliggéra anvandning
till kontor, restaurang, vard, hotell, gymnasium och tréaningsanlaggning med bebyggelse med hdgsta
byggnadshdjd om 7.0 m.

Kommunen har i beddmningen, att pa plankartan dven fortsattningsvis tillata bebyggelse norr om befintliga
byggnader mot Anderstorpsvagen, vagt in Jonkodpings lans museums slutsats i bebyggelseinventeringen
och bestallarens 6nskemal om att kunna utveckla markomrédet for ny bebyggelse. | gallande plan till-

lats idag industribyggnation med hogsta byggnadshdjd om 30 meter. Denna mojlighet slécks ut i ny plan.
Den avvagning som gors i detaljplanen ar att det ar maojligt att utveckla ny bebyggelse i en lagre skala och
med annat innehall utmed Anderstorpsvagen utan att de varden som finns i befintlig bebyggelse skadas.
Beddmningen éar att de kulturhistoriska vardena inom planomradet kvarstar.
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Befintlig byggnad far forandras med varsamhet och vid om- och tilloyggnad ska ursprungligt utférande,
materialval och fargséttning vara vagledande. Byggnadens karaktar med tegelfasad at norr och de platta
taken ska bevaras. Vid om- och tilloyggnad kan befintligt fasad- och taktackningsmaterial bytas ut men

dé till ett likvardigt material med samma egenskaper och kvalité. Fonster/fonsterdppningar och dorrar/
dorréppningar ska vid ombyggnad till form, indelning och proportioner vara lika ursprungligt utférande.
Tillbyggnader och nya byggnader ska i sin utformning harmoniera med den befintliga byggnadens karaktar.
Tillkommande byggnadsverk ska ha ett utférande som i helhet och detalj har en hég grad av kvalité och
medveten gestaltning.

For att skydda fasadens och hdglagrets varden infors en ny bestammelse, ki "Byggnadens karaktarsdrag
ska bibehéllas vid om- och tillbyggnation eller byte av fasad, tak och fonster med likvardigt material med
samma egenskaper och kvalitet”. Bestammelsen i detaljplanen syftar till att skapa en plats som i sin
gestaltning av tomt och byggnadsverk uppfattas harmonisk och omsorgsfullt utformad.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

GATA

Anvandningen GATA anvands fr att reglera gator avsedda for trafik inom en tatort eller for trafik som har
sitt mal vid den aktuella gatan.

NATUR

Anvandningsomradet betecknas med NATUR pé plankartan och &r avsedd for mark med frivaxande gron-
och skogsomraden med kommunalt huvudmanskap. Komplement som gangstigar, motionsslingor, gang-
och cykelvagar far anlaggas.

INDUSTRI, J

Industri &r en generell anvandningsbestammelse som tillater all slags produktion, lagring och

annan hantering av varor. Aven anvandning som laboratorier, lager och tekniska anlaggningar

inryms i anvandningssattet industri. | definitionen inréknas de kontor, personalutrymmen,

eventuella bostéader for service- och driftspersonal som behdvs for industriverksamheten.
Anvandningsbestammelse sakrar befintlig testbana samt ger maojlighet att andra och utveckla densamma.

KONTOR, K

Kontor ar en generell anvandningsbestammelse som tillampas for omraden for kontor, konferenslokaler
samt tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. Avgorande ar att verksamheten inte medfér
stérning av betydelse fér omgivningen (inklusive den extra trafik som genereras). Personalbutiker kan fore-
komma i mindre omfattning.

VERKSAMHETER, Z

Planomradet planlaggs for Z (Verksamheter). Anvandningen Z- verksamheter ar bred och innehaller olika
typer av ytkravande verksamheter som har begransad omgivningspéaverkan. Det ingér lokaler for service-
verksamheter, tillverkning, lager och verkstader. | anvandningen ingar &ven komplement till verksamheten,
s& som parkering och kontor.

TEKNISK ANLAGGNING, E

Anvandningen "Tekniska anlaggningar” inrymmer omraden med installationer for tekniskt &ndamal. De
tekniska anlaggningar eller installationer som inte ska vara allmant tillgangliga, lokaliseras till kvartersmark,
med beteckningen E.

Skola, Ss
Anvandningen S1 for gymnasium och vuxenutbildning. Férskola och grundskola ej Iampligt.

Vard, D

Anvandningen vard innefattar omraden for vardverksamhet for manniskor och som bedrivs i sarskilda
lokaler. Ej bostader.
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Handel, H;
Inom planomradet tillats lokalanvandning for restauranger och gj for detaljhandel.

Tillfallig vistelse, O,
Anvandningen tillfallig vistelse avser Gvernattning pa hotell och vandrarhem.

Traningsanlaggning idrott, R;
Anvandningen, Traningsanlaggning idrott anvands for gym, padel, klattervaggar eller andra anlaggningar for
traningsaktiveter. Aven komplement till verksamheten ingar i anvandningen.

Gator och trafik

Antalet transporter utmed Anderstorpsvagen uppgar en medeldygnsvecka till ca 8000 fordon/dygn, varav
ca 10 % tung trafik, enligt uppgift fran tekniska forvaltningen. Matningar for Reftelevagen visar pa ca 2
300 fordon/dygn, varav ca 10% tung trafik i anslutning till korsningen och ca 1 300 fordon langre stderut.
Matningarna tyder pa att en stor del av fordonen som kor in pa Reftelevagen med all sannolikhet angor
Welands Industricenter AB.

FORANDRING

Antalet transporter till och fr&n omrédet kommer (ev.) att dka i framtiden. Okade trafikmangder kan medféra
att atgarder maste vidtas for att fa fungerande trafikfloden. Trafiken kommer i framtiden med all sannolikhet
till storsta delen att ta sig till och fran planomradet via Tippvagen for att enkelt och snabbt kunna angéra
vag 27 och ev. vidare mot vag 26. Trafiken mot Reftelevdgen och mot centrum kommer darmed att
minska. Det kommer att bli tillatet att anlagga utfarter mot stora delar av Tippvagen. For att ge plats for ev.
standardhojning och breddning av Tippvagen ingar ett omrade for breddning utefter befintliga Tippvagen.
Befintlig grind utmed Tippvagen maste flyttas nar utfarter fran kvarteret ska anlaggas. Utrymmen avsatts
utmed Anderstorpsvagen som medger att cirkulationsplatser i anslutning till Reftelevagen och Odengatan
kan anlaggas. Ytterligare infarter frdn Anderstorpsvéagen kan behtva anlaggas men prioriteringen bor vara
att storsta delen av trafiken leds via Tippvagen.

Gang- och cykelvagar

Anlagda géng- och cykelvagar finns bade utefter Anderstorps- och Reftelevagen. Det finns Gvergangsstalle
pa Reftelevagen i anslutning till infarten till industriomradets parkering. Vid 6kade trafikmangder kan det
finnas behov av atgarder for att sékra upp miljion for oskyddade trafikanter utefter Anderstorpsvagen.

Kollektivtrafik

Det finns busshallplatser i direkt anslutning till planomradet vid Odengatan. Vagomradet utefter
Anderstorpsvéagen ér tillrackligt for att vid behov kunna anlédgga ytterligare hallplatser.
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Teknisk férsdrjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar for vatten och aviopp finns till stora delar 1dngs med angransande gator.
Vattenledning i dster ligger dock diagonalt genom den kommunalt &gda marken. Avloppsledning finns &ven
utefter industriomrédets interna gata.
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Karta lagpunktskartering

Dagvatten

Sweco har upprattat en DAGVATTENUTREDNING FOR DETALJPLAN (Gota 2 Gislaved
UPPDRAGSNUMMER 1321661000)

Utdrag ur utredningen:

Principférslag for dagvattenhantering

Foreslaget system for dagvattenhantering utgérs av en vat dagvattendamm for fordrdjning och rening. Den
vata dammen har en permanent vattenyta vars renande egenskaper framst ar genom sedimentation och
vaxtupptag. lllustration av féreslagen dagvattenhantering visas i Figur 7 For samtliga anlaggningar skall en
plan for drift, underhall och provtagning uppréttas.

Foreslagen dagvattenhantering syftar till att omhénderta dagvattnet lokalt. Enligt anvisningar fran
kommunen bdr avrinningen fran det exploaterade omradet forbli oférandrat mot befintlig situation.
En oférandrad situation av dagvattenfloden kraver en utjamningsvolym, vilket foreslas utformas som
en vat damm (d.v.s. en dagvattendamm med permanent vattenspegel) innan anslutning till befintligt
avvattningsdike inom planomréadet. Enligt flodes- och féroreningsberdkningar bor den totala ytan for
dammen vara ca 6300 m? med ett djup pa 1,8 m och en volym p& 9300 m?.

Foreslagen planbestammelse ar att avsatta ca 30% av kvartersmarken till gronytor och dagvattenhantering.
Darmed &r ca 70% av kvartersmarken tillganglig for bebyggelse och hardgdring.

Foreslagen dagvattenhantering &r placerad inom kvartersmark dar det idag ar befintligt skogsomréade.
Ansvaret for foreslagen dagvattenhantering, gator, ledningar och diken inom kvartersmark aligger
fastighetségarens. Avvattningsdikets drift och underhall ligger inom naturmark och ansvaret for skotsel ar
VA-huvudmannens.

Exploateringsavtal uppréattas mellan fastighetségare och Gislaveds kommun som reglerar utformning av
fordréjningsdamm samt underhall och skotsel av befintligt kommunalt dike.

Fastighetségaren ska foresla, och i samrad med tekniska forvaltning och tillsynsmyndighet, utfora atgarder
for att dagvattnet ska hanteras pa ett lampligt satt.
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Gislaveds kommun (Teknisk férvaltning 2019-09-03) har upprattat "Dagvattenhantering for Goéta 2”
Gallande den del av fastigheten Henja 4:8 som ingér i plan omradet sdder om Géta 2.

Utredningen forelér att dagvattnet ska ledas mot befintligt dike vaster om planomréadet. For att sakerstélla
att inte vattenmangderna dkar mot nuvarande tillstand s& ska en damm om minst 450 m? anlaggas |
sodra delen av omradet. Enligt férlaget ska dammen anldggas inom naturomréde i sydvéstra delen av
planomréadet. Rekommendationen ar att utfora tat damm.
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Figur 7 Skiss av foreslaget dagvattensystem pa GOTA 2 efter framtida exploatering av befintlig skogsmark
inom fastighet Géta 2. (Sweco)

El- Tele- Ledningar

Gislaved energi AB har en transformatorstation centralt i omradet. Ledningar till denna &r dragna ut

mot Anderstorpsvagen. Bolaget har &ven ledningar utefter angransande gator samt i den interna gatan.
E.ON Elnat Sverige AB, Biggnet Opto, m.fl. har férutom ledningar i angréansande gator &ven ledningar
genom omradet i st- vastlig riktning. Vattenfall Eldistribution AB har en 40 kV hogspanningsluftledning
och en 40 kV hdgspanningsmarkkabel inom och i narheten av planomradet. Inom omradet finns en
transformatorstation E som ags av Gislaveds Energi EInat AB (Goéta 3). Kostnader som uppkommer till f6ljd
av eventuell flytt av elledningar aligger exploatoren.

Fjarrvarme

Fiarrvarmeledning mot Gislaved ligger utmed Tippvagen och Anderstorpsvagen. Ledningarna ligger delvis
inom aktuell fastighet. Befintliga fiarrvarmeledningar inom planomradet kvarstér. Inom planomradetdet ska
det finnas ett tillrackligt stor utrymme for atkomst fran de 2 st. befintliga huvudledningarna. Fri schaktbredd
ar ca 4 meter fran lednings yttersta anlaggningsdel. Kostnader som uppkommer till folid av eventuell flytt av
ledningar aligger exploatoren.

Gas-ledningar

E.ON Biofor Sverige Aktiebolag har anlaggning for att distribuera gas pa fastigheten 4:11.

E.ONS Gasledningar ligger dels utefter omgivande gator men aven i 6st- vastlig riktning genom
planomrédet. Befintliga gas- och elledningar inom planomradet bor kunna kvarsta. Dessa bekréftas
med u- och l-omréde pé plankartan. Kostnader som uppkommer till folid av ev. flytt av ledningar aligger
exploatoren.
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Gasledningar (gron markering) i anslutning till planomradet

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Miljidkvalitetsnormer &r ett styrmedel for att kontrollera miljdpaverkan och berdr framst luft, vatten och buller.

Luft

Pa platsen finns inga métningar gjorda pa luftkvaliteten, men de dmnen som bidrar till forsamrad luftkvalitet
mest i lanets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas av fordonstrafiken. Fordonstrafiken
pé Anderstorpsvagen ar cirka 8 000 fordon/dygn och pa Refteleviagen ca 2 300 enligt méatningar.

P4 en dppen vag kravs fordonstrafik pé cirka 30 000 fordon for att det ska vara aktuellt att gora en
nérmare vardering av luftkvaliten.

Den okade trafikmangden som en utbyggnad av verksamheten inom planomradet medfér kommer inte
upp i fordonsmangder som gor att det finns risk att dverskrida luftkvalitetsnormen.

Vatten

Utdrag ur dagvattenutredning: (Sweco)

"Dagvattnet fran aktuellt planomrade utgdr en mycket liten andel av det totala flodet i recipienten och en
liten andel transporterade fororeningar till recipienten men det ar likval av stor vikt att begransa mangden
fororeningar som nar recipient nar det ar tekniskt, ekonomiskt och miljomassigt rimligt da det ar den totala
belastningen till receptionen som paverkar statusen.”

Buller

Gransvarden for buller bor i framtiden klaras vid angransande férskola och bostader genom att trafiken till
och fran planomrédet till stora delar forvantas att ga via Tippvagen i framtiden. Enligt boverkets tabeller for
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bullerberékningar sé ligger dagens trafiknivaer pa en niva som gransar till dagens rekommendationer for
buller mot angréansande forskola pa dygnsekvivalentniva 55 dBA, 10 m frén vag mitt och en hastighet av
40 km/h.

Boende véster och nordvast om planomradet bedéms inte paverkas i ndgon namnvard omfattning pa
grund av genomfdrandet av detaljplanen. Detaljplanen beddms darmed inte paverka riktvarden for buller
negativt.

Brand och explosionsrisk

Farligt godstransporter

Transporter av farligt gods forbi Gislaved, bor enligt rekommendationer ske pé vag 27. P& Fastigheten
Henja 4:11 i sddra delen av planomradet har EON flakfyliningsstation. Transporterna till och ifran
fastigheten sker utefter Tippvagen. Riskerna for ev. olyckor bor beaktas da de kan péverka behovet av
riskavstand.

Oversvamning
Det finns inget som tyder pa att omradet ska paverkas av ev. dversvamningar fran Nissan. P4 kommunens
upprattade lagpunktskartering finns nagra fa lagpunkter markerade inom omradet.

GENOMFORANDE FRAGOR

Administrativa fragor
Tidplan

Planen hanteras med utokat planforfarande och ska efter samréd och granskning antas av
kommunfullmaktige.

Preliminar tidplan

Beslut om samréd, Bygg- och miljdndmnden juni 2017

Beslut om granskning, Bygg- och miljonamnden mars 2021
Beslut om godkannande, Bygg- och miljdnamnden juni 2021
Beslut om antagande, Kommunfullmaktige sep 2021

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antas i kommunfullméktige om den inte dverklagas.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar pa fem ar fran det datum déa detaljplanen fatt laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighets&garen en garanterat byggratt i enlighet med detaljplanen. Om detaljplanen ersatts med en
ny, andras eller upphévs innan genomforandetiden har gatt ut har fastighetségaren rétt till ersattning av
kommunen for den skada den lider. Efter genomférandetidens utgang fortsétter planen att galla, men den
kan da andras eller upphavas utan att fastighetségarna har rétt till ersattning for eventuell skada som detta
medfar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen ansvarar for:

e Skétsel av all allméan platsmark

*  Anlaggande och skoétsel av sddra delen av planomradet utmed Tippvégen. (Se bild pé sidan 24.)

Exploatéren ansvarar for:

e Utbyggnaden inom kvartersmark inom exploatdrens exploateringsomréade.

. /&terstéllning av allman platsmark saval innanfér som utanfor exploateringsomradet som forsamras vid
byggnation av exploateringsomradet.
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Avtal

For att sékerstalla fortsatt tillganglighet och skétsel av befintligt kommunalt dike som leds inom
planomrédet har exploateringsavtal (TMEX.2021.70) och servitutavtal (TMA.2021.1) upprattats mellan
Gislaveds kommun och Weland Industricentrum AB. Omradet dar servitutavtalet galler sakerstalls pa
plankartan med bestammelse, u1-omrade (markreservat for allmannyttig ledning av dagvatten), "Ledning
av dagvatten ska ske med ett 6ppet dike och aktuell mark far inte hardgéras.”

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader som omradet genererar ar markinkop, detaljplan och gata med belysning. Planen medger att
mark tas i ansprak for allman platsmark, vilket innebar en rattighet och en skyldighet for kommunen att 16sa
in de markomraden.

Intakter
Kommunens intékter kommer framst genom markférsaljining.

Tekniska fragor

Ledningar

VA ledningar kan anslutas till ledningar som finns i omradet, da kapaciteten anses tillracklig. Inom omra-
det finns aven Gislaveds Energi elnats ledningar, Skanovas och Svenska stadsnat Biggnet AB ledningar.
Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sé som flyttningar, skada eller &ndringar av
Gislaveds Energis befintliga anlaggningar inom planomrédet bekostas av exploatdren. Inom omradet finns
en transformatorstation E som ags av Gislaveds Energi Elnat AB (Gota 3). Transformatorstationsdgaren ska
ha tillganglighet till att kunna ta sig till stationen med tunga fordon.

Vattenfall Eldistribution AB har en 40 kV hégspanningsluftledning inom och i narheten av planomradet.
Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.
Ett sékerhetsavstand for byggnader vid luftledningar sékerstélls genom ett I-omrade (markreservat for
allmannyttig luftiedning) pa 20 meters avstand fran luftiedningens yttersta anlaggningsdel. Ett sékerhetsav-
stand for byggnader vid markforlagda kablar sakerstéllts genom u-omrade (markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledning) pa 5 meters avstand fran kabels yttersta anlaggningsdel. Eftersom vissa studier
visar om att barn som vistas stadigvarande néra ledning har nagot dkad risk for cancer. | denna detaljplan
mojliggodrs funktionen traningsanlaggning (en funktion som &ven riktar sig till barn). Kommunen bedémer
att det ar lampligt att anvanda forsiktighetsprincipen for elektromagnetiska falt (EMF) och tilldmpa ett 30
meters skyddsavstand till traningsanlaggningséandamal fran 40 kV luftledning och 5 meters skyddsavstand
till traningsanlaggningséndamal fran 40 kV markforlagd ledning inom omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Kvartersmark for industri, kontor, verksamheter; Gota 2 erhéller mark fran Henja 4:8
Allman plats; Henja 10:2 erhaller mark fran Géta 2

Planutformningen innebér att en del av fastigheten Henja 4:8 efter fastighetsbildning bor dverforas till
fastigheten Gota 2. Marken utefter Tippvagen som tillhér Henja 4:8 dverfors till Gota 2. Marken inom
fastigheten Goéta 2 som planlaggs for natur dverfors till Henja 4:8.

Ansokan om lantmateriférrattning

Kommunen svarar for att ansoka om lantméteriforrattning for fastighetsregleringar inom bade kvartersmark
och allmén platsmark samt eventuell ledningsrattsférrattning rérande kommunala ledningar.

Respektive ledningsagare savrar for kostnad for bildande av ledningsréatt for sina ledningar.

Exploatoren svarar for kostnaden for fastighetsreglering av kvartersmark som ska éverforas fran

Kommunens mark till exploatérens mark. Kommunen svarar for kostnaden for avstyckning av den sédra
delen av planomradet.
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Kommunégd mark

Mark som kommunen
koper

Mark som kommunen
séljer

------ Befintliga fastighetsgrénser

—— Planomradesgranslinje

Mark som
kommunen séljer

Servitut och ledningsratt

Kommunen far servitut for befintligt dagvattendike inom Gota 2, ett separat avtal tecknas mellan
kommunen och exploatoren.

Befintliga servitut och andra sérskilda rattigheter finns upptagna i fastighetsférteckningen.

Ansvaret for att trygga andra rattigheter for t.ex, el- och teleledningar avilar respektive ledningsinnehavare.

Detta kan ske antingen genom ledningsratt eller servitut.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handlaggare for detaljplanen ar planarkitekt Per-Ake Gustafsson, bygg- och milj¢forvaltningen.

| arbetet har dessutom, planarkitekt Seigo Oguni, stadsarkitekt Sven Hedlund, miljo-och halso
skyddsinspektor Elzbieta Pagacz, miljo- & héalso skyddsinspektér Maud Enqvist, utvecklingsledare Bengt-
Goran Ericsson, Mark- och exploateringschef Ria Andersson, Mark-och exploateringslots Hans Engstréom,
kultursekreterare Annika Blixth, m.fl. deltagit.

Gislaveds kommun, juni 2021

Seigo Oguni Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Gislaveds kommun, Jénkopings 1an

BEHOVSBEDOMNING

Om genomforandet av en detaljplan antas medféra betydande miljiopaverkan ska en
miljidkonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
enligt 6 kap 11 § Miljidbalken (SFS 1998:808). Behovsbeddmningen gors for att utreda om genomférandet
av en detaljplan antas medftra betydande miljopaverkan for vissa utpekade andamal.

Platsens forutsattningar

Stora delar av fastigheten Gota 2 ar exploaterad som industriomrade med bebyggelse, parkeringar och
korytor. Ostra och sédra delen av fastigheten bestér av ett tallskogsomrade. Omrédet &r relativt bldtt med
hogt grundvatten. Diagonalt genom syddstra delen av omrédet finns ett dagvattendike som avieder vattnet
fran aktuella fastigheter men &ven avleder vatten fran narliggande markomrade mot Nissan i sydvast. Den
kommunala marken vaster om planomréadet anvands till stérsta delen for bollssport och bestér till stora
delar av intensivt skétta grasytor. Delar av Anderstorps- och Reftelevagen ingér i planomrédet.

Byggnaderna som idag inrymmer Weland Industricentrum AB &r uppford pa 1960 — 1970 talet for
produktion av dack. Byggnaderna har under érens lopp byggts om och till. Byggnaderna innehaller ett
flertal olika verksamheter. Férutom industriverksamhet sé anvands delar av huvudbyggnaden for kontor
och utbildning m.m. Angréansande byggnad utmot Anderstorpsvagen anvands bl.a. som hotell och
restaurang.

Planens styrande egenskaper

Stora delar av planomradet kommer att planldggas for befintliga verksamheter.

Omréadet som planlaggs for industri, verksamheter och kontor utvidgas mot Oster. Intentionen ar att
industriomradena aven ska kunna innehalla andra verksamheter sdsom lager, kontor, utbildning. Marken
utefter Anderstorpsvagen ska enligt forlaget forutom industri, kunna inhysa hotell, restaurang, vard och
utbildning.

Byggnadshojder kommer bara att styras inom begréansade delar av omradet. Bebyggelsehodjden ut mot
Anderstorpsvéagen begransas men det ar rimligt att tilldta hoga byggnader langre fran vagen.

Trafiken kommer med all sannolikhet att 6ka nar omradet exploateras ytterligare. Forslaget kommer

delvis reglera var in- och utfarter far anlaggas. Férutom att det som nu &r tillatet att angéra omradet fran
Anderstorps- och Reftelevagen kommer det bli tillatet att angdra omradet fran Tippvagen. Detta innebér att
transportvéagen fran vag 27 forenklas och forkortas.

Nar storre omraden hardbelaggs 6kar kraven pa omhandertagande av dagvatten. Dagvattenutredningen
visar lampliga atgéarder for att sékerstalla dagvattenhanteringen.
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Planens tdnkbara effekter

En okad exploatering med ytterligare bebyggelse pa fastigheten Géta 2 kommer inte att forandra bilden
av industriomradet i ndgon stor omfattning. Skogsomrade som 6vergar till industriomrade péverkar
landskapsbilden markant. Narheten till infartsleden mot centrala Gislaved innebar att byggnader och
markomrade maste bearbetas med god estetik.

Ytterligare trafik till och ifran omradet bor kunna hanteras rimligt via Anderstorpsvagen, Reftelevagen
och Tippvégen i direkt anslutning till omradet. Narheten till vag 27 innebar att en okad trafik inte behdver
paverka trafikmangden i centrala Gislaved negativt, framforallt nar in- och utfarter fran Tippvégen anlaggs.

Néar ytterligare ytor hardbelaggs kommer mer vatten att behdva omhandertas fran omradet men det bor
kunna hanteras pé ett rimligt tillvagagangssatt enligt uppréattad dagvattenutredning.

Den biologiska méangfalden kommer med all sannolikhet att paverkas i begransad omfattning, nar
produktionsskog évergar till industrimark.

Sammanfattande bedémning

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen beddms innebara pa miljion redovisas i
planbeskrivningen samt har sammanfattats ovan. Kommunen beddmer att genomférandet av planférslaget
inte innebar betydande miljdpaverkan i den betydelse som avses i PBL och en MKB kommer darfor inte
uppréttas for detaljplanen. Miljéfragorna integreras i detaljplaneprocessen genom att beskriva relevanta
problem i planbeskrivningen. Den ordinarie detaljplaneprocessen innebar att bertrd allmanhet, foreningar
och myndigheter far insyn och paverkansmajlighet vid flera tillfallen bade i tidigt skede och senare, hur
synpunkterna beaktas sammanfattas i ordinarie samradsredogorelser.

Gislaveds kommun, mars 2021
Seigo Oguni och Per-Ake Gustafsson

Bilaga
Checklista behovsbeddmning
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WELAND

Detaljplan for fastigheten GOTA 2 m.fl. i Gislaved, Weland

Detaljplan for

Gislaveds kommun, Jénkopings 1an

BILAGA: CHECKLISTA BEHOVSBEDOMNING

stérningsskydd

Negativ paverkan | Positiv paverkan Ingen | Berdrs | Kommentarer
Stor | Méttlig [ Liten | Liten | Mattlig | Stor | paverkan | ej

Miljé

Miljiokvalitetsnormer X Inga MKN beddms &éverskridas

Miljiomal (regionala) Detaljplanen bedéms inte inverka

X pa kommunens arbete att na
miljiomalen.

Energi och naturresurser

Befintlig X Planomradet ligger i anslutning till

infrastruktur befintlig infrastruktur.

Mark Hushallningen av mark anses
vara god da omréadet till storsta
del redan &r ansprakstagen mark,

X
Skogsmark som exploateras
beddms inte ha nagot stort
bevarandevarde.

Vatten Planomréadet berdr inget ytvatten,
men paverkan pa Nissan och

X grundvattennivan i omradet ar
hoég och det ar viktigt att inga
fororeningar fran industri sprids.

Riksintresse

Naturvard X

Kulturmiljovard X

Infrastruktur X Anderstorps- och Reftelevagen
kan paverkas av forslaget

Friluftsliv X

Jordbruk X

Kulturmiljé och landskapsbild

Stads- och Planomréadet ligger vid infarten

landskapsbild till Gislaved. Gestaltningen

X av omradet ar darmed viktig.
Landskapsbilden férandras nar
omradet exploateras.

Fornminne Nagra fornminnesutredningar

X behdver inte genomféras enligt
lansstyrelsen

Kulturhistorisk miljé Enligt Kulturhistorisk
karaktérisering, genomférd
av Jonkopings 1ans museum,
kan karaktéren av nuvarande
bebyggelse paverkas om nya

X byggnader uppfdrs. Befintlig
byggnad fér férandras med
varsamhet och tillboyggnader
och nya byggnader ska i sin
utformning harmoniera med den
befintliga byggnadens karaktar.

Natur

Naturreservat X

Natura 2000 X

Véaxt- och djurliv X

Biotopskydd X

Omrades- och X
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Negativ paverkan | Positiv paverkan Ingen | Berdrs | Kommentarer
Stor | Méttlig | Liten | Liten | Méttlig | Stor | Paverkan |
Paverkan pa vatten
Strandskydd X
Dagvatten Nar omradet exploateras minskar
X naturliga infiltrationsmajligheter.
Grundvatten Grundvattennivan i omradet ar
hdg och det ar viktigt att inga

X fororeningar fran industri sprids,
dé omréadet ligger inom omrade
med grundvattenférekomster.

Fororeningar

Fororenad mark Det har sedan lang tid tilloaka
bedrivits veksamheter inom delar
av omréadet. Darmed kan det
finnas féroreningar hér. D.v.s.

X MIFO fas 2-undersdkning och
om fororeningar patréffas kravs
ytterligare utredningar for att
bedémma vilka atgérder som
behdvs och att det ar majligt att
atgarda

Avfallshantering X Avfallshanteringen ska I6sas inom
fastigheten.

Hélsa (planens paverkan pa manniskor)

Buller, trafik Forslaget innebar inga vasentliga

X forandringar mot dagens
situation.

Buller, verksamheter Forslaget bor inte innebéra
X negativa forandringar for
omgivningen. Viktigt att interna
verksamheter inte stor varandra
Luftkvalitet For att sakerstélla tillfredstéllande
inomhusmilj¢ ska kompletterande

N provtagning med avseende pa
klorerade alifater utféras innan
bygglov medges for andrad
anvandning av lokaler

Radon Varden pé radonhalten i
omradet har uppmatts till mellan

X 3,0 kBa/m3 och 7,0 kBg/
m3. Marken klassas som
normalradonmark

Strélning, vibrationer
: X
och ljus
Sékerhet
Trafik X Trafikmangderna kan oka.
Narheten till V 27 forbattras.
Brand X
Explosion X
Oversvamning X

Ras och skred
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Farligt gods [ ] [ 1 L ox ] |

Planer och program

Oversiktsplaner Planlaggning enligt den

fordjupade 6versiktsplanen

Gaéllande Uppdatering av géllande
detaljplaner detaljplan

Pagaende
planl&aggning

Mellankommunala X
intressen

Kommunens beddmning

Miljidbeddmning behdvs

Genomforandet ger mycket liten miljopaverkan X

Genomfdérandet ger viss, men gj betydande Miljobeddmning behdvs inte X

miljidpaverkan

Genomférandet riskerar att medféra betydande
miljiopaverkan

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

Handlaggare: Seigo Oguni

april 2021
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@ GISLAVEDS
KOMMUN

BYGG OCH MILJOFORVALTNINGEN

POSTADRESS Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved
BESOKSADRESS Storgatan 1 TFN 0371-810 00 (kontaktcenter)
E-POST kommunen@gislaved.se WEBBPLATS gislaved.se
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