I (25)
Detaljplan for del av Gislaved 2:29 m.fl. Smalandia 2.0 i Gislaved

SAMRADSREDOGORELSE

Inledning

Bygg- och miljonamnden Utskott Gislaved beslutade den 24 mars 2020 att ge bygg- och miljoforvalt-
ningen uppdrag att uppratta detaljplan for del av Gislaved 2:29 m.fl. Smalandia 2.0 i Gislaved.

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att utveckla omradet séder om befintligt handelsomrade,
Smalandia for handels- och bostadsandamal. Detaljplanen mdjliggor aven placering av en ny lokalgata
genom omradet. Utdkning av ytan for befintlig pendelparkering pa 6stra sidan av Norra Nissastigen
ocksa provas.

Den 22 maj 2023 beslutade Samhaillsutvecklingsnimnden att lata sinda ut forslag till detaljplan pa sam-
rad. Samradet varade mellan 7 juni — 3| augusti 2023. Myndigheter, sakdgare och berérda informerades
skriftligen och annonsering om samradet med inbjudan till samradsméte gjordes i ortstidningarna. Sam-
radsmotet dgde rum 19 juni 2023 i kommunhuset i Gislaved.

Samradsmaote (2023-06-19)
Huvudsynpunkter som framférdes av ahorarna:

e Vad ar anledningen till avgransningen av detaljplanen?
e Hur ska vi kunna ta oss ut fran infarterna nara ny rondell?

¢ Nya gatan, kommer den vara oppen dygnet runt?
e Vad ar anledningen att vilja den inre gatustrackningen?

e Handelsomraden forsoker flytta ut. . Kommer inte bli lika attraktivt att bo har.

e Hojder pa byggnader, fyra och atta vaningar, hur tankte ni? Ni kommer klimma in bostader pa
ett otrevligt sitt. Det ar vildigt korta avstand.

e Onskar utredning kring insyn fran hoghusen. Onskar en sektion for att se hojdskillnaderna och
avstanden.

e Sopor fran handeln kommer in pa tomten. Kan det regleras? Onskar soptunnor.
e Hur ar det med kollektivtrafiken till omradet?
e Hur stor dar mojligheten att detta gar igenom?

e Kommer det bli mer trafik mellan centrum och Smalandia?

SAMHALLSUTVECKLINGSFORVALTNINGEN

Stortorget | 332 80 Gislaved

Tel. 0371-810 00

kommunen@gislaved.se www.gislaved.se
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Skriftliga yttranden inkomna under samradstiden

Lantmateriet 2023-09-14 I
Lansstyrelsen Jonkopings lan 2023-08-29 2
Trafikverket 2023-08-25 3

E.ON Energidistribution AB 2023-06-07 Ingen erinran
Skanova (Telia Company) AB 2023-06-08 4

Vattenfall Eldistribution AB 2023-06-12 Ingen erinran
Forsvarsmakten 2023-07-27 Ingen erinran
SAM (Samverkan Atervinning Miljo) 2023-08-25 5
Fastighetsagare | 2023-06-15 6
Fastighetsagare 2 2023-06-22 7
Fastighetsagare 3 2023-07-24 8
Fastighetsagare 4 2023-08-23 9
Fastighetsagare 5 2023-08-27 10
Fastighetsagare 6 2023-08-28 I
Fastighetsagare 7 2023-08-30 12
Fastighetsagare 8 (Boende utmed Grenvagen) 2023-08-31 13

Enter Gislaved AB 2023-08-03 14
Utbildningsnamnden 2023-06-07 Ingen erinran
Raddningsnamnden 2023-09-13 Ingen erinran
Kommunstyrelsen 2023-09-06 15
Socialnamnden 2023-09-18 16

Nedan redovisas synpunkter foljt av kommentarer. For fullstaindiga formulering hanvisas till respektive

skrivelse, som finns tillgangliga pa samhallsutvecklingsforvaltningen, Gislaveds kommun.
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|I. Lantmateriet (Yttrandet har sammanfattats)

For plangenomforandet viktiga fragor ddr planen maste forbattras:

UTFARTSFORBUD INTE OK | PLANOMRADESGRANS

Pa plankartan finns en stricka med bestimmelse om utfartsférbud utlagd i planomradesgriansen. Utfarts-
forbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast liggas mot allmanna platser. Detta innebar att det inte ar mojligt
att lagga denna typ av bestimmelse i en planomradesgrans av foljande skal: | en planomradesgrins gar det
inte att sakerstalla att det ar allman plats eller aven i fortsattningen kommer att vara allman plats i den
angransande planen. | nulaget ar det dessutom kvartersmark i den angransande planen. Bestimmelsen
reglerar dessutom indirekt nagot som ska gilla for omradet utanfor det i planforslaget aktuella planom-
radet vilket inte ar tillatet, se sidan om Sténgsel, utfart och annan utgang i PBL Kunskapsbanken.

Delar av planen som skulle kunna forbattras:

MARKANVISNINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

| planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal kommer att upprattas, men inget ytterligare anges om
innehallet.

Om avsikten ar att genomfora markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt
4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5
kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening vara konkret kring:

e vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)

e vilka fysiska anlaggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha

o vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte krava ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar om exploatoren ska stalla en sa-
kerhet for ataganden enligt avtalet om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen mellan
dem

Om férhandlingar kring avtal om markanvisning paborijas forst efter antagandet av planen ar det tillrack-
ligt att kommunen:

e redovisar sin avsikt att inga ett markanvisningsavtal

e redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehalla i planbeskrivningen i vissa delar redovi-
sar samma innehall som kommunens riktlinjer om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen
tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samradet och i planbeskrivningen ar pre-
limindra och att genomférandet aven kan komma att ske pa annat sitt an vad som redovisas un-
der planprocessen.

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram ett material med
information om regelverket vid ”Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel
pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand girna detta
material som inspiration. Ni hittar det pa lantmateriet.se.

Kommentar:
Plankartan har kompletterats utifrdn Lantmdteriets synpunkt for att kunna ldgga en bestdmmelse om utfartsfor-
bud utmed den foreslagna lokalgatan i den norra delen av planomradet.

Kommunen har inte i dagsldget ndgon avsikt att genomfora markanvisningsavtal och/eller teckna exploaterings-
avtal i denna detaljplan och ddrmed har tidigare text vid samrdd kring markanvisningar och/eller exploateringsav-
tal tagits bort frdn i planbeskrivningen. Gdllande foreslagna ytor for bostadsdndamdl har kommunen som avsikt
att gd ut med anbudsforfarande efter detaljplanen fdtt laga kraft. For de foreslagna handelsomrddena kommer
markéverldtelseavtal att upprdttas mellan kommunen och aktérer ndr forsdljning av mark blir aktuell efter de-
taliplanens lagakraft.
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2. Lansstyrelsen Jonkopings lan (Yttrandet har sammanfattats)

Strandskydd
Lansstyrelsen anser inte att de sarskilda skal som anges i planen ar grund nog att upphava strandskyddet i

planen. De sarskilda skalen bor darfor ses over av kommunen.

Kommunen skriver i planbeskrivningen att cirkulationsplatsen skulle kunna bli en T-korsning. Om trafik-
situationen l6ses med en korsning istillet for cirkulationsplats sa ter den sig kunna forlaggas utanfor
strandskyddsomradet. Kommunen behdver motivera varfor cirkulationsplatsen behdver placeras inom
strandskyddat omrade.

Lansstyrelsen anser att motiveringarna for varfor strandskyddet ska upphavas behover bli tydligare i pla-
nen.

MKN

Lansstyrelsen kan inte bedoma om grundvatten- eller ytvattenforekomstens kemiska och ekologiska
status kommer paverkas av planens genomférande. Det framkommer i planen att féroreningskoncentrat-
ionerna och mangderna minskar efter rening men det saknas uppgifter om hur mycket.

Lansstyrelsen vill informera att SGU har kommit ut med nya foreskrifter for grundvatten (SGU-FS
2023:1 och SGU-FS 2023:2). Nya amnen har lagts till foreskrifterna och vissa troskelvarden har minskat
for vissa amnen. Kommunen behover ta hansyn till de nya foreskrifterna.

Risk for olyckor
| planen har ett svackdike sikerstillts i nordostra delen av planomradet for att fordroja dagvatten. Lans-

styrelsen anser det vara positivt att svackdiket ar placerat dir da det ocksa kommer kunna forhindra att
vatska nar bebyggelsen vid handelse av en trafikolycka pa vig 26. Planhandliaggarna kan med fordel aven
beskriva detta.

Miljobalken

| planbeskrivningen lyfter kommunen att grundvattennivan kan komma att sinkas. Lansstyrelsen vill patala
att grundvattensinkning ar tillstandspliktigt enligt | | kap. 9 § miljdbalken alternativt att betrakta som
markavvattning enligt |1 kap. 13 § miljobalken beroende pa syfte. | planbeskrivningen framgar inte hur
kommunen avser hantera vattenverksamheter. Lansstyrelsen paminner om att till exempel uppforande av
anldggning, och fyllning i ett vattenomrade samt bortledande av grundvatten ar att betrakta som vatten-
verksamhet enligt 11 kap. 3 § miljobalken. Aven anslutandet av dammar och ledningar for dagvatten till
befintliga diken och andra vattenanlaggningar ar att betrakta som vattenverksamhet. Lansstyrelsen under-
stryker sarskilt att ett vattenomrade i | | kap. 2 § miljobalken definieras som ett omrade som ticks av
vatten vid hogsta forutsebara vattenstand. Det innebir att &ven omraden som inte ticks av vatten hela
aret eller ens varje ar kan vara att betrakta som vattenomrade.

Kommentar:

Strandskydd
Pd den sydastra delen av planomrddet har utformning av gatuomrdadet utmed Norra Nissastigen justerats. Den

foreslagna ytan for cirkulationsplats forldggs utanfor strandskyddat omrdade. Ddrmed har bestdmmelsen om att
strandskyddet dr upphdvt tagits bort frdn plankartan. Texten i planbeskrivningen har ocksa kompletterats.

Fér den nordostra delen av planomrddet har motiveringarna for varfor strandskyddet ska upphdvas beskrivits pd
sida 15-19 under rubriken, ”Strandskydd” i planbeskrivningen.

MKN

Efter samradsskedet uppdaterades dagvattenutredningen for planforslaget. Vid uppdateringen har hdnsyn till
SGU:s nya foreskrifter for grundvatten (SGU-FS 2023:1 och SGU-FS 2023:2) tagits. Planhandlingarna och tillhé-
rande underlag har kompletterats med uppgifter kring hur mycket fororeningskoncentrationerna och mdngderna
minskar efter rening.
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Risk for olyckor

Pd sidan 57 under rubriken, “’Farligt gods” i planbeskrivningen har texten utvecklats med anledning av svackdiket
som foreslds att anldggas i naturomrade utmed vig 26.

Miljobalken

Ansokan om tillstand for vattenverksamhet kommer att goras efter att detaljplanen har fatt laga kraft, dock
senast innan planen borjar genomforas. Anledningen till att det hdr forfarandet har valts dr att man inte vill ut-
fora en ansékan innan man har ett fdrdigt planforslag. Utifrdn Idnsstyrelsens synpunkter har texten pd sidan 39,
under rubriken, ”Dagvatten”, kompletterats.

3. Trafikverket (Yttrande redovisat i sin helhet)

Vagar

Statlig vig som berdrs av planforslaget ar viag 26 vister om planomradet.

Byggnadsfritt avstand (fran vaigomradesgrans) ar 30 meter och inom detta omrade ska inga byggnader
eller andra fasta foremal som kan inverka menligt pa trafiksiakerheten placeras.

| samradshandlingarna framgar att nirmsta byggratt ar placerad 30 meter fran vag 26.

Dagvatten
Dagvattenhantering far inte anordnas sa att vatten slapps ut i vagdike till vig 26. Trafikverkets vigdiken

ska endast hantera vatten fran vagen.

Av planhandlingarna framgar det att svackdike ska anlaggas pa naturmark i anslutning till vig 26. Det be-
hover sikerstallas att svackdiket, eller andra dagvattenanlaggningar, inte kan placeras sa att dagvatten kan
ledas till vigomradet.

Trafikutredning
Enligt trafikutredningen bedoms omradet fa en trafikmangd om runt 5000 fordon/dygn efter exploate-

ringen. Det framgar dock inte vilken andel av trafikmangden som forvintas ledas ut pa det statliga viagna-
tet.

For att Trafikverket ska kunna ta stillning till hur statliga anldggningar paverkas av planforslaget maste
kommunen redovisa hur den beriknade trafikalstringen paverkar trafikplats Gislaved Norra. Av redovis-
ningen ska framga hur planforslaget paverkar det omgivande vignitet och eventuella atgarder som kan
kravas.

Atgirder pa det statliga vignitet och dess anslutningar, till foljd av en exploatering, ska bekostas av
kommunen och/eller exploatéren. Om sadana atgarder blir nodvindiga ska, innan detaljplanen fores till
antagande, ett finansierings- och genomférandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.

Kollektivtrafik
Planbeskrivningen bor utvecklas med ett resonemang kring behov av férandrad kollektivtrafik vid omra-
det, exempelvis placeringar av hallplatser.

Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att riksdagens faststallda
riktlinjer for trafikbuller inte Sverstigs. De nodvandiga atgirder som kan kravas (bullerskydd) ska be-
kostas av kommunen och/eller exploatoren.

Kommentar:

Vagar
Efter samrdadet har planforslaget justerats. Bredden pad det foreslagna naturomrddet ldngs vdg 26 har okats till

30 meter frdn vdgomrddesgrdnsen. Inga byggnader eller andra fasta foremdl som kan inverka negativt pd tra-
fiksdkerheten fdr placeras inom detta omrdde. Omradet ska ocksd sdkerstdlla Iimplig hantering av dagvatten.
Minsta byggnadsfritt avstdnd frdn vdgomrdadesgrdns utmed vdg 26 har utokats till 36 meter pd plankartan.
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Dagvatten
Planforslaget sdkerstdller anldggning av svackdike pd naturmark i anslutning till vég 26. Inom det aktuella om-

rddet pd plankartan finns en bestimmelse, “Svackdike ska finnas”. Detta bidrar till att forhindra t. ex, att vétska
ndr bebyggelsen vid en trafikolycka pa vdg 26.

Dagvatten- och skyfallsutredningen for detaljplaneforslaget har uppdaterats. | rapporten finns en beskrivning av
befintlig situation for dagvattenavledning samt forslag pd ldmplig dagvattenhantering som sdkerstdller att dag-
vatten inte avrinner vdsterut och pdaverkar avvattningen av vég 26 vid genomforandet av planen.

Trafikutredning

Utifrdn Trafikverkets yttrande har kommunen uppdaterat trafikutredningen. Rapporten redovisar hur den be-
rdknade trafikalstringen paverkar trafikplats Gislaved Norra till folid av exploatering. Enligt rapporten forvintas
trafikokningen pd det statliga végndtet bli ca 13 %. Kommunen anser att vdg 26 och vdg 27 har kapacitet att
klara okningen utan dtgdrder. Ddrmed bedoms det att ndgra sdrskilda dtgdrder pa det statliga véigndtet och
dess anslutningar till folid av en exploatering enligt planforslaget inte dr nédvdndiga.

Kollektivtrafik
Texten pd sidan 37-38 i planbeskrivningen har utvecklats med resonemang kring behov av fordndrad kollektiv-
trafik.

Buller

Kommunen har tagit fram en trafikbullerutredning som underlag for att utreda den foreslagna exploateringens
pdverkan pd ndrliggande bostdder. Hastigheten pd Norra Storgatan och Norra Nissastigen dr idag reglerad till
60 km/tim ddr den nya cirkulationsplatsen planeras. For att klara de riktvirden som kravstdlls i Trafikbullerfor-
ordningen, dvs. “dygnsekvivalent ljudnivd, maximal ljudniva dagtid samt maximal ljudnivd nattetid mot ndmnda
bostadens fasader och uteplatser”, krdvs att hastigheten pd Norra Storgatan och Norra Nissastigen regleras ner
till 40 km/tim vid genomférande av planen. Kommunen bekostar den hdr nodvdndiga dtgdrden.

| planbeskrivningen, pd sidan 48 har texten kompletterats utifrdn trafikverkets synpunkt.

4. Skanova (Telia Company) AB (Yttrandet har sammanfattats)

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som mdjligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att und-
vika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar-.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden aven bekostar den.

Kommentar:

Det finns ett befintligt markavtal avseende ledningar for elektronisk kommunikation mellan Gislaveds kommun
och Svenska Stadsndt Biggnet AB (del av Telia Sverige AB). Avtalet omfattar uppldtelse for ledningsandamal i
kommunens allmdnna platsmark. Avtalet reglerar flyttkostnaden mellan parterna.

Vid eventuell flytt av ledningar som inte dr sdkrade med servitut eller ledningsrdtt, och inte heller omfattas av
avtal som reglerar flyttkostnaden mellan parterna, dr det ledningsdgaren som bekostar undanflyttningsdtgdrder,
skydd av telekablar och som ansvarar for ansokning om servitut for nytt ldge for kabel.

Kommunen har noterat synpunkter fran Skanova (Telia Company) AB. For att kunna pdbérja en tidig dialog for
eventuella I6sningar skickades synpunkterna dven vidare till kommunens tekniska avdelning som kommer att
vara delaktig i genomforandet av projektet.
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5. Samverkan Atervinning Miljo (SAM) (Yttrandet har sammanfattats)
SAM lamnar foljande synpunkter pa planbeskrivningen for detaljplan.

For renhallningsfordonens framkomlighet maste vdgar och vindplatser vara utformade enligt matt ne-
dan.

Renhallningsfordon ar ca 10m langa med en vikt runt 32 ton. Det ir fastighetsigaren som maste se till att
farbar vag och vandplats finns.

Omradets storlek och karaktir gor att avfallshamtning kommer att ske flera ganger varje vecka.

Risk for olyckor i samband med avfallshamtning bor minimeras, varfor renhallningsfordonen i storsta
mojligaste man inte ska behdva backas eller framforas vid gang- och cykelvigar. Det ar inte lampligt att
placera avfallsbehallare sa att renhallningsfordon ska vistas inne pa parkeringar dar risk fér olyckor mel-
lan fordon och oskyddade trafikanter ar stor.

Vid befintligt handelsomrade finns vig for tung trafik mot vag 26. Detta saknas i den nya detaljplanen. |
den nya detaljplanen ar foreslagen vig mot vig 26 uppdelad i tva bitar. Andring foreslas, att vag for tung
trafik byggs ihop langs vag 26 istallet. Det vill saga byggnader [,2 till byggnader 3,4,5 byggs ihop och dag-
vattenmagasinets yta justeras. Den tunga trafiken styrs bort fran personbilstrafiken och minskar dirmed
bade olyckor och tillbud fér personbilar och oskyddade trafikanter.

Genom att placera containrar och komprimatorer samt personalparkering mot vag 26, kommer foru-
tom okad sakerhet for personbilstrafik och oskyddade trafikanter aven buller minskas mot bebyggelsen.

Pa sidan 28 stycke 2 dnskar SAM att dven avfallshantering namns. Forslag:

”En exploatering av omradet forutsitter att man kan klara ytor for kundtrafik, lastning/lossning av gods,
avfallshantering samt parkering for anstallda och kunder. Det forutsatts dock att man i samband med
bygglov kan redovisa att man kan losa ovriga funktioner.”

P4 sidan 26 vill SAM upplysa om att aven parker enligt 2022:1227 Producentansvar for forpackningar,
har krav pa sorteringsmoijlighet. SAM upplyser om att dven kommunens samhallsutvecklingsforvaltning
behdver vidtalas for att sikerstilla en siker tomning av avfall fran parker och allminna platser.

2024 kommer de dtervinningsstationer som finns att drivas av SAM utifran en lagférandring som skett. |
den nya lagstiftningen finns ocksa krav pa att SAM fran den | januari 2027 ska samla in skrymmande
forpackningar via lattillgangliga insamlingsplatser. Med skrymmande forpackningar avses fraktionerna
papper, kartong och plast men SAM, som ansvarig for kommunens renhallning, har dven méjlighet att
stilla ut fler behallare for insamling t.ex. glas, textiler med mera.

| detaljplanen finns en avsatt yta (E- Tekniska anliggningar) for en littillginglig insamlingsplats och SAM
tillstryker att denna behovs.

Ytterligare krav for avfall finns i kommunens avfallsforeskrift, Boverkets regler och Naturvardsverkets
foreskrifter. .

Innan bygglov beviljas vill SAM att en remiss skickas for yttrande. Att anpassa nybyggnation med hamt-
ning av avfall flera ganger per vecka med olika himtningsfordon kriver tidig planering for att fa en saker
miljo for bade renhallningsarbetaren, trafiken och de oskyddade trafikanterna.
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Kommentar:
De foreslagna nya kommunala lokalgatorna kommer att utformas sd att det angivna mdttet klaras av.

Vid framtagande av planforslaget har alternativen till gatuplacering utmed vdg 26 for tung trafik diskuterats och
overvdgts. | detaljplanen vill kommunen skapa ett varierat stadslandskap genom att anldgga en ny lokalgata
som mdjliggor bil-, gdng- och cykeltrafik, tillsammans med nya handelsbyggnader, grinomrdden med vdxtlighet
och varierande byggnadshdjd och exploateringsgrad for nya bostdder. Kommunen har gjort bedémningen att den
foreslagna placeringen av en ny lokalgata dr ldimplig.

Angdende trdfiksdkerheten och trafikforsorjningen inom planomrddet anser kommunen att dessa fragor kan
losas tekniskt pa ldmpligt sdtt genom mer detaljerad projektering i ett senare skede. Gatan/korytan mellan han-
delsbyggnaderna och véig 26 inom befintligt handelsomrdde dr en privatdgd interngata for transporter och har
egen funktion inom omrddet idag. Det bedoéms inte vara ldmpligt att denna gata byggs ihop med nya handels-
omrddet ocksd med tanke pd skillnaden i marknivd mellan de tvd handelsomrddena.

Ndr det gdller trafikbuller klarar planforslagets utformning alla riktvirden som lagstiftningen anger for trafikbul-
ler enligt den framtagna trafikbullerutredningen, under forutsdttning att hastighetsbegrdnsningen pa Norra
Nissastigen och Norra Storgatan sdnks till 40 km/tim (idag reglerad till 60 km/tim).

Information frdn SAM har lagts till i planbeskrivningen under rubriken, »Atervinning och avfallshantering” pé
sidan 42-43. Onskemdlet, "'Vid bygglovsprovning 6nskar SAM att en remiss skickas for yttrande.” har ocksd
beskrivits i planbeskrivningen och informerats till kommunens bygglovsavdelning.

Efter samradsskedet har plankartan justerats. Placering av dtervinningsstation har majliggjorts inom hela det
foreslagna omrddet for handelsdndamdl. Pé plankartan finns en planbestimmelse med beteckning E;, Avfallsan-
ldggning - Atervinningstation.

6. Fastighetsagare | (Yttrandet har sammanfattats)

Vi har valt att bo vid denna del av Gislaved av olika skil. Vi har sett Smalandia forandras. Vi tycker att
racker med affarer som finns har.

Vi flyttade hit for mer dan 10 ar sedan och da hade man precis borjat bygga t ex Willys, och vi tankte att
det kan vara bra med affarer i narheten. Men fler affirer och restauranger har gjort att det har blivit
mer rorelse och oroligt har. Tyvarr har det lett till att manga stor, skriapar ner och forstor var egen-
dom.

Vi har valt att bo i narheten till skogen for lugnet. Hade vi velat bo i narheten av bostader och affarer,
och mycket rorelser av manniskor hade vi valt att bo inne i centrum.

Vildigt trakigt att ni vill ta bort skogen bakom oss. Sedan man avverkade en del skogen, har bullret fran
trafiken fran vig 26 okat. Skogen har gor att det blir svalare och skyddar vaxter, djur och manniskor. Vi
ser inget syfte med att bygga ut ett handelsomrade. Vi tycker att man ska satsa pa centrum inne i Gisla-
ved an att satsa pa det ni vill idag.

Kort sagt vi vill inte ha fler byggnader i nirheten av oss och vi vill behélla skogen.
Kommentar:

Kommunens avsikt med att planldgga det aktuella omrddet dr att 6ka samhadllets attraktivitet och samtidigt bidra
till en hdllbar utveckling. Den dndrade markanvédndningen kommer att bidra till ekonomisk tillvéixt, forbdttrad
service, infrastrukturutveckling samt okad attraktivitet som gynnar bdde invdnarna och samhdllet som helhet.
Samhdillet behéver kunna leva vidare med en blandning av bostdder, handel, gator och gronytor som gynnar en
framtida utveckling i positiv riktning. Genomforande av planforslaget innebdr att den befintliga miljon inom och
kring omrddet fordndras och del av befintlig skogsyta kommer att forsvinna.
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Kommunen har i arbetet med planléggningen sett till att naturmarken med vdxtlighet och vattendrag bevaras i
mojligaste mdn. Foreslagen naturmark kommer att hanteras enligt kommunens skogsbruksplan.

Planforslaget bygger pa politiska beslut sdsom Gislaveds kommuns éversiktsplan (OP16), Férdjupning av éver-
siktsplan for Gislaved, Beslut av Kommunfullmdktige (Protokoll, Kf §167) samt Kommmunplan (KS.2023.47).
Kommunens ambition kring gestaltningsfragor har beskrivits i tillhérande gestaltningsprogram och dtgdrderna
ska dven folja intentionerna i ”Stadsmiljoprogram for Gislaved, Anderstorp och Smdlandsstenar” (Antagen av KF
2020-12-09).

Detaljplanering dr en lagstyrd process som dr framtagen for att sdkerstdlla den demokratiska rdttigheten att
vara med och pdverka. Kommunen ansvarar for planldggning, ddirmed kan kommunen bestdmma att préva
markens ldmplighet for dndrad markanvéndning. Under detaljplaneprocessen provas markens Idmplighet for att
méjliggora onskad utveckling. Berdrda intressenter har rdtt att yttra sig under samrdadstiden och dven gransk-
ningstiden om man har synpunkter pd detaljplaneforslaget.

| arbetet med att préva och sdkerstdlla markens ldmplighet tar kommunen fram olika typer av utredningar och
undersokningar gdllande geoteknik, naturvdrde, trafikflode, trafikbullerpdverkan, dagvattenhantering samt miss-
tdnkta miljofororeningar m.m. | rapporterna anvdnds de lagstadgade riktvdrdena i olika undersékningsomrdden
for att redovisa att planforslaget klarar av olika grdnsvdrden. Efter samrddstiden har vissa utredningar (Bullerbe-
rdkning, trafikutredning samt dagvattenutredning) uppdaterats i samband med justering av utformning inom
planomradet.

| samrdd med Lansstyrelsen i Jonkoping har kommunen genomfort en undersokning om detaljplanen kan antas
medfora betydande miljopdaverkan. Lénsstyrelsen har en vdgledande roll i forhdllande till kommunernas arbete
med miljobedémningar. Under samrddstiden delade Lénsstyrelsen kommunens dsikt av att planforslaget inte
innebar betydande pdverkan pa miljon. Ddrmed kan det bedémas att planforslaget dr genomforbart nér det
gdller fragor kring miljgpdverkan och planen mdéjliggor en Iimplig markanvdndning inom omrddet.

Kontakta kommunen om dtkomst till undersokningar eller utredningar onskas.

7. Fastighetsdgare 2 (Yttrande redovisat i sin helhet)

Vi mot strider er detaljplan for detta omradet.

Handel ar klart viktig for Gislaved som samhalle men inte till detta pris.

Vi haller inte med om att detta ar det basta sittet att knyta ihop handelsomradet Smalandia 2.0. med
resten av Gislaved. | form av ny handelsmark och bostader. Vart sa kallade centrum ar sa gatt som utdo-
ende.

Vart ar stadsarkitektur i denna plan? Hoghus kontra 1.5 plans hus/villor fran 30,40 talet.

Enligt er detaljplan har ni planerat in bostadsomrade runt hela var tomt. Pa dessa har ni planerat for 6 st
flerfamiljs hoghus (8van) och 4 lagenhetslangor. (5van) men dven mojlighet till handel framfoér tomten i
form gym eller restaurang enligt er plan.

Varfor har ni valt att hdja husen ytterligare 3 och 2 van, utifran tidigare plan?

Vi forstar faktiskt inte hur alla dessa hoghus kommer passar in i den sa naturskona miljon, som rader nu.
Vi ska ju vdarna om var vackra miljo med narheten till Nissan.

Finns det manniskor som vill bositta sig vid en matar led? Vi vill inte ha detta sjalva.

Varfor inte bygga mer bostider pa de detaljplansomrade som redan finns? och dir kanske det limpar sig
med hoghus av den sorten ni foreslagit.

Vi valde en gang i tiden att kdpa tomten for dess liage och idyll med just ingen insyn. Detta kommer for-
svinna, totalt!!

Vi kommer berdras av att solen skyms pga av hoghusen &ver alla arstider.

Var tomt o fastighet kommer tappa sitt varde, vem skulle kopa ett hus som har flera hoghus till grannar??
Trots narhet till handeln.

Ljudnivan fran trafiken kommer o6ka fran 26:an och nya mata leden. Sedan det gallrats mot 26:an har lju-
det fran trafik okat, betydligt.

Bus korningen, uppmanar leden till.

Den tunga trafiken kommer oka rejilt da den ska forse handeln med varorna de behover.

IN och UT farten har ni ritat in att den ligger i svingen pa nya leden. Ar det trafiksikert?
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Barnen som skall ta sig till skolan men dven andra cyklister och gaende maste korsa mata leden for att
komma till rétt sida mot centrum da lagenhetsomradet ligger pa fel sida om nya végen.

Nedskrapningen kommer 6ka. Det har den redan gjort. Ak ner och se er om hur det ser ut just nu. Var
norra infart ar en skam flack ur nedskrapnings synpunkt och ni vill ha ditt mer handlare ...

Har under alla ar vi bott har inte haft problem med brottslighet, kommer denna 6ka??

Kommentar:
Lds kommunens kommentar under yttrande é “Fastighetscigare |”.

Om bostadsutveckling:

Kommunen har ett lagstadgat bostadsforsorjningsansvar och den 22 september 2022 antogs riktlinjer for bo-
stadsforsarjning av kommunfullmdktige i syfte med att utgora grund for kommunens strategiska planering av den
framtida bostadsforsérjningen. Riktlinjerna utgor underlag for planldggning enligt plan- och bygglagen (PBL). Vid
framtagande av ny oversiktsplan, fordjupad oversiktsplan eller detaljplan ska riktlinjerna for bostadsforsérjning
vara utgdngspunkten for frdgor som ror bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet i kommunen.
Kommunen behdéver vara beredd med detaljplanelagda marker for bostadsédndamdl for att pa ett effektivt sdtt
kunna méta framtidens bostadsefterfrdgan.

Om centrumutveckling:
Lds kommunens kommentar under yttrande 6 “Fastighetsdgare |”.

Planforslag till granskning:

Efter samradsperioden har kommunen uppdaterat tillhérande utredningar och underséokningar gdllande trafik-
flode, trafikbullerberdkning samt dagvattenhantering. Skuggforhdllande och insynspdverkan pa angrdnsande bo-
stdder har analyserats vidare. Utifrdn resultaten av de kompletterande underlagen har planforslaget justerats.
Tillitna maximala hojder pa nya bostadshusen har sdnkts. Justeringarna avser hogsta nockhojd for flerbostadshu-
sen som planeras sydvdst om det befintliga bostadsomrddet, Rddjan, och begrdnsas till 14 meter, vilket motsvarar
en byggnad med 4 vaningar. For flerbostadshusen soder om befintliga bostdder foreslas att den hogsta nockhdj-
den for flerbostadshus begrdnsas till 14 meter pa den norra halvan och till 20 meter pa den sédra halvan, vilket
motsvarar en byggnad med 4 vdningar respektive é vdningar. Vinden fér inredas i bada fallen.

Det finns inga specifika regler och Boverket har inte heller ndgon rekommendation om exakt hur mycket skugga
som dr tilldtet, men generellt sett for att skapa en god bostadsmiljé anses det vara acceptabla virden att beakta
mellan 4-6 timmar solljus per dag som goda. Detta ger tillrdckligt med naturligt ljus for att skapa en ljus och
trivsam utemiljo, exempelvis pd en bostadsfastighet. Avstandet mellan befintliga bostéder och de foreslagna mar-
kerna for flerbostadshus dr minst 25 meter. Denna yta planléggs som naturmark och kommer att anvéndas dven
for dagvattenhantering. Enligt den uppdaterade solstudien bedémer kommunen att skuggpaverkan inte utgér en
betydande oldgenhet for ndrboende och att planen majliggor for acceptabla skuggforhdllanden inom och kring
planomrddet. Goda skuggforhdllande sdkras vid bygglovgivning.

Om befintliga fastigheternas vdrde:
Kommunens uppfattning dr att utvecklingen stdrker omrddets attraktivitet.

Bullersituation efter planens genomférande:

Den uppdaterade bullerberdkningen, som dr prognostiserade fram till ar 2040, visar att inga skyddsdtgdrder
kopplade till buller behéver utforas mot befintlig bebyggelse Iings den foreslagna lokalgatan. Samtliga hus klarar
de riktvdrden som stdills vid fasad vid nybyggnation av trafikinfrastruktur.

Trafikmiljo:

Kommunen ansvarar for planering, projektering, byggnation, drift samt underhdll pa allmdn platsmark (natur,
park, gata, gdng- och cykelvdgar och pendelparkering). Kommunen strdvar alltid efter att skapa en trafiksdker
och harmonisk miljé ddr oldgenheter fran fordon minimeras och ddr boende kan kdnna sig trygga och bekvdma.
En detaljplan kan inte styra den exakta utformningen och inte heller ménniskors beteende.

A andra sidan inom kvartersmark (mark for handels- och bostadsdndamdl) dr det fastighetségarens ansvar att
skapa en sdker och trygg trafikmiljo ddr “buskérningar” forebyggs och ordning upprdtthdlls. For att forhindra

10 (25)



buskérningar kan ndgon form av fysiska dtgdrder, t.ex. grindar, bommar eller végbulor m.m. évervdgas. Kommu-
nen avsikt dr sdlja planlagd mark for handels- och bostadsdndamdl till externa intressenter.

Oron dver nedskrdpningen och brottslighet:

Nedskrdpning dr en utmaning i dagens samhdlle. Det dr ett gemensamt ansvar for bade kommunen och invd-
narna att hdlla rent och snyggt. Kommunen har ansvar for att tillhandahdlla lémplig sophantering, genomfora
stddsinsatser och skapa forutsdttningar for en ren miljoé inom allmdn platsmark. Exempelvis bidrar uppsdttning av
sopkorgar till att minska nedskrdpning och frdmja en ren och trivsam miljo. Inom kvartersmark behéver fastig-
hetsdgarna bidra till att skapa en ren och trivsam miljé och minska forekomsten av nedskrdpning. Sopkorgar kan
placeras vid strategiska platser sGsom entréer, gangstrdk, parkeringsplatser och utomhusserveringar for att un-
derlétta for mdnniskor att sldnga sitt avfall. Det dr ocksa viktigt att regelbunden témning och underhdll av sop-
korgarna genomforas.

Det ocksd invanarnas ansvar att respektera regler och anvinda sopkorgar samt att inte skrépa ner. Genom ett
samarbete mellan kommunen och invdnarna kan man gemensamt arbeta for att bevara och vdrda det offentliga
rummet for att skapa en trivsam och ren miljé for alla.

Kommunen har ansvar for att skapa trygga och sdkra miljéer genom att planera och utforma omraden pa ett
sdtt som minskar brottslighet. Detaljplanen tar hdnsyn till sdkerhetsaspekter och inkluderar atgdrder for att fore-
bygga brottslighet, sasom god belysning, skapa platser for 6kad social samvaro samt trygga gdng- och cykelvdgar.
Trots att en detaljplan inte kan lésa alla utmaningar, kan man minska risken genom att integrera sdkerhetstdn-
kande under planeringsprocessen. Invdnarna i kommunen kan ocksd spela en viktig roll genom att vara vak-
samma, rapportera misstdnkta aktiviteter och samarbeta med myndigheterna (polisen, kommunen m.m.) for att
forebygga brottslighet och skapa en sdkrare och tryggare omgivning inom planomrddet.

8. Fastighetsagare 3 | (Yttrandet har sammanfattats)
Utvecklingen gar framat och den ska inte bromsas.

Boende behovs, handel och entreprenorskap ska framjas.

| kommunen som helhet finns ett problem med industri insprangt i bostadsomraden. Darfor forordar vi
en servicegata langs Rv26 som en forlangning av befintlig gata. Detta pga att de tunga transporterna oft-
ast sker tidig morgon och sen kvall.

Ur bullersynpunkt bor ej dessa transporter ske pa den "nya" samhillsgatan.

Vi dnskar dven att byggritten pa de nya bostadsomradet utformas sa att minsta mojliga olagenhet for
befintliga bostader beaktas. | synnerhet ljus och buller samt nedskrapning. Finns det en mojlighet att
paverka nya etableringar att "paminna" sina kunder om att "Halla Rent"?

Fler sopkarl langs cykel/gangvig som entreprendrer betalar en renhallningsavgift till kommunen tex?
Och med nya bostadsomraden hur ir planen fér barn och ungdomar?

Har ni inkluderat barn och ungdomar i vad som saknas, vad de skulle onska sig?

Barn och ungdomar ar var framtid.

Kommentar:

Det har diskuterats olika alternativ for placering av ny lokalgata har under planarbetet i arbetsgruppen ddr dven
kommunens ndringslivsbolag (Enter Gislaved) ingdr. Kommunen har bedémt att den foreslagna placeringen av ny
lokalgata dr ett Idmpligt val som bidrar till en mer attraktiv stadsmiljé samt 6kad trafiksdkerhet for bade boende
och besékare.

Lds kommunens kommentar under yttrande 5 ”Samverkan Atervinning Miljo (SAM)” i det hdr dokumentet.

Angdende byggrdtten pd de nya bostadsomrddet och frdgor kring ljus, buller samt nedskrdpning, lds kommenta-
ren under yttrande 7 “Fastighetsdgare 2.

Kommunens utbildningsforvaltning och socialforvaltning som arbetar for skolbarn och ungdomar har under pro-
cessen haft méjlighet att Idmna synpunkter pd planforslaget. Deras synpunkter dr inarbetade i planforslaget.
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Ungdomar dr en av kommunens prioriterade mdlgrupper. Under 2023 genomfordes en “"mdlgruppsanalys av
unga”. Denna typ av analyser dr dterkommande for att fa in synpunkter till kommunens Idngsiktiga planerings-
arbete.

9. Fastighetsagare 4 (Yttrandet har sammanfattats)

Efter kontakt med Trafikverket har jag fatt information om hur det bedéms nar nagot skall anlaggas i
narhet av en Riksvag i detta fall RV 26 kallad Nissastigen forbi Gislaved. Trafikverket sager att en avgo-
rande betydelse for avstand fran bebyggelse beror pa hur stor risken pa viagen ar och hur mycket trans-
porter av farligt gods som sker. Hur ar RV 26 forbifart Gislaved klassad da det giller farligt gods och i
vilken klass ar det da?

Enligt Trafikverket behdver/kan man vid varje ny Byggnation utmed en riksvag begira en syn pa plats for
beddmning av Trafikverket. Kommer detta att goras? da det i ett beslut fran Trafikverket ocksa har be-
tydelse om det handlar om typ av bebyggelse eller parkeringsplats intill RV 26 utanfor Gislaved.

Det verkar finnas en hel del fragetecken som bor utredas da man laser Trafikverkets underlag for til--
lampning av kap 3-5 Miljobalken och plan och Bygglagen. Kommer detta att goras angaende Smalandia
2.0

Jag yrkar att det undersdks mojligheter att flytta byggnaderna pa Smalandia 2.0 nirmare RV 26 samt att
om detta inte i4r mojligt undersoka att ligga Parkringsplatsen mot RV 26 och pa det sittet minska av-
verkningen av skog mot de narboende pa Ljungvigen och da kan den tinkta vagen istallet hamna kanske
40m eller mer istallet for tankta 20m.

8 vanings hoghus passar inte i omradet dar det idag bade i soder och i norr bestar av villor. Att ett hus
som med Gislaveds matt matt kan jamforas med Turning Torso i Malmé ar oacceptabelt och detta pro-
jekt skall hamna i det runda arkivet och aldrig tillatas. Det 4r inte forsvarbart att bygga upp Gislaveds
Turning Torso mitt i ett stort villaomrade bara for att det kanske ar billigare att bygga pa hojden och att
hyror da skulle kunna bli en aning lagre. Att delvis foranda trivsel och miljo for de boende far inte ha en
avgorande orsak pa grund av ev. nagot mindre ekonomisk kostnad for projekt Smalandia 2.0 samt even-
tuella Byggbolags hyresintiakter som kanske skulle bli aning hogre och svarare att hyra ut.

Sammanfattning

-Att strackningen av ny vidg andras till att ga pa ett absolut minimum av 40 meter fran husen pa Ljungva-
gen samt att detta utreds till absoluta sista mojliga 16sning oavsett kostnad.

-Bullret och ovisendet fran RV 26 och RV27 ir redan idag en oldgenhet och forstirka detta med en ny

vig c:a 20 m fran tomtgriansen forbattrar inte situationen utan tvartom.

-Att 8 vaningshus icke tillats byggas

-Att handelsomradet genomgar en ny planering som tar full hiansyn till de boende utmed omradet samt
hansyn till natur och miljo for de boende.

Mina synpunkter vill jag gdrna ha svar pa och om nagra forandringar har gjorts enligt min skrivelse. Ge-

nom att detta da kan vara orsaker till att om man senare dverklaga eller inte i olika instanser.

Kommentar:

Stréickning av ny gata dr densamma som foreslogs i samrddsskedet. Kommande handelsbyggnader foreslas att
placeras utmed vig 26 (Nissastigen) och bilparkeringar placeras pa ostra delar inom handelsomrdden.

Se kommentarer under yttrande 5 Samverkan Atervinning Miljé (SAM)” och yttrande 8. *Fastighetsdgare 3”.

Efter samradet har foreslagen naturmarksyta mellan lokalgatan och befintliga bostdder 6kats. Det minsta av-
stdndet mellan ny lokalgata och befintliga bostdder dr 28 meter. Vid justering av planforslaget har kommunen
tagit hdnsyn till de ndrliggande befintliga bostdderna sd att genomforande av planen inte utgor en betydande

oldgenhet. Kommunens avsikt med att planldgga nya strukturer i kombination med en blandning av bostdder,
handel, gator och grénytor dr att 6ka samhdillets attraktivitet. Kommunen anser att planforslaget bidrar till en
positiv utveckling.
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Ldnsstyrelsen har den overgripande tillsynen som sdkerstdller att detaljplaner dr vdlgrundade och foljer géllande
lagar och regler. | prévningen av en detaljplan kan Ldnsstyrelsen bland annat bedéma om planen foljer plan- och
bygglagen samt dvrig relevant lagstiftning, om den tar hdnsyn till miljoé- och naturvdrden, om den frdmjar en hdll-
bar samhdllsutveckling samt om den dr forenlig med andra regionala intressen.

Byggnadshdjder pd nya bostdder har sdnkts. Lds kommunens kommentar vid punkt 7. “Fastighetsdgare 2.

Enligt information frdn Trafikverkets hemsida dr vdg 26 en statlig véig och klassad for genomfartstrafik med far-
ligt gods - Primdr transportvdg”, vilket innebdr att det finns sdrskilda risker i samband med olyckstillbud. Under
detaljplaneprocessen granskar Trafikverket planforslaget och stdller krav pad att sdkerstdlla en ldmplig markan-
vdndning utmed vdgen. Kraven frdn Trdfikverket har uppfylits pd det uppdaterade planforslaget och genomfo-
rande av forslaget dr mdjligt.

Lds yttrande frdn Trafikverket och kommunens kommentarer under yttrande 3 “Trafikverket”.

10. Fastighetsdgare 5 (Yttrandet har sammanfattats) )

Som synpunkt pa er detaljplan dnskar vi (fastighetsigare till Angsdal 3 samt Angsdal 4) bli erbjudna uto-
kad mark (mot Rosegarden) samt att man fran kommunens sida omedelbart stinger av pagaende “ge-
nomfartsled” som pagar vister om Angsdal 4. Dir bor endast cykelvig vara och ej trafik. Idag anvinder
allmanheten och tung trafik var mark som genomfartsled for att ta sig vidare men dven buskorning pagar,
detta da det finns flera infarter. Vi anser dirmed inte att var fastighet skall vara nagon genomfartsled som
det idag verkar.

Kommentar:

Efter samradstiden har fastighetsdgaren och kommunen haft ett gemensamt platsbesok for fortydligande av
yttrandet. | dialogen med fastighetsdgaren har plankartan kompletterats. Fastighetsdgaren har rdttighet att
stdnga av den aktuella delen véster om Angsdal 4 for biltrafik. Angdende ovanndmnda mark norr om Angsdal 3
sd dr den privatdgd. Vid markfrdgor ta en dialog med aktuell fastighetsdgare.

I 1. Fastighetsdgare 6 (Yttrandet har sammanfattats)

Vi anser att planen skadar flera allmanna intressen, sarskilt nar det galler klimatet. Medan manga stiader
runt om i varlden blir gronare av klimatskal, valjer Gislaved att satsa pa mer bebyggda omraden. Detta
trots de stora klimatutmaningar som kommunen star infor. Forutom dessa allminna invandningar anser
vi ocksa att planen begransar var livsglidje, eftersom den nastan ligger pa var bakgard.
Vi skickar darfor vara synpunkter till er genom detta dokument. Dessa ar kategoriserade enligt foljande:
. Minska hardgjorda ytor.
. Bevara sa mycket skog som mojligt.
. Forbattra uppsamling och hantering av vatten.
. Motverka biltrafik.
. Undersok om planen ar i linje med kommunens klimatmal.
. Bevara omradets karaktar sa mycket som majligt.
. Gor battre forskning om skyddade arter.

NOoONUThAWDN —

Pa de foljande sidorna foljer en motivering och nagra punkter och férslag som vi vill girna ha ett konkret
svar pa for varje punkt.

Synpunkt I: Minska hardgjorda ytor

Detaljplanen for Smalandia 2.0 innebar att den nuvarande skogen avverkas till en stor del for att ge plats
at ett stort antal hardgjorda ytor sasom stora affirer, manga parkeringsplatser och en gata. | planen ingar
dven en utdkning av samakningsplatsen i ett naturskyddsomrade.
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Det finns flera studier som visar att hardgjorda ytor har en stor negativ inverkan pa omradets mot-
standskraft mot klimatférandringar. Det innebar bland annat att temperaturen i omradet kommer att
stiga, att dagvatten blir svarare att leda bort och att grundvattennivan blir for lagt. Det ar darfor som
manga stader runt om i varlden viljer att gora sina bebyggda omraden gronare. Gislaveds Kommun har
erkind att det finns redan stora utmaningar kring klimatforandringar och har malet att vara mer mot-
standskraftigt mot klimatférandringar. Darfor ar det viktigt att hardgjorda ytor ar sa liten som mojligt.
Detta kan uppnas pa flera sitt, till exempel:

* Minska bebyggda ytor for handel: mindre byggnader som arrangeras mer effektivt.

* Minska parkeringsplatserna: parkeringsnormen bor inte vara ett minimumantal platser, utan ett maxi-
mum. Helst annu firre. Smalandia 1.0 har redan fér manga parkeringsplatser. Vi behover inte fler oan-
vinda hardgjorda ytor.

* Anvind befintliga parkeringsplatser i Smalandia 1.0 som samakningsplatser, till exempel framfor Balders
och gamla Elgiganten. Kommunen kan skriva ett avtal med markagaren sa att parkeringsplatserna kan
anvandas som samakningsplatser.

* Bygga grona parkeringsplatser. Detta bidrar aven till synpunkt 3: forbattra uppsamling och hantering av
vatten.

Kommentar:
Efter samradet har kommunen justerat planforslaget utifrdn inkomna synpunkter. Ytor for handelsomrddet har
efter justeringarna minskat ndgot och ytor for naturmark har 6kat.

Angdende parkeringsplatserna dr kommunens parkeringsnorm for bilar || platser/1000 m2 (BTA: bruttoarea)
pa bostdder respektive 34 bilplatser/ 1000 m2 (BTA) for exempelvis livsmedelsbutiker. Utéver resor till och frdn
arbete for besokare och personal tillkommer dven transporter for material med mera till de handelshus som
kommer att finnas inom planomrddet.

Parkeringsnormen ska uppfyllas inom egen fastighet vid genomforande av planen. Det dr fastighetsdgarens an-
svar att planera, bygga och tillhandahdlla tillrdckligt med parkeringsplatser for de besékare och kunder som be-
soker handelsomrddet samt for de boende pa bostadsomrdde. Detta hanteras i samband med bygglovsprévning.
Angdende punkten kring pendelparkering sd dr synpunkten noterad.

Klimatfordndringarna dr allvarliga och uppmdrksammas vid planering och de utgér en stor utmaning dven for
ndsta generationer. Fler och fler mdnniskor vérdesdtter idag gronskans betydelse for hdlsan, samhdllets ekonomi,
den biologiska mdngfalden och for att mildra effekterna av ett fordndrat klimat. Att “bygga gréna parkeringsplat-
ser” dr en viktig del av en hdllbar samhdllsplanering och bidrar till att skapa mer attraktiva och trivsamma omrd-
den. Genom att inkludera grénomrdden pa parkeringsplatser kan man bidra till att 6ka den biologiska mdngfal-
den, minska vdrmeéar och skapa mer hdllbara och hédlsosamma utemiljoer for mdnniskor. Det kan ocksd vara
ett sdtt att hantera dagvatten och frdmja hdllbar vattenhantering.

Utifrdn dessa aspekter har kommunen tagit fram ett gestaltningsprogram for att beskriva hur kommunen vill
skapa miljéer inom planomrddet. | dokumentet har kommunens ambition beskrivits gdllande utformning av kvar-
tersmark och offentliga ytor vid genomforande av handelsplatsen, Smdlandia. Avsikten dr att programmet ska
anvéndas som ett vdgledande dokument vid forsdljning och exploatering av kvartersmark. Lds det separata do-
kumentet, ”Gestaltningsprogram for handelsplatsen Smdlandia”.

Synpunkt 2: Bevara sa mycket skog som mojligt

Skogar har en betydande positiv effekt pa motstandskraften mot klimatférandringar. En skog kan till ex-
empel sinka temperaturen med 0,4 — 1,0 grader, utgora en bra kolsianka och halla kvar (dag)vatten val.

Dessutom sakerstiller en skog bra forutsattningar for angransande fastigheter. En skog ger alltsa skydd

mot passanter och buller samt mer njutning av livet for bade boende och besokare.

Det ar darfor viktigt att bevara sa mycket skog som majligt. Vi foreslar féljande atgardar:
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* Behall mogna trad i de delar av skogen som kommer att finnas kvar. Om trad maste fillas kommer de
att ersittas av nya mogna trad. Det tar namligen for lang tid for unga trad att ge skydd och att bli koldi-
oxidneutralt.

* Utoka skogen mellan den nya gatan och tomtgranserna for grannfastigheterna i Ljungvagen. Detaljpla-
nen visar att den namnda skogen endast ar 25 meter bred. Den ar till och med mindre an en vanlig trad-
gard. Detta bor darfor utokas till minst 40 meter. Helst annu mer-.

* Avverka trad endast nir och dar enskilda handelstomter siljs. Det finns alltfor manga exempel pa over-
givna tomter som ar en sorglig syn. Titta till exempel pa vad som ligger pa Smalandia 1.0 mellan paddela-
renan och Dollar Store. Vi vill helst inte ha detta har.

Kommentar:

Planforslaget har justerats efter samrdadstiden och kommunen har sett till att naturmark med vdxtlighet och vat-
tendrag bevaras i méjligaste mdn. Den foreslagna naturmarksytan mellan ny lokalgata och befintliga bostdder
har okats ndgot. Det minsta avstdndet mellan ny lokalgata och befintliga bostdder ¢ér 28 meter. Naturmarken
mellan de tva foreslagna handelsomrddena har 6kats med avseende pd hantering av dagvatten, frdmjande av
biologiska mdngfald samt dess temperatursdnkande effekt. Kommunen fortsdtter skota skogsmarken (med gall-
ring, rdjning och liknande) i naturomrddet enligt kommunens skogsbruksplan sd ldnge det inte beslutas att mar-
ken ska bebyggas.

Lds kommunens kommentar under yttrande 6 “Fastighetsdgare |” och yttrande 9 Fastighetsdgare 4.

Synpunkt 3: Forbattra uppsamling och hantering av vatten

Ovanstaende killor visar att det finns en okad risk for 6versvamningar, inte minst i omradet dar Sma-
landia 2.0 planeras. Det ar inte en framtida risk, utan det hander redan nu. Detta framgar av foljande
egna bilder tagna den |6 augusti 2023 mellan den nuvarande cykelvagen och en tomt pa Fridens vag.
Dessutom bor kommunen dra lirdom av tidigare och aktuella stormar, till exempel ar 2018 och stormen
Hans i ar.

Vi dr bekymrade 6ver den vattenavrinning som sannolikt kommer att ske lings med eller till och med pa
vara och vara grannars tomter. Detta kommer att ske enligt Oversiktlig geoteknisk undersokning och
Dagvatten- och skyfallsutredning som gjorts for detaljplanen Smalandia 2.0. Detaljplanen verkar folja de
atgiarder som rekommenderas i dagvatten- och skyfallsutredningen, men vi anser att dessa atgirder end-
ast ar ett minimum, inte ett maximum.

Darfor foreslar vi att kommunen gar utdver de redan foreslagna atgirderna, till exempel:

* Utdka vattenuppsamlingsmojligheter i omradet Smalandia 2.0.

* Lat tomtkopare av mark i Smalandia 2.0 samla in och ateranvinda regnvatten sjilva. Det finns redan nu
gott om tekniska mojligheter for detta. Denna atgard bidrar dven till att minska belastningen pa kommu-
nens avloppsystem och darmed minska kostnader.

* Framja installation av grona tak pa byggnader i Smalandia 2.0.

Inspiration till gréna projekt kan hittas till exempel pa The Green Cities — Bista praxis.

Kommentar:

Efter samrddstiden har dagvatten- och skyfallsutredning uppdaterats till folid av justeringen av utformningen inom
planomrddet. Avsikten med justeringen var att bevara befintlig vixlighet som finns mellan ny byggnation och
befintliga bostdder. Inom den aktuella ytan kommer inte nagon form av fordrgjningsdamm att anlédggas. Nytt
forslag pa majlig 16sning for dagvattenhanteringen har beskrivits i granskningshandlingarna.

Kommunen har enligt Plan- och bygglagen méjlighet att bestimma hur marken ska anvdndas sd ldnge anvdnd-
ningen dr lamplig. Markens Idmplighet prévas under detaljplaneprocessen for att majliggéra 6nskad utveckling.

Detaljerade tekniska l6sning analyseras och hanteras i projekterings skede.

I det framtagna gestaltningsprogrammet har kommunen beskrivit sin ambition att handelsomrddet ska uppfattas
som attraktivt, trivsamt och gronskande samt att de miljoer som skapas dr Idngsiktigt hdllbara.
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Synpunkt 4: Motverka biltrafik

Nar handelsomradet och gatan pa Smalandia 2.0 ar och har varit byggda kommer trafiken att dka enormt
jamfort med den befintliga situationen. Planbeskrivningen visar att bilen fortfarande ar forstavalet for de
flesta besokare, trots anlaggningen av en separerad cykel- och gangvag.

Vi ar oroade 6ver att den 6kade biltrafiken — bade litt och tung — har en stor negativ inverkan pa bade
klimatet i omradet och var och véra grannars livsnjutning. Aven utanfor affirernas oppettider kan biltrafik
orsaka olagenhet. Darfor foreslar vi foljande atgarder:

* Gor mer for att framja cykling och gang i stillet for biltrafik. Till exempel med en sa kallad cykelgata. |
stillet for en separat cykel- och gangvig kan gatan vara en cykelgata dar bilar bara ar ”gist”. Det finns
flera exempel i Nederlanderna och Belgien som har visat sig vara sakra och attraktiva. Detta bidrar aven
till synpunkter | och 2 och gor det mojligt att utdka skogen mellan Ljungvigen och handelsomradet.

* Vidta hastighetsbegransande atgarder sasom farthinder, ramper och avsmalningar.

* Sting parkeringsplatser utanfor oppettiderna, till exempel med bommar. Pa kvillen och natten ar par-
keringen till Smalandia 1.0 ibland ett stérningsmoment fran bilférare som anvinder parkeringen som
lekplats (drifting med bil) eller diskotek (hég musik). Vi vill helst inte ha det direkt bakom vart hus.

Kommentar:
Gatan som tillskapas inom planomrddet kommer att nyttjas for bade personbilstrafik, tung trafik och 6vrig nytto-
trafik dr en utmaning.

Med tanke pd att samhdllet ska kunna leva vidare med en blandning av bostdder, handel, gator och grénytor
som 6kar samhdillets attraktivitet anser kommunen att planforslaget kan majliggéra inom det aktuella omradet
for en hdllbara trafiklosningar sdsom cykelvdgar och gdngstrdk. Trafikutredningen som beskriver dagens trafiksi-
tuation och fordndringens konsekvenser pa trafiksituationen har kompletterats efter samrddet. Detaljerad ut-
formning av exempelvis kérbanor, gdng- och cykelvégar, diken samt trafiksdkerhetshdjande Gtgdrder med mera,
hanteras av kommunens samhdillsutvecklingsforvaltning i projekteringsskedet.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) dr det kommunen som ansvarar for att skapa goda forutsdttningar for gdng- och
cykeltrafik inom kommunens mark. Kommunen planerar och bygger gang- och cykelvégar for att frdmja hdllbara
och sdkra transportalternativ samt for att frdmja folkhdlsan och minska biltrafiken. Kommunen arbetar stdndigt
for att forbdttra tillgdnglighet och sdkerhet for gdende och cyklister.

Gdng- och cykelvdgar och kollektivtrafik bér i forsta hand anvdndas och framtida gang- och cykelvéigar behover
anldggas sd att oskyddade trafikanter kan ta sig till och frdn sina hem till fots eller med cykel pa ett tryggt och
sdkert sdtt. Det gynnar bdde hdlsan och miljén om invdnare vdljer cykeln framfor bilen.

Inom kvartersmark (mark for handels- och bostadsdndamadl) dr det fastighetsdgarens ansvar att skapa en sdker
och trygg trafikmilié och ordningen upprdtthdlls. Lds kommunens kommentar under yttrande 7 “Fastighetsdgare
2”,

Synpunkt 5: Undersék om planen ar i linje med kommunens klimatmal

De ovannamnda synpunkterna pekar pa att detaljplanen for Smalandia 2.0 innebar risker for en forsam-
rad motstandskraft mot klimatforandringarna. Trots att flera utredningar har genomforts och vissa atgar-
der verkar ha vidtagits, anser vi att planen kommer att ha en stor negativ inverkan pa det omgivande
omradet.

Kommunen har dock ocksa ambitioner att bli mer motstandskraftig mot klimatférandringar. Detta kan
bland annat lasas pa webbsidan Klimat och miljo:

”Gislaveds kommun har tillsammans med klimatradet i Jonkopings lin tagit fram en koldioxid-budget.
Budgeten visar vilket utslappsutrymme som finns inom kommunens granser och vilka utslappsminskning-
ar som maste goras for att kunna uppna parisavtalets éverenskommelse.”

“Transport ar den storsta utslappssektorn inom kommunens granser.”

Verktyget Gislaveds koldioxidbudget visar att det nuvarande scenariot inte ar i linje med Parisavtalet.
Scenariot tar heller annu inte hansyn till denna detaljplan, vilket kommer att forvarra situationen.
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Vi tror att detaljplanen for Smalandia 2.0 bryter mot kommunens klimatmal och skulle darfor vilja se en
ny granskning av om planen ar i linje med kommunens klimatmal.

Kommentar:

Kommunens bedémning dr att detaljplanen inte bryter mot kommunens klimatmdl. Kommunens klimatmdl om-
fattar mdnga olika aspekter. Exempelvis att minska koldioxidutsldppen, frdmja anvdndningen av fornybara ener-
gikdllor, minska transportbehovet genom att frdmja kollektivtrafik, gdende och cykling, skapa grénomrdden for
att 6ka biologisk mangfald, samt att anpassa sambhdillet till effekterna av klimatfordndringar sdsom 6versvdam-
ningar och extremvdder. Kommunens uppfattning dr att dessa fragor omhdndertas i planarbetet.

Synpunkt 6: Bevara omradets karaktir sa mycket som mojligt

Vi och de flesta av vara grannar pa Ljungvigen och Grenvagen kopte vara hus for omradets karaktar,
vilket ocksa beskrivs i kommunens bebyggelseinventering om Rédjan

”Omradet kidnnetecknas av manga uppvuxna trad och narhet till naturen.”

Vi anser att detaljplanen for Smalandia 2.0 bryter mot denna karaktir. Att ha sadana stora butiker, okad
trafik och lagenheter sa nira vara tomter gor det mindre attraktivt att bo har.

Enligt planen kan de planerade flerbostadshusen bli sa hoga som 8 vaningar. Detta ar en enorm skillnad
jamfort med den nuvarande bebyggelsen, som huvudsakligen bestar av villor. Darfor passar detta inte in i
Rodjans karaktar. Dessutom ger det for mycket skugga och utsikt for husen omedelbart intill. Detta ger
dem mindre privatliv och farre mojligheter till exempelvis att installera solpaneler.

Dessutom oroar vi oss for luftféroreningar pa kvillen och natten pa grund av gatubelysningen och buti-
kernas ljus. Darfor foreslar vi foljande atgirder:

* Minska gatubelysningen utanfor butikernas oppettider. Anvand till exempel dampade ljuskallor eller
belysning som endast tinds nar det finns trafikanter.

* Forbjud belysta reklamskyltar kvills- och nattetid. Det finns redan en stor billboard pa Smalandia 1.0
som dr mycket starkt belyst. Vi vill inte ha sadant ljus direkt bakom var tomt.

* Bygg lagre flerbostadshus med upp till 5 vaningar i stillet for 8 vaningar.

* Forse omradet med fler uppsamlingsplatser for avfall, till exempel papperskorgar. Sedan Smalandia 1.0
byggdes har fororeningarna i omradet 6kat markant. Ser vara egna bilder i figur 4 och 5. Hur kommer
kommunen att agera for att se till att fororeningar fran forbipasserande inte hamnar i vara fram- och
bakgardar?

Kommentar:

Det stdmmer att planforslaget innebdr en stor fordndring av nuvarande markanvdndning. Enligt Plan- och byggla-
gen (PBL) har kommunen mdjlighet att prova ldmpligheten av markanvéndning. Planforslagets intention dr att
utveckla den aktuella marken inom omrddet med en blandning av bostdder, handel, gator och grénytor som
gynnar en framtida utveckling. Markens Idmplighet for att méjliggéra onskad utveckling prévas under detaljpla-
neprocessen. Enligt den nya fordjupade 6versiktsplanen for Gislaved och Anderstorp (Antagen av Kommunfull-
mdktige 202406 17) dr omrddet som ligger séder om befintligt bostadsomrdde, Rodjan utpekat for “Nytt omrdde
for bostdder (villor, parhus och flerbostadshus)”. Lds kommunens kommentar under yttrande 6 “Fastighetsdgare
7.

Planforslaget har justerats efter samrad. Med hdnsyn till omgivningen har en planbestdmmelse, m4 “Bildvéxlande
och blinkande skyltar tilldts ej. Reklamskyltar ska inte belysas under nattetid.” lagts till pa plankartan. Angdende
oron over ljusfororeningar dr det viktigt att anvdnda energieffektiva och miljovdnliga ljuskdillor for att minska ljus-
storningar. Dessa fragor hanteras vid bygglovsprévningar.

Planforslaget mdjliggor dven placeringen av dtervinningsstation inom hela handelsomrddet. For de justerade punk-

terna pd planforslaget och dtgdrder for nedskrdpning m.m. lds kommunens kommentar under yttrande 7 “Fas-
tighetsdgare 2 ” och yttrande 9 Fastighetsdgare 4”.
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Synpunkt 7: Gor bittre forskning om skyddade arter

Det finns en naturvardesinventering (NVI) av Calluna och sedan har en naturvardesbedomning gjorts.
Det ar bra att dessa har gjorts, men vi har fortfarande en del fragetecken kring detta.
Groddjursinventeringen fokuserar pa akergrodan, vanlig grodan och paddan. Naturvardsverkets Manual
for uppfolining i skyddande omraden anges "[Akergrodan] ar foretridelsevis aktiv i skymningen, men kan
dven upptrada mitt pa dagen under molniga dagar” (sida 83). Inventeringen genomférdes dock vid ett
dag- och nattbesok 12 april 2021 och ett dagsbesok 5 maj 2021. Det ar inte klart exakt vid vilka tidpunk-
ter undersokningen gjordes och hur vidret var vid den tidpunkten. Manualen anges ocksa vad som bor
antecknas, till exempel lufttemperatur och vattenstand utdver tidpunkt och koordinater. Vi skulle vilja ha
denna information och veta varfor inventeringen inte utfordes i skymningen.

Dessutom anges manualen att omraden maste besokas var 5:e dag om det finns mojlighet att omraden
utnyttjas av bade vanliga grodor och akergrodor. | dvriga fall maste omraden besokas var 8:e dag. Vi
skulle vilja veta varfor detta inte skedde.

Pa sidan 22 i planbeskrivningen anges foljande: "Omradet bedéms framfor allt ha ett varde i att vara
spridningsvag mellan den stora mossmarken vaster om vag 26 och Nissan”. Motiveringen for denna be-
domning saknas. Dessutom har denna spridningsvag brutits med den nya planen: med okad byggnation
och trafik ar detta knappast mojligt langre, om ens alls.

Det ar helt oklart varfor andra skyddade arter inte beaktades. Till exempel fladderméss. Pa sida 32 i
Naturvardsverkets manual star: 16 av de 18 fladdermusarter som patriffats i Sverige omfattas av denna
manual (Tabell |1), varav tre arter ar obligatoriska att folja upp”. Av detta kan man dra slutsatsen att
fladdermoss ocksa bor inventeras eller att det atminstone bor anges varfor de inte inventeras.

Ett annat exempel ar spillkrakor. | varas och tidigt i somras horde vi en spillkraka i skogen bakom Ljung-
vigen dar Smalandia 2.0 4r planerat. Ljudet var exakt som ”Locklatel” pa Artfaktans sida om Spillkrakan.
Eftersom spillkrakan ar rodlistat (NT, ndra hotad), bor den ocksa inventeras, precis som eventuella andra
skyddade arter som ar rodlistade.

Kommentar:

Angdende synpunkten kring groddjursinventeringen, har texten kompletterats med ytterligare information. Lds
texten pd sidan 23 i planbeskrivning. Huruvida omradet fungerar som spridningsvég beror pa vilka arter som
avses. For vissa arter kan spridningen bli begrdnsad med 6kad byggnation, men planforslaget méjliggér att sprid-
ningsvdgar finns kvar genom trummor och éver trdd via luften.

Naturvirdesinventeringen (NVI) utfordes av kommunens anlitade konsult inom det aktuella omrddet. De arter
som man vanligtvis utreder i naturvdrdesinventeringar inkluderar: hotade och sdllsynta arter, skyddsvdrda arter,
indikatorarter, invasiva arter och nyckelbiotopsarter. Eftersom det inte har framkommit ndagra indikationer i na-
turvdrdesinventeringen att omrddet ska vara sdrskilt bra for fladderméss, kolonier av fladdermdss och dven spill-
krdkor, har en inventering och artskyddsutredning inte utforts for dessa.

12. Fastighetsdgare 7 (Yttrande redovisat i sin helhet)

Som boende pa Ljungvagen vill vi gdrna lamna nagra synpunkter pa den tilltinkta utvecklingen under den
senaste tiden och mirker att vi stors mer och mer av verksamheten pa Smalandia.

Pa den positiva sidan ar forstas att det ar valdigt smidigt att handla nar nagot saknas i kylskapet eller om
man behover en malarpensel eller liknande. Forhoppningsvis kan ocksa Ljungviagen bli mindre attraktiv
som transportvag for dem som besoker snabbmatstillena pa kvallstid da detta skapar mycket nedskrap-
ning pa var gata. Det talades om pa samradsmotet om sitta upp papperskorgar for att av hjilpa detta
men dessa har annu ej setts till.

Ni presenterade en bullersimulering for trafiken pa samradsmotet och som sakert ar korrekt utford, sa
detta ar vi inte speciellt oroliga for, men det finns sa mycket andra bullerkillor som vi inte tror att en-
sadan simulering tar hansyn till. Ett exempel ar att dessa stora parkeringsplatser ar inbjudande for de
bilister och Epatraktor forare som tycker att det ar roligt att sladda runt med sina bilar, detta forekom-
mer sa gott som varje kvill aret om. Darfor ar det viktigt att man ocksa tanker pa dessa aspekter nar
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man utformar parkeringarna. Exempelvis sa verkar de kantstens rader som har lagts ut vid Stadium gjort
parkeringen nagot mindre inbjudande for sladdarna. Ett annat fenomen som intriffar da och da ar att
lastbilar som ar kyltransporter kommer och stiller upp sig for att dvernatta nira vara bostiader. Dessa
kylbilar har kompressorer som bullar valdigt mycket och stor.

Darfor anser vi att det ar ett absolut minimikrav att det infors i kommande byggregler for de nya affars-
fastigheterna att alla intill liggande parkeringar ska vara forsedda med bommar som ar stangda efter af-
farstid. Detta for att forhindra att t ex kyltransporter spenderar natten dar i vantan pa att lossa sin last
nasta morgon.

En annan oldgenhet ar att det kommer en kraftig lukt av matos fran snabbmatsstallena nir vinden ligger
pa fran det hallet. Har vet vi inte vad som anses vara acceptabelt, eller vilken kontroll som kommunen
gor av dessa stallen, men otrevligt luktar det i alla fall.

Det kdnns lite trakigt att vara en gnallspik, men samtidigt kdnns det viktigt att framfora valdigt enkla at-
girder som bommar och att dela in parkeringarna i mindre sektioner kan goéra stor skillnad pa buslivet
som bedrivs dar pa kvillar och nitter.

Vi vill gdrna att var kvarter ska fortsitta vara ett lugnt och trevligt bostadsomrade.

Kommentar:
Det dr av vikt att fa in synpunkter och tankar fran berérda fastighetségare under detaljplaneprocessen da plan-
forslaget innebdr fordndringar for ndrboende.

Kommunen strévar efter att skapa en trafiksiker och harmonisk miljé ddr oldgenheter fran fordon minimeras
och ddr boende kan kdnna sig trygga och bekvima. Det dr fastighetsdgarens ansvar att skapa en sdker och trygg
trafikmiljo inom kvartersmark ddr “’buskérningar” forebyggs och ordningen upprdtthdlls.

Inom befintligt handelsomrdde har del av privat mark anvdnts som parkeringsplats for lastbilar under dag- och
nattetid under en ldng period. | samband med genomforande av detaljplanen kommer denna plats att pa sikt
forsvinna. Planforslaget har skickas ut till alla berérda fastighetsdgare inom planomrddet for att informera om
planfdrslaget och ge mdjlighet att Idmna synpunkter.

Lds kommunens kommentarer under yttrande 7 “Fastighetségare 2” och yttrande |0 “Fastighetsdgare 5.
Bullerberdkningen har uppdaterats och visar att planforslaget klarar av de lagstadgade riktvérdena.

Att det luktar matos kan vara en oldgenhet som kommunen kan utreda med miljobalken. Om ndgon form av

bedomning eller utredning 6nskas s kan man kontakta kommunens Bygg- och miljoavdelning. Det finns majlig-
het for kommunens invdnare att ldmna in sina synpunkter, tips och dven klagomdl via kommunens hemsida.

I3. Fastighetsdgare 8 (Yttrandet har sammanfattats)

Att man tinkte sig att bygga 8-vaningshus i ett gammalt villakvarter ar ganska forvanansvart. Att man
dessutom viljer att bygga husen i det djupaste och blotaste halet som finns just har ar annu mer forva-
nansvart.

Vem skulle vilja ha ett 8-vaningshus endast 4 meter fran sin tomtgrans? Ingenskulle vilja detta. Att bygga
bostader ar helt OK, men sa hdga hus passar in med dvrig gammal byggnation. Det finns gott om plats pa
vastra sidan av gang och cykelvagen, men man viljer att klamma in allt pa en pytteliten yta. Vi som fastig-
hetsagare far absolut inte ens gora nagra forandringar pa vara fastigheter utan att fraga kommunen om
lov. Hur kan man da fa tillstand att bygga sa hoga hus och endast 4 meter fran narmsta villa?

Vad giller dagsljus sa kommer hoga husen att ta det mesta av ljuset. Det ljus vi alla sa val behover. Pa
gamla marknadsplatsen finns utrymme for hoghus och allt ar fardigt med VA. Var finns den homogena
och genomtinkta miljon med god arkitektur till narboende och besdkande till omradet nar man ska
bygga upp hoghus titt inpa gammal bebyggelse. Det finns dven prickmarkta tomter dar vi fastighetsigare
ej fas bygga nagot. Har planeras att bygga t.ex. pizzeria, gym eller narbutik. Detta finns redan pa Sma-
landiaomradet. Prickmarkt betyder parkmark. Far man bygga har?
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Vi tycker att parkeringsplatserna som kommer att tillhora affarscentralt ska ligga langst ut mot vag 26. Vi
har redan vildig mycket trafikbuller hiar och en hel del problem med biltriffar pa Smalandias parkering.
Man burrar och gasar och gor sa att vi som bor pa omradet inte kan sova. Aven om biltriffarna ar pa
kvills och nattetid sa finns det manga som jobbar helger och skift m.m. Man behdver kunna sova. Kan
tanka att den stora parkeringsytan som ar tankt utanfor affirerna ocksa blir ett stille att burra och gasa
och triffas pa. Har talar vi om hdga ljudnivaer. Har det gjorts bullermatningar samt trafiktathetsmatning-
ar pa nuvarande trafik? Hur aktuella 4r dessa matningar?

Nar gjordes dessa mitningar? Vem utférde matningarna? Vi vill se dokument pa detta.

Nar man viljer bygga sa hdga hus utmed en redan starkt trafikerad gata sa tycker vi inte det kan bli sa-
kert for barnen att vistas har och att ta sig till och fran forskola — skola. Det bor dessutom familjer med
manga sma barn och dessa kommer att bo precis bredvid rondellen.

Ar det vad man kallar en trafiksiker plats for barnen?

Har man 6verhuvudtaget tinkt pa parkeringsplatser till alla som ska bo har?

Var ska parkeringarna ligga? Vi talar om vildigt manga lagenheter och vi far riakna med i snitt 2 bilar/Igh.
Risken blir att manga kommer att parkera pa vandplatsen pa Grenvigen.

Vi undrar om prover tagits pa vattnet fran Kvistbacken? Nar ar de proverna tagna och vem har gjort det?
Har vill vi se dokument igen?

Manga har upplevelser att husdjur som druckit av vattnet blivit sjuka och fatt njurproblem. Kanner ni till
detta?

Vi undrar ocksa om man verkliga fas paverka naturliga vattenfloden? Vilka lagar och regler siger att detta
ar lagligt?

Far man lagligen upphiva strandskyddet?

Finns en klar risk med fororeningar i Nissan.

Ni skriver ocksa att man gjort jordprov med spadar. Varfor har dessa endast gjorts pa vistra sidan av
banvallen? Jordprov behover tas dar husen ska byggas samt tas djupare an med spade. Sa nar tanker ni ta
jordprov (riktiga jordprov) dar hoghusen ska byggas?

Hur tanker ni med luftfororeningar nar trafiken kommer att oka?

Vi ser redan en stor okning av trafik och vi kan rakna med en fordubbling.

Sedan kommer vi till nasta grej: Nedskrapning. Vem ska skota detta? Hela norra infarten, som bor vara
vilkomnande for de som kommer hit, borjar mer och mer likna en soptipp. P4 kommunen siger man att
fastighetsigarna ska plocka upp utanfor sina tomter, men da maste kommunen forega med gott exempel
och stada upp t.ex. Blomstervigen och storsta delen ut mot Smalandiarondellen. Hur blir det med ned-
skrapning nar annu fler manniskor ska flytta till ett jatte litet omrade och manga handelshus byggas.

Ska kommunen skota sopplockningen? Titta pa hur dammen vid Smalandia ser ut. Som en soptipp. Vi
tycker det ar trakigt att man faktiskt aktivt valjer att slinga och avfolka Gislaveds centrum till Smalandia.
Risken ar att de affirer som fortfarande hanger sig kvar i centrum kommer att flytta till Smalandia sa fort
det bebyggas, Trakigt med ett dott centrum.

Kommentar:

Angdende platsen for nya bostdder, dr marken utpekad for nytt bostadsomrdde i kommunens fordjupade 6ver-
siktsplan for Gislaved, antagen 201 | (Kf § 76). Kommunen ansvarar enligt Plan- och bygglagen (PBL) for plan-
ldggning, ddrmed kan kommunen bestdmma att préva markens ldmplighet for att majliggéra nskad utveckling.
Lds dven kommunens kommentarer under yttrande é “Fastighetscigare |”.

For justering av planforslaget efter samrddstiden, Ids kommunens kommentarer under yttrande 7 “Fastighetsd-
gare 2”.

Bullerberdkningar:

Den kompletterade rapporten redovisar att planforslaget klarar av riktvérdena som lagstiftning anger. Trafikut-
redningen har ocksd uppdaterats och anvdnts till bullerberdkningen. Ett externt konsultforetag har utfort buller-
berdkningar och kommunen tog fram trafikutredningen. Kontakta kommunen om dtkomst till bullerutredning
m.m. énskas.
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For att kontrollera miljopdverkan och beror luft, vatten och omgivningsbuller finns det ett styrmedel i svensk lag-
stiftning kallat Miljokvalitetsnormer (MKN). MKN reglerar krav pd miljokvalitet som kommuner och myndigheter
ska folja vid planering och planlédggning for att i huvudsak skydda mdnniskors hdlsa och naturmiljé.

Lds kapitel 7 under rubriken, ”Miljé, Hdlsa och sdkerhet” i planbeskrivningen.

Den foreslagna markanvindningen bedéms inte medfara till att MKN enligt 5 kapitlet MB (Miljébalken) 6ver-
trdds eller att mdnniskor utsdtts for varaktig stérning.

Parkeringsplatser:
Reglering av parkering i en detaljplan dr viktigt for att sdkerstdlla att det finns tillrdckligt med parkeringsplatser

for de boende, besdkare och verksamheter i omrddet. Inom de foreslagna ytorna for handels- och bostadsdnda-
mdl dr det dven den enskilde fastighetsdgarens skyldighet att inrdtta parkeringsplatser till den verksamhet som
finns pa fastigheten. Frdgan hanteras vid bygglovsprévning.

Bestdmmelsen om “prickmark”:

Inom det befintliga bostadsomrddet, Rodjan giller stadsplan (S75) sedan 1960. Inom det aktuella stadsomrddet
dr vissa delar av marken reglerad med en planbestimmelse om prickmark, Mark som ej fdr bebyggas.”

En forklaring frdn Boverkets hemsida dr att “Bestdmmelse avseende forgdrd utmed gata eller annan allmdn plats
dven som annan del av byggnadskvarter eller specialomrade, vilken avses att helt undantagas frdn bebyggelse
och av denna anledning betecknats med punktprickning pd stadsplanekartan.”

Kommunen har tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning for denna detaljplan. | det hdr dokumentet besk-
rivs exempelvis foljande,
- Hur dagvatten frdn omrddet ska samlas in, ledas bort och rensas for att minimera pdverkan pa recipien-
ter och for att undvika éversvimningar.
- Berdkningar av hur mycket vatten som kan samlas in och hur det pdverkar vattendrag, mark och befint-
liga ledningar.
- Berdkningar av hur vattenfloden ror sig genom omrddet och hur det pdaverkar markforhdllanden, bygg-
nader och infrastruktur.
- Beddémning av risker for 6versvimningar och hur dessa kan hanteras och minimeras.
- Forslag pa dtgdrder och tekniska losningar for att hantera dagvatten och minska risken for éversvam-
ningar.

Angdende texten i yttrandet, ”Mdnga hdr upplevelser att husdjur som druckit av vattnet blivit sjuka och fatt njur-
problem. Kdnner ni till detta?” dr det oklart vilket vatten som avses. Kommunen har ingen kdnnedom om att
vattnet i Rédjan-omrddet skulle orsaka t. ex, njurproblem. Om ni upplever samma problem idag sd ska ni kon-
takta kommunen omedelbart. Om det dr ndgot smittsamt kan djurdgarna kontakta jordbruksverket.

Upphdvande av strandskyddet:

Det dr kommunen som anger vad det finns for sdrskilda skdl som motiverar att strandskyddet upphdvs for ett
specifikt omrdde i en detaljplan. Granskning av beslutet att upphdva strandskyddet sker av ldnsstyrelsen, som har
en tillsynsroll och kan éverprova kommunens beslut om det finns anledning till det. Ldnsstyrelsen granskar om
beslutet dr forenligt med gdllande lagstiftning och om det finns tillrdckliga skdl for att upphdva strandskyddet i
det aktuella fallet. Genom denna process sdkerstdlls att eventuella upphdvanden av strandskyddet sker pa ett
vdlgrundat sdtt.

Jordprovtagning:

Kommunen har med hjélp av externa konsulter tagit fram en geoteknisk undersokning och en miljéteknisk
undersékning for denna detaljplan. Fér bada undersékningarna togs jordprover.

Vid en geoteknisk undersokning dr jordprover en viktig del eftersom de ger information om markens egenskaper
(bdrighet, stabilitet och dven riskbedémning m.m.) och hjdlper till att sdkerstdlla sdkra och héllbara konstruktion-
er. Provtagningen utfordes genom mekaniskt arbete.

Nadr det gdller den miljétekniska undersékningen dr jordprover en viktig del eftersom de ger information om fore-

komsten av eventuella fororeningar i marken, vilket dr avgérande for att kunna bedoma risker, planera dtgdrder
och sdkerstdlla en héllbar hantering av misstdnkt fororenad mark. Jordprover uttogs manuellt med hjdlp av spade
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alt. auger (spadborr) maximalt ner till ca.0,5 meter under markytan. Sedan skickade samtliga prover till ackredi-
terat laboratorium for analys. Utifrdn utford miljoteknisk markundersokning bedéms sammantaget fororeningsni-
vdn vara ldg och i nuldget bedoms inga ytterligare undersokningar eller dtgdrder vara nédvdndiga for planerad
markanvéndning.

Om utveckling av centrumdel:

For kommunens vision for centrumutveckling i Gislaved, trafikmiljo samt hantering av nedskrépning m.m. lds
kommunens kommentarer under yttrande 6 “Fastighetsdgare |” och yttrande 7 “Fastighetscdigare 2”.
Kontakta kommunen om dtkomst till utredningar eller undersékningar m.m. 6nskas.

14. Enter Gislaved AB (Yttrande redovisat i sin helhet)

Enter Gislaved AB anser att det i detaljplanen for Smalandia 2.0 ska skrivs in ratt forutsattningar for
etablering av verksamheter som erbjuder tillfallig vistelse/overnattning.

Smalandia ar ett attraktivt omrade for handel men aven for resenarer pa grund av sin strategiska place-
ring i krysset av riksvdag 26 och 27. Vi ser att i andra kommuner med liknande externa handelsomraden
sa finns det alltid dvernattningsmdjligheter i nagon form. Darav vill vi med denna synpunkt sikerstilla att
kommunen i detaljplanen for Smalandia 2.0 skapar forutsattning for etablering av hotell, motell eller lik-
nande overnattningsmojligheter och komplement till dessa.

Kommentar:

Kommunen anser att etablering av évernattningsmdjligheter inom planomrddet dr majlig med villkor pd vissa
begrdnsningar. Pd plankartan har anvdndningsbestdmmelse, O, (Hotell) lagts till. Hdnsyn till sdkerhetsavstdnd
och skyddsatgdrder vid eventuella olyckor med transport av farligt gods pd vdg 26 har tagits.

I5. Kommunstyrelsen (Yttrandet har sammanfattats)

Detaljplaneforslaget foljer till storsta delen den oversiktliga planeringens foreslagna inriktning for mar-
kanvandningen. Ett mindre omrade i anslutning till Norra Nissastigen planlaggs med bestimmelserna H
och C for handel och centrum, pekas i den fordjupade oversiktsplanen ut for sammanhiangande bo-
stadsbebyggelse. Enstaka handels- och servicefunktioner kan dock inga i ett sidant omrade men omgiv-
ningspaverkan pa befintlig bebyggelse bor beaktas.

| planarbetet har omfattande utredningsarbeten angaende buller, naturvard, markforhallanden, dagvat-
ten, mm gjorts. Under planarbetets gang har planens utformning forandrats vilket medfor att vissa ut-
redningar hanvisar till forhallanden som inte helt stimmer 6verens med det slutliga samradsforslaget. En
forandring av BTA medfor forandrade forutsattningar som exempelvis trafikalstring, buller, skuggning pa
omgivande bebyggelse som bor beaktas i utredningar infor granskning.

| forslaget till antagandehandling av den fordjupade oversiktsplanen for Gislaved- Anderstorp anges i
riktlinjerna att byggnadshojd for bostider ska begransas till hogst fyra vaningars hojd. | forslaget till de-
taljplan anges i ett omrade en byggnadshojd som motsvarar atta vaningar. En sadan avvikelse ger avse-
vart storre omgivningspaverkan.

Planforslaget mojliggdr placering av en atervinningsstation pa tva stéllen i planomradet dar kvartersmark
for handel, H, kompletterats med beteckningen tekniska anlaggningar, E. | det fortsatta planarbetet bor
det 6verviagas om anviandningen behdver preciseras ytterligare och om det ar lampligt att atervinnings-
station lokaliseras pa mark som i forlangningen inte kommer att vara i kommunens ago.

Det bor ocksa tydliggoras i planbeskrivningen vem som ansvarar for de ledningar som behover flyttas
som en konsekvens av planens genomforande.
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| planforslaget foreslas att mark som i befintlig detaljplan for nuvarande Smalandia utgdrs av kvarters-
mark for handel ska dndras till allman platsmark med beteckningen natur. Markomradet utgors av
prickmark som grinsar till vigomradet for vag 26. Avsikten ar att fa ett enhetligt kommunalt ansvar for
skotsel av omradet. Denna forandring bor i det fortsatta planarbetet utredas noga sa att den inte med-
for oonskade kommunalekonomiska konsekvenser.

Kommentar:

Angdende att mindre del av omradet planldggs med bestimmelserna H och C for handel och centrum i anslut-
ning till Norra Nissastigen, dr avsikten att ge denna mark lite bredare anvdndningsmdjlighet for att oka platsens
attraktivitet. Men omfattningen av markanvdndning behéver begrdnsas med hdnsyn till omgivningen. Exempelvis
bedéms anvdndningen for kontor, gym, sma butiker samt ldttare form av hdlsovdrd m.m. vara mojlig.

Efter samradstiden har de relaterade undersékningarna uppdaterats. Justeringen av planforslaget gjordes utifrdn
de kompletterade underlagen.

| det justerade planforslaget har maximal byggnadshajd for nya bostdder sdnkts till 6 vdningar. Hdnsyn till om-
givningspaverkan pd befintlig bebyggelse (placering av byggnader, skuggning och insyn m.m.) har tagits. Planfor-
slaget bedéms inte ge betydande oldgenhet for ndrboende och att acceptabla livsmiljéer kan skapas.

| det justerade planforslaget mdjliggérs placering av dtervinningsstation inom hela handelsomrdden. Utifran en
lagfordndring som skett 2024 kommer dtervinningsstationer som finns i Gislaveds kommun att drivas av SAM
(Samverkan Atervinning Miljo).

| planbeskrivningen pd sidan 6 | underrubriken, Tekniska fragor” har texten kring ansvarsfordelningen for de
ledningar som behover flyttas fortydliggjorts. Eventuella kostnader vid planens genomforande sd som flyttningar,
skador eller dndringar av befintliga anldggningar bekostas av exploatéren. Ndr ledningséigare saknar rdttigheter
for sin ledning ska ledningsdgaren sta for flyttkostnaden. | samband med genomforande av planen behéver de
befintliga fidrrvdrmeledningarna ledas om. Dd det inte finns ndgot avtal eller 6verenskommelse for befintliga
ledningar mellan kommunen och ledningshavaren (Gislaved Energi AB) bekostas normalt flyttning av ledningarna
av ledningshavaren. Fragan loses mellan parterna. For nya ledningar som kommer att anldggas i kommunal mark
kommer samarbetsavtal och generelft markavtal att tecknas mellan de tvd parterna.

Bredden pad det naturomrddet ldngs vdg 26 har 6kats med tanke pa att inga byggnader eller andra fasta foremdl
som kan inverka negativt pa trafiksdkerheten placeras inom detta omrdde, samt for att sékerstdlla Idmplig han-
tering av dagvatten. Ytorna kommer att skétas med kommunalt huvudmannaskap och det bedéms att ndgon
form av odnskade ekonomiska konsekvenser inte kan tillkomma frdn den hdr dndringen. Den norra delen av
tidigare foreslagna naturmark utmed vdg 26 vid samrdd har tagits bort frdn granskningsforslaget.

I5. Socialnamnden (Yttrande redovisat i sin helhet)

Utifran socialndmndens grunduppdrag har foljande identifierats som ar viktigt att ta hansyn till. Utover
dessa synpunkter har socialnimnden inget att invanda pa detaljplanen.

Tillganglighet

Inom omradet ar det viktigt att beakta tillgangligheten for alla till byggnader, pa platsmark och kvar-
tersmark. Omradet anpassas sa att det ar tillgiangligt for personer med nedsatt rorelse- och oriente-
ringsformaga. Anpassa miljon for att enkelt kunna angora parkering och entréer till butiker, restau-
ranger och bostader oavsett om man forflyttar sig till fots, med hjalpmedel eller med transportmedel
som cykel eller bil.

Trygshet och sakerhet
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Det ar viktigt att skapa platser som upplevs trygga och sakra. Bland annat genom att bygga bort undan-
skymda platser som kan upplevas otrygga.

Med god tillgingligheten till, fran och inom omradet for savil gaende, cyklister som for bilister kan det
skapas en attraktiv stadsmiljo som upplevs trygg och saker. Genom okad tillganglighet och trivsel i om-
radet okar mojligheterna till att manniskor ror sig mer frekvent i omradet och pa sa sitt kunna 6ka
upplevelsen om att platsen kanns trygg och saker-.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvagar i omradet stimulerar till rorelse. Att skapa forutsattningar for att man pa ett na-
turligt sitt kan forflytta sig till fots eller med cykel ar viktigt utifran ett folkhilsoperspektiv. Och att dar
det dar mojligt kunna vilja bort att transportera sig med bil till forman for att kunna forflytta sig till fots
eller med cykel. Med fler gang- och cykelvagar ar det viktigt att skapa trafiksiakra dverfarter och passa-
ger dar fordon, cyklister och gangtrafikanter mots.

En annan aspekt att beakta med fler gang- och cykelvagar ar att det finns tillgang till utrymmen for att
parkera cyklar pa ett sikert sitt.

Kollektivtrafik
Da det inom planomradet planeras for fler bostider och ett storre handelsomrade 4n vad som finns
idag bor mojligheten till att kunna aka kollektivt ses dver genom att utoka antalet busshallplatser samt

att se over antalet turer.

Ovriga synpunkter

Da det inom planomradet planeras for fler bostider ir det viktigt att ta i beaktande att skapa forutsitt-
ningar for olika typer av boendeformer anpassade for olika malgrupper-.

Med attraktiva utemiljoer och gronytor skapas forutsattningar som uppmuntrar till rorelse, rekreation
och gemenskap. Detta ar sadant som kan bidra till trivsel, god folkhilsa och motverka utanforskap.

Kommentar:
Utifrdn Socialndmndens synpunkter har texter kompletterats i planbeskrivningen.

Det foreslagna bostadsomrddet som betecknas pd plankartan med B dr avsedd i forsta hand for flerbostadshus
men det kan dven innefatta LSS-boende (Bostad med sdrskild service for vuxna enligt Lagen om stod och service
till vissa funktionshindrade), HVB-hem (Hem for vdrd och boende) samt trygghetsboende eller seniorboende
som kommunen har ansvar for.

Detaljplan reglerar inte hur allmdn platsmark utformas, men ett gestaltningsprogram for denna detaljplan dr
framtaget for att ge rdd och vdgledning géllande materialval och utformning av de offentliga ytorna vid ett ge-
nomforande av detaljplanen.

Ovrigt

* Bygg- och miljonamnden Gislaved-Tranemo har lamnat en synpunkt att planforslaget skulle kunna
kompletteras med ett gestaltningsprogram med rekommendationer om 6ppna dagvattenldsningar, sa
lingt som det ar mojligt, med tanke pa klimatférandringarna.

Kommentar:

Utifrdn Bygg- och miljondmndens synpunkt har planforslaget kompletterats med ett gestaltningsprogram med
tanke pd att beskriva kommunens ambition gdllande utformning av kvartersmark och offentliga ytor vid genom-
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forande av detaljplanen. Kommunens ambition dr att handelsomrddet ska uppfattas som attraktivt, trivsamt och
gronskande samt att de miljoer som skapas dr langsiktigt hdllbara. Programmet ska Idsas ihop detaljplanen och
anvdndas som ett véigledande dokument vid forsdljning och exploatering av kvartersmark.

* Luftfartsverket (LFV) har blivit tillfragade och har limnat synpunkter (2023-06-20).

Sammanfattning av forandringar efter samradstiden

Tidigare foreslagna naturmark utmed vag 26 (viaster om nuvarande Smalandia handelsomradet)
har tagits bort fran plankartan.

Hogsta tillatna byggnadshojd for nya bostader har sankts till 20 meter motsvarande sex vaningars
hojd.

Pa plankartan har ytterligare markanvindningar, O, (Hotell), O, (Konferensanliggning) och K
(Kontor) lagts till inom ytan for handelsindamal (H).

Placeringen av atervinningsstationen med beteckningen E; har mojliggjorts inom hela handelsom-
radet.

Ytan for naturmarken mellan de tva handelsomradena har dkats.

Bredden pa gatuomrade for den nya lokalgatan har okats.

Vigstrackning for den nya lokalgatan har justerats i norra delen. Befintliga byggratter utmed ny
lokalgata inom befintliga Smalandia har reglerats med “prickmark’ utifran trafiksakerhetsa-
spekter.

Ytan for cirkulationsplats vid korsningen av Norra Nissastigen har minskats.

Kommunen har tagits fram ett gestaltningsprogram som hor till detaljplanen.

Kommunen har tagits fram namnforslag till nya kvarter och gator inom planomradet.

Gislaved 2024-08-14

Seigo Oguni Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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