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Sa har gors en detaljplan

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom ansokan om
planbesked eller av kommunen sjalva. Kommunen fattar sedan beslut om att
paborja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med
tillhérande utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos Bygg- och
miljdutskottet Gislaved, skickas planforslaget ut sa berorda och intresserade
kan lamna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget reviders utifran de andringar som
synpunkterna medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av
planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och andras i begransad
omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda fair meddelande
om det i samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har

publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (gislaved.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, mojlighet att overklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen overklagat. Om
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planen 6verprovas far planen laga kraft forst da arendet ar avgjort i domstol.
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som berdr aktuellt planomrade. Har beskrivs dven
tillhorande handlingar till planen.

Kommunomfattande oversiktsplan OP16 (KF, 2016)

Gislaveds kommuns oversiktsplan som ger vagledning for beslut om hur
mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvindas och hur den
byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras. OP16 har forklarats
inaktuell i vissa delar av kommunfullmaktige.

Fordjupning av oversiktsplan for Gislaved och Anderstorp,
anatagenhandling (KF, 2024)

Fordjupningen utgor ett viktigt strategiskt underlag for fortsatt planering och
lovprovning av mark- och vattenomraden inom fordjupningens avgransning.
Denna fordjupning har antagits av kommunfullmaktige i Gislaveds kommun.
Beslutet om antagande anslogs 2024-06-20.

Gallande detaljplaner
Inom omradet giller foljande detaljplaner:

Andring av stadsplanen for kvarteret Borgen i Anderstorps koping
(1966)

| aktuell detaljplan ingar en remsa kvartersmark samt allman platsmark
“gata” fran norra delen av denna dndring av stadsplan.

Andring av stadsplanen for Anderstorps samhiille, kv. Spararen,
stg.190 m.fl. fastigheter i Gislaveds kommmun (1978)

| aktuell detaljplan ingar storre del av denna andring av stadsplan.

Detaljplanen tillhorande Anderstorp 9:451 m.fl. fastigheter i
Anderstorp, Gislaveds kommun (2001)

| aktuell detaljplan ingar en remsa huvudgata fran vastra delen av denna
detaljplan.

Forslag till andring av stadsplanen for Moforsomradet i
Anderstorp, Gislaveds kommun (1967)

| aktuell detaljplan ingar en mindre del av vad som ar planlagt som
vattenomrade i denna dndring av stadsplan.

5[79] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Bro till bro, Anderstorp 9:233 mfl. i Anderstorp

Undersokning av betydande miljopaverkan (bilaga I)
Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § MB. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens miljopaverkan ar liten, dirmed upprittas ingen
miljokonsekvensbeskrivning. Undersokningen finns som bilaga | till
planbeskrivningen.

Utredningar

Har listas och beskrivs de utredningar som framstallts i och med
planuppdraget.

Geoteknisk utredning (bilaga 2)

En oversiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram av BGK AB under
hosten 2023 i syfte att kontrollera jordens geotekniska egenskaper,
geohydrologiska forhallanden och for att mata radonhalterna inom
planomradet infor grundlaggning av ny bebyggelse enligt detaljplaneforslaget.
Sammanfattningsvis redovisar utredningen att det for grundlaggning av tunga
byggnader kravs antingen urgravning av fyllningar eller sa ska palning utforas.
Eftersom berg forekommer pa grunda djup kan grundlaggning pa berg ocksa
bli aktuell inom vissa delar. Stabiliteten nara an ar lag och ytan narmast ans
kant inte far belastas med byggnader eller trafik pa grund av rasrisk.
Utredningen finns som bilaga 2 till planbeskrivningen.

Dagvattenutredning (bilaga 3)

En oversiktlig dagvattenutredning har tagits fram av Swecsa AB i syfte att
redovisa dagvatten- och skyfallshanteringen utifran befintliga forhallanden
samt planerad exploatering. Utredningen redovisar |osningar for hantering av
dagvatten samt hur omradet paverkas vid skyfall och foreslar mojliga
atgarder. Utredningen finns som bilaga 3 till planbeskrivningen.

Kompletterande miljoteknisk markundersokning (bilaga 4)

Vatten och Samhallsteknik AB (VOS) har fatt i uppdrag av Gislaveds
kommun att uppratta en provtagningsplan for kompletterande undersokning
avseende fastigheterna beliagna inom planomradet. Efter att
provtagningsplanen godkandes av kommunen har VOS tagit fram en
miljoteknisk undersokning. Utredningen beskriver fororeningssituationen
inklusive en riskbedomning, foreslar mojliga saneringsatgirder som behovs
for att avhjalpa risk for manniskors hilsa och skada pa miljon samt ungefar
vad saneringen kostar. Rapporten finns som bilaga 4 till planbeskrivningen.

Bullerutredning (bilaga 5)

Efterklang AB har fatt i uppdrag av Gislaveds kommun att utféra en
bullerutredning som avser trafik i omradet. Utredningen visar hur
planomradet paverkas av trafikbuller och hur planomradets exploatering
paverkar trafikljudnivaerna vid bostiader i niromradet. Sammanfattningsvis
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redovisar utredningen att planerade bostader kan genomforas inom
planomradet utan speciell anpassning for buller. Befintliga bostader lings de
gator som vantas fa en trafikdkning till foljd av planomradets exploatering
beridknas fa en mindre okning av ljudnivan, dock inte 6verskridande
riktvardena. Utredningen finns som bilaga 5 till planbeskrivningen.

Uppskattade trafikmangder (bilaga 6)

Gislaveds kommun har tagit fram berakningar for uppskattade trafikmangder
pa narliggande gator vid planomradet, med hjalp av trafikverkets
trafikalstringsverktyg. Dokumentet finns som bilaga 6 till planbeskrivningen.

Oversvamningskartering Anderstorpaan (bilaga 7)

AFRY har pa uppdrag av Gislaveds kommun tagit fram en
oversvamningskartering for klimatanpassat |100-arsflode, 200-arsflode samt
hogsta flode Anderstorpaan. Utkast till rapporten finns som bilaga 7 till
planbeskrivningen. Slutrapporten med forslag pa atgarder mot dversvamning
beraknas vara klar infor granskningsskedet av detaljplanen.
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Gislaveds kommun Flygbild med avgrdnsning av planomrddet

Tdtortsoversikt — Anderstorp Planavgrdnsning pa ortofotokartan
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget i centrala Anderstorp utmed huvudstraket Storgatan.
| norra delen av planomradet rinner Anderstorpaan. Langs an finns gronytor
och gang- och cykelvag. Kvarngatan angransar planomradet i dster. Inom
planomradet ligger befintlig vardcentral, parkeringsytor, en storre obebyggd
yta samt tva villafastigheter. Hela planomradets areal ar ca 2,35 ha.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbyggnation och lokaler i
Anderstorps centrum. Marken planliggs for centrumandamal och bostider.
Byggratterna kommer 6ka, bade i yta och i hojd.

Markanvisningsavtal finns tecknat mellan kommunen och exploator for
byggnation av ett nytt bostadskvarter "Bastuberget” pa den obebyggda ytan
utmed Storgatan och Kvarngatan. Kvarteret kommer utgoras av bostadshus i
4 till 8 vaningar. Befintlig vardcentral foreslas ersattas med ett nytt
bostadskvarter i hogst 7 vaningar. Vardcentralens verksamhet omlokaliseras,
forslagsvis inom kvarteret “Bastuberget”. Bada kvarteren ska ha lokaler i
markplan mot torget samt underjordiska parkeringsgarage. Sammanlagd
mojliggor detaljplanen byggnation av ca 200 bostader.

Skiss med en mdjlig utformning av omrddet efter genomfbrandet av detal;planen

Marken mellan vardcentralens befintliga byggnad och Storgatan planliggs for
torg samt parkering. Gronytan langs an planlaggs som park med gang- och
cykelvag och dagvattenhantering. Postgatan kommer fortsatta finnas kvar
som kommunal gata. En stracka av Anderstorpaan planlaggs som
vattenomrade med mojlighet till uppforandet av en brygga.

Fran norra sidan an foreslas en koppling fran Agatan till Kvarngatan/
Storgatan via ny allman gang- och cykelvag samt ny gang- och cykelbro.

Inom planomradet finns det fororenad mark som behovs avhjilpas,
erosionrisk lings ans kant samt 6versvamningsrisk.
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3. Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbyggnation och lokaler i
Anderstorps centrum. Riktlinjer for planarbetet ska inhamtas fran visionen
Bro till Bro for omradet. Grona strukturer ska upprattas och dagvatten
fordrojas och hanteras i enlighet med kommunens VA-policy.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt relevanta
stallningstaganden och beslut av Gislaveds kommun.

Idé- och visionsprogram for Anderstorp — fran bro till bro (2020)

Idé- och visionsprogrammet frdn bro till bro ar resultatet av ett dialogprojekt
med allmanheten och visar forslag till utformning av omradet mellan
Brogatan och Kvarngatan utmed Anderstorpaan med syfte att tillgangliggora
an. Programmet avses anvandas som underlag vid investeringar, fysiska
atgarder och fortsatt planering. Visionen foreslar att omradets anvandning
andras fran industri till centrum.

Omradet mojliggors for ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus,
punkthus, radhus och loftgangshus i kombination med offentlig service och
gronomraden. Anderstorpaan dppnas upp mot Anderstorps centrum och
gors tillganglig. Nya kopplingar skapas for att tillgangliggora andra sidan av
Anderstorpaan genom gang- och cykelvagsbroar.

" f,,{a@é@gd
=

Flygbild éver visionsomradet “Bro till bro”, med planomrddet markerat
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Oversiktsplaner

Kommunomfattande dversiktsplan OP16 (KF, 2016)

Planomradet beddms inte vara forenligt med Gislaveds kommuns gillande
oversiktsplan som blev antagen 2016-12-15, detta da planomradet inte ar
utpekat for utvecklad eller andrad markanvandning. Daremot ar den gallande
oversiktsplanens intentioner och generella inriktning att bostadsbyggande i
bland annat Anderstorp framst ska innefatta fortatning av centrala delar,
vilket planforslaget ar forenligt med.

Férdjupning av 6versiktsplan for Gislaved och Anderstorp (FOP),
antagandehandling (KF, 2024)

| antagandeversionen av den nya fordjupningen av oversiktsplan for Gislaved
och Anderstorp finns planomradet utpekat for mangfunktionell bebyggelse.
Det utpekade utvecklingsomradet for mangfunktionell bebyggelse avser
fortatning utmed den centralt belagna Anderstorpaan och i direkt anslutning
till Storgatan, detta da det beddms vara ett strategiskt lampligt
fortatningsomrade for bostadsandamal med god narhet till bade
kollektivtrafik och servicefunktioner. Hansyn behover tas till bland annat
klimatanpassningsatgarder, kulturmiljdvarden och utredningsomrade for
fororenad mark. Dartill forekommer stallningstaganden som ar av relevans
for Anderstorps fortsatta utveckling:

* Nissans och Moa Sdgbdcks vdrde for naturvdrd samt Anderstorpadns
kulturmiljovdrde ska sdrskilt beaktas i planering och vid exploateringsdtgdrder.

» Vid fortdtning och omvandling av bebyggelse i centrala ldgen och som omfattas
av strandskydd, stdller kommunen sig bakom hdllbara samhdllsutvecklingsprojekt
som bidrar till flera bostdder, 6kad tillgdnglighet till stranden och stdrker biologisk
mdngfald samt ger plats for skyddsatgdrder.

* Fororenade eller misstdnkt fororenade omrdden ska utredas innan detaljplan
antas eller bygglov ges, riskbedémning ska dven goras av angrdnsande omrdde
utanfor aktuell fastighet.

* Kommunen verkar for bostadsbyggande av olika typer, storlekar och
upplatelseformer. Bostadsutvecklingen ska ske frdmst genom fortdtning och
omvandling av omrddena Vision Gislaved 2040 - motesplatsen vid Nissan i
Gislaved och Bro till Broomrddet i Anderstorp.

* Nybyggnation ska utformas sa att den bdde tillats spegla sin tids arkitektur men
ocksd vdrnar omgivande kulturhistoriska intressen. Kulturhistoriskt vdrdefull och
intressant bebyggelse utvdrderas genom inventeringar och stdllningstagande
hanteras framforallt inom detaljplanering.

* Kommunen ska verka for bebyggelsefortdtning i orternas centrala
utbyggnadsomrdden och i majligaste mdn inom 400 meter fran kollektivtrafikstrdk
samt att tillse att cykelmajligheter finns i ndromradet.
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* Klimatanpassningsarbetet och dtgdrder som beror centrumutvecklingen
fokuseras pd skydd mot dversvdmningar fran Nissan och Anderstorpadn samt
utformning av centrum for att minska effekter av hoga temperaturer och skyfall.

Detaljplaner

Hela planomradet ar tidigare planlagt. Nedanstiende befintliga detaljplaner
berors direkt av planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att gilla vid den tidpunkt da
den nya detaljplanen fatt laga kraft.

e Andring av stadsplanen for kvarteret Borgen i Anderstorps képing (1966)

e Andring av stadsplanen for Anderstorps samhdille, kv. Spararen, stg.190 m.fl.
fastigheter i Gislaveds kommun (1978)

o Detaljplanen tillhorande Anderstorp 9:451 m.fl. fastigheter i Anderstorp,
Gislaveds kommun (2001)

o Forslag till andring av stadsplanen for Moforsomrddet i Anderstorp, Gislaveds
kommun (1967)

Ingen av de ovanstiaende planerna har nagon genomforandetid kvar.
Den storsta delen av aktuell detaljplan ersatter den tidigare detaljplanen
»Andring av stadsplanen for Anderstorps samhdille, kv. Spararen, stg.190 m.fl.
fastigheter i Gislaveds kommun” (1978).

Riksintressen

Planomradet omfattas av MSA-omraden: Hagshults dvningsflygplats. Inom
planomradet forekommer inte bebyggelse hogre dan 45 meter ovan mark.

Mellankommunala intressen

Anderstorpaan ingar i Nissans avrinningsomrade och avvattnar del av
Gnosjoé kommun, som ligger uppstroms planomradet. An har tidigare varit
hart belastad av framst tungmetaller men halterna har minskat och an
bedoms numera uppna god kemisk status nar det giller dessa amnen.

Planens genomférande bedoms inte ge nagra konsekvenser pa de
mellankommunala intressena.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

En undersokning ar framtagen av Gislaveds kommun for att komma fram till
om genomforandet av ett forslag till detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen bedémer att planen inte
antas medfora en betydande miljopaverkan, med stod av foljande skal:

e Kommunen ser liten paverkan pa de kulturella virdena. Bebyggelsen
med hogt allmant kulturvarde skyddas med varsamhetsbestammelse.
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e De fysiska ingreppen i naturmiljoer p.g.a. den utvecklingen som
detaljplanen mojliggor har laga naturmiljokonsekvenser. Den befintliga
gronytan langs an planliaggs som allman plats “park” vilket sikerstiller
det allmanna intresset kring an samt strandskyddets syfte. Vaxt-och
djurliv inom vattenomraden bedoms inte paverkas negativt.

e Kommunen ser positiva effekter pa de sociala virdena. De foreslagna
bostadskvarteren, lokalerna i markplan samt nya motesplats kommer
oka kanslan av trygghet inom omradet. Tillgangligheten framjas genom
utbyggnad av gang- och cykelinfrastruktur.

e Kommunen ser positiva effekter pa de materiella virdena. Detaljplanens
genomforande bedoms bidra till att utveckla centrala Anderstorp och
ett antal bostader och arbetsplatser skapas. Detta kommer starka de
befintliga verksamheterna som ligger utmed Storgatan samt underlaget
for befintlig narliggande kollektivtrafik.

e Riskerna for manniskors halsa eller miljon beaktas i detaljplanen.
Atgirder sikerstills for att befintliga markféroreningar avhjalps innan
byggnation. Lamplig dagvatten-/skyfallshantering samt anslutning till
kommunalt VA medfor till en limplig markanvindning. Atgirder mot
erosionrisk vid ans kant sikerstills i detaljplanen. Likaval kommer
atgarder mot oversvamningsrisk fran Anderstorpaan sakerstillas infor
granskningsskedet av detaljplanen.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestimmelser for mark och vatten.

Strandskydd

For Anderstorpaan giller strandskydd 100 meter fran strandlinjen, bade
over vattnet och odver land. Planomradet omfattas darmed av strandskydd.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt /) trygga forutsdttningarna for
allemansraittslig tillgang till strandomrdden och 2) bevara goda livsvillkor for djur-
och vdxtlivet pd land och i vatten.

Forandringar

Enligt miljobalken aterintrader strandskyddsbestimmelser nir gillande
detaljplan ersitts med en ny. Kommunen far upphava strandskydd for ett
omrade som avses inga i en detaljplan, om det finns sa kallade sirskilda skal.
De sarskilda skilen star i 7 kap. 18 c—d § miljobalken.

Planens genomforande forutsatter ett upphavande av strandskyddet inom
delar av planomradet. | plankartan finns administrativa bestimmelser om
upphavande av strandskyddet inom kvartersmark med beteckning CB, BC, P,
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” »

E, och E,, inom allman platsmark ”Gata”, "Gata,” och ”"Torg” samt inom en
mindre del av vattenomradet W,.

Motivering for att upphdva strandskyddet inom fastigheterna Anderstorp 9:272,
Anderstorp 9:313, Anderstorp 9:273, Anderstorp 9:287 och Anderstorp 9:54

Ett av de sarskilda skalen for upphavandet av strandskydd inom delar av
planomradet ar att marken ar redan ianspraktagen pa ett satt som saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Detta skal galler for fastigheten Anderstorp 9:272 (markerad med 1" i
ortofoto bild nedan) och Anderstorp 9:313 (markerad med ”2” i bild nedan).
Inom dessa fastigheter ligger befintliga privata bostader och deras etablerade
hemfridszoner.

Samma skal galler for foreslagen kvartersmark (markanvandning CB) inom
del av fastigheten dar vardcentralensbyggnad ligger idag, Anderstorp 9:273
(markerad med ”3” i bild nedan). Vardcentralen kan komma att rivas och
ersattas med ett nytt kvarter. | planforslaget mojliggors detta nya kvarter
bebyggas pa en nagot storre byggritt dn befintlig vardcentral. Ytorna med ny
byggritt, forutom ytan dar vardcentralen ligger, ar for det mesta hardgjorda
ytor som 4ar till for vardcentralens funktion. Marken har har redan tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften i och med att en byggnad och dess anordningar ligger dar idag.

Inom fastigheten Anderstorp 9:287 ligger den befintliga
huvudparkeringsanlaggningen sdder om vardcentralen (markerad med 74" i
bild nedan). Foreslagen markanvandning ar i den nya detaljplanen
kvartersmark "P” parkering. Denna yta ar asfalterad och ianspraktagen. Den
ar dven avskild fran an; vardcentralens befintliga byggnad ligger emellan.
Sarskilda skall for upphavandet av strandskyddet har ar att marken ar redan
ianspraktagen pa ett sitt som saknar betydelse for strandskyddets syften.

Inom fastigheten Anderstorp 9:287 ligger en transformatorstation, som
kommer finnas kvar efter genomforandet av detaljplanen (markerad med ”’5”
i bild nedan). Inom ytan som servar transformatorstationen (E,) foreslas
strandskyddet upphavas for att marken redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

En yta inom fastigheten Anderstorp 9:54 planlaggs for en kommunal
pumpstation (’6” i bild nedan). Idag ligger pumpstationen ca 10 meter oster
om den nya placeringen. Den befintliga pumpstationen behover flyttas i syfte
att forbattra situationen for va-ledningsnatet i Anderstorp, framst i
Storgatan. Ytan dar pumpstationen foreslas flyttas ar asfalterad och anvands
idag som parkeringsplats. Inom planlagd mark for pumpstationen (E,)
foreslas strandskyddet upphavas for att marken redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Fastigheten Anderstorp 9:307 (”7” i bild nedan) planlaggs som kvartersmark
P, vilket ar i enlighet med dess nuvarande anvandning. Inom denna yta
foreslas strandskyddet upphavas for att marken redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Bild éver delar inom
planomradet ddr
strandskyddet foreslds
att upphdvas inom
kvartersmark och
vattenomrdde
(strandskyddet illustreras
med orange skraffering).
Planomrddesgrdins visas
med gult.

Kvarteret Bastuberget

Inom kvartersmarken pa fastigheten Anderstorp 9:233 lag en byggnad som
revs ca 2018. Idag bestar marken av en delvis asfalterad, delvis grusad, yta.
Detaljplanen mojliggdr byggnation av centrum- och bostadsindamal pa
denna mark.

| den nya fordjupningen av oversiktsplan for Gislaved och Anderstorp
framgar det att kommunen verkar for bostadsbyggande av olika typer,
storlekar och upplatelseformer. Bostadsutvecklingen i Anderstorp ska ske
framst genom fortatning och omvandling av Bro till Bro-omrddet. Foreslagen
fortatning inom planomradet beaktas vara av allmant intresse och hantering
av strandskydd omnamns bland annat i kommunens foljande
stallningstaganden:

* Vid fortdtning och omvandling av bebyggelse i centrala Idgen och som omfattas
av strandskydd, stdller kommunen sig bakom hdllbara samhdllsutvecklingsprojekt
som bidrar till flera bostdder, 6kad tillgénglighet till stranden och stdrker biologisk
mdngfald samt ger plats for skyddsatgdrder.

* Pd avgrdnsade platser i mark- och vattenanvéndningskartan ddr strandskydd
anses inskrdnkt, kommer strandskyddat omrdde att provas for att minskas till att
omfatta ett omrdde med ett betydligt kortare avstdnd frdn strandlinjen.
Kommunen kommer ddrmed verka for att upphdva och reducera strandskyddat
omrdde vid detaljplanering som ligger i linje med intentioner och utpekande i
denna plan.
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Alternativa lokaliseringar for kvarteret Bastuberget

Kommunen har tittat pa alternativa lokaliseringar for exploateringen som
foreslas pa kvarteret Bastuberget, for att utreda om detta allmanna intresse
kan tillgodoses utanfor det foreslagna omradet. Tva grundlaggande kriterier
for de alternativa lokaliseringarna anses vara att platserna ska vara placerade
i centrala Anderstorp samt att utvecklingen pa dessa platser ska ha stod i
kommunens nya fordjupning av oversiktsplan. For att kunna jamfora den
foreslagna lokaliseringen med alternativa andra platser ska dessa ha liknande
egenskaper som den foreslagna placeringen. Dessa egenskaper ar: narhet till
handel, service, skolor, tillgang och bra koppling till kollektivtrafik och gang-
och cykelinfrastruktur, likvardig storlek samt vara lampliga for bostader- och
centrumandamal. Det ar hogst fordelaktigt om kommunen dger marken.

Fyra andra platser har studerats i centrala Anderstorp, for att bedoma om
de ar mojliga platser for en exploatering likvardig som kvarteret
”Bastuberget”, se bild nedan. De alternativa platserna befinner sig bade
utanfor strandskyddat omrade samt inom strandskyddat omrade.

'#  Bild over méjliga
! alternativa
lokaliseringar.

9] 1 Bastuberget

i . 2 Folkets hus
3 Bro till bro vést
4 Vid stationsomradet
5 Vid Préistaarden

|. Bastuberget — vald lokalisering. Platsen ar utpekad i den fordjupade
oversiktsplanen som lampligt fortatningsomrade och ligger centralt utmed
Storgatan, med god tillgang till befintlig infrastruktur samt handel, service
samt skolor. Marken ags av kommunen och det finns stort intresse inom
kommunen att utveckla platsen enligt visionen Bro till bro.

Marken bedoms vara av ratt storlek for att ekonomiskt motivera en
exploatering genom fortatning. Platsen har tidigare varit bebyggd med en
ICA-butik. | och med narheten till Anderstorpaan, till Storgatans centrala del
samt till parkomradet lingst an anses platsen vara mycket attraktiv for
bostadsindamal. Ett markanvisningsavtal finns tecknat mellan kommunen och
en exploator, vilket innebar att det finns ekonomiska resurser for att borja
genomfora den tinkta exploateringen. Omradet ligger inom strandskydd.
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2. Folkets hus. Mittemot planomradet finns Folkets hus. Funktionen skulle
kunna kompletteras med bostider samt centrumandamal. Platsen ar utpekad
i den fordjupade oversiktsplanen som lampligt fortitningsomrade och har
god narhet till befintlig infrastruktur och centrum. Daremot ar marken ca
1000 kvm mindre i storlek och privat 4gd. Omradet ar bebyggt, vilket
innebar att befintlig byggnad behover antingen rivas eller omvandlas. Platsen
bedoms inte vara lika attraktiv eftersom kommunen inte har radighet 6ver
marken, vilket innebar en langre och kostsammare utvecklingsprocess. For
narvarande finns det inga pabdrjade planer inom kommunen att forvirva
samt dndra markens anviandning pa den har platsen. Denna lokalisering ar
den enda alternativa omradet som ligger utanfor strandskyddat omrade.

3. Bro till bro omradet vist. | vistra delen av omradet Bro till bro,
mellan Furubordsvagen och Carl-Johansgatan, finns ett omrade som idag
bestar av en gronyta och tidigare industrimark. Platsen har stdd i den
fordjupade oversiktsplanen samt i visionen Bro till bro som lampligt
fortatningsomrade och ligger centralt, dock inte i direkt anslutning till
Storgatan, utan nagot nirmare Anderstorpaan. Omradet bedéms ha god
tillgang till befintlig infrastruktur samt handel, service och skolor. Marken 4gs
av kommunen och ar av likvardig storlek som Bastuberget. Platsen bedoms
vara en lamplig lokalisering for bostader. Daremot anses platsen inte lika
attraktiv for centrumindamal (handel, service och vard) i och med den inte
ligger direkt intill huvudstraket Storgatan. Omradet ligger inom strandskydd.

4. Del av stationsomradet. Norr om stationshuset i Anderstorp finns ett
omrade som pekas ut i den fordjupade oversiktsplanen som lampligt
fortatningsomrade for bostader och centrumindamal. Platsen bedéms ha
god tillgang till befintlig infrastruktur samt handel, service och skolor. Areal
pa marken ar likvardig med Bastuberget, dock dgs storre del av detta
omrade inte av kommunen. For nirvarande pagar en detaljplan som
angransar detta omrade, i syfte att mojliggora en idrottsanlaggning med
tillhorande funktioner centralt i Anderstorp. Inom omradet finns tva
byggnader med allmant bebyggelsevarde, vilket innebar att befintliga
byggnader behover antingen rivas, flyttas eller omvandlas for att mojliggora
den tinkta exploateringen. Omradet bedoms inte vara en lika lamplig
lokalisering for den foreslagna exploateringen, eftersom marken inte ags av
kommunen. Platsen ligger inom strandskyddat omrade.

5. Omradet nord om Prdstgarden. (Anderstorp 9:543, Anderstorp
9:544 och Anderstorp 9: 547). Detta omrade ligger utmed den &stra delen
av Storgatan. Platsen ligger i narheten av skolomradet, badhuset i
Anderstorp samt friluftsomradet Ekekullen och pekas ut i den fordjupade
oversiktsplanen som mdjligt fortatningsomrade for bostider och
centrumandamal. Platsen beddms ha god tillgang till befintlig infrastruktur.
Del av marken ar hardgjord och bebyggd. Inom omradet finns en byggnad
med hogt allmant bebyggelsevarde. Som areal ar marken storre an
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Bastuberget, men ags inte av kommunen. Platsen bedoms inte vara en lika
attraktiv lokalisering for den foreslagna exploateringen som omradet
Bastuberget, eftersom kommunen har inte radighet dver marken. Dessutom
har den inte Bastubergets varde att forstarka titortens huvudstrak i och
med god nirhet till befintliga handelsfunktioner. Aven detta omrade ligger
inom strandskyddsomradet.

Bedomning av alternativa lokaliseringar for Bastuberget

Alla de analyserade platserna bedoms vara lampliga for fortatning med
bostader, i enlighet med den nya fordjupade oversiktsplanen. Samtliga
omraden anses vara lampade for pagaende eller framtida
exploateringsprojekt. Diremot har kommunen inte radighet dver nagra av
dessa platser, vilket ar en stark nackdel. Alla platserna forutom omradet
med Folkets hus befinner sig inom strandskyddat omrade och strandskyddet
behover upphavas aven dar. Vissa alternativa lokaliseringar ar lampliga for
bostadsindamal men bedom:s inte lika attraktiva for handel, service eller
vardandamal, eftersom de inte ligger vid strackan mellan Brogatan och
Kvarngatan. Bastuberget bedoms ha storst effekt i att skapa mer liv, rorelse
och forstarka de befintliga funktionerna lings Storgatans centrala strak.

Motivering for att upphdva strandskyddet inom kvarteret Bastuberget (markerad
med “’8” i bild ovan)

Fortatning av den befintliga stadsstrukturen ar efterstravansvard eftersom
den okar befolkningsunderlaget i centrum, okar underlaget for
kollektivtrafiken och drar nytta av befintlig infrastruktur. Fortatning bidrar
till ett hallbart samhallsbyggande. Kombinationen av det allmanna intresset
for skapande av attraktiva bostider samt brist pa andra mer limpliga
alternativa lokaliseringar ar starka argument for att upphava strandskyddet
inom detta omrade. Sarskilt skil ar att omradet behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som planen avser
anses vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Motivering for att upphdva strandskyddet inom vattenomrdadet W1 (markerad
med 9" i bild ovan)

Kommunen har i visionen "Bro till bro” foreslagit en sammanhangande park
utmed Anderstorpaan sodra sida, mellan Brogatan och Kvarngatan.
Anderstorpaan ska synliggdras och omradet i anslutning till an ska goras mer
tillgangligt for det rorliga friluftslivet. Gronomradet narmast an planlaggs i
aktuell detaljplan som allman plats "park”.

Mellan den ostra respektive vastra sidan av fastigheten Anderstorp 9:287
(kommunagd fastighet) ligger privata fastigheter, fran ans kant och hela viagen
ner till Storgatan. Marken som kommunen inte har radighet dver utgdr en
barridr i allmanhetens tillgang till gronomradet och bryter av den fria
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passagen utmed Anderstorpaan. Pa fastigheten Anderstorp 9:306 som ligger
niarmast an har idag uppforts staket enda ner till ans kant, vilket férhindrar
allmanhetens mojlighet att ta sig igenom.

For att kunna lanka ihop gronomradena lings an och aven den foreslagna
gang- och cykelvagen i 6st med den befintliga cykelvigen lings Brostigen,
behovs det en koppling norr om fastigheten Anderstorp 9:306. Har ligger an
nara den privata fastighetsgransen, darfor anses en brygga i direkt anslutning
till an vara den |6sning som krivs for att koppla den 6stra sidan av parken
med den vastra sidan (se bild nedan).

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strander och att bibehalla goda livsvillkor for vaxter och djur. For att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten har vattenomradet
som planlaggs for “bryggor” begrinsats i ytan sa langt som mojligt.

Bild dver bryggan som foreslds for

\ X O
Att anligga en brygga kan paverka viaxt- och djurlivet genom exempelvis

skuggning, dock bedoms denna risk vara begransad. Ljusgenomslapp kan
sakerstillas genom att inte anlagga bryggan direkt pa vattenytan samt att se
till att bryggans brador har mellanrum sa att solljus kan na vattnet. Bryggan
kommer inte utgdra nagot stort hinder i vattendraget. Ljussittning av
bryggan kommer att ske pa ett sitt som inte orsakar ljusféroreningar. For
anlaggandet av bryggan ska det material anvandas som har minst paverkan pa
miljon.

Genomforandet av en brygga kommer mojliggora ett sammanhangande
promenadstrak lings strandomradet. Den anses forbattra allmanhetens
tillgang till an. Sarskilda skal for upphavandet av strandskydd inom
vattenomradet W, ar att marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
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Motivering for att upphdva strandskyddet inom allmdn platsmark

” »

Delar av de allmanna platsmarker ”Gata”, "Gata,” och "Torg” som ligger
inom strandskyddat omrade ar idag hardgjorda asfalterade ytor och de
kommer forbli allmanna platser med samma anvandning aven efter
detaljplanens genomforande. Sarskilda skal for upphavandet av strandskydd
ar att dessa ytor har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

: . ! e
Bild over delar inom planomradet ddr strandskyddet foreslds att upphdvas inom
allménplatsmark.
Konsekvenser

Beslut om upphavande av strandskydd anges i detaljplanen genom
administrativa bestimmelser for de delar av planomradet dir upphavandet
sker. Strandskyddslinjen redovisas med en bla illustrationslinje pa plankartan.

Upphavandet av strandskyddet pa de foreslagna omradena anses inte ha
negativa konsekvenser pa allmanhetens tillgang till strandomradet och dess
fria passage utmed stranden. Omradet narmast an planlaggs i aktuell
detaljplan som allman plats "park”, vilket sikerstiller att omradet ar fortsatt
tillgangligt for allmanheten. Vaxt-och djurliv inom kvartersmarken och de
allminna platserna dar strandskyddet foreslas upphavas bedoms inte
paverkas darfor att marken redan ar ianspraktagen. Inom vattenomradet dar
strandskyddet foreslas upphavas ska paverkan pa vaxt- och djurlivet vara
minimal.
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6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska forutsittningar som har
stor paverkan pa detaljplanen. Aven forindringarna som mojliggors av planen
och anledningarna till forandringarna samt konsekvenserna av andringarna
beskrivs. Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur

En naturvardesbeddmning av omradet har gjorts av kommunen, genom dels
undersokning av olika kartskikt, dels en sokning av hotade arter pa
artportalen. Ett faltbesok genomfordes den 7e september 2022.

Omradesbeskrivning

Planomradet ligger pa en grund av isilvssediment. Strax norr om
planomradet rinner Anderstorpaian som utgor ett gronblatt strak genom
Anderstorp. Sdder om planomradet intill Storgatan vaxer det 5 almar som
raknas in i det generella biotopskyddet (allétrad). Forutom allétraden sa finns
det utpekat fyra ytterligare skyddsvirda trad pa kartskikt. Det finns inga
hotade arter inrapporterade pa artportalen fran planomradet. Nedstroms
lings Anderstorpaan finns det fynd av utter som ar fridlyst och rodlistad som
NT, nara hotad.

Biotopskyddade allétrdd Idngst soderut, (grona markeringar). Trédrida ldngs vattendrag
norrut (gron markering), en hégstubbe av alm (réd markering), en storre ek (orange
markering), em al (gul markering) samt bestdnd med parkslide (bl markeringar).
Historiskt har det legat flera industrier pa omradet, som har orsakat
fororenad mark. Vid filtbesoket pagick ett pilotprojekt med malet att sanera
fororenad mark med hjalp av vaxten Salix sp. Idag ar detta projekt avslutat
och plantorna har tagits bort.
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Fdltbesok

Omradet bestar av ruderatmarker, bebyggda ytor, grasmattor och
tomtmarker med planteringar. Intill Anderstorpaan lings med vattnet pa
bada sidor vaxer en rida av 16vtrad (blandning av adellov och triviallov) som
skuggar vattnet. Bland annat alm, I6nn, al, silg, ronn, etc. Bade aldre trad och
sly. Marken ar omviaxlande naringsrik med kirskal och nasslor och mer
naringsfattig med smalbladigt gras. Lings med an och intill tomten oster pa
omradet vaxer flera invasiva arter bland annat kanadensiskt gullris,
ronnspiréa, snobar och parkslide.

De fem almarna som utgor allétrad pa sodra delen av detaljplanen ser ut att
vara friska, men pa vissa stallen kan man se att rotterna trycker upp
omgivande asfalt vilket tyder pa att vixtbadden behdver ses over. |
planteringar kring parkeringsplatsen finns rader av yngre ronnar planterade.
Av de utpekade skyddsvirda traden star tva pa parkomradet och de tva
andra har fillts. De som star kvar ir en ek nordvist om vardcentralen samt
en al intill bron i anslutning till Brostigen, med en diameter pa ca 200 cm.

Bedomning

Tridridan lings an bedoms vara viktig for att den skuggar vattnet och bidrar
med mat, skydd och gomstalle for insekter och djur (bland annat utter).

An med omgivande grénska blir ocksa ett gronblatt strak som ar viktig for
forflyttning av arter.

Det rekommenderas att eventuell kommande ljussittning av omradet
planeras in pa ett genomtinkt sitt for att undvika negativ paverkan pa
nattaktiva djur som fiskar, insekter, fladdermoss etc.

Allétraden bestar av skyddsvarda almar och bor sparas. Vaxtbaddarna for
triden behdver ses dver sa att det finns tillrackligt med plats for rotter vid
en utbyggnad av omradet. Rénnarna lings med parkeringen pa torget
bedoms inte raknas in i det generella biotopskyddet (gransen ligger pa en
diameter pa 20 cm). De bedoms inte vara skyddsvarda.

De invasiva arterna, i synnerhet parkslide, kan spridas latt. Gravning och
schaktning pa omraden dar det vaxer invasiva arter bor ske enligt
naturvardsverkets rekommendationer for att forhindra spridning.

Om murar lings med an ska repareras ska detta ske i samrad med sakkunnig
inom naturvard for att bevara vardet av an som ett gronblatt strak.

Forandringar

Tradridan och naturen lings Anderstorpaan planlaggs i aktuell detaljplan som
allman platsmark ”park”. De storre traden langs an sparas eller kan ersattas
med nya trad av liknande karaktar. En viss rojning av mindre trad och
buskage i syfte att ©ppna upp vyerna och allmianhetens access narmare an
foreslas vid ans kant. Har kan det i stallet planteras kortare vaxtlighet under
traden (angsblommor/gras). En bestaimmelse infors i plankartan om att
plantering ska finnas pa en |5-meters breda zon fran ans kant, samt att ytan
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ska vara bevuxen med vegetation med tatt rotsystem for att motverka
erosion.

Traden som utgor allén pa Storgatan ligger inom allman platsmark “gata”.
Dessa, samt eken nordvist om den befintliga vardcentralen och alen intill
bron skyddas i aktuell detaljplan med bestammelser som reglerar att tradet
far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk samt att
marklov kravs for tradfallning.

For att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten har
vattenomradet som planlaggs for “bryggor” begrinsats i ytan sa langt som
mojligt. Risk att paverka vaxt- och djurlivet beddoms vara begransad.
Ljusinslapp till vattnet under bryggan ska sakerstallas vid genomforandet.
Ljussattning nara an ska ske sa att det inte orsakar ljusfororeningar.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte ha stora konsekvenser pa
naturvardena som finns inom planomradet. De skyddsvarda traden skyddas.
Viss rojning av buskaget vid an kommer underlatta for allminheten att
komma narmare vattnet och kommer medfora platsen mer
stadsparkkaraktir. Den befintliga gronytan langs an planlaggs som allman
plats "park”, vilket sikerstiller det allminna intresset kring an och
intentionerna i den fordjupade oversiktsplanen.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts i syfte att kontrollera jordens
geotekniska egenskaper. Utredningen finns som bilaga 2 till
planbeskrivningen.

| borrpunkterna ar det fyllning som bestar av sand, grus, mull, vixtdelar,
tegelflis mm. Under fyllningen bestar jorden av sand och silt. Av utférda
sonderingar framgar att jord med mycket lag relativ fasthet forekommer i de
ovre jordskikten till varierande djup. Inom den nordvistra delen av omradet,
den lagre delen, ar djupet till mark med minst lag relativ fasthet uppemot 7,5
meter som mest i en sonderingspunkt. | andra punkter inom denna del ar
motsvarande djup ofta 3 — 4 meter.

Jorddjupet, dvs. djupet ner till berg, har ocksa kontrollerats. Den djupaste
sonderingen drevs till ungefar 17 meters jorddjup ner till berg. | andra
punkter forekom berg pa mellan 1,6 — 2,3 meters djup.

Grundvatten

Langtidsmatning av grundvattennivan har utforts i tre grundvattenror
placerade inom den nordvastra delen mot Anderstorpaian samt i tva
grundvattenror placerade inom den ytan dar Bastuberget planeras,
respektive en punkt pa den befintliga parkeringen. Enligt utférda
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undersokningar ligger grundvattenytan mot an ytlig, pa ca 1,5 meters djup. |
roret i sydostra delen av omradet var det torrt under mitperioden.
Matningarna visade att grundvattennivan kan fluktuera kraftigt inom
omradet. Den har som mest varierat ungefar |,1 m mellan hogsta och lagsta
niva under matperioden, tre manader.

Radon

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvarde for radonhalt i
befintliga bostider och lokaler som anvands for allmianna andamal ar 200
Bg/m?®. For arbetsplatser motsvarar gransvardet for radonhalt i byggnad
ungefar 200 Bq/m? vid en arsarbetstid pa 1800 timmar. SGU:s karta visar att
marken med avseende pa berget riknas som normalradonmark.
Radonmatningarna ar utforda i sju punkter med resultat mellan 5 och 26
kBq/m* jordluft i fem av punkterna som da riknas som normalradonmark. |
tva punkter inom kvarteret Bastuberget uppmattes 89 respektive 108
kBg/m3 jordluft. Med dessa hogre halter i sand klassas marken som
hogradonmark. Dessa tva punkter ar utforda i befintliga fyllningar och
halterna kan hirréra fran fyllnadsmaterialet.

Stabilitet

Omradet gransar mot Anderstorpaan i nordvast. Stabiliteten inom omradet
har kontrollerats. Terrangen inom planomradet har flack lutning inom tva
delomraden med en slant mitt i omradet som har en sydvistlig/nordostlig
riktning. Denna slant har en storsta lutning 1:2,5. Det flacka omradet i sydost
har en genomsnittlig lutning mindre an 1:15, medan omradet nordvast ar i
stort sett plant. Nivaskillnaden mellan omradena ar ungefar 3,0 meter som
mest. Storst lutning ar det i omradet vid strandkanten mot Anderstorpaan
dar lutningen som mest ar |:2. Terrangen utanfor detaljomradet har inga
stora lutningar som paverkar detta omrade. Slanterna mot vattendraget har
riklig vegetation med gras, vattenvaxter, trad, som har en stabiliserande
effekt. Denna vaxtlighet motverkar erosionen. En jamforelse av satellitbilder
sedan 60 ar tillbaka visar ingen forandring av a-farans lage och erosionen
beddms darfor som forsumbar. Stabilitetsberikningar inom planomradet har
utforts i fyra sektioner. Beridkningar med nya forhallanden med byggnader
som har last fran motsvarande 4 till 8 vaningar samt garage under mark har
utforts. Framraknade 100-ars grundvattennivaer har anvints i beridkningarna
i kombination med lagt vattenstand i Anderstorpaan.

Norra sidan av Anderstorpaan ar i dag stensatt med en stodmur.
Stabilisering av strandkanten gors via muren och rotsystemet 6ver muren.
Pa nagra stillen viaxer det trad mellan stenarna i muren, vilket kan forstora
murens stabiliseringseffekt och kan medfora underspolning av strandkanten.
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Forandringar. Geotekniska forhdllanden

For grundlaggning av tunga byggnader kravs antingen urgravning av
fyllningarna alternativt kan palning utforas for byggnader. Eftersom berg
forekommer pa grunda djup kan grundlaggning pa berg ocksa bli aktuell inom
dessa delar. Dimensionering av grundkonstruktioner ska utforas efter att
mer detaljerade geotekniska undersokningar har utforts i samband med
projekteringar. Vid markarbeten som ger upphov till vibrationer ska en
riskanalys upprittas vid byggskeden, som ska visa om och vilka atgarder som
kravs avseende markvibrationer.

Grundvatten. Ytvatten ska avledas genom att markytan narmast byggnaderna
lutas fran huset. Drinering runt byggnader samt atgirder for att forhindra
skadlig fuktvandring fran underliggande jord ska utforas. Eftersom befintliga
fyllningar har olika material och lagringstathet ska tillfalliga schaktslanter
utformas i samrad med geotekniskt sakkunnig. Tillfillig grundvattensiankning
ska utforas ner till minst 0,5 meter under schaktbotten. Schakt under
grundvattennivan far inte ske.

Radon. Byggnader inom delen dar hoga radonhalter forekommer ska
projekteras utgdende fran hogradonmark, en ytterligare kontroll kan goras i
projekteringsskedet. En bestammelse om byggnaders utforande infors i
plankartan som reglerar att inom framtida bostadskvarteret Bastuberget ska
byggnader utforas radonsakert.

Stabilitet. Stabilitetsutredningen visar att planerad byggnation inte paverkar
stabiliteten inom omradet, frimst beroende pa det stora avstandet till an.
Marken niarmast sodra kanten Anderstorpaan planliggs som parkmark.
Bedomningen ar att marken har, med ett avstand pa ungefar 15 meter fran
ans kant, inte far belastas med byggnader, jordfyllning, tyngre trafik och
liknande. En bestimmelse infors i plankartan om detta. Vegetation pa
strandkanten har en stabiliserande effekt, darfor ska ytan vara bevuxen med
vegetation med tatt rotsystem for att motverka erosion. Grasmatta med
enstaka trad och buskage bedoms racka till for att stabilisera det oversta
markskiktet. Muren pa norra strandkanten har en viktig
stabiliseringsfunktion. Den bor ses over och restaureras dar det behovs.
Trad eller buskar far finnas pa sluttningen dver muren, men inte mellan
stenarna i muren. En bestimmelse infors i plankartan pa norra sidan an, som
reglerar att den befintliga stodmuren ska bevaras.

Konsekvenser

Med de foreslagna atgarderna och rekommendationerna med hansyn till
jordens geotekniska- och hydrologiska egenskaper, kommer den tankta
exploateringen inte innebara risker for manniskors halsa eller miljon eller
konsekvenser pa stabiliteten inom omradet.
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Vattenomraden

Planomradet ligger inom sand- och grusforekomsten Gislaved-Alabo. Enligt
VISS har forekomsten god kvantitativ och kemisk status, dock bedoms vara
paverkad av fororenade omraden.

Anderstorpaan som rinner genom planomradet norrut ar ett av de storsta
biflodena till Nissan och ar direkt recipient till planomradet. Anderstorpaan -
Alged - Hiren bedoms ha mittlig ekologisk status, med medel tillforlitlighet.
Beddomningen baseras pa att an ar paverkad av konnektivitetsforandringar.
Tillkomst till vattnet klassas som naturligt da det idag inte bedoms vara
kraftigt modifierat eller konstgjort. An bedéms inte uppna god kemisk
status. Beddmningen bygger pa en nationell extrapolering av mitdata for
kvicksilver och PBDE.

Mottagare (recipient) i huvudavrinningsomradet ar Nissan. Nissan:
Anderstorpaan - Sodra Gussjo bedoms ha mattlig ekologisk status samt
bedoms inte uppna god kemisk status, detta pa grund av att gransvarden for
kvicksilver/ kvicksilverforeningar (Hg) och PBDE overstigs.

Inom planomradet finns det ett synat markavvattningsforetag fran 1961
utmed Anderstorpaan. Verksamhet som t.ex. fyllning och gravning i
vattenomraden raknas som vattenverksamhet enligt | | kap. 3 § miljobalken.

Fordandringar

Omradet inom detaljplanen som bestar av markavvattningsforetag planlaggs
som allman platsmark ”park” samt “vattenomrade”, vilket inte andrar dagens
anvandning. For markarbete som t.ex. gravning eller fyllning inom
markavvattningsforetaget ska anmalan eller tillstand sdkas hos Linsstyrelsen
i Jonkopings lan. Vid anlaggning av en brygga och en ny bro ska en anmalan
om vattenverksamhet goras till Lansstyrelsen.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte ha nagon paverkan, varken pa
grundvattenforekomsten eller pa recipienten. Laimplig dagvattenhantering
med reningsatgarder samt avhjalpning av befintliga markféroreningar pa
rimligt sitt medfor att grundvattnet samt recipienten inte paverkas negativt
av exploateringen.

Ansokan om tillstand for vattenverksamhet (inom markavvattningsforetag)
ska goras efter att detaljplanen har vunnit laga kraft, nar man har ett fardigt
planforslag samt detaljprojekterade atgirder for att avhjalpa
markfororeningarna.
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Fornlamningar. Kulturminnen och sarskilt vardefull
kulturhistorisk miljo

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Utmed Anderstorpaan ar
ett omrade utpekat som “virdefulla vatten kultur”. Langs ans lopp finns
vardefulla limningar fran stenalder fram till industrialismens era. Har har det
tidigare funnits smaskaliga industrier, de flesta inom metall-, lader- och
tratillverkning. Rester av dessa smaskaliga industrier, som kan vara av
intresse for forstaelsen av Anderstorps utveckling, kan finnas kvar men vara
svara att lasa av. Enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen finns skyldighet for
arbetsforetagaren att omedelbart avbryta arbetet och anmaila till
Lansstyrelsen om fornlamning skulle patriffas under arbetet.

1/

A SR

. - 3
> Idngs Anderstorpadn

Karta over ”vdrefulla vetten kultur’
Vattendraget ar delvis stensatt pa norra sidan. Murdelarna ar dldre men
svardaterade. Stenmuren har kommit till i syfte att stabilitetssakra ans kant

och bedéms inte vara vardefull utifran kulturhistorisk synpunkt.

Smastadskaraktiren utefter Storgatan samt det utpraglade huvudstrak som
gatan utgor ar varda att varna (Rapporten "Kulturmiljéinventering for Gislaved-
Anderstorp med omnejd” - AFRY, 2020). Storgatan har en viktig karaktar i
tatorten med sin gestaltning och sitt utbud. Bebyggelse fran 1930- och 40-
tals hus med forgardsmark, sadeltak och luftiga tomter finns kvar inom
omradet. En majoritet av verksamheterna som finns lings Storgatan ar
placerade i bottenvaningarna pa fristaende bostadshus. Utanfor planomradet
ligger den ekumeniska kyrkan som ar klassad som sarskilt vardefull
bebyggelse.

Inom planomradet finns en bebyggelse som klassas som byggnad med hoga
allmanna varden (PBL 8:17), enligt utford kulturmiljdinventering. Byggnaden
ligger pa fastigheten Anderstorp 9:272 och ar ett bostadshus i tva vaningar,
med fasader i gula tegel och sadeltak med platkladda takkupor. En
pizzeriaverksamhet finns idag i markvaningen.

27 [79] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Bro till bro, Anderstorp 9:233 mfl. i Anderstorp

Bebyggelse med hogt allmdnt
kulturvdrde utmed Storgatan pa
fastigheten Anderstorp 9:272

Fasaden mot Storgatan ar markvardig med ett centralt burspraksfonster pa
ovanvaningen samt symmetriska fonsterpartier och dérroppningar. Fonstren
ramas av gula teglen indragna och stillda pa hogkant. Under burspraket
ligger utdragna tegelrader som skapar ett dekorativt monster.

Enligt PBL kap 8 § 17 “’ska dndring av en byggnad och flyttning av en byggnad
utforas varsamt sd att man tar hdnsyn till byggnadens karaktdrsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomdssiga och
konstndrliga vdrden.” Detaljer varda att bevara bedoms vara sodra fasadens
symmetri med fonster, bursprak och entrédorrar, den monstrade
tegelgesimsen langs takfoten, samt de dekorativa tegeldetaljerna.

Inom planomradet ligger dven vardcentralens byggnad samt ett privat
bostadshus, vilka inte ar utpekade som kulturvardefulla bebyggelser-.

Forandringar

Aktuell detaljplan mdjliggdr bebyggelse upp till tre vaningar pa fastigheten
Anderstorp 9:272, dar idag ligger huset som klassas som byggnad med hoga
allmanna virden. Minsta takvinkel for ny bebyggelse pa denna fastighet
regleras i aktuell detaljplan till 15 grader. | detaljplanen regleras aven att
huvudbyggnad ska placeras i forgardslinje, parallellt med Storgatan, 6 meter
fran fastighetsgrans. Foljande varsamhetsbestimmelse infors i plankartan:
”Byggnadens karaktarsdrag vad galler fasadmaterial, dekorativa tegeldetaljer,
tak samt fonstersattning ska varnas. Fasad, tak, fonster och dorrar ska vid
ombyggnation eller byte ersattas med likvardigt material med samma
egenskaper och kvalitét som de ursprungliga.”

Konsekvenser

Byggnaden med hogt allmant varde planlaggs med varsamhetsbestammelse,
vilket innebar att eventuell forandring ska ske med varsamhet, men
ombyggnation eller rivning av byggnaden kan tillatas. Storgatans
stadskaraktar varnas genom planbestammelse som sakerstaller att endast
lutande tak tillats for hus utmed gatan, samt bestimmelse som reglerar att
huvudbyggnad placeras i forgardslinje pa fastigheten Anderstorp 9:272.
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Detaljplanen mdjliggor att centrumandamal far finnas i markplanen mot
torget i kvarteret dar vardcentralen ligger, samt i forsta tva vaningarna inom
kvarteret Bastuberget. Lokaler och verksamheter i bottenvaningarna
kommer forstarka gatans utbud och karaktar av central gata.

Detaljplanen tar inte stillning till vardcentralens befintliga byggnad, vilket
innebar att denna tillats rivas.

Bebyggelse

Anderstorps centrum ligger i ett attraktivt lige utifran narheten till
Anderstorpaan. Bebyggelsestrukturen lings gatan pa strickan mellan
Brogatan och Kvarngatan ar homogen i skala och utformning. Merparten av
bebyggelsen utgors av tva- eller trevaningshus med sadeltak, tegelfasad och
verksamheter i bottenvaningen. Omradet bestar av en blandning av
centrum- och serviceverksamheter sasom butiker, restauranger, konditori,
vardcentral, kyrka, resecentrum och stadshotell.

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar privata hus utmed Storgatan,
respektive Kvarngatan, vardcentralen samt en transformatorstation i den
norra delen av omradet. Vardcentralens byggnad, som ar tva vaningar hog,
upplevs som ett enplans hus sett fran Storgatan, i och med att marken lutar
mot Anderstorpaan och bottenvaningen ar endast synlig ifran ans riktning.
Gronomraden med promenadvag stricker sig utmed an. Tva
parkeringsanlaggningar som servar vardcentralens verksamhet ligger framfor
och nordost om byggnaden.

| korsningen Storgatan/ Allégatan/ Kvarngatan, har Storgatan en mer oppen,
breddare karaktar. Har kantas gatan av viktiga byggnader for Anderstorps
samhalle: folkets hus, hotellet Asen och den ekumeniska kyrkan. Gatan ar i
denna del mer heterogen i bebyggelseutformning. Folkets hus ligger mitt
emot planomradet pa andra sidan Storgatan, uppe pa en kulle. Byggnaden
har en stor torgyta/parkering framfor sig, vilket gor att Storgatans
forgardslinje pa sodra sidan bryts. Denna torgyta harmonierar bra med den
motsvarande yta som ligger inom planomradet, framfér vardcentralen.

Fordndringar

Byggnation av ett nytt stadskvarter ”"Bastuberget” for centrum- och
bostadsindamal mojliggors i korsningen Storgatan/Kvarngatan/Allégatan. Det
nya kvarteret kommer avgransas av Postgatan i nord samt
torget/parkeringen i vast och kommer ha en variation i hojder. Bebyggelse
tillats byggas i max 8 vaningar delvis mot Storgatan. | dvriga delar tillats
byggnad i max 6 vaningar mot nordvist, respektive 4 vaningar mot Postgatan
samt i korsningen Storgatan/Kvarngatan. Delar av det foreslagna kvarteret
far endast bebyggas med lutande tak. Detta infors i plankartan genom en
bestimmelse om att “minsta takvinkel ar |5 grader” pa huskroppen som ar
hogst i hojd, som foreslas i korsningen Storgatan/Allégatan. Vissa andra delar
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av byggnaden som ar lagre tillits genomforas dven som takterrasser.
Centrumindamal majliggors i de tva forsta vaningarna ovan mark, raknat
fran torgets markplan. Parkeringsgarage far endast byggas i en plan under
torgets markniva.

Inom kvarteret dar vardcentralen ligger far befintlig byggnad ersittas med ett
nytt kvarter. Pa vardcentralens lage mojliggors i detaljplanen bebyggelse med
andamalen centrum och bostider. Tva byggritter med upp till sju vaningar
regleras i ostra och vastra delen av kvarteret. Mellan dem, i mitten av
bebyggelsen, tillits en byggnadshojd pa max en vaning, sett fran torget.
Centrumandamal mojliggors i en plan ovan mark, raknat fran torgets
markplan, medan i 6vriga planer foreslas bostider. Parkeringsgarage far
endast byggas i en plan under torgets markniva.

SRR Ll

Pl i i . R O it s L
Projektet Bastuberget foreslaget pd fastigheten Anderstorp 9:233 (Erik Giudice Architects)

Pa tomter som ska bebyggas med bostader ska det finnas tillrackligt stor
friyta lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrackliga utrymmen
for bade parkering och friyta, ska friyta ordnas i forsta hand.

Lagenheterna kommer kunna ha tillgang till balkonger, loggias eller terrasser
samt tillgang till gemensamma vintertradgardar och gronsaksodlingar. Bada
foreslagna bostadskvarteren ligger vid parken, utmed Anderstorpaan.

De tva privata fastigheterna Anderstorp 9:272 samt Anderstorp 9:313,
planlaggs for bostad- och centrumandamal. Hir mojliggors i aktuell detaljplan
upp till tre vaningars hoga hus. Dessa tva fastigheter kommer fa storre
byggritt an den som finns reglerad i gillande detaljplan. Pa bada fastigheterna
ska nya byggnader bebyggas med lutande tak, detta for att varna gatans
karaktar och harmoniera med omkringliggande bebyggelse.

Foreslagna byggratter regleras med prickmark mot kringliggande gator for
att halla lampligt avstand fran dessa. Undantag utgor foreslagen byggratt mot
Kvarngatan, dir byggnadens langa fasad regleras att placeras i
kvartersmarkens grans mot gatan.

En brygga foreslas anlaggas inom vattenomradet pa en begransad yta i syfte
att gora an mer tillgingligt for det rorliga friluftslivet och att mojliggora ett
sammanhangande promenadstrak utmed vattnet.
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Sol- och skuggforhallanden

Dagsljus och solinfall 4r viktiga for manniskors hilsa och vilbefinnande, bade
i den enskilda bostaden och i naturmiljon. Byggnaderna ska darfor utformas
sa att tillfredsstillande ljusforhallanden ar mojliga att uppna.

Till denna detaljplan har en oversiktlig sol- och skuggstudie tagits fram.
Studien visar att planerad omfattning av ny bebyggelse mojliggor goda
forutsattningar for dagsljus och solljusinfall for boendemiljon i befintlig
bebyggelse samt framtida planerade bebyggelse.

wr 3."—.“ s
Volymstudie med skuggforhdllanden kl.12:00, den |2 mars
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Konsekvenser

Ny bebyggelse, hogre an befintliga byggnader, mojliggors. Stadsbilden
kommer forandras. Kvarteret Bastuberget kommer placeras intill
gaturummet mot Kvarngatan, vilket kommer oka kanslan av fortatning. Den
nya byggnaden kommer vanda sig mot kyrkan och hotellet och skapa
intressanta gaturum. Den hogre punkthuskroppen pa max atta vaningar som
foreslas mitt emot Allégatan kommer utgora en accent i stadsrummet samt
en orienteringspunkt i samhallet. De olika funktionerna som moijliggors i
detaljplanen, sa som centrum (handel, vardcentral, kontor och service m.m.)
samt bostader kommer skapa en viktig nod i Storgatans struktur.
Allmanhetens tillgang till de grona ytorna utmed an beddéms komma oka.
Allmanna gang- och cykelvagar kommer finnas fran Storgatan till parken, pa
flera hall.

Det nya kvarteret som mojliggors pa vardcentralens plats kommer ha en
ligre del i mitten och tva hogre punkthuskroppar mot dster och vaster; pa
sa vis kommer inte kvarteret upplevas som en visuell barriar mot parken
utmed an. Framfor detta kvarter kommer det planerade torget samt
parkeringen samspela med torget pa andra sidan Storgatan och skapa en
storre sammanhangande yta for allmanheten att vistas i och motas.

Bryggan som foreslas vid Anderstorpaan kommer skapa en viktig lank mellan
den Ostra och den vistra delen av den framtida parken langs an. Bryggan
kommer ge mojlighet for allmianheten att promenera nira akanten och ha
narmare kontakt med vattnet. Det som idag uppfattas som en ovardad,
vegetationsbevuxen “baksida” kommer bli en del av en valskott oppen
allmin park. Den nya gang- och cykelbron som majliggors éver an kommer
skapa fler direkta strak mellan Brogatan och Agatan samt underlitta for
allmanheten att ha tillgang till parken.
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Gator och trafik
Trafikinfrastruktur

Biltrafik. Forutsattningar

Gatorna runt om och inom planomradet 4r kommunala med en
hastighetsbegransning pa 40km/h. Storgatan séder om planomradet ar ett
viktigt handelsstrak i Anderstorps centrum. Kvarngatan ar en mindre
lokalgata som angransar planomradet mot Oster och knyter Storgatan till
Agatan over Anderstorpaan via en bro. Inom planomradet finns Postgatan
som leder till befintlig parkering bakom vardcentralen. Postgatan ar en
atervandsgata planlagd som allmin platsmark i den gillande detaljplanen.

Inom Anderstorps titort ar resecentrumet pa Brogatan samt Anderstorps

kyrka och hotellet pa Storgatan viktiga malpunkter. Ovriga malpunkter inom
tatorten ar handels- och servicebutikerna utmed Storgatan samt skol- och
idrottsomraden.

=t L e = Befintliga bilvigar !
_L i 1 B b  § ok Befintliga hallplatser -

Karta med gator, cykelvdgar och héllblatsldgen.

Skattade trafikalstringar

Kommunen har utfort trafikmatningar pa gatorna runt om planomradet samt
berakningar for att uppskatta trafiken som exploateringen kommer alstra.
Berakningar har gjorts med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg.
Trafikalstringar har framraknats for nulaget, nollalternativet ar 2045 (utan
exploateringen) samt tre olika framtida scenarion ar 2045 (med
exploateringen).
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Karta med traﬁkmdtningspunktema markerade.

Agatan (i punkt 5 samt 8 pa kartan ovan) trafikeras med runt 1700
fordon/dygn och ar 2045 forvantas det att ca 2000 fordon/dygn trafikerar
samma gata. Dessa siffror bygger pa ett nollalternativ, alltsa dar ingen
exploatering sker.

For Storgatan, dster om planomradet, ar motsvarande siffror ca 3000
fordon/dygn ar 2023 och ca 3800 fordon/dygn ar 2045. Pa Storgatans vastra
sida ar fordonsmangden lagre.

Brogatan trafikeras med runt 5000 fordon/dygn och ar 2045 forvintas det
att ca 6300 fordon/dygn trafikerar samma gata (vid nollalternativ dar ingen
exploatering sker).

Korsningar

Korsningen Storgatan/Allégatan befinner sig sodder om planomradet. Den har
stor yta med bra framkomlighet och god sikt. | korsningen rader
vajningsplikt fran Allégatan mot Storgatan. Langs Storgatans sodra sida l6per
en gang- och cykelbana.

Korsningen Storgatan/Kvarngatan befinner sig ca 30 meter osterut om
korsningen Storgatan/Allégatan, strax sydost om planomradet. | korsningen
rader vajningsplikt fran Kvarngatan mot Storgatan. Korsningen bedéms ha
bra framkomlighet och god sikt.

Bild éver angrdnsande korsningar och gator.

For gdende bedoms korsningarna vara trygga. Overgangsstillen finns pa alla
sidor. Gatubredder ir i rimlig skala. Dir gatan ar bredare (pa Storgatan), har
overgangsstillet en refug for passage i mitten av gatan.

34 [79] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Bro till bro, Anderstorp 9:233 mfl. i Anderstorp

Forandringar

Postgatan inom planomradet kommer fortsitta finnas kvar som allmin
platsmark, kommunal gata. Delar av Kvarngatan och Storgatan tas med i
detaljplanen for att reglera utfarter och aven markanvandningen inom
mindre delar av detaljplaneomradet (delar av privat tomt som ar planlagda
som allman platsmark “gata” i gallande detaljplan kommer regleras som
kvartersmark i aktuell detaljplan).

Totalt inom planomradet beriknas mojliggoras i aktuell detaljplan byggnation
av ca 200 bostadsenheter med en total BTA pa ca 16 500 m* bostadsyta.
Dessa uppdelas pa ca | |0 bostadsenheter inom projektet Bastuberget, ca 60
bostadsenheter inom kvarteret dar vardcentralen ligger och resterande 30
bostadsenheter sammanlagt inom de tva privata fastigheter Anderstorp
9:272 samt Anderstorp 9:313. Dessa fastigheter planliggs for huvudindamal
“bostader” och har beriknas kunna bebyggas ca |5 bostadsenheter pa varje
fastighet, pa de 3 vaningarna som detaljplanen mojliggor-.

Trafik som alstras av den foreslagna exploateringen redovisas for tre olika
scenarion. | alla scenarion har bruttoarean for lokaler antagits vara ca 3 000
m> och bruttoarean for bostider antagits vara ca 16 500 m*

|. Exploateringen sker med ca 16 500 m? BTA bostadsyta (ca 200
bostadsenheter), 1000 m*BTA kontorslokaler, 1000 m?>BTA detaljhandel +
service, 400 m> BTA restaurang samt 600 m” BTA vardcentral (rimligt
antagande)

2. Exploateringen sker med ca 16 500 m?BTA bostadsyta (ca 200
bostadsenheter), 2 400 m?BTA detaljhandel, 600 m*> BTA samhallsservice
(mest paverkans-antagande)

3. Exploateringen sker med ca 16 500 m?>BTA bostadsyta (ca 200
bostadsenheter), 2 400 m?BTA kontorslokaler, 600 m*BTA samhillsservice
(minst paverkans-antagande).

Skattad fdrdmedelsfordelning

Sannolikheten att scenario 2 (worst-case scenariot) kommer bli verklighet
beddms vara mycket liten. Scenariot baseras pa antagandet att den storsta
delen av bruttoarea av lokalerna som planeras in markplan pa
bostadskvarteren kommer bli detaljhandel, vilken ar en besoksintensiv
verksamhet och anses darfor alstra mest trafik. | verkligheten ar det mer
sannolikt att lokalerna i markplan pa de foreslagna byggnaderna kommer
inrymma en blandning av centrumsfunktioner sasom vard (vardcentral,
folktandvard), kontor, service, detaljhandel. Det mest rimliga antagandet
bedoms darfor vara det forsta scenariot.

Scenario | (rimligt antagande) antas alstra trafik (ADT) som féljande: bil —
1290, latt lastbil mm. — 100, tung lastbil — 30. Skattad fardmedelsfordelning
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for detta scenario ar: 68 % bil, 5 % kollektivtrafik, 4 % cykel, 21 % till fots
och 2 % annat. Totalt antas detta scenario alstra 1415 ADT.

Enligt scenario | kommer Agatan (i punkt 5) trafikeras med runt 1700
fordon/dygn efter exploateringen och ar 2045 forvantas det att ca 2100
fordon/dygn trafikerar samma gata. For Storgatan, dster om planomradet, ar
motsvarande siffror ca 3700 fordon/dygn direkt efter exploateringen och ca
4600 fordon/dygn ar 2045. Pa Storgatans vistra sida ar fordonsmangden
lagre, ca 3000 fordon/dygn ar 2045. Brogatan trafikeras med runt 5100
fordon/dygn direkt efter exploatering och ar 2045 forvintas det att ca 6400
fordon/dygn trafikerar samma gata (vid scenario I).

Parkering. Férutsittningar

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska en angoringsplats for bil
finnas, samt en parkeringsplats avsedd for fordon till rorelsehindrade kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran tillginglig och anvandbar entré till
bostadshus. Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering av fordon i skilig utstrackning anordnas pa tomten eller i nirheten
av denna. Det ar den enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten. Enligt Plan-
och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for cykel finnas da dven dessa
raknas som fordon.

Idag finns det en storre parkeringsanlaggning vid Storgatan, inom
planomradet. Denna anvinds huvudsakligen av besdkare och personal till
vardcentralen samt folktandvarden och har ca 48 bilparkeringsplatser,
inklusive parkeringsplatser for rorelsehindrade samt nagra cykelparkeringar.
Vid Anderstorpaan finns det en mindre parkering som anvands nar
parkeringen vid Storgatan ar fullbelagd. Denna inrymmer ca 16
parkeringsplatser. Bada parkeringarna ar i gillande detaljplan planlagda som
kvartersmark ”parkering” och marken ags av kommunen.

Pa andra sidan Storgatan mittemot planomradet ligger en kommunal
parkeringsanlaggning, planlagd som allman platsmark “torg”, som inrymmer
ca 30 parkeringsplatser, plus 2 p-platser for rorelsehindrade respektive 2
laddplatser. Denna servar huvudsakligen Folketshus men kan aven samnyttjas
av besokare till ndgon av verksamheterna lings Storgatan i niromradet.

Det finns mojlighet att parkera bilar lings storre del av Storgatan pa bagge
sidor, med startpunkt vid fastigheten Anderstorp 9:272 och vasterut.
Sammanlagt finns det langs gatan ca 80 parkeringsplatser, fordelade i 44 p-
platser pa nordvastrasidan och ca 35 stycken pa sydvistra sidan.

Bilparkering. Férindringar

Gislaveds kommun har en parkeringsnorm som redovisar parkeringsbehovet
utifran bruttoarea per funktion. Behovstalet for bostiader ar | |

36 [79] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Bro till bro, Anderstorp 9:233 mfl. i Anderstorp

parkeringsplatser/ 1000 m* BTA. For kontor ir behovstalet |4
parkeringsplatser/ 1000 m* BTA. Behovstalet for butiker ligger pa 34
parkeringsplatser/ 1000 m”> BTA for livsmedel respektive 19
parkeringsplatser/ 1000 m* BTA for ovriga typer av butiker. For
restauranger ir behovstalet 46 parkeringsplatser/ 1000 m* BTA.
Vardcentralen finns inte i parkeringsnormen som kategori. Denna typ av
lokal har i aktuell plan jamstallts med kontor. Samutnyttjanderabatt "medges
med 10 % for bostdder och 20 % for ovriga lokalkategorier i orternas centrala
delar ddr sd fastlags i detaljplan” (Parkeringsnorm for Gislaveds kommun, 1991).
Under de senaste aren har fortitning av de centrala delarna i kommunens
tatorter skett och avvikelser fran parkeringsnormen ofta medgivits, sarskilt
med avseende pa samutnyttjande av parkeringsanlaggningar.

Parkeringsbehovet for bostaderna och lokalerna inom de storre
exploateringskvarteren (dar projekt Bastuberget foreslas, samt inom
kvarteret dar vardcentralen ligger) har uppskattats utifran det mest rimliga
exploateringsscenariot. For att 16sa parkeringsbehovet foreslas i aktuell
detaljplan genomférande av parkeringshus delvis under mark, inom bada
kvarteren. Lutningen pa marken gor att det effektivare kan skapas ytor i
suterrangvaningen for parkering. Dessa parkeringshus bor ticka storre del
av behovet for de framtida boende inom kvarteren.

Maximal BTA for bostader inom kvarteret for projektet Bastuberget
faststills i aktuell detaljplan pd 9 200 m? medan BTA lokaler uppskattas ligga
pa ca 2 200 m”. Utifrdn kommunens parkeringsnorm bor antalet
parkeringsplatser for bostider ligga pa ca 101 p-platser inom detta kvarter.
Med rabatten for samutnyttjande minskar parkeringsbehovet till ca 90 p-
platser. Uppskattat antal platser inom framtida parkeringshus beraknas vara
ca 82 p-platser. Resterande nodvandiga platser ska anordnas inom
kvartersmarken med beteckningen CB. Det ar mojligt att projektet
Bastuberget och aven det andra exploateringskvarteret byggs ut i etapper
och de underjordiska garagen kommer endast behova genomforas nar alla
bostaderna ar utbyggda. Till dess kan parkeringsbehovet l6sas genom
markparkeringar pa kvartersmarken och ska prévas i bygglovet.

Maximal BTA for bostader inom det foreslagna kvarteret dar vardcentralen
befinner sig idag uppskattas ligga pa max ca 4 800 m”enligt reglerad byggritt,
medan BTA lokaler i markplan uppskattas ligga pa ca 800 m” Utifran
kommunens parkeringsnorm bor antalet parkeringsplatser for bostader ligga
pa ca 48 p-platser inom detta kvarter, inklusive samutnyttjanderabatten.
Uppskattat antal platser inom framtida parkeringshus beraknas vara ca 35 p-
platser. Resterande behovda platser ska anordnas inom kvartersmarken med
beteckningen CB, tillrickligt med yta anses finnas pa marken som inte far
bebyggas.

Aktuell detaljplan majliggdr fortitning pa de tva privata fastigheterna
Anderstorp 9:272 samt Anderstorp 9:313. Har skulle det kunna bebyggas ca

37 [79] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for Bro till bro, Anderstorp 9:233 mfl. i Anderstorp

10-15 bostadsenheter pa varje fastighet. Parkeringsbehovet for dessa
bostdder ska I6sas inom kvartersmarken pa varje fastighet och provas i
bygglovskedet.

Lokalerna beridknade pa bada storre exploateringskvarteren alstrar ett
parkeringsbehov (enligt parkeringsnormen) pa ca |14 p-platser for kontor, ca
|8 p-platser for restaurang, ca 26 p-platser for handel och ca 9
parkeringsplatser for vardcentral. Sammanlagt uppskattas exploateringen
alstra ett parkeringsbehov for lokaler pa ca 67 bilplatser. Om man anvander
samutnyttjanderabatten dven har ligger parkeringsbehovet pa ca 54
parkeringsplatser. Befintliga parkeringsytorna som ligger inom planomradet
kommer finnas kvar och regleras i aktuell detaljplan som kvartersmark ”P” i
kommunens ago respektive allman plats “gata”. Totalt uppskattas finnas 58
parkeringsplatser pa de tva parkeringsanlaggningarna inom planomradet efter
detaljplanens genomférande (52 p-platser pa huvudparkeringen, respektive
ca 6-7 p-platser i anslutning till Postgatan), vilket kommer tillgodose
parkeringsbehovet for lokalerna i exploateringskvarteren. Parkeringsbehovet
for besokare till lokalerna som mojliggdrs i markplan pa fastigheterna
Anderstorp 9:272 samt Anderstorp 9:313 beror pa typen av lokal och kan
darfor variera, men bedoms kunna I8sas delvis inom kvartersmarken pa
varje fastighet, delvis inom nagon av de allminna parkeringsanlaggningarna i
narheten.

Kommunens bedomning ar att bilparkeringsbehovet som exploateringen
alstrar ar i tillracklig utstrackning tackt av foreslagna parkeringsanlaggningar
inom planomradet.

Cykelparkering. Férindringar.

For att uppmuntra folk att ta cykel i stallet for att aka bil, sarskilt for korta
resor, ar det viktigt att det finns tillrackligt med cykelparkeringar vid
entréerna till bostaderna samt verksamheterna som kommer finnas inom
planomradet. Utrymmesbehovet for cykelparkering varierar med typen av
parkering. | handboken ”Mobilitet for gaende, cyklister och mopedister — En
handbok med fokus pd planering, utformning, underhdll och uppfoljning” (SKR &
Trafikverket, 2022) noteras att talet 2,25m” per cykel kan anvindas som
utgangspunkt. Vid dubbelutnyttjande av mandverplats kan ytan minskas till
1,75m” per cykel. Mdjlighet till att anligga cykelparkeringar finns i
detaljplanen inom de allmanna platserna "torg” och “gata”, samt inom
kvartersmark med beteckning CB (centrum, bostader) och P (parkering).

Kollektivtrafik. Férutsittningar

Fran Anderstorp gar det att ta sig med buss till Varnamo, Gislaved, Gnosjo,
Reftele samt Smalandsstenar. Busshallplatserna i titortens centrum ar
placerade utmed Storgatan, Brogatan och Agatan. Férutsittningarna for
kollektivtrafik anses vara goda. Strax séder om planomradet finns
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busshallplats pa sodra sidan av Storgatan, i riktning mot Gnosjo. Ca 250
meter Osterut finns ytterligare busshallplatslagen vid kyrkan, i bade
riktningar: mot Gnosjo samt mot Gislaved. Dessa hallplatser trafikeras av
regionbusslinje 241 mellan Gislaved och Gnosjo, via Anderstorp. Bussen har
2 avgingar i maxtimmen i bada kérrikeningar. Ar 2022 var antalet pastigande
resendrer 3461 vid busshallplatsen vid torget, respektive 8184 resenirer vid
busshallplatserna vid kyrkan (antalet kan ha paverkats av pandemieffekt).
Resestationen i Anderstorp ligger nara, pa ett avstand av ca 600 meter fran
planomradet.

Kollektivtrafik. Férindringar och konsekvenser

Kundunderlaget for kollektivtrafiken anses oka med planens genomforande.
En okad befolkningstathet och bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen ar
avgorande faktorer for att kollektivtrafiken ska kunna utvecklas i en positiv
riktning.

Gang- och cykeltrafik. Férutsittningar

Enligt det kommunala dokumentet "Plan for utbyggnad av gdng- och cykelvdgar
i Gislaveds kommun 2023 - 2026” (framtagen 2022), behover Anderstorp
utokas med en del huvudsakliga cykelstrak for att fa ett adekvat gang- och
cykelvagsnit. Befintliga gang- och cykelvigar i de centrala delarna behdver
kopplas samman.

Utmed Storgatan finns idag cykelvag forbi planomradet och vidare dsterut
mot skolomradet. Mot vister delar man gangvagen med cykelvagen, pa sodra
sidan av Storgatan.

Straket ut med sodra sidan av Anderstorpaan ar utpekat som
“framtidsprojekt gdng- och cykelvdg” i kommunens handlingsplan for utbyggnad
av gang- och cykeltrafik. Visionen ”Bro till bro” foreslar ett gang- och
cykelstrak lings Anderstorpaan igenom parkomradet, med flera
brokopplingar till norra sidan an.

Ging- och cykelirafik i Gislaveds kormmun
Plan far utbyggnad av géng- cch cykelvEgar

== tpekade strik i regicnal transportplan
= isich
Pricritet 1, sormmarcykelig 2023-2024
Pricritet 1, géng- cch cykelvig 2023-2026
i Pricritet 1, géng- cch cykelstrak 2023-2024
: === Frartideprojekt ging- cch cykebdig

Gang- occh eykelvig

Mattyp

3 b v . \ cykalnit
\ 1 4 gangnit

Karta med gdng- och cykeltrafik inom omradet
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Gang- och cykeltrafik. Férindringar. Konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr en gang- och cykelvag inom allméan platsmark “park”,
som ska koppla samman Agatan med Brogatan via Kvarngatan, séder om
Anderstorpaan. Denna gang- och cykelvag kommer vara mer av ett
promenadstrak som slingrar sig utmed an, i jimforelse med den asfalterade
cykelvigen utmed Agatan. Cykelvigen i parken kommer 4ven ha kopplingar
till Storgatan i flera punkter. Dessa kopplingar mojliggors genom ytorna som
planlaggs som allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap ”park”,

M

“torg”, “gata”.

| enlighet med visionen "Bro till bro” foreslar aktuell detaljplan anliggning av
en ny gang- och cykel bro i dstra delen av planomradet, fran sédra sidan
Anderstorpaan till fastigheten Anderstorp | 1:126 som igs av Gislavedshus.
Bron kommer underlitta for gangare och cyklister att ta sig fran Agatan till
parken i ”Bro till bro” omradet och vidare till Storgatan. Kulturmiljon vid
Mofors kvarndammen samt kyrkogarden, som ar av intresse for allmianheten,
blir littare att na soderifran.

Ett x-omrade som markreservat for allman gang- och cykeltrafik regleras i
detaljplanen inom fastigheten Anderstorp | 1:126, for att allmanheten kunna
fa mojlighet att ta sig igenom den privata fastigheten. Flera kopplingar mellan
befintliga cykelstrak kommer 6ka framkomligheten och forbattra
forutsattningarna for att flera kommer anvanda cykeln.

Varumottagning, utfarter

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for lastning och
lossning av fordon i skilig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten
av denna.

Idag angor man till parkeringsytan framfor vardcentralen vid tva punkter fran
Storgatan. Pa huvudparkeringen kan aven lastning och lossning av varor ske.
Fastigheten Anderstorp 9:233 angérs fran Kvarngatan via Postgatan.
Utfartsforbud mot Storgatan finns reglerat i gallande detaljplan. Fastigheten
Anderstorp 9:313 har in-/utfart fran Postgatan. Fastigheten Anderstorp
9:272 har in/utfart via ett servitut som belastar den kommunala fastigheten
Anderstorp 9:287.

Varumottagning, utfarter. Férindringar

Detaljplanen reglerar utfartsforbud mot Storgatan samt Kvarngatan fran
fastigheten Anderstorp 9:233. Leveranser till denna fastighet kommer
angoras fran Postgatan samt fran huvudparkeringen och torget. Leveranser
till kvartersmarken pa fastigheten Anderstorp 9:273 kommer ha mdjlighet
att angoras fran Postgatan och aven fran Storgatan via torget. | anslutning till
Postgatan mojliggors en vandplats dar sopbil samt snorojningsfordon kan
vanda.
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Varumottagning, utfarter. Konsekvenser

Mojligheten for angoring fran norra sidan for kvarteret pa fastigheten
Anderstorp 9:273 bedoms som en positiv utveckling och som en mer
flexibel anvandning for kvarteret som planeras har. Angoring fran Postgatan
till de planerade garagen i bada kvarteren (fastighet Anderstorp 9:233 samt
fastigheten Anderstorp 9:273) har som konsekvens en okning av biltrafiken
pa Postgatan. De planerade parkeringshusen kommer uppskattningsvis
inrymma ca | 15 parkeringsplatser jamfort med nuvarande |6
parkeringsplatser som finns har idag. Varuleveranser kommer kunna ske via
Postgatan. Bullerpaverkan pa narliggande bostider bedoms marginellt 6ka
men vardena kommer inte overstiga aktuella riktvarden. Detta beskrivs i
sarskilt kapitel " Trafikbuller”.

Omradet bedoms klara av en utbyggnad av planerad exploatering.
Parkeringsbehovet kommer tillgodoses genom de foreslagna
parkeringsanliggningarna. For gaende och cyklister kommer infrastrukturen i

niromradet forbattras. En gang- och cykelvig foreslas inom planomradets
norra del. Denna kommer ha kopplingar ner till Storgatan och via en ny bro
upp till Agatan. Utveckling av omridet med nya bostader och lokaler
bedoms aven oka kundunderlaget for kollektivtrafiken.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp. Férutsittningar

Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten (inklusive dagvatten). Det innebar att kommunens va-huvudman
ansvarar for att fastighetsdgare har tillgang till dricksvatten och
avloppslosningar vid sin fastighet samt att ta emot dagvatten for saker
avledning till en vattenforekomst. Det finns kommunala vatten- och
avloppsledningar inom gatumark langs Storgatan, Kvarngatan, Postgatan och
Brostigen. Inom parken i norra delen av planomradet finns va-ledningar som
kopplar till va-nitet pa andra sidan Anderstorpaan. Vardcentralen forsorjs av
va-ledningar som ligger inom parkomradet. Fastigheten Anderstorp 9:272
forsorjs av va-ledningar som ligger inom Storgatan, Fastigheten Anderstorp
9:313 forsorjs av va-ledningar inom Kvarngatan. En pumpstation ligger pa
fastigheten Anderstorp 9:307.

Fordndringar

Planerad nybyggnation kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet som ligger i narliggande gator och gronomraden. Den befintliga
pumpstationen kommer flyttas och ny pumpstation mojliggors inom
planomradet pa fastigheten Anderstorp 9:54.
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Dagvatten

For att marken som ska tas i ansprak ska vara lamplig for den anvandning
detaljplanen medger maste hantering av dagvatten vara genomtankt.
Fororeningar i dagvattnet ska avskiljas innan den nar recipienten om mojligt
redan vid fororeningskallan.

Befintliga forhallanden

Planomradet ingdr i Anderstorpain: Alged — Hiren avrinningsomradet och
ligger inom sand- och grusférekomsten Gislaved-Alabo. Anderstorpaan ar
narmsta recipient till planomradet. En del av vattendraget ingar i
planomradet. Marken inom planomradet lutar mot nordvist, mot an. Mellan
sodra, respektive norra delen av planomradet finns en hojdskillnad pa ca 3
meter. Inom planomradet finns idag byggnader, grusade och asfalterade ytor
samt gronytor.

Enligt grundvattensdkningen inom planomradet ligger den dvre
grundvattennivan nira an pa ca 1,2 - 2,2 m under markytan i olika
matpunkter. Inom de sydostra delarna av planomradet, dir Bastuberget
planeras, var grundvattenroren torra under matperioden.
Grundvattennivaernas variation beror med stor sannolikhet pa
Anderstorpaan hogt varierande vattenforing.

Jorden i omradet bestar huvudsakligen av isdlvssediment med en
overvagande mangd sand, vilket bedoms ha hog genomslapplighet enligt
SGU:s jordartskartering. Jorddjup till berg bedoms variera fran 2,3 meter till
kring 17 meter.

Den norra delen av planomradet lings Anderstorpaan ligger inom ett
markavvattningsforetag fran 1961, som ar en tillstandspliktig
vattenverksamhet.

Det finns inga vattenskyddsomraden i narheten av planomradet.

Det finns befintliga kommunala dagvattenledningar i planomradets nordostra
samt vastra delar. Dessa tar emot dagvattnet fran fastigheter utanfor
planomradet och leder det till recipienten. Det finns inom planomradet en
dagvattenledning i mitten av planomradet, som tar emot dagvatten fran den
befintliga vardcentralens tak. Inom parkeringsytan framfor vardcentralen
finns det nagra rannstensbrunnar som en del av fastighetens
avvattningssystem. Ytlig avrinning av regnvattnet inom planomradet sker pa
mark och gronytor norrut ner mot Anderstorpaan.

Forandringar. Principlosningar, beskrivning av foreslagna atgarder

Vid exploatering dkar andelen hardgjorda ytor och takytor, vilket far till foljd
att dagvattenflodena okar pa grund av minskade infiltrationsmojligheter.
Dagvattnet ska ledas till anlaggningar samt gronytor dar det ska fordrojas
och renas innan det leds till recipienten. Oversiktliga berikningar har
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genomforts for att uppskatta behovet av nodvandiga utjamningsvolymer.
Gillande framtida forhallanden har berakningar genomforts for regn med
statistisk aterkomsttid pa 30 och 100 ar. For regn med 30 ars aterkomsttid
har klimatfaktor 1,25 anvants och for 100-arsregn har klimatfaktor 1,4
anvants. For samtliga berakningar antas den dimensionerande varaktigheten
vara |0 minuter. For planomradet berdknades den sammanvigda
avrinningskoefficienten 0,3 fore exploatering. Efter exploatering andras den
sammanvagda avrinningskoefficienten till 0,45.

Dagvatten ska ledas ut i Anderstorpaan under forutsattning att flodet inte
okar i befintliga ledningar och att fororeningssituationen inte forvarras. Den
dimensionerande fordrojningsvolymen for ett 30-arsregn beraknas bli 134
m’. De befintliga ledningarna klarar inte att ta emot volymerna vid 30-
arsregn efter exploatering, utan det kommer kravas fordrojning. Fordrojning
och rening av dagvatten i helt eller delvis dppna system ar fordelaktigt da
floden till recipienter utjamnas och dagvattnet renas. Darigenom minskas
fororeningsbelastningen till recipient och risken for oversvamning nedstroms
sjunker.

Tva olika dagvattenhanteringslosningar redovisas. Det forsta alternativet
foreslar dagvattenldsningar inom huvudparkeringsyta och parkmark. Det
andra alternativet foreslar 16sningar i planerat parkomrade. | bagge alternativ
sker dagvattenhantering utanfor riskzon for dversvimning av Anderstorpaan.

Alternativ |. For hantering av tillkommande dagvattenfloden efter
exploateringen kombineras ett underjordiskt dagvattenmagasin placerat
under huvudparkeringen med ett svackdike placerat inom parkmark. For
denna typ av hantering behover ytledes avrinnande dagvatten foras till den
underjordiska dagvattenhanteringen via exempelvis rannstensbrunnar
anslutna med ledningar. Utformningen av dagvattenmagasinet kan variera
beroende pa hur ovriga I6sningar utformas. Overslagsmassiga berikningar pa
ett magasin med dimensionerna 10x10xIm ger en fordrojningsvolym a ca
100 m’, vilket hanterar 77 % av den erforderliga fordrojningsvolymen.

Hantering av resterande erforderlig fordrojningsvolym sker via ett dike
placerat vaster om kvarteret dar vardcentralen ligger idag. Utformas diket
som ett svackdike med dimensioner enligt figur nedan pa en langd av 35 m,
erhdlls en fordrojningsvolym pa 35 m’.

Exempel pd utformning av svackdike

= 05000 ~=
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IIIustratlon om atgarder enllgt aIternatlv l: underjordlskt magasm och mmdre svackdlke

Alternativ 2. Detta alternativ mojliggor anvandningen av fler oppna
dagvattenlosningar, och minskar behovet for dagvattenmagasin, vilket ar mer
ekonomiskt och kostnadseffektivt. For att fordroja tillkommande dagvatten
efter exploatering foreslas i detta alternativ ett svackdike langs gang- och
cykelvigen utmed an, vars lingd uppgar till ca 70m. Utformas diket med
dimensioner enligt figur ovan uppgar dess totala férdrojningsvolym till ca
70m’. Hantering av resterande erforderlig fordrojningsvolym sker via
svackdiken placerade vister samt dster om kvarteret dar vardcentralen
ligger idag, inom parkmark respektive torg. Samtliga diken ska placeras
utanfor riskzonen for erosion for att inte paverka slantstabilitet.

. « \/ .\\@
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IIIustratlon om dtgdrder enligt alternativ 2: ﬂera svackdlken

Ett komplement till bade alternativ | och 2 vore sedumtak, dven kianda som
grona tak eller taktridgardar. Ytterligare ett komplement till foreslagna
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dagvattenlosningar kan utgoras av skelettjordar. Skelettjordar kan placeras
ut pa det planerade torget och parkeringen, med syfte att skapa naturvirde
samtidigt som mindre mangder dagvatten hanteras och fordrojs.

0o oo

Markavvattningsforetag. Foriandringar och konsekvenser.

Vattenavledningsforetaget omfattar mark som planlaggs som parkmark.
Permanent sankning av ytvatten eller grundvattennivan ar inte aktuellt inom
framtida parkmark. Kommande exploatering av byggnad och hardgjord yta
ligger utanfor vattenomradet. Avledning ska ske mot Anderstorpaan, vilket
bedoms inte paverka vattenomradet ytterligare da det redan i dagslaget gar
ledningar som avleder dagvatten till Anderstorpaan.

Atgéirder for att avhjalpa fororeningar kan innebara gravning och schaktning
inom markavvattningsforrattningsomradet. For markarbete som t.ex.
gravning eller fyllning inom vattenverksamhet ska anmalan eller tillstand
s6kas hos Lansstyrelsen i Jonkopings lan. Eventuell ansdka om tillstand for
vattenverksamhet ska lampligen goras efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft, nar saneringen har detaljprojekterats.

Reningseffekter.

Fororeningsberakningar for befintlig och planerad bebyggelse har gjorts. |
samband med att planomradet fortitas, forviantas fororeningsbelastningen att
Oka, vilket ar framst kopplad till prognostiserad okning av trafik. Som
reningsatgard ska dagvatten fran trafikerade asfaltytor inte avledas direkt till
gronytor utan att forst renas, exempelvis genom en oljeavskiljare.
Parkeringsytor kan aven forses med lokalt omhandertagande av dagvatten i
form av exempelvis skelettjordar eller diken. En bestammelse infors i
plankartan som reglerar att dagvatten fran parkeringsytorna ska renas.
Analysen visar att exploatering av omradet inte kommer dventyra
recipientens formaga att uppna dess avsedda status enligt MKN. Med hjilp av
foreslagna dagvattenanordningars renande effekt ska fororeningshalterna
reduceras till acceptabla nivaer efter exploatering.

X Fére Efter Efter
& Kemisk —— s . .
Amne 2 Riktvdrde | exploatering | exploatering | exploatering
beteckning - g .
utan rening utan rening | med rening
() () (ug/1) (ng/1) (ug/1) (ug/1)
Olja Qil 100
Kvicksilver Hg 0,07
Koppar Cu 10
Zink Zn 30
Kadmium Cd 0,9
Bly Pb 28
Nickel Ni 68
Krom Cr 7

Féroreningsmdngd fran planomrddet fore exploatering utan rening, efter exploatering utan rening
och efter exploatering med rening. Riktvdrden gdllande fororeningar frdn Goteborgs stad anvdnts.
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Skyfallshantering

Markoversvamningar och flodesvagar vid skyfall har kartlagts i syfte att
foresla lamplig omhandertagande av skyfallsvatten. Med hjilp av Scalgo Live
har dversvamningsrisk analyserats bade fore och efter exploatering for
gillande planomrade, for en nederbordsmangd som motsvarar ett 100-
arsregn med |0 minuters varaktighet och klimatfaktorn 1,4.
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Ahsamlingsytor och flodesvdgar idag‘(SCALGO LIVE)

Omradet lutar mot Anderstorpaan och regnvatten rinner ytligt mot an.
Skyfallsvatten tranger in pa planomradet fran Storgatan som ar nagot hogre
belagd och samlas i parkeringen sdder om den befintliga vardcentralen, for
att sedan rinna vidare till an vaster om byggnaden. Vatten tranger in dven
fran Kvarngatan via Postgatan och vattensamlingar sker i ndgra laga punkter
inom parkomradet i nord. Den foreslagna exploateringen av omradet
paverkar inte befintliga flodesvagar och ansamlingsytor, se bilder nedan.

¢ g — Iqs._:_o','l‘ L

Konsekvenser. Skyfall

Dagvatten som tranger in i planomradet ska ledas till Anderstorpaan. Pa sa
vis forhindras andrade floden uppstroms samtidigt som eventuella problem
till foljd av intrangande vatten pa kvartersmark undviks. Den laga punkten i
huvudparkeringen dar vatten ansamlas ska atgardas genom hojdsattning av
marken och dagvattnet ska avledas via foreslagna svackdiken till gronytor i
norra planomradet. Fria rinnvigar inom parken som tillater ytvatten att
rinna bort fran byggnader mot gronomraden ska finnas. Vid
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markprojektering ska hojdsattning ske pa ett sitt som motverkar att vatten
kan tranga in i eventuella parkeringsgarage.

Nya svackdiken foreslas anlaggas inom parkomradet, utmed gang- och
cykelvagar. Dessa kommer sakerstalla hantering av dagvatten vid vanligt
aterkommande regn samt utgdra skyfallsvig mot recipienten vid extrem
nederbord.

Oversvamningsrisk fran Anderstorpain (under arbete)

Historiskt har det inte funnits nagra dokumenterade/kinda &versvamningar
inom planomradet.

Risk for framtida oversvamning fran vattendrag vid klimatanpassat |00-
arsflode och 200-arsflode har utretts for en stricka Anderstorpaan inom Bro
till bro omradet, inom och i nirheten av aktuellt planomrade. Karteringen
redovisar oversvamningsrisk inom planomradet, fraimst inom mark planlagd
som park, pa norra sidan av befintlig vardcentral. Vid klimatanpassat 200-
arsflode kommer vattnet na befintliga vardcentralens byggnad/trycka mot det
nya foreslagna kvarteret. Inom kvarteret Bastuberget finns det ingen
oversvamningsrisk vid klimatanpassat 200-arsflode, enligt simuleringen.

T

Oversvdmningsytor
vid 200-drs
klimatanpassat
flode
Anderstorpadn.

Forandringar. Oversvimning Anderstorpaan

| detaljplanen foreslas det att i markplanen mot an ska parkeringsgarage
finnas inom bada exploateringskvarteren. Bostader och centrumandamal
foreslas finnas fran markplanen mot torget och uppat. Mellan marknivan mot
an och marknivan mot torget finns en nivaskillnad pa ca 3 meter. Vaningarna
som ligger pa marknivan mot torget (Storgatan) och uppat bedoms inte vara
paverkade av dversvamningsrisken.
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Vardcentralens verksamhet kommer enligt intentionerna flyttas inom
kvarteret Bastuberget. Vardcentralen anses vara en samhallsviktig
verksamhet som bor klara oversvamningar, aven vid hogsta floden. Samma
giller for transporter till och fran vardcentralen. Oversvimningskartering vid
hogsta flode Anderstorpaan ska redovisas i detaljplanens granskningsskede,
men bedomningen ar redan i detta skede att endast garagen kommer riskera
oversvammas, dven vid hogsta flode i an. Nivaskillnaden pa ca 3 meter
mellan markplan mot an och markplan mot torg bedoms som tillrackligt for
att lokalerna och verksamheterna i markplan mot Storgatan och uppat ska
klara sig. Transformatorstationen som ligger inom norra delen av
planomradet ligger inom 6versvamningszonen. Den kommer behdva skyddas
mot potentiella framtida oversvamningar eller alternativt flyttas.

Atgérder mot éversvimning vid 200-drsfléde. Alternativ |

En mojlig I6sning mot &versvamning kan vara att lata marken att
dversvammas i en "dversvamningspark” och utfora sockeln pa fasaden mot
an oversvamningssaker. Gronytor, park, vigar med alternativa
forbifartsmojligheter, gang- och cykelvagar, gang- och cykelbroar och dven
parkeringsytor anses kunna latas tillfilligt dversvimmas. Golvhojden i
markvaningen mot an byggs ovan simulerade vattennivaer, for att undvika
intringande vatten och skador pa byggnaden. Enligt modellen ligger
vattennivan pa +156m vid byggnaden vid ett 200-arsflode. Markanvandningar
sasom centrum, bostader, garagevaning, torg, E infrastruktur och primara
vdg maste byggas ovan +156m. Med detta alternativ hindras inte vatten fran
att svimma Over planomradet, utan bebyggelser anpassas till
oversvamningsnivan. Darfor har det ingen inverkan pa ans flodessituation
uppstroms eller nedstroms. Marken ska lutas bort fran byggnaden norrut
mot an, for att leda bort vattnet.

Gangplan fran
torget ca. +158,5

Véningsplan i det
foreslagna
kvarteret ddr
vdrdcentralen
ligger idag. Garage
i markplanen mot
an.

Infart garage ca. +156

Atgdrder mot 6versvimning vid 200-drsflode. Alternativ 2

En annan mojlig atgard kan vara att bygga en jordvall som haller vattnet

utanfor kvartersmarken, se exempel i figur nedan. Vallen maste byggas med
en krénhojd pa ca +157m. Samtidigt bildar invallningen ett instingt omrade
dar regnvatten/skyfallsvatten kan samlas. Dessutom ligger grundvattennivan
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[,3m under markytan i nirheten till den foreslagna vallen. Grundvattennivan
kan stiga annu mer vid hoga floden i an och det finns risk att det tranger in i
omradet genom lackage under vallen. Darfor innebar denna |6sning att det
maste skapas avrinningsvagar sa att vattnet som samlas innanfor vallen ska
kunna avledas till recipienten. Pumpning kommer behovas.

En simulering togs fram pa omraden uppstroms och nedstréms planomradet,
efter skyddsatgirden enligt alternativ 2. Oversvimningssituation uppstroms
samt nedstroms andrades inte efter atgarderna, men flodeshastigheten
dndrades pa tva platser som ligger uppstroms och nedstroms, vilket innebar

att erosionsrisken okar pa dessa platser.

P 7 RO
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Oversvdmningsytor vid 200-drs klimatanpassat flode Anderstorpadn. Som méjlig dtgérd: en vall runt
kvartersmarken. Skyfallsvatten samlas innanfor vallen och behéver pumpas ut.

Alternativ | bedoms ha battre forutsattningar och effekter, jamfort med
alternativ 2. Alternativ | sakerstaller att viktiga verksamheter skyddas mot
oversvamning och skyfall, utan effekter nedstroms eller uppstroms
planomradet. Alternativ | ar 4ven mer kostnadseffektiv.

Atgirder mot 6versvimning fran Anderstorpain vid hoga fléden ska utredas
och adekvata skyddsatgarder vid 200-arsflode samt hogsta flode an ska
sakerstallas i detaljplanen infor detaljplanens granskningsskede.
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Energi

| omradet har EON Energidistribution elkablar i mark. Matarkablarna ligger i
den norra delen, inom parken. Dar finns en transformatorstation.
Serviskablar kopplar till samtliga byggnader inom planomradet.

Nordion Gas har gasledningar i marken inom planomradet utmed Storgatan
och till befintliga vardcentralens byggnad. Ledningarna korsar
huvudparkeringsytan och kopplar till byggnaden via servisledning.

Gislaveds Energi har fjarrvarmeledningar i marken langs Storgatan forbi
planomradet, samt inom planomradet lings gang- och cykelvigen vast om
fastigheten Anderstorp 9:272. Ledningarna leder igenom parken och éver an
till flerbostadshuskvarteret pa andra sidan an. De kopplas till vardcentralens
byggnad pa framsidan av byggnaden.

Skanova har jordkablar i Storgatan forbi planomradet, med kopplingar till
samtliga byggnader inom planomradet.

Forandringar

Elledningarna fran EON Energidistribution kommer fortsitta ligga kvar inom
allman platsmark. Ledningarna bedoms i detta skede inte behova flyttas. |
granskningsskedet kommer det redovisas pa vilket sitt kommer
transformatorstationen skyddas mot dversvamningsrisk fran an/ flyttas.

Gasledningarna fran Nordion Gas kommer fortsitta ligga inom allman
platsmark “gata”, "torg” samt kvartersmark ”P”. Ledningarna bedoms i detta
skede inte behova flyttas. Ledningsratt finns for gasledningarna inom

trottoaren samt de som korsar fastigheten Anderstorp 9:278.

Fjarrvarmeledningarna fran Gislaved Energi kommer fortsitta ligga inom
allman platsmark “torg” samt "park”. De kommer inte behova flyttas.

Skanova servisledningar inom planomradet som ligger inom framtida
kvarteret Bastuberget kan komma behova flyttas.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms medfora inga stora konsekvenser pa
ledningarna som finns inom planomradet. Vid sanering av den fororenade

marken ska hansyn tas till de befintliga ledningarna sa att skador pa dessa

inte sker. Vid genomforandet av den foreslagna bryggan ska hansyn tas till
fiarrvirmeledningarna som korsar an, sa att skador pa dessa inte sker.

Atervinning och avfallshantering

Avfallshantering fran det kvarteret dar befintlig vardcentral ligger idag samt
fran Bastuberget kommer ske pa baksidan via Postgatan. Vandplatsen ar
dimensionerad sa att sopbil kan vianda. Miljohus for flerbostadshusen
kommer finnas pa lampligt stille inom kvartersmarken.
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7. Miljo, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopaverkan och berdr luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska folja vid
planering och planlaggning for att i huvudsak skydda manniskors halsa och
naturmiljo. Den tankta markanvandningen medfor inte att
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB overtrads eller att manniskor
utsatts for varaktig storning.

Luft

Pa platsen finns inga matningar gjorda pa luftkvaliteten. | niromradet finns
det berakningar pa luftkvalitén gjorda ar 2020 i korsning Storgatan med
Brogatan. De amnen som bidrar mest till forsamrad luftkvalitet i lanets
tatorter ar kvavedioxid (NO2), partiklar (PM10), samt bensen som skapas av
fordonstrafiken. Alla berdknade halter pa ovannamnda @mnen i niromradet
klarade miljokvalitetsnormerna for luft.

Forandringar och konsekvenser

Den okade trafikmangden genererad av nuvarande och framtida
verksamheter inom planomradet bedéms inte komma upp i fordonsmangder
som gor att det finns risk att overskrida luftkvalitetsnormen.

Vatten

Planomradet ligger inom sand- och grusforekomsten Gislaved-Alabo. Enligt
VISS har forekomsten god kvantitativ och kemisk status. Recipienten
Anderstorpaan bedoms ha mattlig ekologisk status, baserat pa att
vattenforekomsten ar paverkad av konnektivitetsforandringar. An bedéms
inte uppna god kemisk status. Bedomningen bygger pa en nationell
extrapolering av matdata for kvicksilver och PBDE.

Idag infiltreras dagvattnet inom planomradet i befintliga gronytor. Dagvatten
fran vardcentralens tak leds via servisledning direkt till Anderstorpaan. Del
av regnvattnet som inte infiltreras rinner via naturliga flodesvagar ner till
Anderstorpaan. En del av regnvattnet fran huvudparkeringen rinner via
brunnar till ledningar i Storgatan. | dagslaget renas vattnet naturligt pa
gronytor innan det rinner ut i recipienten.

Forandringar. Konsekvenser

Med byggnation av de nya kvarteren kommer mindre delar av befintliga
gronytor tas i ansprak och hardgoras. Resterande ytor utgors redan idag av
tak eller hardgjorda ytor. Storre del av de tillkommande hardgjorda ytorna
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ska tackas av tak. Taket ska inte byggas i fororenande material, vilket medfor
att regnvattnet fran tak inte kommer utgdra nagon fororening. Dagvatten
fran storre biltrafikerade ytor ska forst renas innan det avleds till gronytor.
Fororeningsberakningarna for befintlig och planerad bebyggelse har
analyserats. Analysen visar att med hjalp av de foreslagna
dagvattenanordningars renande effekt ska fororeningshalterna reduceras till
acceptabla nivaer efter exploatering. Detaljplanens genomférande ska inte
aventyra mojligheten att uppna den status eller potential som recipienten
eller grundvattnet ska ha enligt MKN vatten.

Omgivningsbuller

Buller kan definieras som ett aterkommande oénskat ljud (buller) fran vagar,
jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet. MKN
(miljokvalitetsnormer) finns for att efterstrava att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa.

For planerade och befintliga bostader galler olika riktvarden, se nedan. For
lokaler, kontor och verksamheter saknas riktviarden for ljudniva utomhus.

For bostader giller Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(Svensk forfattningssamling, forordning 2015:16 med tillagg 2017). |
forordningen finns bestimmelser om riktvarden gallande buller utomhus vid
bostadsbyggnader fran spartrafik och vagar. Enligt férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller inte overskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden galler for
bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad
ar istallet 65 dBA.

Buller vid befintliga bostader langs befintlig infrastruktur hanteras olika
beroende pa bostadens byggnadsar. Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
ligger till grund till vagledningen. For aldre befintlig miljo, byggar fore 1997,
behover atgarder overvagas nar 65 dBA ekvivalent ljudniva overskrids vid
fasad. For nyare befintlig miljo, byggar 1997-2015, behdver atgarder utredas
nar 55 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids vid fasad, och/eller nar 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva dverskrids vid uteplats.

Forandringar

En bullerutredning finns framtagen. Den redovisar hur planomradets
bebyggelse paverkas av buller fran intilliggande gator, samt hur den dkade
trafiken pa gatunitet i Anderstorp bedéms paverka ljudnivaerna vid befintliga
bostader kring planomradet. Tre scenarion redovisas, nulige, nollalternativ
och planférslag ”"mest paverkan”. Berikningsresultat for nulaget visas for att
ge ett perspektiv pa hur bullersituationen ser ut i dagslaget. For att jamfora
buller fran planforslaget ar det nollalternativet som ska jamfoéras mot,
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eftersom det motsvarar ett framtidsfall dar inget har byggts inom
planomradet och inkluderar andra aspekter som paverkar trafiksituationen i
Anderstorp fram till ar 2045.

Befintliga bostdder

Eftersom trafiken okar sa kommer ocksa den ekvivalenta ljudnivan att oka,
dock marginellt. Befintliga bostader langs med gatunatet i Anderstorp
beriknas fa en viss okning av ekvivalent ljudniva till foljd av trafik kopplad till
exploateringen. Okningen jamfort med nollalternativet 4r pa ca 0 - 1dB
beroende pa vigstricka, vilken bedéms vara en marginell forandring.
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Projekmummer: 00149795
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2024-01-23
Bilaga: 2 Trafikbuller nollalt Eiev
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Trafikbt;ller nollalternativ dr 2045

Ingen bostad kommer upp i nivaer som overskrider riktvirdena vid dldre
befintlig miljo byggd forre 1997 (65dBA). For bostader byggda 1997 - 2015
kan dverskridande forekomma (55 dBA). Virt att notera ar att okningen pa
upp till | dB avser differensen mellan nollalternativet och det alternativet
som skulle generera den storsta trafikmangden till och fran planomradet
“mest paverkan”. Det som kommunen i nuliget bedomer ar den troligaste
sammansattningen av verksamheter inom planomradet orsakar en lagre
trafikmédngd, och saldes en ldgre okning av ljudnivan 4n | dB.

Atgirdsnivaer for maximal ljudniva anges endast for bostider byggda 1997 -
2015 i Naturvardsverkets vagledning. For sadana bostader ar riktvardet for
maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA. Enligt berakningarna har samtliga
bostader tillgang till en sida dar 70 dBA innehalls i markplan.
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Planerade bostdder inom planomrddet

Vid planerade bostiader inom planomradet beriknas gillande riktvarden inte
overskridas. Buller ir berdknade for varje vaningsplan for den planerade
byggritten, d.v.s. upp till 8 vaningar hogt. Ingen fasad inom de planerade
byggratterna beriknas fa en ekvivalent ljudniva overskridande 60 dBA. Detta
gor att ingen anpassning av bostader behover goras for att klara riktvarden i
Trafikbullerforordningen. | projekteringsskede behover dock buller beaktas
for att sakerstalla att BBR-krav inomhus uppfylls.

Balkonger mot intilliggande gator uppfyller inte riktvarden for uteplats.
Daremot finns ett flertal ytor planerade for gemensamma utemiljder bade pa
tak och pa innegard som klarar riktvarden for uteplats. Enskilda balkonger
kan da utgora ett komplement till de gemensamma tystare uteplatserna.

Vy ur berdkningsmodellen med
ekvivalenta ljudnivder vid
Bastubergets fasader.

Konsekvenser

Planerade bostader behover ingen speciell anpassning for buller. Befintliga
bostidder lings de gator som vintas fa en trafikokning till foljd av
planomradets exploatering beraknas fa en mindre 6kning av ljudnivan, dock
inte overskridande Naturvardsverkets atgardsniva for dldre befintlig miljo.
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Oversvamningsrisker

Risk for éversvamning vid skyfall finns inom planomradet, inom mark
planlagd som allman platsmark park, respektive kvartersmark ”P”. Risk for
oversvamning fran Anderstorpaan vid 200-arsflode finns inom nordvistra
delen av planomradet (se mer under kapitel ”Dagvatten”). Funktioner som
beddms behova klara beridknad hogsta flode an ar vardcentralen och
transformatorstationen. Funktioner som ska klara 200-arsflode ar bostader
och centrumfunktionerna. Funktioner som far tillfilligt dversvimmas bedéms
vara parken, parkeringsplatser, infrastruktur med alternativa
forbifartsmojligheter samt parkeringsgarage.

Forandringar

De kombinerade effekterna av dversvamning fran an med dversvimning
orsakad av skyfall behover atgardas. Parken far tillfilligt latas dversvimmas
och utgodra infiltrationsyta och fordrojningsyta. Vattenskador pa byggnader
samt vattenintrang ska motverkas med hojdsattning av marken nirmast
byggnader och avledning av vattnet till gronytor. Eventuella instangda
omraden ska atgirdas genom skapandet av avrinningsmdjligheter mot
recipienten. Negativa effekter nedstroms och uppstroms planomradet ska
undvikas. Atgirder mot dversviamning fran Anderstorpaan ska sikerstillas
infor detaljplanens granskningsskede. (se mer under kap. Dagvatten ar det
redovisas olika atgardsalternativ).

Skyfallsvatten som tranger in i planomradet ska ledas till Anderstorpaan via
befintliga och forstirkta avrinningsvagar. Nya svackdiken foreslas anlaggas
utmed gang- och cykelvagar. Dessa kommer sikerstilla hantering av
dagvatten vid vanligt aterkommande regn samt utgora skyfallsvag mot
recipienten vid extrem nederbord.

Konsekvenser

Med foreslagna atgirder beddms marken vara lamplig for det andamalet som
detaljplanen foreslar, utan konsekvenser pa manniskors hilsa eller miljon.

Fororenad mark

| samband med framtagandet av aktuell detaljplan har fororeningssituationen
efter tidigare markanvandning inom planomradet samt spridningsrisk fran
potentiella markféroreningar inom 150 meter fran planomradet utretts.
Vatten och Samhallsteknik AB (VOS) har pa uppdrag av Gislaveds kommun
utfort kompletterande miljotekniska undersokningar pa fastigheterna
Anderstorp 9:273, Anderstorp 9:233, Anderstorp 9:54 och Anderstorp
9:287 belagna inom planomradet. Syftet med uppdraget har varit att beskriva
fororeningssituationen inklusive en riskbedomning, bedomning av
atgardsbehovet samt utredning inklusive kostnadsuppskattning av lampliga
metoder for eventuella atgarder.
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Historik

Anderstorp 9:273. Pa fastigheten Anderstorp 9:273 lag tidigare Anderstorps
Armaturfabrik AB. Inom verksamheten ytbehandlades metalldelar i

elektrolytiska och kemiska processer. Betning ska ha skett. Verksamheten
dven haft tillstand for tri-apparat. Byggnaderna revs 1977. Inom parkeringen,
mellan vardcentralen och Storgatan lag tidigare ett flerfamiljshus.
Anderstorp 9:287. Inom Anderstorp 9:287 lag tidigare EMAB i nairmare 100
ar. Verksamheten har viaxlat men stindigt innefattat metallarbete.

Verksamheten ska aven ha innefattat tri-avfettning, trumling samt
ytbehandling av metall sasom fornickling. Avloppsvattnet ska ha gatt orenat
ut till recipient fram till 1966. Under tidigt 1970-tal revs byggnaderna. Inom
ostra delarna av fastigheten lag aven tidigare en mindre byggnad som agdes
av Televerket.

Anderstorp 9:233 Inom Anderstorp 9:233 fanns tidigare en ICA-butik, som
revs under 2018. ICA butiken var delvis ssmmanbyggt med ett bostadshus

som aven det revs under 2018. Bostadshuset var utrustat med oljetank och
tva oljepannor.

Anderstorp 9:313. Inom Anderstorp 9:313 lag tidigare en bensinstation fran
cal 954 till 1970-talet. Pa fastigheten har lagring av bensin skett i
underjordiska cisterner.

Anderstorp 9:54. Pa fastigheten Anderstorp 9:54 bedrevs under perioden
1942 fram till och med 1952 ytbehandlingsverksamhet (f.d. Galvano). Efter
1952 ska det ha bedrivits metall- och verkstadsindustri, plastindustri och

darefter aterigen verkstadsindustri fram till dess att verksamheten upphérde
och byggnaderna revs i mitten pa 1990-talet.

Omgivning

Inom Anderstorp 9:306 och Anderstorp 9:307 har det historiskt funnits en
laderindustri fram tills 60—70-tal nar en grafisk industri tog over byggnaden.
Den grafiska industrin var verksam tills tidigt 80-tal. Numera finns ett bolag
som levererar maskiner och tillbehor till plastindustrin. Direkt sydvast om
vardcentralen inom fastigheten Anderstorp 9:272 aterfinns ett bostadshus
med tillhérande garage. Utifran samtal med bostadsagaren ska huset verkat
som hyresbostader atminstone fran|930-talet.

Tidigare undersokningar

|. Niras Sweden AB 2013 (Anderstorp 9:273 och 9:287) genomforde en
oversiktlig miljoteknisk undersokning av mark och grundvatten under 2013 i

syfte att uppratta en markundersokningsrapport och med resultatet av
undersokningen genomfora en riskklassning enligt MIFO fas 2 av
fastigheterna. Vid de genomférda undersokningarna pavisades flertalet
fororeningar saval ytligt som djupt. Saval tungmetaller som PAH:er
patriffades dver storre delen av undersdkningsomradet. Cyanid patriffades i
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fyra av fem grundvattenror och klorerade 16sningsmedel patriffades i tva av
fem grundvattenrdr. Inom undersdkningsomradet bedomde Niras att s.k.
"hot spot”, med hoga halter av féroreningar, fanns vid tva provpunkter.
Fastigheten 9:273 klassades till riskklass 3 och fastigheten 9:287 klassades till
riskklass 2 enligt MIFO fas 2.

2. PhytoEnvitech AB 2015 (Anderstorp 9:273 och 9:287) genomforde en
fordjupad kartlaggning av tungmetaller och PAH i marken 2015. Baserat pa

de genomfdrda undersdkningarna bedomde PhytoEnvitech att det fanns tva
s.k. ”hot spots” norr och nordvast om vardcentralen med hoga halter
metaller och PAH. Laget for dessa hot spots sammanfoll delvis med de hot
spots som Niras noterat. PhytoEnvitech bedomde att marken runt dessa hot
spots var mattligt fororenad.

3. Gislaved Energi AB 2017 (9:273) utforde en mindre lokal sanering i
norddstra hornet av vardcentralen i samband med fjarrvirmearbete.

4. Almby entreprenad 2018 (Anderstorp 9:233). | samband med
rivningsarbetet av ICA-butiken 2018 genomfordes en inventering avseende

hdlso- och miljofarliga material i byggnaden. Inventeringen visade pa att det
forekommit asbest i kallaren i det ssmmanbyggda bostadshuset och i
avloppsror. Kablar med bly fanns aven i dessa bostader. Bostadshuset var
utrustat med oljetank och tva oljepannor. Jordprovtagning och analys av bl.a.
oljeparametrar har senare utforts i tva provpunkter vid laget for det f.d.
bostadshuset, se VOS undersokning gillande omradet narmast
Storgatan/Kvarngatan.

5. Golder Associates AB (2007) (Anderstorp 9:313) genomforde en
miljoteknisk markundersokning pa fastigheten. Provtagning utfordes i sju

punkter varav fyra for jordprovtagning och tre for grundvattenprovtagning.
Inga petroleumfdroreningar patriffades i jord eller grundvatten och samtliga
byggnader tillhorande bensinstationen ar rivna och cisternerna borttagna.
Objektet finns med i Lansstyrelsens EBH-databas och uppdaterats 2020-09-
I5 till status: Inventering avslutad — ingen atgird. Objektet har riskklass 4,
med motivering utifran utford undersdkning: Resultaten foranleder, enligt
Golder, inga ytterligare undersokningar/ dtgdrder eftersom ndgon
petroleumfororening inte pdtrdffats och samtliga installationer dr rivna.
Provtagning (2023) i ett grundvattenror direkt utanfor fastighetens
nordvastra horn har inte heller visat nagra indikationer pa oljeférorening
grundvattnet nedstroms fastigheten.

6. WSP Environmental 2003 (Anderstorp 9:54). Fastigheterna Anderstorp
9:53 och 9:54 har genomgatt schaktsaneringar (ar 2001 resp. 2003) ner till

davarande mindre kanslig markanvindning med grundvattenskydd (MKM
GV). Schaktsanering utférdes med avseende pa tungmetaller (zink, bly, jarn,
kadmium, koppar, krom) och cyanider ned till 154 m.o.h. (<2 m under
markytan). Sanering pa storre djup beddémdes vara for kostsamt och
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exponeringsriskerna sma, varfor fororenat jordmaterial (lera) kvarlaimnades.
Schakterna aterfylldes med uppschaktade massor som klarade kravet for
MKM GV och ovanpa detta tillférdes ren sand. Den kvarvarande
restfororeningen bedomdes vara mycket begransad i utbredning och volym.
Vid undersokningar infor och i samband med saneringarna analyserades inga
prover med avseende pa klorerade 16sningsmedel.

7. Vatten och Sambhallsteknik (VOS) 2019-2020 (Anderstorp 2:973, 9:287
och 9:233). Under varen 2019 genomfdrdes en tridvedsprovtagning i 16
trad lings Anderstorpaans sodra strandkant fran vistra delen av fastigheten
Anderstorp 9:56 till ostra delen av Anderstorp 9:287. Vedkarnorna
analyserades pa laboratorium med avseende pa klorerade 16sningsmedel och

dess nedbrytningsprodukter. Inga halter kunde pavisas 6ver
rapporteringsgransen i nagot av proverna. Metoden anvands som
screeningmetod for att pavisa eventuella flyktiga fororeningar i grundvattnet.
Under 2020 utférde VOS miljotekniska markundersdkningar i tva omgangar
av jord, grundvatten, ytvatten (Anderstorpaan) och porgas inom det aktuella
omradet. Undersdkningarna har redovisats i tva separata rapporter, en for
det planerade parkomradet mellan an och vardcentralen och en fér omradet
narmast Storgatan och Kvarngatan. Omarbetade planscher redovisades i
samband med att provtagningsplanen togs fram for den kompletterande
undersokningen utford 2023. Jordanalyser (metaller och PAH) redovisades
for varje halvmetersniva och en volymsmodell for beddmda fororenade
fyllnadsmassor norr om vardcentralen togs fram.

En riskbedomning gjordes for respektive delomrade baserat bl.a. pa
framtagna platsspecifika riktvarden. Vid en sammantagen riskbedomning
beddmdes att det finns ett behov av riskreduktion i omradet mellan den
befintliga vardcentralen och an for att framfor allt sikerstalla
markekosystemets funktion i marklagren 0-1,5 m men aven for att reducera
den teoretiska risken for exponering av fororeningar pa nivan 0,5-1,0
m.u.my. Det bedomdes daremot inte finnas ett generellt behov av
riskreduktion i omradet narmast Storgatan/Kvarngatan.

Uppfdljande grundvattenprovtagning har aven utforts i tva ror (PFAS och
PAH samt tri) vid ett tillfille varen 2022.

Fdltundersokningar 2023

Faltundersokningar med provtagning av jord och bedomning av
jordlagerfoljder (29 punkter), grundvattenprovtagning (I | punkter),
provtagning av porgas (8 punkter), provtagning av inomhusluft (2 punkter)
samt av dricksvatten (I punkt) har utférts av VOS under augusti manad
2023. Provpunkternas lagen har baserats pa identifierade kunskapsluckor
och den konceptuella modellen. Totalt antal prover som skickades for
analys: jordprover 61 st., grundvattenprover || st., porgas 8 st., inomhusluft
2 st., dricksvatten | st. Analyser har utforts av ackrediterat laboratorium.
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Val av parametrar for analys har baserats i huvudsak pa uppgifter fran
tidigare verksamheter och tidigare undersokningar.

Bedomningsgrunder

For bedomning av analysresultaten avseende miljofarliga amnen i jord
anvands Naturvardsverkets (NV:s) generella riktvirden for fororenad mark.
Riktvarden ar utarbetade for tva typer av markanviandning: kanslig
markanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM) och ar
framst avsedda att anvandas i samband med forenklad riskbedomning av
fororenade omraden. Vardena anger en niva under vilken risker for negativ
paverkan pa manniskors halsa eller miljon vid angiven markanvandning inte
bedoms foreligga.

Den planerade markanvandningen (bostadsmark) bedoms bast motsvara
kanslig markanvandning. Platsspecifika riktvarden (PSRV) har tagits fram for
att beakta lokala skyddsvarden, undersokningsomradets specifika planerade
markanvandning och de risker som foreligger av denna anvandning, i syftet
att de ska utgora en del av underlaget till en riskbedomning for hela
planomradet. Platsspecifika riktviarden har tagits fram for de parametrar som
detekterats vid undersokningarna utforda 2023 eller tidigare genomforda
undersokningar och for vilka det finns generella riktvairden. Utgangspunkten
var att framtagna PSRV giller for all jord inom hela planomradet oavsett
jorddjup.

inandning av &ngor 4 intag av dricksvatten Exponeringsvidgar
- i v d 4 A berdkningen for PSRV jémfért med
MAnching av camm ) Intag av vaxter NV:s generella riktvérdesmodell
intag av jord l fér hdlsorisker.
hudupptag -

3 L

Resultat kompletterande undersokning 2023. Analysresultat jord.

Fyllnadsmassor bestaende av framst sand, silt och/eller grus patriffades i
samtliga borrpunkter forutom en punkt. | 17 provpunkter noterades inslag
av avfallsrester sasom tegel och/eller asfalt i fyllningen, i sex punkter
noterades slagg och/eller gjutsand och i en punkt noterades betong. Aven
mindre mingd metall patriffades i tre punkter samt doft av olja i en punkt.
Av sammanstillningen i miljotekniskundersokningen framgar att halter =
generella KM-riktvarden eller PSRV har pavisats i 27 av 61 analyserade
prover fordelat pa 19 av de 29 jordprovpunkterna fran ar 2023. Amnen som
uppmatts i halter som overstiger KM-riktvarden eller PSRV i minst ett
samlingsprov ar tungmetallerna arsenik, barium, bly, kadmium, kobolt,
koppar, kvicksilver, nickel och zink samt alifater C16-C35, aromater C|0-
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Cl16, aromater C16-C35, PAH-M och PAH-H. Lagre halter, under
KM/PSRV-riktvarden, har pavisats avseende flertalet analyserade metaller i
samtliga punkter, avseende alifater/aromater i |13 punkter samt avseende
PAH:er i 22 punkter. Ovriga analyserade imnen, BTEX och PCB har inte
detekterats i halter over laboratoriets rapporteringsgranser.

Analysresultat grundvatten. Djupet till grundvattenytan i samtliga undersokta
grundvattenroren har uppmatts till ca 1,2—2,2 m.u.my. Utifran uppmatta
grundvattennivaer bedéms grundvattenstréomningens inom
undersokningsomradet vara riktad ungefar at nord/-nordvistlig riktning, mot
Anderstorpaan. Ett av fem analyserade grundvattenprover avseende summa
PFASI | har uppmatts i halt strax over SGU:s troskelvarde for
grundvattenforekomster. | ett ror har bly uppmatts i forhojd halt jamforts
mot SGU:s troskelvarde, i samma punkt har dven koppar forhojd halt. Lag
halt av 1,1,2-trikloreten respektive |,|-dikloretan har patriffats i tva ror. |
ett ror har aven cis-1,2-dikloreten patriffats i lag halt. Harutover laga halter,
motsvarande mindre allvarligt fororeningstillstand, har pavisats avseende
metall i samtliga punkter.

Analysresultat porgas. Sammanstallning av analysresultat fran
porgasprovtagningen redovisas i miljotekniskundersokningen. Av
resultatsammanstallningen framgar att inga halter av klorerade alifater har
uppmatts.

Analysresultat inomhusluft. Sammanstillning av analysresultat fran
provtagningen av inomhusluft redovisas i miljotekniskundersokningen. Av
resultatsammanstillningen framgar det att laga halter av bensen, toluen,
etylbensen, o-xylen, m/p-xylen, summa xylen, triklormetan och
tetraklormetan har uppmatts i bada punkterna. Uppmatta halter ar langt
under anvanda riktvarden.

Analysresultat dricksvatten. Av analysresultatet framgar det att inga klorerade
alifater har detekterats. Fullstindiga analysrapporter fran laboratoriet
redovisas i miljotekniskundersokningen.

Fororeningssituationen

Sammantaget indikerar fororeningsbilden att troliga kallor till de forhojda
halterna i jorden ar tillforda fyllnadsmassor. Markmiljon ar den styrande
parametern for PSRV for de flesta fororeningsparametrar. Att testerna for
jordprov delvis visar toxiska effekter for vissa vaxter och alger indikerar att
metallhalterna inom omradet behdver reduceras for att funktionen i
markekosystemet ska vara tillracklig.

Grundvattenpaverkan bedoms vara relativt liten inom det undersokta
omradet. Utifran erhallna resultat bedéms inte de patraffade
markfoéroreningarna paverka vare sig ytvattenforekomstens (Anderstorpaan)
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eller grundvattenforekomstens (Gislaved-Alabo) status. Nagon
anmarkningsvard forekomst av klorerade amnen i grundvattnet har inte
kunnat pavisas i undersdkningarna. Ingen betydande hantering av klorerade
|osningsmedel bedoms darmed ha forekommit i de historiska
industriverksamheterna pa platsen.

Samtliga matningar i medierna porgas, inomhusluft, dricksvatten och ytvatten
i den genomforda undersokningar visar pa laga (under aktuella
bedomningsgrunder) eller ej detekterbara halter av fororeningar. Ingen
paverkan har siledes kunnat ses fran historiska industriverksamheter pa
platsen eller fran tillforda fororenade fyllnadsmassor-.

Fororeningens utbredning

Markfororeningar, i huvudsak i fyllnadsmassor, utgor fororeningskalla inom
det aktuella omradet. Figur nedan visar bedomd utbredning i ytled av
sammanhangande fororenade fyllnadsmassor. Fororeningen begransas
undertill i huvudsak av underliggande naturliga jordlager. | ett fatal
provpunkter har spridning av fororening en bit ner i naturliga jordlager
konstaterats. Anderstorpaan utgor en yttre grans for den bedomda
utbredningen norrut. Vidare utgor byggnad inom Anderstorp 9:273
(vardcentralen) grans for utbredning séderut. Den bedomda utbredningen

bygger pa noteringar i filt vid skruvprovtagning och provgropsgravning.

Bedomd utbredning gv fiﬁnr{‘enad fylldsmassor ih’om bianomrédet -(drange linje)

Strax utanfor det avgrinsade omradet har blyhalter 6ver PSRV (men under
KM) pavisats i fyllnadsmassor i nagra punkter. Halterna ligger i intervallet 22-
41mg/kg. Inga ovriga fororeningshalter overstiger PSRV eller generella
riktvarden i dessa punkter. De regionala bakgrundshalterna for bly i och runt
Anderstorp (ca 15-20 km radie runt Anderstorp) varierar mellan|7-46
mg/kg. Pavisade blyhalter i nimnda provpunkter bedoms darfor motsvara
den regionala bakgrundshalten.
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Den sammantagna bilden ar att fyllnadsmassor inom omradet lings Storgatan
och Kvarngatan inte ar generellt fororenade till skillnad fran
fylilnadsmassorna mellan vardcentralen och Anderstorpaan. Det bedoms
alltsa inte finnas nagra sammanhingande fororenade delomraden i séder och
ostra delen av planomradet.

Fororeningsmangden beddoms vara mycket begransad. Baserat pa bedomt
djup for fyllnadsmassor/omrorda massor i respektive provpunkt har en
volymsmodell tagits fram for det fororenade omradet, se figur nedan.

Volymsmodell for
de fororenade

Volymtabell massornd
Férg | MinZ | Max Z
B | o000 | o050
B | oso | 100
100 | 150
150 | 2.0
2.00 | 250
250 | 3.00
B | 300 | 430

9:287 L

Av de dmnen som pavisats i halter dver PSRV riknas arsenik, bly och PAH
som amnen med mycket hog farlighet. Farligheten for koppar och nickel
bedoms som hog och farligheten for zink anses vara mattlig.

Fororeningens spridning

Med den planerade markanvandningen bedoms forutsattningarna for
fororeningsspridning via damning och erosion som mycket sma eftersom
storre delen av ytan kommer att vara bebyggd, hardgjord eller bevuxen med
trad, buskar eller gras. De spridningsmekanismer som ar relevanta i detta fall
ar framst spridning till grund och ytvatten.

Den &vergripande fororeningssituationen for planomradet kan sammanfattas
med:

Tungmetaller och PAH:er har patriffats i storre delen av omradet mellan an
och den befintliga vardcentralen samt niarmast vaster om vardcentralen.
Fororeningarna finns i huvudsak i fyllnadsmassorna som bedoms vara
generellt fororenade. Fororeningarna finns framst pa nivan 0—1,5 m.u.my.,
men lokalt har djupare fororeningar patriffats.

e De fororenade massorna ar mycket heterogena. Uppmatta halter och
representativa halter for hela omradet har inte varit mojligt att berakna.
Bly, koppar och PAH-H ar de dominerande fororeningsparametrarna.

e Skydd av markmiljon, intag av jord eller intag av vaxter ar
styrandeparametrar for PSRV for de dominerande fororeningarna och
foljande risker kan identifieras:
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e Fororeningsnivan avseende tungmetaller (framst Pb, Cu, Ni och Zn) och
PAH-H innebar troligen en viss risk for markmiljoekosystemet vilket
ocksa indikeras av resultaten av genomforda ekotoxikologiska tester.

e Risk for exponering av fororeningar vid intag av jord eller intag av vaxter
inom det avgrinsade fororenade omradet bedoms i praktiken inte vara sa
stor men kan inte uteslutas.

Merparten av fyllnadsmassorna mellan vardcentralen och
Storgatan/Kvarngatan ar inte fororenade. Enstaka mindre punktkallor
forekommer och fororeningsmangden bedoms vara mycket begransad.

Utférda undersokningar visar pa att grundvattenpaverkan bedoms vara
relativt liten inom det undersodkta omradet. Enstaka halter 6ver
bedomningsgrunderna har uppmatts avseende PAH:er och PFAS.
Spridningen av fororeningar till Anderstorpaan bedoms vara liten eller
mattlig baserat dels pa utférda grundvattenanalyser, dels pa genomférda
laktester i tidigare utredning.

Risk for paverkan pa underliggande grundvattenférekomst kan inte uteslutas
men merparten av det lokala grundvattenflodet antas stromma direkt mot
narrecipienten. | den man fororeningar skulle na det djupare grundvattnet ar
utspadningsfaktorn mot den teoretiska uttagsmdjligheten sa stor att skydd
av grundvatten inte ar en styrande parameter for nagon fororening inom
omradet. | praktiken ligger dessutom narmaste dricksvattentakt ca 7 km
uppstroms.

Den sammantagna riskbedomningen innebar att det bedoms finnas ett behov
av riskreduktion inom det sammanhingande omradet med fororenade
fyllnadsmassor for att framfor allt sakerstalla markekosystemets funktion
men aven for att reducera den risken for exponering av fororeningar via
intag av jord eller vaxter pa nivan 0-1,0 m.u.my.

Aterstaende osakerheter:

* Fororeningssituationen i jord under den nuvarande vardcentralen har inte
kunnat undersokas och ar darfor oklar.

* De enstaka mindre punktkallorna i provpunkterna pa den befintliga
parkeringen framfor vardcentralen ar inte avgransade i detalj men
fororeningsmangden bedoms vara mycket begransad. Punktkallorna ska
kunna hanteras genom miljokontroll i samband med entreprenad.

* Fororenade fyllnadsmassor med halter over gransvarde for farligt avfall ar
inte avgransade och laktester ar inte utférda pa massor med de hogsta
halterna.

Forandringar. Overgripande dtgdrdsmal

Omradet ska kunna utnyttjas for bostadsindamal. Eventuella risker for de
boende fran fororeningar i mark och grundvatten ska vara pa lagriskniva. Yt-
och grundvattenforekomsterna ska inte paverkas negativt. En fungerande
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markmiljo ska aterskapas (markens ekologiska funktion). Skyddsnivan i
marken ska motsvara en niva dar marken kan uppfylla de funktioner som
forvantas vid planerad anvindning av omradet och for att skydda miljon.
Med utgangspunkt i langsiktighet och hallbarhet bor indelning med skilda
krav pa olika djup eller i plan undvikas sa langt det ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt eftersom det kan vara svart att bedoma riskerna for
kvarlimnade féroreningar i ett langtidsperspektiv.

Tdnkbara atgdrdsalternativ

I. Schaktning och borttransport av all fororeningskdlla (maxalternativet)

Den relativt ytliga fororeningen medfor en forenklande och
kostnadsreducerande omstandighet vad betraffar schaktalternativet. Samtliga
jordmassor med fororeningshalt over PSRV bedoms vara mojliga att schakta
bort. En renodlad urgravning av hela fororeningen utgor darmed max
alternativ. En nackdel ar att schaktningen i sig kan medfora risk for
exponering samt spridning av fororeningar. Uppschaktade massor kan vara
att betrakta som avfall och maste omhandertas som sadana vilket kan krava
omfattande transporter till godkand behandlingsanlaggning. Grundvattenytan
ar ytlig vilket gor den djupare delen av schakten mer komplicerad. Schakt
under grundvattenytan innebar arbete med grundvattensankning.
Grundvattennivan fluktuerar inom omradet. Anderstorpaans direkta narhet
kommer att ha en negativ effekt pa forsok att reducera de instrommande
vattenmangderna i schakten. Det uppumpade grundvattnet kan innehalla
partikelbundna féroreningar fran schakten. Grundvattensankningen innebar
darmed aven att man bor kalkylera in behovet av rening av det uppumpade
vattnet samt aven risk for en vattenburen fororeningsspridning.

2. Overtdickning med naturliga jordar eller konstgjorda material

Det primara syftet med denna metod ar att minska exponeringsvagarna,
framst for de manniskor som vistas i omradet. Till pluseffekterna hor aven
att fororeningsspridningen ner till grundvattnet minskar eftersom en del av
nederbordsmingden leds bort. Overtickning kan innebira ett skyddande
lager av rena jordmassor eller ett skyddande, tatande och avgransande lager
med exempelvis gecomembran. Fororening har patriffats i ytan eller mycket
ytligt inom hela det avgrinsade omradet. En 6vertickning med skyddande
lager skulle dirmed i princip behova liggas pa befintlig markyta.
Overtickningen skulle behdva konstrueras med lutningar for att sikerstilla
avrinning fran omradet och den framtida markanvandningen pa tickningen
skulle behova begransas for all framtid. Vidare skulle skyddet av mark och
grundvatten endast delvis forbattras da fororeningen skulle tillatas ligga kvar
pa samma plats. Skydd av markmiljé och grundvatten ar styrande for flera av
de fororenade amnen som patriffats. | praktiken skulle alternativet motsvara
att en mindre “deponi” anlaggs i direkt anslutning till framtida
bostadsbebyggelse.
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3. Schaktning och jordtvdttning in situ

Jordtvitt anvands i forsta hand pa massor som har gravts upp varfor denna
metod maste kombineras med urschaktning och aterfylining. Fordelen ar att
kostnader och negativa effekter fran transportarbetet delvis kan undvikas.
Jordtvatt ar aven sarskilt lampligt for metaller. Restprodukten behover
transporteras bort for att deponeras.

Undersokningarna har visat att jordmaterialet pa platsen ar mycket
heterogent. De uppschaktade fyllnadsmassorna behover darmed i stor
utstrackning sorteras infor jordtvatten. Sorteringen ar utrymmeskravande
och kommer i sig att innebara en spridningsrisk via exempelvis damning. Det
finns en uppenbar risk att det i praktiken endast ar en begransad volym av
de fororenade massorna som kan tvattas.

4. En partiell urgrévning med évertdckning med naturliga jordar

En kombination av ovanstaende metoder skulle vara tinkbart, till exempel
att grava ur det oversta lagret av fororeningar. Den kvarvarande djupare
fororeningen skulle kunna lamnas kvar och overtackas med rena
aterfyllnadsmassor. Ett rimligt krav for en sadan atgird ar att det skyddande
lagret 4r minst en meter maktigt. Kravnivan ar ett generellt antagande utifran
bland annat risken for fysikalisk paverkan fran manniskor och djur, djup for
vaxternas rotsystem samt tjaldjup.

Grundvattennivan skulle kunna begriansa nyttan med att griva djupare.
Schakt under grundvattenytan medfor kostnader med transportarbete och
lansvattenhantering och aven en okad risk for fororeningsspridning.

Forslag till atgarder

Den atgird som beddms rimlig och som foreslas ar en partiell urgravning
med overtackning med naturliga jordar. Urgravning utfors ner till
grundvattenytan. Resterande fororenad jordvolym lamnas kvar. Det
urgravda omradet aterfylls med tillforda jordmassor sa att minst en meters
maktighet finns till den lamnade fororenade jordvolymen. Uppschaktning av
massor samt lastning av massorna pa lastbil och borttransport fran
saneringsomradet foreslas utforas i en foljd. Samtliga schaktmassor som
uppkommer inom projektet forutsatts transporteras till avfallsanlaggningen
Flishult i Vetlanda. Dar kan materialet sorteras, behandlas, provtas och
eventuellt ateranvandas som konstruktionsmaterial.

Vissa mindre delvolymer av fyllnadsmaterialet bor sarskiljas i samband med
urschaktningen:

— Den oversta vegetationsjorden inom vissa delomraden bedéms kunna tas
av som ett separat skikt i inledande skede. Bedomning ar att denna volym
utgor cirka 700 m®. Den avtagna volymen maste provtas enhetsvis da
undersokningar har visat att aven det ytliga mullskiktet lokalt kan innehalla
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halter 6ver PSRV frimst med avseende pa Cu, Zn och PAH-H.
Provtagningsresultaten far avgéra om och hur massorna kan anvandas.

— Tillfort krossmaterial som patriffas overst i korytor bedoms kunna
sarskiljas okulart, provtas och kunna ateranvandas. Bedomning ar att denna
volym utgor cirka 300 m’.

— Jord fororenad i halter over riktvardet for farligt avfall ska urschaktas och
omhandertas sarskilt. Urschaktning av FA-jordar utfors aven under
grundvattenytan. Fylinadsjord med féroreningsinnehall dverstigande gransen
for farligt avfall utgor sannolikt en begransad volym. Sammantaget uppskattas
denna volym till cirka 350 m’. For enkelhetens skull antas att samtliga
uppgravda fyllnadsmassor transporteras till avfallsanlaggningen Flishult och
dir pa nytt utreds och provtas innan slutligt omhandertagande avgors.

Saneringens tillvdgagdngsditt

Rivning av asfalts-, sten-, och platt-ytor utfors. Plattor sparas for
ateranvandning. Staket demonteras. Rojning eller provisorisk omplantering
av buskar utfors. Storre trad tas ner. Separat schakt utfors for att sarskilja
ett oversta skikt av uppenbart tillfort krossmaterial till overbyggnadslager
under hardgjorda ytor eller i ledningsgravar. Avbaning utférs av mulljord
med hog TOC-halt. Fylinadsjord med fororeningshalt som overstiger PSRV
schaktas ur inom hela det avgransade omradet. Samtliga massor innanfor den
bedomda utbredningen av fororening ska hanteras som fororenad jord och
transporteras bort. En riktad urgravning utfors vid de pa férhand utpekade
punkterna med jordmassor med fororeningshalt over grans for farligt avfall.
Aterfyllning utfors med rena massor. Marknivan aterstalls.

En skyddsvard ek vaxer vid den vastra gransen till det foreslagna
saneringsomradet. Enligt riktlinjer for skydd av trad vid gravarbeten bor
schakt inte utforas inom kronans dropplinje.

Utredda dtgdrdsalternativ

Alternativ A (maxalternativet) utgors av en total urgravning av de
fororenade fyllnadsmassorna inom det avgransade omradet. Bedémda
kostnader ligger pa ca 13 900 000 kr.

Alternativ B (undantas schakt under grundvattenytan). Arbetena ska planeras
pa sadant satt att de utfors nar grundvattennivan ar som lagst, vilket
generellt intraffar i slutet pa det hydrologiska aret, dvs. i augusti-september.
Bedomda kostnader ligger pa ca 12 300 000 kr.

Alternativ C (samma som B, med uteslutande av de fyllnadsmassor som
ligger under ledningarna runt transformatorstationen). Urgravningen
begransas av transformatorstationen och ledningarna. Sikerhetsavstand om
en meter samt schaktslant har antagits. Alternativet innebar att jordmassor
under grundvattenytan lamnas kvar. Beddmda kostnader ligger pa ca

|1 800 000 kr.
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Sammanfattning av forslag och rekommendationer for fortsatt arbete:

— Schaktsanering forordas. | forsta hand partiell urgravning ner till
grundvattenytan med overtackning med naturliga jordar. Hel urgravning
enligt maxalternativet kan ocksa dvervagas.

— Fororeningen har konstaterats vara heterogen och det kommer darfor bli
svart att dela in omradet i olika enhetsvolymer. Kompletterande
undersokningar i syfte att avgransa konstaterade fororeningar med halter
over gransvarde for farligt avfall skulle kunna goras. Samt en fortatning av
provtagningen inom den asfalterade parkeringen i oster dar fororeningens
beskaffenhet skiljer sig nagot at.

— | samband med rivning av den nuvarande vardcentralen ska
kompletterande undersokning utforas under befintlig byggnad for att ta reda
pa féroreningssituationen.

— Kompletterande undersokningar avseende TOC halt i jordlagrens oversta
skikt samt lakanalyser ska utforas pa del av jord med hogst féroreningsgrad.

— Regelbunden fortsatt kontroll av grundvattenytan samt en langre matserie
ska goras for hela forslagna atgardsomradet.

— Del av fastigheten Anderstorp 9:54 planlaggs for pumpstation (anvandning
E,.) En sanering har utforts till ca 2 m djup och atgirdsmalet var davarande
riktvarden for MKM GV (mindre kanslig markanvandning med
grundvattenskydd). Klorerade alifater ingick inte i undersokningarna.
Anlaggande av pumpstation kan medfora att fororenat grundvatten och
massorna med forhojda halter behover hanteras.

Konsekvenser

Behandlingsatgirder for fororenad mark ska utforas stegvis. | forsta steg
kommer det avgransade fororenade omrade atgardas. Efter detta omrade ar
atgardat, kan startbesked for kvarteret Bastuberget beviljas och ny
bebyggelse utforas har. Vardcentralens verksamhet ska kunna flyttas i den
nya Bastubergets lokaler, vid behov. Efter flytten kan den befintliga
vardcentralens byggnad eventuellt rivas. Vid en ansdkan om rivningslov ska
en rivningsinventering lamnas till kommunen. Det ska redogoras for
byggnadens uppbyggnad, historisk anvandning samt vilka material som
identifierats och hur avfallsfraktionerna ska omhandertas. En undersokning
ska utforas under befintlig byggnad och avhjilpande atgarder for fororenad
mark foreslas och genomforas vid behov. Att det finns en vardcentral och
tandvardsklinik i den befintliga byggnaden medfér aven risk att kvicksilver
kan finnas kvar i golvbrunnar och avloppsror.

Med foreslagna atgirder beddms marken vara lamplig for det andamalet som
detaljplanen foreslar, utan konsekvenser pa manniskors halsa eller miljon.
Planbestammelse infors i plankartan om att startbesked inom kvartersmark
med beteckning CB samt marklov inom delar av allman platsmark ”Gata”
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och "Torg” inte ska beviljas forran markfororening inom det avgransade
omradet avhjilpts. Marken med anvindningen E,- pumpstation regleras med
planbestimmelse om att startbesked inte far ges for byggnation forrin
markfororening inom anvandningsytan avhjalpts. Gravning/schaktning inom
det fororenade omradet ska foregas av samrad med miljdmyndigheten.

Brand- och explosionsrisk

Oster om planomradet finns en mindre automatstation for drivmedel.
Avstand mellan pafyliningsanordning och plangrans uppgar till ca 260 meter
vilket beddoms som tillrackligt for att inga riskminimerande atgirder behodvas
vidtas med hansyn till drivmedelsstationen.

Farligt gods

Riksvag 27 ar den rekommenderade vag for farligt gods som ligger narmast
omradet. Transportvagar for farligt gods har normalt ett utredningsavstand
pa 150 meter. Eftersom detta avstand overstigs med god marginal bedoms
transporter av farligt gods pa riksvag 27 inte utgora en risk eller medfora en
paverkan pa planomradet.

Forutsattningar for raddningsinsats till planomradet

Raddningstjansten Gislaved — Gnosjo har en heltidsstyrka |+4, placerad i
Mossarpsomradet mellan Gislaved och Anderstorp. De har en
anspanningstid pa 90 sekunder och en insatstid pa 10 minuter inom
tatbebyggt omrade. En insats med inriktning livraddning i planomradet skulle
ske efter ca 8 minuter fran att larmet gar. Tillfartsvagar for raddningsfordon
kan ske fran tva av varandra oberoende hall. Det finns tre brandposter i
narheten av planomradet, pa ca 130m avstand nordost; 70 m avstand sydost;
100 m avstand sydvast.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte ha konsekvenser, utifran brand-
och explosionsrisk. Planerad exploatering kan ske utan riskreducerande
atgarder.

Verksamhetsbuller

| narheten av planomradet finns det inga verksamheter som orsakar
storningar idag. Den foreslagna exploateringen bedoms inte heller orsaka
storningar i form av verksamhetsbuller for omgivningen. Under
genomforandet av byggnationen kan eventuella buller kopplade till bygget
uppsta. Vid markarbeten som ger upphov till vibrationer ska en riskanalys
upprattas vid byggskeden, som ska visa om och vilka atgirder som kravs
avseende markvibrationer.
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8. Genomférandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for all mark som utgor allman plats
(gator, torg, park och natur). Som huvudman ager kommunen ansvar for
utbyggnad, drift och underhall av den allmanna platsmarken.

Mark- och utrymmesforvarv

Ett markanvisningsavtal finns tecknat mellan kommunen och en extern
exploator i syfte att utveckla ett exploateringsomrade som innefattar
fastigheten Anderstorp 9:233 samt en mindre del av fastigheten Anderstorp
9:287. Genom markanvisningsavtalet ger kommunen exploatoren ensamratt
om forvarv av marken samt att forberedda marken for exploatering i
enlighet med aktuellt detaljplaneforslag. Fastigheten ska kunna upplatas for
andamalen: bostider, parkering, centrumandamal, handel, kontor, vard.
Kvartersmarken ska enligt blivande detaljplan dverlatas med aganderitt.

Ratt till inlosen, huvudman

Kommunen ager storre del av marken som planlaggs som allman plats. En
del av Kvarngatan ags av en samfallighet. Inom privatagda fastigheterna
Anderstorp 9:311 respektive Anderstorp 9:441 ligger sma delar av
Kvarngatan. Dessa delar regleras i aktuell detaljplan som allman platsmark
gata, vilket ar i enlighet med nulages anvandning. Det innebar att kommunen
har ritt att 16sa in marken efter aktuell detaljplan har fatt laga kraft.

Kommunen far [8sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas for en
allman plats som kommunen ska vara huvudman for. Inlosenskyldigheten ar
ovillkorlig och giller sa linge som detaljplanen giller (Plan- och bygglagen, 6
kap 13 §). Fastighetsagaren kan krava inlosen nar mark i en detaljplan laggs
ut for vissa allmanna eller gemensamma dndamal. Om mark enligt en
detaljplan ska anvandas for en allman plats som kommunen ar huvudman for,
ar kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens begiran l6sa in marken (Plan-
och bygglagen, 14 kap 14 §). Om kommunen anvander sig av sin inlosenratt
ska ersattningen bestammas enligt expropriationslagen. Detta innebar att
ersattning ska betalas for fastighetens marknadsvarde och for eventuella
ovriga ekonomiska skador som fastighetsagaren drabbas av till foljd av att
marken loses in (Plan- och bygglagen, 6 kap 17 §).
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Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsinnehav

Marken inom planomradet utgors av flera fastigheter som 4gs av olika
fastighetsdgare och samfilligheter. Stérst markinnehav inom planomradet
halls av kommunen, omfattningen kan utldsas i nedan kartbild.

Fastighetsbildningskarta. De rosa ytorna dr mark i kommunens dgo. Markerat med bla dr
kvartersmarken efter planens genomforande. De skrafferade ytorna med réda linjer dr tidigare
privatmark som planléggs i aktuell detaljplan som allmdn platsmark gata. Skrafferat med grént dr
markanvisningsomrddes avgrdnsning. Markerat med orange dr x-omradet.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder som ar
nodvandiga for genomforandet av detaljplanen paborijas, vilket innebar:

e Kommunen ska till exploatoren for Bastuberget, med aganderatt,
overlata hela fastigheten Anderstorp 9:233 samt en mindre del av
fastigheten Anderstorp 9:287. Parterna ska teckna ett
markoverlatelseavtal, som reglerar dverlatelsen av mark.

o Kvartersmarken pa fastigheten Anderstorp 9:273 kan styckas av och
bildas i egen fastighet, i syfte att utgora en framtida
exploateringsfastighet.

e Del av fastigheten Anderstorp 9:311 samt del av fastigheten
Anderstorp 9:441 som utgor gata ska regleras i fastigheten
Anderstorp 8:55.
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e Del av fastigheten Anderstorp 9:54 dar marken planlaggs som E2 -
omrade for pumpstation, kan styckas av och bli egen fastighet.

e Del av fastigheten Anderstorp 9:287 dar marken planlaggs som E|-
omrade for transformatorstation, kan styckas av och bli egen
fastighet.

Konsekvenser

| nedan tabell redovisas vilka konsekvenser planen far for varje berérd
fastighetsagare.

Fastighet Fastigshetsrattslig konsekvens

Fastighet Anderstorp 9:233 Fastigheten planlaggs som kvartersmark
med anvandning CB och siljs av kommunen
till privat exploator. Tillsammans med del
av Anderstorp 9:287 kan bilda en ny
fastighet i exploatorens ago.

Fastighet Anderstorp 9:287 En del av fastigheten planlaggs som
kvartersmark med anvandning E; och
kvarstar i kommunens dgo. Resten av
fastigheten forblir allman platsmark i
kommunens ago. Delen av fastigheten
Anderstorp 9:273 som planlaggs som
allman platsmark kan overforas till
Anderstorp 9:287.

Fastighet Anderstorp 9:273 En del av fastigheten planlaggs som
kvartersmark med anvandning CB och kan
saljas av kommunen till privat exploator.
Den delen av fastigheten Anderstorp 9:273
som planlaggs som allman platsmark kan
overforas till Anderstorp 9:287.

Fastighet Anderstorp 9:54 En del av fastigheten planlaggs som
kvartersmark med anvandning E, och
kvarstar i kommunens dgo. Resten av
fastigheten inom planomradet planliggs
som allman platsmark i kommunens ago.

Fastighet Anderstorp 9:307 Fastigheten kvarstar i kommunens dgo som
allman platsmark.

Fastighet Anderstorp 8:55 Del av denna fastighet som ligger inom
detaljplanomradet kvarstar i kommunens
ago som allman platsmark samt
vattenomrade.
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Fastighet Anderstorp 11:123  Fastigheten kvarstar i kommunens dgo som
allman platsmark samt vattenomrade.

Fastighet Anderstorp 9:272 Fastigheten kvarstar i privat ago.
Fastighet Anderstorp 9:313 Fastigheten kvarstar i privat ago.

Fastighet Anderstorp 9:311 En del av fastigheten planlaggs som allman
platsmark “gata” i syfte att reglera
nuvarande anvandning, och kan efter
detaljplanens genomforande losas in av
kommunen och 6verforas till narmsta
geografiska kommunala gatufastigheten,
t.ex. Anderstorp 8:55.

Fastighet Anderstorp 9:441 En del av fastigheten planlaggs som allman
platsmark “gata” i syfte att reglera
nuvarande anvandning, och kan efter
detaljplanens genomforande losas in av
kommunen och overforas till narmsta
geografiska kommunala gatufastigheten,
t.ex. Anderstorp 8:55.

Fastighet Anderstorp 9:436 En del av fastigheten planlaggs som
kvartersmark for att reglera nuvarande
anvandning. Den kvarstar i privat 4go.

Samfallighet Anderstorp S:8 Del av samfilligheten som ingar i aktuell
detaljplan planlaggs som vattenomrade,
respektive allman platsmark park och
natur. Kommunen avser att kopa marken
och samtal pagar med markagaren.

Samfillighet Anderstorp Del av samfilligheten som ingar i aktuell

S:14 detaljplan planlaggs som allman platsmark
gata. Kommunen har intention att kopa
marken och samtal pagar med markagaren.

Samfllighet Anderstorp S:5 Del av samfilligheten som ingar i aktuell
detaljplan planlaggs som allman platsmark
gata. Kommunen har intention att kopa
marken och samtal pagar med markagaren.

Fastighet Anderstorp 11:125  Fastigheten kvarstar i privat dgo.

Fastighet Anderstorp |1:126  Fastigheten kvarstar i privat dgo. Ett
omrade inom denna fastighet planlaggs som
markreservat for allmannyttig gang- och
cykeltrafik. Kommunen ska se till att det
skapas en rattighet att anvanda
markreservatet.
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Regleringen av en del av privata fastigheter Anderstorp 9:441 samt
Anderstorp 9:31 1 som allman platsmark - gata innebar att dessa fastigheter
minskar. Detta forandrar i sak inget mot dagens situation da dessa ytor
redan ar ianspraktagna som gatuytor. Detaljplanen sakerstiller befintlig
situation och befintliga bostider pa dessa fastigheter kommer kunna
fortsatta som de gjort innan.

Regleringen av en del av privata fastigheten Anderstorp 9:436 som
kvartersmark med anvandning BH innebar att aktuell detaljplan sakerstaller
att markytan som idag ar planlagd som “gata” blir kvartersmark, vilket
stimmer overens med nuvarande situation. Den befintliga bostaden pa
denna fastighet kommer kunna fortsatta som den gjort innan och fastigheten
forblir i privat ago som i dagslage.

Servitut och ledningsratt

Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upptagna i
fastighetsforteckningen. Inom planomradet finns befintlig ledningsritt for
gasledningar samt avtalsservitut for kraftledning.

Det finns ett avtalsservitut 06-IM2-99-6490 och 6491.1 dar Gislaveds
kommun som agaren till fastigheten Anderstorp 9:287 ges ratt att
iordningstilla och for gangvag nyttja ett omrade pa Anderstorp 9:306.
Agaren till fastigheten Anderstorp 9:306 ska anpassa sin anvindning av
servitutsomradet sa att det ar mojligt att gdende passera utan hinder, dvs.
inga staket eller dylikt far sittas upp som forsvarar eller hindrar passage.
Agaren till fastigheten Anderstorp 9:306 ges ritt att nyttja mark for
bilparkering avseende tre bilplatser pa Anderstorp 9:307.

Inga u-omraden regleras i detaljplanen for de befintliga ledningarna. Dessa
kommer i stort sitt ligga kvar pa samma stillen. Ansvaret for att trygga
rattigheten for el-, fjarrvarme- och teleledningar avilar respektive
ledningsinnehavare. Detta kan ske antingen genom ledningsratt, servitut eller
markavtal.

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik regleras pa kvartersmark
for bostadsindamal som ags av Gislavedshus, pa fastigheten Anderstorp
| 1:126. Markreservatet sikerstills i detaljplanen genom ett x-omrade.

Konsekvenser

Aktuell detaljplan innebar ingen andring for avtalsservituten 06-1M2-99-6490
och 6491.1. Staketet i grinsen mot Anderstorp 9:287 behdver tas bort sa
att passage mojliggdrs enligt servitutsomradet. Kommunen ombesdrjer
erforderlig flyttning av staketet, enligt avtalet. Detta stammer med
servitutets villkor. Den befintliga pumpstationen som ligger idag dar agaren
till fastigheten Anderstorp 9:306 har ritt att nyttja mark for bilparkering pa
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fastigheten Anderstorp 9:307 kommer flyttas, vilket innebar inga andringar
for servitutets syften.

Kommunen ska se till att det skapas en rattighet att anvanda markreservatet
pa fastigheten Anderstorp |1:125. Detta markreservat infors i syfte att
sakerstilla allminnyttig gang- och cykeltrafik fran den allméinna platsen
”park” pa fastigheten Anderstorp | 1:123 till den allminna platsen "park” pa
fastigheten Anderstorp 9:287.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Atgirder for att avhjilpa markféroreningarna ska utforas forst. Marken
aterstills sedan till rimliga detaljprojekterade nivaer och grovterrasseras for
framtida bebyggelse eller gronomrade.

Dagvattenanlaggningarna samt atgarderna mot potentiell dversvamning fran
Anderstorpaan ir tekniska atgarder som ska till for att planerad
markanvandning ska vara lamplig. Dessa ska utforas med hansyn till befintliga
ledningar samt till erosionrisk vid ans kant. Skyddszonen utmed an som
detaljplanen sikerstiller ska hallas fri fran belastning med jordmassor, tyngre
trafik och ska bibehallas planterad.

Kommunen kommer att anordna nytt dagvattendike langs cykelvagen inom
parkomradet for att fordroja del av dagvattnet inom planomradet innan det
ska ledas till an. Svackdiket ska anldggas utanfor skyddszonen markerat i
plankartan med “’skydd,”, dvs. utanfor riskzonen for erosion.

Utférandet av bryggan vid ans kant ska goras med hansyn till
fiarrvirmeledningarna som ligger dar, i ans fara. Bryggan ska utforas sa att
erosionrisk tas hansyn till och motverkas.

Utbyggnad allman plats

Kommunens tekniska avdelning ar ansvarig for utbyggnad, skotsel och drift
av gator, torg, gang- och cykelvagar och parkomraden som utgors av allman
platsmark inom omradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Anslutning till vatten- och avloppsledningar finns i angransande gator samt
angransande parkomrade. De nya kvarteren kommer anslutas med ledningar
inom kvartersmark till det befintliga allmanna vatten- och avloppsnatet.

Ekonomiska fragor

En exploator har genom ett markanvisningsavtal med Gislaveds kommun
tilldelats en yta inom detaljplaneomradet for att utveckla projektet
Bastuberget. Kommunen tillsammans med exploatoren ska svara for och
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bekosta framtagandet av detaljplanen inklusive utredningar. Kostnaderna
fordelas mellan partnerna enligt tecknat planavtal. Utover dessa bekostar
exploatoren aven samtliga ovriga utredningar och eventuellt detaljerade
undersokningar som ar direkt kopplade till foreslagen byggnation inom
exploateringsomradet, samt samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom
exploateringsomradet och lantmateriforrattningen for eventuell avstyckning
och fastighetsreglering.

Planekonomi

Kommunens intikter kommer fran forsiljning av exploateringsomradet for
Bastuberget enligt markanvisningsavtalet. For att bygga ut omradet kommer
kommunen att ha kostnader for detaljplan, atgarder for avhjalpning av
fororenad mark, utbyggnad-, skotsel och drift av allmanna platser samt VA-
och dagvattensystem. Saneringen ska goras efter att detaljplanen fatt laga
kraft och kommer innebira uppskattade kostnader for kommunen pa ca |12-
|4 miljoner kronor.

Exploatoren/ exploatorerna kommer bekosta byggnation av de nya
bostadskvarteren och deras utemiljoer inom kvartersmarken.

Planavgift

Planavgift for detaljplan och omradesbestimmelser anvinds endast i de fall
planavtal inte har tecknats. Generellt ska ingen planavgift tas ut vid bygglov.
Undantag utgor de tva privata fastigheterna Anderstorp 9:313 samt
Anderstorp 9: 272, dar planavtal inte har tecknats och dirmed ska planavgift
vid en exploatering enligt detaljplanen tas ut vid bygglov.

Drift allman plats

Kommunen ar ansvarig for skotsel och drift av all allman platsmark inom
omradet. Kostnader for drift av dessa ar kommunens tekniska avdelning
ansvarig for.

Drift vatten och avlopp

Kommunen ar ansvarig for skotsel och drift av allmanna vatten- och
avloppsledningar.

Gatukostnader

Gatorna inom planomradet ar i stort sitt redan bebyggda. Kostnader for
utbyggnad av gator samt gang- och cykelvagar inom allman plats ar
kommunens tekniska avdelning ansvarig for.

Gang och cykelvagen som sakerstills genom markreservatet for allmannyttig
gang- och cykeltrafik (x-omradet) ska skotas enligt 6verenskommelse mellan
kommunen och fastighetsagaren Gislavedshus.
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Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar och raknas fran dagen planen far laga kraft.
Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan sarskilda skal
vilket ger fastighetsagaren en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om detaljplanen ersatts med en ny, andras eller upphavs innan
genomforandetiden har gatt ut har fastighetsagaren ritt till ersittning av
kommunen for den skada den lider. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla men kan da ersittas, andras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett utdkat forfarande da planen bedoms vara av
en stor betydelse for allmanheten. Beslutsordningen ar att kommunens
samhillsutvecklingsnimnd tar beslut om samrad, granskning samt
godkannande. Antagandet av detaljplanen gors av kommunfullmaktige.
Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att den antagits, om inte den
overklagas. Byggnation inom kvartersmark kan paborjas da detaljplanen fatt
laga kraft, erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomforts och bygglov
beviljats. Utbyggnad och iordningstillande av allman platsmark kan paborijas
nar detaljplanen fatt laga kraft och marklov beviljats.

Avtal

Kostnaden for detaljplanen tas ut via overenskommelseavtal mellan
kommunens bygg- och miljoavdelning och kommunens kommunstyrelse
(MEX). Det finns aven plankostnadsavtal tecknat med en extern exploator
for en del av planomradet, exploateringsomradet Bastuberget.

Kulturvarden
Bevarandekrav

Byggnaden inom planomradet med hogt allmant kulturvarde planlaggs med
varsamhetsbestammelse, vilket innebar att eventuell forandring ska ske med
varsamhet, men ombyggnation eller rivning av byggnaden tillats.

Provning enligt annan lagstiftning

Planens genomforande kan innebara provning enligt fastighetsbildningslagen
(FBL). Nya fastigheter kan bildas och nya servitut skapas.

Planens genomfdrande innebar provning enligt miljobalken (med avseende pa
fororeningar).

For markarbete som t.ex. gravning eller fyllning inom markavvattnings-
foretaget ska anmalan goras eller tillstand sdkas hos Lansstyrelsen i
Jonkopings lan.
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9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomforande.

Miljo- och halsoaspekter

Genomforandet av detaljplanen ger liten miljopaverkan. Darmed upprittas
ingen miljokonsekvens beskrivning.

Bebyggelsen med hogt allmant kulturvarde skyddas med
varsamhetsbestaimmelse. Storgatans stadskaraktar anses varnas genom
inforda planbestammelser-.

De fysiska ingreppen i naturmiljoer p.g.a. den utvecklingen som detaljplanen
mojliggdr har laga naturmiljdkonsekvenser. Naturvardena som finns pa plats
har beaktats inom detaljplanen. Den befintliga gronytan langs an planlaggs
som allman plats "park” vilket sakerstiller det allmanna intresset kring an
samt strandskyddets syfte. Vaxt-och djurliv inom planomradet bedéms inte
paverkas negativt.

Kommunen ser positiva effekter pa de sociala virdena. De foreslagna
bostadskvarteren, lokalerna i markplanen samt torget och parken som
motesplatser kommer forbattra kanslan av trygghet och tillganglighet inom
omradet.

Kommunen ser positiva effekter pa de materiella virdena. Detaljplanens
genomforande bedoms bidra till att vidareutveckla centrala Anderstorp och
ett antal bostader och arbetsplatser skapas. Utokning av bostader bedoms
starka de befintliga verksamheterna som ligger utmed Storgatan samt
underlaget for befintlig narliggande kollektivtrafik.

Riskerna for manniskors halsa och miljon bedoms ha beaktats i detaljplanen.
Atgirder sikerstills for att befintliga markféroreningar avhjalpts innan
nybyggnation sa att omradet ska kunna utnyttjas for bostadsindamal.
Eventuella risker for de boende fran fororeningar i mark och grundvatten
ska vara pa lagriskniva. Yt- och grundvattenférekomsterna ska inte paverkas
negativt.

Erosionsrisken motverkas genom foreslagen skyddszon narmast ans kant
som inte ska belastas med jordmassor eller tung trafik och som ska behallas
planterad.

Lamplig dagvattenhantering, foreslagna atgarder mot skyfall samt atgirder
mot Sversvamning fran Anderstorpaan medfor till en lamplig
markanvandning.
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Sociala aspekter

Omradet ligger centralt inom Anderstorp, utmed huvudstraket Storgatan.
Fortatning genom de foreslagna bostadskvarteren med lokaler i markplan
kommer skapa mer befolkning som kommer roéra sig och vistas dar. Gang-
och cykelkopplingarna mellan Storgatan, Agatan och lings Anderstorpain
kommer skapa nya floden inom omradet. An kommer vara mer synlig och
omradet mer vilbesokt. Gronomradena lings an kommer fa karaktaren av
en valskott stadspark. Detta kommer 6ka kanslan av trygghet inom omradet.
Tillgdngligheten for oskyddade trafikanter framjas genom utbyggnad av gang-
och cykelinfrastruktur.

Bastuberget ar tankt som ett flergenerationsboende dar bostader riktade
mot seniorer blandas med barnfamiljer och unga vuxna. Ett varierat omrade
med liv och rorelse kan skapas. Aktiverade innergardar skapar ocksa
trygghet i kvarteret.

Barnperspektiv

Vid framtagandet av visionsomradet Bro till bro for Anderstorp har
medborgardialoger genomforts med olika fokusgrupper, bland annat barn
och unga. | dessa dialoger har 6nskemal bland barnen varit framst gronytor
och cykelvagar langs an. Andra onskade sig sportytor, skatepark, basketplan
och lekplats i anslutning till Anderstorpaan. Majoriteten tyckte att det ar
mycket viktigt att kunna kinna sig trygga i omradet.

Forandringar. Konsekvenser.

Planforslaget innebar att bostadsbebyggelse mojliggors pa bada kvarterna
som ar beldgna i narhet till parkomrade, med goda forutsittningar for lek
och rekreation. Inom kvartersmarken ska friytor i tillrackligt utstrackning
finnas for barn att leka och motas. Delar av planomradet sikerstills som
allman platsmark "park” vilket innebir att barnen kommer fa utdkad
mojlighet till gronytor, sittplatser och miljder for rorelse. Onskemalet om
gronytor och cykelvagar nara an tillgodoses genom planforslaget.

|0. Detaljplanens regleringar

Plankartan ar upprattad efter Boverkets foreskrifter och allméanna rad BFS
2020:5 och 2020:6. Planen foljer dven foreskrifterna och allmanna raden om
digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8, dessa ska tillimpas infor
detaljplanens antagandeskede.
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