Detaljplan for
fastigheten

Lida |:16
i Burseryd

Gislaveds kommun, Jonkopings lan

Samradshandlingar

September 2026

Begransat planforfarande
Beslutsprotokoll —

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

Diarienummer: PLAN.2022.6
Paborjad — 2025-12-16
Antagande —

Laga kraft —




Detaljplan for fastigheten Lida I:16 i Burseryd

Medverkande

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen ar planarkitekt Daniel Hoffmann
och enhetschef detaljplaner, Vigan Oruci pa Samhillsutvecklingsforvaltningen
i Gislaveds kommun.

Medverkande i projektgruppen och arbetet har varit medarbetare fran
foljande forvaltningar:
Samhallsutvecklingsforvaltningen och raddningstjansten.

2 [28] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for fastigheten Lida I:16 i Burseryd

4
NE
|
i
)

" .

8

®
L
L

o )

e

Sa har gors en detaljplan — begransat
standardforfarande

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och vid
positivt planbesked tas beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag tecknas ett planavtal som reglerar
planens omkostnader och ansvar. Omfattande planarbete med tillhorande
utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos samhills-
utvecklingsnamnden Gislaved, skickas planforslaget ut sa berorda och
intresserade kan lamna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Utgar vid begransat forfarande. Detta ar mojligt om planens
paverkan ar mycket begransad, om berdrda sakagare ar vildigt fa och om
alla berdrda sakagare godkanner planen under samradstiden. Sakigarnas
utlatande sammanstills i ett granskningsutlatande och inga fler mojligheter
till att lamna synpunkter pa planen ges.

ANTAGANDE Sker efter samrad vid begransat forfarande. Da samtliga

berorda sakagare godkanner planen kan forslaget antas av
samhillsutvecklingsnimnden. Planen publiceras pa kommunens digitala

Antagande

anslagstavla (gislaved.se)
OVERKLAGANDE Vid begrinsat forfarande finns inte mojlighet att

overklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft tre veckor efter det att beslut
tagits om antagande.
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som beror aktuellt planomrade. Har beskrivs aven
tillhorande handlingar till planen.

Kommunomfattande dversiktsplan OP16

Detta ar Gislaveds kommuns oversiktsplan som ger vagledning for beslut om
hur mark- och vattenomraden inom kommunen ska anviandas och hur den
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Fordjupning av oversiktsplan for Burseryd 1993

Fordjupningen fran ar 1993 omfattar Burseryd med omnejd. Fordjupningen
ar ett strategiskt underlag for fortsatt planering och lovprovning av mark-
och vattenomraden inom fordjupningens avgransning.

Detaljplan for Lida I:15 och 5:1 mAfl. i Burseryd.

Aldre detaljplan som fick laga kraft r 2001. Detaljplanen har beteckning
BU23 och medger olika markanvandningar, saisom bostadsandamal, industri,
natur och kontor.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § Miljobalken. Undersokningen ligger till
grund for kommunens och lansstyrelsen bedomning om planens
miljdpaverkan, samt for vilka eventuella utredningar som ar aktuella.

Miljokonsekvensbeskrivning

Ingen miljokonsekvensbeskrivning har upprattats.

Utredningar

Inga nya utredningar anses nodvandiga i framtagandet av detaljplanen.
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Gislaveds kommun, Burseryds lage inringat i rott Inzoomat flygfoto dver planomradet fran sydvast.
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Flygfoto 6ver planomradets omgivning fran sydvast.
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Planen mojliggor anvandning for kontor- och bostadsandamal samt en
definierad byggritt pa fastigheten Lida 1:16 i sodra Burseryd. Planomradets
storlek uppgar till cirka 3000 kvadratmeter. Intentionen ar att mojliggora
industrins utveckling, som ar i behov av utokade kontorsytor. Samtidigt finns
ett behov av att halla detaljplanen flexibel. | arbetet har platsens
forutsattningar och karaktar format detaljplanen. Vidare har hansyn till
omgivande bebyggelse och miljo vagts in i planens utformning och befintlig
dagvattenhantering sakerstallts.

3. Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora anvandning for kontor- och bostadsandamal
pa fastigheten Lida 1:16 och definiera dess byggratt. Detta ar ett led i att
mojliggdra industriverksamhet pa orten som ar i behov av utdkade
kontorsytor. Samtidigt finns det behov av att hélla detaljplanen flexibel.
Hansyn till omgivande bebyggelse och miljo ska forma detaljplanen. En
fortsatt god dagvattenhantering ska sakerstallas.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Anledningen till den satta genomférandetiden ar att forhallandena
forandras langsamt i denna del av kommunen, darmed finns inget behov av
flexibel planlaggning. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Gislaveds kommun.

Oversiktsplaner

Kommunens intentioner med fastigheten berors i kommunens oversiktliga
planering, OP16. Planomradet ar inte sirskilt utpekat i dversiktsplanen men
bedoms vara sarskilt berord av foljande stallningstaganden:

- Otidsenliga detaljplaner ska andras.
- Befintliga detaljplaner ska ses 6ver med avseende pa klimatanpassning

Fordjupad oversiktsplan (FOP) for Burseryd antogs ar 1993. | plankartan
ingar fastigheten Lida 1:16 i ett omrade benaimnt som "befintlig industri
detaljplaneldggs” men ar inte beskrivet mer an sa.
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Detaljplaner

Nedanstidende befintlig detaljplan berdrs direkt av planforslaget. For de

markomraden som ingar i det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstaende
plan att gilla vid den tidpunkt da den nya detaljplanen fatt laga
kraft.

BU23 - Detaljplan for fastigheten Lida 1:15 och
Lida 5:1 m.fl. fastigheter i Burseryd, antagen den
27 september 2001.

Beskrivning av den gillande planens innehall i den

del som omfattas av den nya planen ar foljande:
Detaljplan for Lida 1:5 och 1:15 mAfl. tillater
bostadsandamal pa Lida 1:16, med
egenskapsbestammelser som reglerar byggnadshojd,
mark som ej far bebyggas samt tillatet avstand fran
byggnad till fastighetsgrans. Planen tillater aven
industriandamal for markomraden dster och soder
om fastigheten. Marken som ar planlagd for industri ar reglerad
med egenskapsbestammelsen

”»”

m — verksamheten far inte vara storande ej heller
farlig for omgivningen”.
Planbesked

Den | februari 2022 fick den sdkande, Backegards Fastigheter AB,
planbesked. Uppdragets syfte ar att prova markens lamplighet och
mojliggora kontors- och bostadsanvandning, samt en utokad byggratt.
Uppdraget bedoms vara i linje med kommunens gillande fordjupade
oversiktsplan (FOP) for Burseryd samt kommundvergripande versiktsplan

OPI6.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av och paverkar inget narliggande riksintresse.

Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen berors av planen.

Infor sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

En undersokning ar framtagen for att komma fram till om genomforandet av
forslag till detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller
inte. Lansstyrelsen instammer i kommunens bedomning att rubricerad
detaljplan inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
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5 kap. || a § PBL. Kommunen beslutar att planen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan. Beslutet togs med stod av foljande skal:

- Avsaknad av dokumenterade kulturminnen och fornlamningar inom och nara
planomradet.

- Planen har viss paverkan pa skyddsvarda trad men darutover ingen paverkan pa objekt
eller omraden som ar kinsliga eller skyddsvarda utifran naturvarden.

- Planen bedoms inte ha nagon paverkan pa sociala varden.

- Materiella virden som paverkas bedoms som ringa da det handlar om en enskild vig som
kommer fa en nagot okad trafikbelastning.

- Paverkan pa viarden bedoms som begransad och obetydlig.

- Planen paverkar inga andra planer.

- Planen medfor inga okade risker for manniskors halsa eller miljo.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestimmelser for mark och vatten. Planen omfattar eller
paverkar varken jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omrdden eller
ekologiskt sdrskilt kdnsliga omrdden. Planomradet omfattas inte heller av
strandskydd. Darfor har dessa rubriker strukits fran planbeskrivningen.

Inom, eller i nirheten av omradet finns inga utpekade objekt eller miljcer
som ar kategoriserat som skyddat eller utpekat inneha skyddsvarda
naturvarden. Ett undantag dr dock tvd skyddsvdrda trdd inom planomrdadet som
beaktats i planen. Ingen ny inventering av omradet har gjorts i samband med
den hir detaljplanen. Information har himtats fran naturvardsverkets kartor
samt artdatabanken.
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6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna
vid och inom planomradet, liksom de regler och juridiska
forutsittningar som har stor paverkan pa detaljplanen. Aven
forandringarna som moijliggors av planen och anledningarna till
forandringarna samt konsekvenserna av andringarna beskrivs.
Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur

Inom planomradet finns det tva sarskilt skyddsvarda trid, vars
status harleds fran stamdiameter och haligheter. Det ena ar en
bjork med haligheter i nordvastra planomradet och det andra ar
en gammal grov ek 10 meter oster om befintlig byggnad. Sarskilt
skyddsvarda trad ar ovanliga i landskapet och viktiga for djur- och
vaxtliv. Forekomsten av grova, gamla och ihaliga trad ar i manga
fall avgorande for manga hotade arters dverlevnad. Atgirder som
kan paverka sarskilt skyddsvarda trid, aven indirekt genom
markarbeten, schaktning eller forandrade marknivaer, omfattas av
samradsplikt enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Vidare kravs samrad
om atgarder riskerar att skada sirskilt skyddsvirda trad. Exempel

| -
samt gravarbeten, korning med tunga maskiner eller upplag av Sarskilt skyddsvart trad ster om
byggnaden, ek, diameter = 102 cm

pa sadana atgarder ar avverkning, kraftig beskarning av kronan

massor inom tva meter fran tradkronans ytterkant. Samrad ska i
samtliga fall hallas med Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

Planomradet bestar av en 3000 kvadratmeter stor villatomt med
grasmatta och ett flertal trad varav bjorkar och ekar ar vanligast.
Marken gar fran att vara flack i vastra delen av omradet till att
slutta kraftigt 6sterut, ned mot fabriken Backegards List. Langs
planomradesgriansen i norr och 6st finns en rida av trad som ger
insynsskydd, framfor allt mot listfabriken. Langs sodra
planomradesgriansen finns ett strak av nyplanterade trad som
kommer ge insynsskydd i framtiden. Utover ovannamnda finns
ytterligare |6vtrad i olika storlekar utspridda i planomradet.
Viardefull grasmark gransar till planomradet i norr. En
behovsbedémning av planomradet har gjorts av kommunens ; e
miljdenhet. Utifran bedomningen har det konstaterats att en Sarskilt skyddsvart haltrdd nordvést om

.. . L .. .. byggnaden, bjork, diameter = 50 cm
naturvardesinventering inte behovts goras.
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Forandringar

Den oppna ytan nara befintlig byggnad kan komma att bebyggas o
for att utoka kontorslokalerna i takt med okande behov. Planen

skyddar de sarskilt skyddsvarda traden och definierar byggratten

for att undvika kraftig omgivningspaverkan.

a
—_———— — A,

Konsekvenser 4,11 ¥®°
Planen innebar positiva konsekvenser for den befintliga grona -~ I."-I ) “f*_
infrastrukturen i omradet eftersom de skyddsvarda traden "ﬁ-:ﬁ - %
skyddas och synliggors. | ovrigt regleras inte naturen i planen, T . -
ovriga trad kan tas bort och nya kan tillkomma. Beroende pa *'* H‘ L
vilka forandringar som gors kan det innebara en positiv ¥ 4 *H-H“‘w__
utveckling for biologisk mangfald, exempelvis om de dvriga / - nm =z
traden bevaras. Det kan aven handla om nyplantering av viaxter. ' s o
Geotekniska forhallanden Skyddsvirda trid status:

= Dtt, stédende trad

Detaljplanen har stod av en tidigare utford geoteknisk utredning s Friskt
av Geotema fran ar 1997. | utredningen undersoktes bland annat
grannfastigheterna Burseryd 2:52 och 2:88. Dessa fastigheter bestar av
samma jordart som den del av planomradet som avses for bebyggelse.
Slutsatserna fran undersdkningen var att marken har god barighet och ar
lamplig for bebyggelse. Enligt SGU:s jordartskarta bestar vastra halvan av
planomradet av morin och den sluttande dstra delen av dlvsediment, grovsilt
till finsand. Pa en kommundvergripande niva finns det inte hog risk for
markradon. Kommunen bedomer att det ej finns risk for forhojda
radonhalter. Angaende hydrologi forekommer det lagpunkter i nordvastra
delen av fastigheten samt sydvastra, intill befintlig byggnad. | norra delen av
planomradet finns ett dike som avleder dagvatten fran fastigheterna
Burseryd 2:52 och Lida |:16. Befintlig byggnad ligger nagot hogre.

Forandringar

Detaljplanen bedoms inte medféra nagra betydande forandringar for de
geotekniska forhallandena. Marken i omradet har tidigare bedomts lamplig
for industribyggnation, vilket innebar att det finns goda marginaler for en
mindre kontors- eller bostadsbyggnad.
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Bebyggelse

Inom planomradet star idag ett |,5-vaningshus byggt i mexisten
och tra med sadeltak i tegel. Byggnaden tillhor den modernistiska
arkitekturen. Huset har en byggnadsarea pa cirka 150
kvadratmeter och har en killarvaning, entréplan och ovanvaning.
Vidare besitter huset ett allmant bebyggelsevarde som asyftas i 8
kap. 17§ PBL, som stadgar foljande: ”Andring av en byggnad och
flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sa att man tar hansyn
till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga
varden.”

Enligt en kulturmiljdinventering fran ar 2024 ir ett storre
fonsterparti samt skorsten pa baksidan bevarade. De flesta

fonster har bytts ut mot modernare sadana, bortsett fran Nuvarande huvudbyggnad inom
planomradet

kallarfonstren som ar bevarade. Skyddsbehovet ar att hantera
dessa aldre detaljer med varsamhet. Sakerstallande av att om- och
nybyggnad uppfyller krav och rekommendationer for en god bebyggelse
hanteras i bygglovsskedet.

Planomradet ligger i ett utspritt lugnt villaomrade med varierande placering
av byggnader i forhallande till vagen. Bebyggelsen bestar av fristaende villor i
ett till tva plan, blandat med gardsbebyggelse. Omradet ar kuperat och
tomterna upplevs inpassade i det skogsbetonade landskapet. Husen har
fasader i trapanel och sadeltak.

Forandringar

Till foljd av planen definieras en for omradet lamplig byggratt for kontor och
bostad i vastra delen av planomradet. Planbestimmelser om nockhdjd,
byggnads placering i forhallande till fastighetsgrans samt maximal bruttoarea
sakerstaller att nybyggnation harmoniserar med skalan och byggnadsvolymen
i resten av omradet.

Gator och trafik

Planomradet omges av enskild vag i soder och vaster med direkt
angoring fran Valltomtavagen. Den sodra vagen heter
Valltomtavagen och leder ut ur tatorten i vastlig riktning och
knyter an till den statliga Hestravagen i oster. Valltomtavagen och
Hestravagen ar hastighetsbegransade till 40 km/h vid
planomradet. Den vistra vigen bestar av fastigheterna Burseryd
2:52 och S:I. Den vastra vagen nyttjas enbart av fastigheten
Burseryd 2:88. Trafikmangden ar sa lag pa vagarna att en
trafikrakning inte behovts utforas.

Valltomtavagen, sett visterifran

14 [28] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for fastigheten Lida I:16 i Burseryd

Trafikinfrastruktur

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska:
— en angoringsplats for bil finnas.

— en parkeringsplats avsedd for fordon till rorelsehindrade
kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran tillganglig
och anvandbar entré till bostadshus.

Till planomradet gar det att ta sig delar av fardstrackan med cykel
soderifran. Langs Hestravagen Ioper en kommunal gang- och o
cykelvag (bla) ut ur titorten som slutar pa fastigheten Lida 1:15.
Vidare ar det mojligt att ta sig till planomradet med
kollektivtrafik. Den narmaste busshallplatsen trafikeras av linje
246 och ligger cirka 25 meter fran planomradet, nere i

korsningen mot Hestravigen. Vid bilresor nis planomradet fran ~ Teckenférklaring, vighallare

Valltomtavagen. —  Statlig
Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for =  Kommunal
parkering av fordon i skilig utstrickning anordnas pa tomten eller Enskild

i narheten av denna. Det ar den enskilde fastighetsagarens

skyldighet att inritta parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa
fastigheten. Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da aven dessa raknas som fordon. Pa Lida I:16 finns det en
befintlig infart samt parkeringsplatser lings med Valltomtavigen pa
kvartersmark. Vidare finns det utrymme for att kunna anlagga parkering for
bade cyklar och bilar.

Forandringar

Inom planomradet finns det tillrackligt med utrymme att anordna fler
parkeringsplatser for saval cykel som bil.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa infrastrukturen som sadan.
Forslaget ar utformat med den enskilda viagens dimensionering i atanke.

Varumottagning, utfarter

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for lastning och
lossning av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i niarheten
av denna. Utifran syftet och tillaten anvindning i detaljplanen uppfyller
platsen dessa krav. Det finns en infart som leder in till huset samt parkering
mot Valltomtavagen som kan anviandas for detta andamal.
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Teknisk forsorjning

All teknisk forsorjning som behovs for fastigheten finns etablerat pa
omradet. Den nya verksamhetens forsorjningsbehov bedoms inte
overskrida befintlig kapacitet.

Ledningar

En elledning som tillhor e-on I6per inuti planomradet och vidare till andra
fastigheter. Vidare har Gislaveds Energi och Skanova ledningar nara gransen
till planomradet. De ledningar som I6per inom och lings med planomradet
maste beaktas under genomforandet. Detta giller savil de allmannyttiga som
de privata ledningarna.

Vatten och avlopp

Detta avsnitt omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning.

Fastigheten Lida 1:16 ar anslutet till det kommunala VA-natet och ligger
inom kommunalt verksamhetsomrade for VA. Fastigheten omfattas av VA-
tjansterna dricksvatten och spillvatten, vilka ocksa ar de tjanster som finns
framdragna till fastigheten. Befintliga VA-ledningar overensstimmer med
gillande VA-verksamhetsomrade.
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Dagvatten

Gislaveds kommun har ett styrdokument vid namn "Riktlinjer for
dagvattenhantering” beslutat av Kommunstyrelsen 2025-04-14.
Styrdokumentet beskriver hur kommunen avser tillampa berord lagstiftning
inom amnet samt hur vattenhantering ska ske for dagvatten, skyfall och vid
oversvamning av vattenforekomster.

For att marken som ska tas i ansprak ska vara lamplig for den
anvandning detaljplanen medger maste hantering av dagvatten vara
genomtankt. Nar Lagen om allmanna vattentjanster inte ar
relevant, ligger ansvaret pa den enskilde fastighetsagaren att ta
hand om dagvattnet pa sin fastighet. Fororeningar i dagvattnet ska
avskiljas innan den nar recipienten om mojligt redan vid
fororeningskallan. Enligt kommunens oversiktsplan (OP16) ska
ytor planeras in som mojliggor dagvattenhantering vid utveckling
av bebyggelsen. Fordrojning och rening av dagvatten ska ske
utanfor vattenskyddsomrade och oversvamningszon.

Dagvatten avleds med dike och underjordisk ledning i norra delen

av planomradet ned till en allmannyttig ledning som for det vidare

Dagvattendike pa Burseryd 2:5,

till Tyngelbacken. | Tyngelbacken finns anlaggning for filtrering av _ - ) ‘
Lida 1:16 syns pa andra sidan vagen.

fororenade partiklar. Dagvattenanlaggningen pa Lida 1:16 tar
framst hand om dagvattnet pa fastigheten Burseryd 2:52 och Lida S:I. Det
kommunala verksamhetsomradet for VA omfattar enbart tjansterna dricks-
och spillvatten for fastigheten Lida |:16. Det aligger fastighetsagaren att ta
hand om dagvattnet pa sin fastighet.

Forandringar

Planforslaget innebar inga forandringar for nuvarande
dagvattenhantering. Den enda andringen som sker ar att den
befintliga dagvattenanordningen sakerstalls med planbestammelse.

Konsekvenser

En fortsatt god dagvattenhantering sakerstalls i detaljplan som
forebygger framtida problem med dagvatten pa intilliggande vag
och fastighet, samt inom planomradet.

Atervinning och avfallshantering

. yngelbéicken loper oster om
Atervinning- och avfallshantering forblir oforandrad. Eventuella fabriken Bickegards List.

justeringar i avfallshanteringen ar fastighetsagarens ansvar.
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7. Miljo, halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillampning av Plan- och bygglagen i planen med
hansyn till manniskors halsa, sakerhet daribland risken for olyckor,
oversvamning och erosion samt planens miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopaverkan och beror luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska folja vid
planering och planlaggning for att i huvudsak skydda manniskors halsa och
naturmiljo.

Den tankta markanvandningen medfor inte att miljokvalitetsnormerna enligt
5 kapitlet i miljobalken overtrads eller att manniskor utsatts for varaktig
storning.

Utomhusluft

| luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda
miljon och manniskors halsa.

| Gislaveds kommun genomfors regelbundet modellberakningar/matningar av
luftkvaliteten for att kontrollera att luftkvalitetsnormen inte overskrids.
Inom planomradet finns inga matningar gjorda pa luftkvaliteten. Narmast
gjord matning av luftkvalitén finns i Gislaveds tatort ar 2020. Alla uppmatta
halter klarade miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft.

Luftkvaliteten i omradet bedoms som god. Inom planomradet har inga
luftmatningar utforts, men de amnen som bidrar mest till forsamrad
luftkvalitet i lanets tatorter ar kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10).
Dessa fororeningar skapas av fordonstrafiken. Pa en oppen vag kravs
fordonstrafik pa ca. 30 000 fordon/dygn for att det ska vara aktuellt att gora
en narmare vardering av luftkvaliteten med avseende pa kvavedioxid och
partiklar. Pa angransande bilvagar intill planomradet ar trafikmangden sa lag
att en trafikmitning ej behovts goras. Trafikens paverkan pa luftkvaliteten
inom planomradet beddoms darfor underskrida de nivaer som ir skadliga
enligt miljokvalitetsnormen.

Forandringar

Detaljplanen kan komma att leda till mer trafik an forut till planomradet.
Diremot bedoms 6kningen som marginell da det enbart handlar om ett fatal
fler bilar per dag an nuvarande trafiksituation.

18 [28] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for fastigheten Lida I:16 i Burseryd

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft riskerar inte att overskridas
inom aktuellt planomrade da det ligger langt ifran storre kallor till
luftfororeningar. Planforslaget bedoms inte heller medfora att MKN for
utomhusluft overskrids aven om planen bedoms leda till okad trafik och
okade luftutslapp som ar skadliga for manniskors halsa och miljon.

Vatten

Omradet omfattas av huvudavrinningsomradet for an Nissan. Som recipient
har an Nissan en mattlig ekologisk status eftersom konstgjorda
vandringshinder forekommer och hindrar fiskarter att forflytta sig genom
vattenforekomsten. Vattenforekomsten bedoms inte uppna god kemisk
status pa grund av att gransvarden for kvicksilver/kvicksilverféreningar (Hg)
och Bromerade difenyletrar (PBDE) overstigs. Utslapp av Hg och PBDE har
under lang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till langvaga
luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition.

Omradena som berors av MKN narmast planomradet ar
grundvattenforekomsten Stenbrohult-Betarp samt Visteran. Stenbrohult-
Betarp ar en grundvattenforekomst for sand och grus som ligger ungefar 170
meter fran planomradet och stracker sig soderut fran titorten. Den
uppfyller kvalitetskraven for god kemisk status och god kvantitativ status.
Viasteran ar en a som slingrar sig genom Burseryd i nord-sydlig riktning,
ungefar 700 meter fran planomradet. Den uppfyller kvalitetskraven for god
ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus. Detaljplanen bedoms inte
paverka MKN negativt.

Buller

Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller och kan definieras som
ett aterkommande odnskat ljud (buller) fran vagar, jarnvagar, flygplatser och
industriell verksamhet. MKN finns for att efterstrava att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Enligt forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, bor buller fran spartrafik
och vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden
giller for bostadsbyggnader om hogst 35 m”> men ekvivalentnivan vid fasad ar
istallet 65 dBA.

Potentiella bullerkillor som undersokts i planarbetet ar fabriken Backegards
List AB pa fastigheten Lida |:15, samt Lida Timber AB pa Lida 5:1. Enligt
detaljplanen BU23 ar Lida I:15 och 5:1 planlagda for industri med
storningsskydd ”Verksamheten far ej vara storande ej heller farlig for
omgivningen”. | BU23 ar all mark dster om huset pa fastigheten Lida 1:16
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reglerad av sa kallad prickmark, fram till industribyggnaden pa Lida I:15.
Detta innebar ett skyddsavstand pa cirka 40 meter. Ett skyddsavstand pa 35
meter tillgodoses i den nya detaljplanen eftersom den fortfarande tillater
bostadsanvandning. Avstandet till Lida 5:1 ar ungefar 65 meter fran tillaten
byggnadsplacering i den nya planen. Vid undersokningar pa aktuell plats har
det konstaterats att platsen ar tyst och fri fran buller och storningar, trots
dess narhet till ovannamnda verksamheter. Vidare har Boverkets tabell for
bullerpaverkan fran trafik anvants. Tabellen ger en indikation pa trafikbullrets
paverkan utifran trafikmangd och avstand. Den trafikmangd som
forekommer vid planomradet ligger langt under de exempelvarden som
anges i tabellen. Bedomningen ar att bullret inte overstiger 65 dBA.
Sannolikheten att trafiken i framtiden skulle 6ka sa pass mycket att
bullernivderna blir oacceptabla ir icke-befintlig. Overskridna bullernivier ar
sdllsynt i kommunen och darav finns inga uppmatta bullernivaer eller
miljokvalitetsnormer i det aktuella omradet.

Oversvamningsrisker

Skyfallskarteringen visar att lagpunkter finns i vastra delen av
fastigheten. Dessa lagpunkter ar dock sa grunda att de inte anses
orsaka betydande risk for oversvamningar. Vattenmangderna
bedoms vara hanterbara och inte utgéra nagot problem for
planens genomforande, ej heller sa att det kan utgora risk for
manniskors halsa eller for miljon. Hogsta vattenansamling vid
skyfall uppgar idag till 0,4 meters djup i lagpunkterna inom
planomradet. Samtliga varden befinner sig pa den lagre skalan.

Fororenad mark

Skyfallskartering_Burseryd_Maximalt_djup

Inom planomradet finns inga uppmatta fororeningar i marken. g;g;
Fastigheten har ingen historia av industri eller ovrig verksamhet. 03-04
Tre potentiellt fororenade markomraden finns i narheten av 3332
planomradet, Lida 1:15, 5:1 och I:14. Pa fastigheten Lida 5:1, .?:ﬁj::g
tillhorande riskklass 3, finns en historik av kemikalisk doppning av .::’:;

virke samt en befintlig dieselcistern. De ovriga fastigheterna ar

outredda. En bedémning har gjorts av kommunens miljdenhet. Planomradet
ligger pa en hojd i forhallande till samtliga EBH-objekt och sluttar at soder
och oster. Avstandet fran planomradet till EBH-objektet med riskklass 3 pa
Lida 5:1 ar godtagbart. Risken for spridning av fororeningar till planomradet
ar med alla faktorer inraknade valdigt lag.

Farligt gods

Ingen farligt-godsled finns i narheten av planomradet.
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Brand- och explosionsrisk

Planomradet anses inte vara foremal for sarskild brand- eller explosionsrisk.

Oster om planomradet ligger Bickegirds List som klassas som
travaruindustri utan doppning eller impregnering av virke. Verksamheten
ligger pa mark planlagd for icke-storande och ofarlig industri. Skyddsavstand
till industrins byggratt som skapas i den nya detaljplanen med sa kallad
”prickmark” ar cirka 35 meter. Cirka 65 meter soder om den pa Lida 1:16
tillatna byggratten ligger Lida Timber AB som bedriver tillstandspliktig

miljofarlig verksamhet. Slutligen kvarstar den ildre anlaggningen fran 30-talet

pa fastigheten Lida |:14. Marken ir detaljplanelagd for bostadsindamal och
idag bedrivs ingen farlig verksamhet. Vid samrad med raddningstjanst har
beddmningen gjorts att det inte foreligger nagon sarskild brand- eller
explosionrisk, med tanke pa avstanden fran riskkillor till den yta som enligt
planen far bebyggas.
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8. Genomforandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Fraga om huvudmannaskap ar inte aktuellt for planen da den inte omfattar
nagon allman plats. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 7 § PBL.

Fastighetsriattsliga fragor

Planomradet omfattar inga allminna platser. Omradet ags och nyttjas i sin
helhet av Backegards Fastigheter AB som ocksa ar bestillare av planen.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningen Stora Halgryte ga:| angransar planomradet.
Fastigheten Lida |:16 som omfattas av planen har andelstal i
gemensamhetsanlaggningen. Andelstalen kan komma att behova justeras da
fastighetens anvandning gar fran permanentbostad till kontor. Detta gors av
styrelsen till den forvaltande samfallighetsforeningen i enlighet med
anlaggningsbeslutet (akt 0662-1049). | 6vrigt paverkas inte
gemensamhetsanlaggningen pa grund av planen.

Tekniska fragor

Har beskrivs de delar av genomforandet av detaljplanen som avser
anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktar, daribland eventuell
projektering av allman plats.

Tekniska atgarder

VA-anlaggningar, dagvattenanlaggningar och anlaggning for eldistribution ar
saker som ska till for att planerad markanvandning ska vara lamplig. Alla
dessa atgirder ar redan utbyggda for planomradet. Energiférsorjningen ar
tillgodosedd med befintligt nat.

Ekonomiska fragor

Eftersom samtliga tekniska anlaggningar som ar nodvandiga for markens
anvandning redan ar utbyggda och i tillfredsstallande dimension och skick,
samt att omradet har en enskild markigare, blir de ekonomiska fragorna inte
aktuella.
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Planekonomi

Ett plankostnadsavtal har tecknats |3 mars 2026 mellan Backegards
Fastigheter AB och Gislaveds kommun. Detta ar en externt initierad och
finansierad detaljplan utan utbyggnad av allman plats, eller ovriga kommunala
ansvarsomraden.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglov, omkostnad kring planen har hanterats i
ett plankostnadsavtal, se avsnittet om Avtal.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med begransat planforfarande. Beslut om antagande
sker i namnden efter samrad utan granskningsperiod. Detta forutsatter att

planen godkanns av samtliga sakagare under samradsperioden. Kommunen

verkar for att planen blir antagen 4:e kvartalet 2026. Efter att planen vunnit
laga kraft star det fastighetsagaren fritt att ansoka om bygglov for planerade
atgarder.
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9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomforande. Beskrivningen ar uppdelad i tre
fokusomraden; miljo- och hilsoaspekter, jamlikhet samt
barnperspektiv.

Miljo- och halsoaspekter

Planomradet mojliggor en utokad anviandning fran bostad till kontor och
bostad. Ombyggnationen kan komma att medfora visst storande buller och
okad trafik till och fran omradet under byggskedet. Nar planen ar
genomford kommer trafiken till platsen formodligen att ha okat. Den
vardefulla grasmarken som stracker sig in i planomradet bestar. Risk for
olyckor med trafikfordon kommer vara pa ungefar samma niva som tidigare.
Utslapp fran motortrafik kommer att 6ka nagot, i det stora hela ror det sig
dock fortfarande om en dkning av ett fatal bilars utslapp. De utokade
utslappen ska dock stallas mot att planen ger ett utokat skydd for de sarskilt
skyddsvarda traden an i tidigare plan, vilket ar en positiv konsekvens for
miljon. Dessa trad har en viktig funktion i miljon, bland annat i att rena luften
fran koldioxid och bidra till god luftkvalitet, vilket gynnar saval miljon som
manniskors halsa. Sammantaget bidrar detaljplanen till positiva konsekvenser
for miljo och halsa.

Jamlikhet

Planomradet ligger i en utspridd villabebyggelse med nirhet till skog, 6ppna
naturomraden och till titorten. Genom omradet eller i dess narhet finns
inga vagar med stora trafikfloden. Omradets gator ar val upplysta vilket
skapar uppsikt och okad trygghet. Narliggande industrier ar anpassade for
att inte stora eller utgora fara for omgivningen. Omradet anses bade
materiellt och socialt tryggt for saval barn som vuxna, vilket ar bra for att
uppna jamlikhet. Utifran platsens forutsattningar ar tillgingligheten god. Det
gar att ta sig till platsen till fots, med kollektivtrafik och pa cykel, &ven om
det lattaste sattet ar att ta bilen. Planomradet ligger nara grundlaggande
samhallsservice, sa som skola, vard och livsmedelsbutik. Bestallaren av
detaljplanen har for avsikt att skapa en battre belagen parkeringsplats for
rorelsehindrade an i nulaget, vilket kommer oka tillgangligheten ytterligare.
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Barnperspektiv

Den | januari 2020 blev barnkonventionen (FN:s konvention om barns
rattigheter) lag i Sverige. Barnrittslagen slar fast att barn ar individer med
egna rattigheter och inte foraldrars skyddsobjekt dar foraldraratten vager
tyngre. | statens Barnrittsutredning kan vi genomgaende se att barn inte
kommer till tals i fragor och drenden som ror dem sjilva, och dar beslut
tagits saknas ofta uppgifter pa hur barnets basta beaktats. Arbetet pa den
lokala nivan ar ytterst avgorande for hur val Sverige lever upp till
barnrattsslagen och dess principer. | kommunens fysiska planering arbetar vi
darfor for att oka barns deltagande. Barnets perspektiv ska beaktas och ge
inflytande pa ett sadant satt som sakrar att barnrattslagen efterlevs i
detaljplanen. Genom god planering som tar med barnperspektivet till grund
for vara utféranden skapas trygga, goda och stimulerande miljoer for barn.

Omradets placering och omgivning anses ge en trygg och stimulerande miljoé
for barn i alla aldrar. Omradet ar lugnt, upplevs som tryggt och saknar
pataglig risk for olycka. Tillgang till skog, oppna gronytor och varierande
terrang ger utrymme for stimulerande lek. Narheten till grannar skapar
ocksa forutsattningar for en socialt trygg miljo.

25 [28] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for fastigheten Lida I:16 i Burseryd

10. Motiv till detaljplanens regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgar fran detaljplanens syfte och andra kapitel i plan-
och bygglagen, forkortad PBL (SFS 2010:900).

Anviandning av mark och vatten

K kvartersmark kontor

| anvdandningen Kontor ingar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att
verksamheten inte medfor storning av betydelse for omgivningen, till
exempel att den saknar utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i
begriansad utstrackning. | anvandningen ingar komplement sa som
konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs for verksamheten.
Reglering av markanvandning kontor staimmer med syftet att mojliggora
kontor och bostad pa fastigheten Lida I:16.

B kvartersmark bostader

Anvandningen Bostiader anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anvindningen. |
anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader.
Aven boenden som innefattar viss omsorg kan ingd om inte vardinslaget ir
for stort. Reglering av markanvandning bostader staimmer med syftet att
mojliggora kontor och bostad pa fastigheten Lida 1:16.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Inom planomradet regleras mark sa den inte forses med byggnad.

Anledningen ar att det inte ar lampligt att bebygga marken da den
behover vara byggnadsfri. Motivet till att lata marken vara byggnadsfri ar for
att skapa ett skyddsavstand till industrin. Detta gors for att skapa skydd for
eventuella olyckor och verksamhetsbuller enligt 2 kap. 6 § PBL.
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Hojd pa byggnadsverk

hr 8.0 Hogsta nockhojd ar satt till 8,0 meter. Bestammelsen infors for att

1 O . o . . . .
bebyggelsen inom planomradet ska harmoniera i skala med befintlig

bebyggelse runtom. Detta staimmer med syftet att ta hansyn till stads- och

landskapsbilden i enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Utnyttjandegrad

e, 35,0 Storsta bruttoarea, angivet till 35% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Regleringen innebar att fastigheten inte far

bebyggas till en bruttoarea motsvarande hogst 35% av fastighetens totala
area i kvadratmeter. Motiveringen till regleringen ar att sakerstalla att
exploateringen inom planomradet blir skalig i forhallande till omgivningen
och inte orsakar for hog omgivningspaverkan. Regleringen sakerstaller vidare
att byggnation pa fastigheten bibehaller en proportion som stimmer med
omradets ovriga bebyggelse och uppnar en god helhetsverkan enligt 2 kap 6
§ PBL.

Markens anordnande och vegetation

Marken ar avsedd for dagvattenanlaggning (avgransas av sekundar
egenskapsgrans). Marken som idag upptas av dagvattendike med

n

trumma pa fastigheten Lida 1:16 ska fortsitta anvindas for anliggning som
avleder dagvattnet fran fastigheterna Burseryd 2:52, Lida S:1 och Lida 1:16.
Med anledning av att diket I6per in pa fler fastigheter an Lida 1:16, samt att
det tjanar att avleda fler fastigheters dagvatten och halla dessa
oversvamningsfria, innehar diket en allmannyttig funktion som sakerstalls i
detaljplanen. Regleringen har stod i 4 kap 10 § PBL.

Tridet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk

(avgransas av sekundar egenskapsgrans). Bestammelsen sakerstaller
att det markerade tradet ska skyddas. Motiveringen ar att tradet ar sarskilt
vardefullt for omradet av ekologiska skal. Regleringen har stod i 4 kap. 10 §
PBL.

Placering

Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
P
Bestammelsen gors for att den tillkommande bebyggelsen ska ha
minst samma indrag fran gatan som befintlig bebyggelse i detaljplan.
Regleringen har stod i 4 kap. 16 § PBL och tar hansyn till stads- och

landskapsbilden utmed angransande vag i enlighet med 2 kap. 6 § PBL.
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Tio ars genomforandetid

Innan genomfdrandetiden gatt ut far detaljplanen inte dndras, ersittas eller
upphavas mot berorda fastighetsagares vilja, enligt 4 kap 21 § PBL.

SAMHALLSUTVECKLINGSFORVALTNINGEN
POSTADRESS Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved
BESOKSADRESS Stortorget | TELEFON 0371-810 00, kontaktcenter
E-POST kommunen@sgislaved.se VWEBBPLATS gislaved.se
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