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Sa har gors en detaljplan

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och vid
positivt planbesked tas beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med
tillhérande utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos Bygg- och
miljoutskottet Gislaved, skickas planforslaget ut sa berorda och intresserade
kan lamna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget reviders utifran de andringar som
synpunkterna medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av
planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och andras i begransad
omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda fir meddelande
om det i samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har

publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (gislaved.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, mojlighet att overklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen overklagat. Om

Samrad

Granskning

Antagande

planen 6verprovas far planen laga kraft forst da arendet ar avgjort i domstol.
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som berdr aktuellt planomrade. Har beskrivs dven
tillhorande handlingar till planen.

Kommunomfattande dversiktsplan OP16

Gislaveds kommuns oversiktsplan som ger vagledning for beslut om hur
mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvindas och hur den
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Fordjupning av oversiktsplan for Smalandsstenar och Skeppshult

Fordjupningen fran 2018 omfattar rubricerade titorter och dess niromrade.
Fordjupningen utgor ett viktigt strategiskt underlag for fortsatt planering och
lovproévning av mark- och vattenomraden inom fordjupningens avgransning.

Andring av detaljplan for del av Atteras 19:42 mAl. i
Smalandsstenar, Gislaveds kommun, Jonkopings lan

Antagen detaljplan som fick laga kraft 22 april 20219. Detaljplanen har
beteckningen SM 43, Avsikten med andringen av detaljplanen for Bananen 3
ar att anpassa planen till radande forhallanden samt gora plansituationen
inom omradet mer aktuell och funktionell. Andringen innebir justeringar av
vissa planbestammelser men foljer gallande detaljplans syfte. Bland annat
foreslas en utdkning av byggritternas storlek vilket 6kar fastigheternas
anvandbarhet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunens undersokning om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § MB.

Undersokningen pavisar att planforslaget inte har en betydande
miljdpaverkan.

Utredningar

Bullerutredning, bsv arkitekter & ingenjorer ab, 2025-06-27

Utredningen beraknar framtida bullernivaer fran vagtrafiken pa Bananvagen
vid de planerade bostadernas fasader. Slutsatsen ar att samtliga beraknade
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ljudnivaer (hogst 51 dBA) underskrider gillande riktvarden. Detaljplanen har
darfor kunnat utformas utan krav pa sarskilda bullerskyddsatgarder.

Dagvattenutredning, bsv arkitekter & ingenjorer ab, 2025-04-01

Utredningen analyserar hur dagvatten fran det nya omradet ska hanteras for
att inte belasta mottagande vattendrag. Slutsatsen ar att en dagvattendamm
for rening och fordrojning (minst 230 m? volym for ett 10-arsregn) behover
anlaggas for att begransa utflodet till 200 I/s. Med denna atgird bedoms
planen inte paverka recipienten Osteran negativt. Detaljplanen har darfor
avsatt mark for denna anlaggning.

Geoteknisk undersokning, BGK AB (Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB), 2024-11-12

Utredningen beskriver markens tekniska egenskaper, grundvattennivaer och
radonrisk. Slutsatsen ar att marken har god barighet, men att
grundvattennivan ar hég (uppmatt till mellan 0,11 och 1,21 m under
markytan ), varfor byggnader med killare avrads. Marken klassas som lag- till
normalradonmark (matvarden 2-17 kBq/m?), vilket innebar att ny
bebyggelse ska utforas radonskyddat enligt gallande byggnormer.

Naturvardesbedomning, Miljohandlaggare Naturvard, 2023-05-10

Utredningen inventerar och bedomer de ekologiska virdena inom omradet.
Slutsatsen ar att ett sumpskogsomrade i nordvast har naturviarden som bor
bevaras, medan resten av omradet ar produktionsskog utan hogre varden.
Detaljplanen har darfor utformats sa att detta omrade skyddas och planlaggs
som naturomrade, undantaget fran exploatering.

Riskutredning farligt gods, Tyréns AB, 2022-02-08

Utredningen analyserar riskerna for den planerade bebyggelsen fran
transporter med farligt gods pa Bananvagen. Slutsatsen ar att risken ar
tolerabel, fraimst tack vare avstandet fran vagen och det befintliga diket som
fungerar som en skyddsbarriar. Detaljplanen har darfor kunnat utformas
utan ytterligare skyddszoner eller restriktioner
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Smalandsstenar

Lokalisering av Smalandsstenar i Ovan: Tatortsoversikt — Smalandsstenar
Gislaveds kommun

PLANOMRADE

Flygfoto dver planomradet
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Denna detaljplan syftar till att mojliggora utvecklingen av ett nytt omrade i
den sydvistra delen av Smalandsstenar titort. Planomradet ar belaget vaster
om Bananvigen och omfattar del av fastigheten Atterss 5:113 samt
fastigheten Atteras 4:20, totalt cirka 8 hektar. ldag bestir marken
huvudsakligen av produktionsskog och en mindre del dar samlingslokal ar
belagen.

Planens huvuddrag ar att skapa forutsittningar for nya bostader, bade i form
av friliggande villor och flerbostadshus. Planen sakerstaller aven att den
befintliga samlingslokalen kan finnas kvar och kompletteras med mojlighet till
handel, exempelvis en dagligvaruhandel. En ny gang- och cykelvag foreslas for
att koppla samman det nya omradet med omgivningen pa ett tryggt sitt via
allman platsmark.

En rad utredningar har genomforts som visar att marken ar lamplig for
dndamalet:

e Markforhallanden: Marken ir geotekniskt stabil for den planerade
bebyggelsen. Grundvattennivan ar dock periodvis hog, varfor
byggnader med killare avrads.

e Dagvatten: Okade dagvattenfloden kommer att hanteras lokalt
genom ett oppet system med en fordrojningsdamm med en
erforderlig volym pa 230 m>. Detta sikerstiller att recipienten
(Osteran) inte paverkas negativt.

e Buller och risk: Buller fran omgivande trafik ligger med en hogsta niva
pa 51 dBA (ekvivalent niva) val under gillande riktvarden. Risker
kopplade till framtida transporter av farligt gods pa Bananvigen
bedoms som tolerabla.

e Natur: Omradet bestar frimst av produktionsskog. Ett
sumpskogsomrade i nordvast med hogre naturvarden har
identifierats och foreslas bevaras inom planen.

Sammantaget bedoms planen vara genomforbar utan att medfora betydande
negativ.
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3. Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i form av bade
enbostadshus och flerbostadshus utmed Bananvagen och Skruvgatan.

Sakerstalla att den befintliga samlingslokalen planlaggs for fortsatt anvandning
som samlingslokal och aven mojliggora etablering av en dagligvaruhandel.

Att skapa en koppling mellan det planerade bostadsomradet, eventuella
framtida utveckling och de omgivande omradena genom en gang- och
cykelvag via allman platsmark, vilket sakerstaller en smidig och trygg
anslutning till omgivningen.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

Enligt Plan- och bygglagen ska genomforandetiden vara mellan fem och
femton ar. Tiden ska vara rimlig med hinsyn till detaljplanens karaktir och
omfattning.

For detta projekt beddms en genomfdrandetid pa 5 ar vara en lamplig och
val avvigd tidsram. Motiveringen ar att planen avser en ny exploatering pa
obebyggd mark dar flera tidskravande moment behover genomforas i en viss
ordning. Inom denna tid forvantas nodvandiga fastighetsrattsliga atgarder,
sasom lantmateriforrittning for att bilda nya bostadsfastigheter och reglera
mark for allman plats, kunna slutforas.

Vidare ger tidsperioden ett realistiskt utrymme for projektering och
efterfoljande utbyggnad av allman platsmark, vilket inkluderar anlaggandet av
nya gator, vatten- och avloppsledningar samt den dagvattendammen. En
genomfdrandetid pa 5 ar, som ar den kortaste mojliga enligt lagen, ger
exploatoren tillracklig tid och forutsagbarhet for ett etappvist genomforande
utan att projektet fordrojs i onodan.
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5. Stallningstaganden

Nedan redovisas hur detaljplanen forhaller sig till dvergripande planer,

fattade beslut och nationella
intressen. Bedomningen visar att
planforslaget ar val forankrat i
kommunens strategiska planering.

Oversiktsplaner

Planforslaget overensstimmer med
och bidrar till att forverkliga

intentionerna i Gislaveds kommuns
overgripande strategiska dokument.

e Kommunomfattande
oversiktsplan (OP16): Planen
ar i linje med
oversiktsplanens mal om att
tillgodose behovet av nya
bostader i attraktiva lagen
for att stodja en vaxande
befolkning.

e Fordjupning av oversiktsplan
(FOP) for Smalandsstenar
och Skeppshult (2018):
Planomradet ar en del av ett
storre omrade som i den
fordjupade oversiktsplanen

. SIam\a bebyggelse
[

Expansion bostider-

i "f—_ 'Verksamhet
Grén koppling
~
—

4} Trafik keppling

4 Cykel koppling

Strategikartan, fordjupning av 6"Versi.ktsplan for Smalandsstenar
och Skeppshult, 2018. o

Kommuntullmktige 2018-11-29 §162
Gislavets Kommun
Jonkapings lan

pekas ut for framtida expansion med nya bostadsomraden. FOP
namner specifikt ett nytt bostadsomrade vaster om Bananviagen med

cirka 140 bostader, vilket direkt overensstammer med syftet for

denna detaljplan. Planen ar darmed ett direkt genomforande av de

strategier som fastslagits i FOP:en.

Detaljplaner

Planforslaget ersitter ingen tidigare gillande detaljplan eller byggnadsplan, da

marken inom planomridet for Atteras 5:113 tidigare varit oplanerad.

Diremot ansluter planomradet i sydost direkt till ett befintligt

bostadsomrade som regleras av foljande detaljplan:

SM 43
laga kraft 2019-04-22.

Andring av detaljplan for del av Atteras 19:42 m.fl. Bananen 3,
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SM 86  Detaljplan for del av [~
Acterds 19:42 mfl. |k
fastigheter i -
Smalandsstenar
Gislaveds kommun,
Jonkopings lan,
antagen den 6
oktober 2010.

SM 53  Forslag till andring
av del av
byggnadsplan for
Smalandsstenar

75 %

Planomrad

sambhalle, Sodra
industriomradet,
Atteras 19:42 mAl,
fastigheter i
Gislaveds kommun,
Jonkopings lan,
faststalld den 10
mars |986.

Den nya detaljplanen for Atterss
5:113 har utformats for att skapa

Oversikt dver gillande detaljplaner. Orangemarkerat

omrade utgdr omradesgrans for planforslaget.
en logisk och funktionell

fortsattning pa den befintliga bebyggelsestrukturen inom detaljplanen
"Bananen 3". Planen majliggor en anslutning till det befintliga gatunatet och
syftar till att skapa en sammanhallen stadsdel med en karaktir som
harmonierar med omgivningen. Planforslaget utgor darmed en naturlig
komplettering och utvidgning av tatorten.

Planbesked

Initiativet till detaljplanen togs av en extern aktor.
Wing plast AB har den 4 april 2022 ansokt om planbesked.
BMUG har lamnat positivt planbesked den 29 september 2022.

Riksintressen

Enligt kommunens bedémning omfattas planomradet inte av och paverkar
inget narliggande riksintresse. De narmaste riksintressena for
kommunikation (Vdg 26 och jarnvigen) ligger pa ett sadant avstand att de
inte paverkas juridiskt eller funktionellt av den foreslagna
bostadsbebyggelsen.
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Mellankommunala intressen

Planomradet har en indirekt koppling till an Nissan, som kan anses vara av
mellankommunal betydelse for sina natur- och rekreationsvarden.
Planomradet avvattnas via Harradsbacken till Osteran, som i sin tur ingar i
Nissans avrinningsomrade.

Konsekvenser

Den framtagna dagvattenutredningen visar att med foreslagna atgarder for
rening och fordrojning kommer planens genomforande inte att leda till en
forsamring av vattenkvaliteten i recipienten. Darmed bedoms planen inte ha
nagon negativ paverkan pa mellankommunala intressen.

Infor sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

En undersokning har genomforts for att avgora om planens genomforande
kan antas medféra en betydande miljopaverkan (BMP). Kommunens samlade
bedomning ar att planen inte medfor betydande miljopaverkan. Motiveringen
ar att:

e Den skogsmark som tas i ansprak huvudsakligen ar produktionsskog
med begrinsade naturvirden. Det omrade som identifierats med
hogre naturvarden (sumpskogsomradet) kommer att bevaras.

¢ l|dentifierade risker kopplade till dagvatten, buller och geoteknik ar
hanterbara med vilkinda och planerade atgirder som specificerats i
framtagna utredningar.

e Paverkan pa kulturella- och sociala varden ar begransad och i vissa
fall positiv genom tillskapandet av nya bostader och rekreationsstrak.

e Sammantaget dr de miljeffekter som uppstar av lokal karaktir inte
av en sadan omfattning eller komplexitet att de kan anses vara
betydande.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Jordbruksmark

Kommunen virnar de titortsnira jordbrukslandskapen sa att de fortsatt gar
att bedriva jordbruk. Kommunen verkar for att bebyggelse pa
jordbruksmark ska undvikas. Om sa sker ska annan jordbruksmark tillskapas.

Planomradet beror ingen jordbruksmark.

Skogsbruk

Planens genomfdrande innebar att produktiv skogsmark tas i ansprak for
bebyggelse. Detta ar en medveten avvagning dar det allmanna intresset av att
tillgodose bostadsbehovet i en vaxande tatort, i enlighet med kommunens
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oversiktsplanering, har vagts tyngre an intresset att bevara marken for
skogsbruk.

Strandskydd

Planomradet ar inte beldget inom strandskyddsomrade. Narmaste
vattenforekomst ar Harradsbacken, som inte ar av den storleken att det
genererar ett strandskydd.

6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna
vid och inom planomradet, liksom de regler och juridiska
forutsittningar som har stor paverkan pa detaljplanen. Aven
forandringarna som mojliggors av planen och anledningarna till
forandringarna samt konsekvenserna av andringarna beskrivs.
Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur

Planomradet utgors idag till storsta delen av planterad produktionsskog i
olika aldrar, fran rojningsskog till dldre gallringsskog. Tradskiktet domineras
av gran, men aven inslag av tall, bjork, salg och enstaka yngre ekar
forekommer. Marken ar frisk till blét och markfloran bestar framst av
blabarsris och smalbladigt gras. Enligt den naturvardesbedomning som
utforts finns inga sarskilt skyddsvirda trad pa fastigheten.

| den nordvistra delen av omradet finns en utdikad myr dir en sumpskog
har vuxit upp. Denna miljo, med sin blandskog, forekomst av delvis doda
trad, hogstubbar och liggande dod ved, bedoms ha naturvarden som bor
bevaras. En upptrampad stig som ser ut att anvandas for rekreation loper
langs fastighetens kant. Inga hotade eller skyddade arter finns rapporterade i
Artportalen fran omradet.

Fordndringar

Planens genomforande innebar att huvuddelen av produktionsskogen
kommer att avverkas for att ge plats at nya bostader, lokalgator och
tillhérande anlaggningar. Det sumpskogsomrade som bedomts ha
naturvirden kommer att undantas fran exploatering och planliggs som
Naturomrade for att sikerstalla dess bevarande. Den befintliga stigen
kommer delvis att ersittas av nya anlagda gang- och cykelvigar.
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Konsekvenser

Avverkningen av produktionsskogen utgor en lokal och permanent paverkan
pa landskapsbilden och livsmiljoer for vanliga arter. Da det finns gott om
liknande produktionsskog i omgivningen bedoms denna konsekvens dock
inte vara betydande ur ett regionalt perspektiv. Genom att bevara
sumpskogen skyddas den mest vardefulla naturmiljon inom planomradet. For
att minska paverkan pa djurlivet rekommenderas att avverkning undviks
under faglarnas hackningssasong (var och forsommar).

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena har utretts genom maskinella sonderingar och
provtagningar. Jordlagren bestar generellt av ett ytskikt av humus, torv och
mulljord med en miktighet pa 0,4 till 0,65 meter. Under detta finns ett lager
av finsand eller silt med en varierande maktighet mellan 0,2 och 2,7 meter.
Under dessa lager vilar marken pa en stabil, blandkornig till grovkornig
moran. Terrangen lutar svagt mot vaster med en hojdskillnad pa cirka 5
meter inom omradet, fran cirka +170 m.8.h. vid Bananvigen ner till cirka
+165 m.o.h. i vaster.

Grundvattennivan ar periodvis hog. Vid mitningar utférda i november
2024 observerades grundvattennivan pa ett djup mellan 0,11 och 1,21 meter
under markytan. Marken bedoms sammantaget ha god barighet och
stabiliteten ar tillfredsstallande for planerad bebyggelse.

| samband med den geotekniska undersokningen genomfordes aven en
markradonmatning i jordluften pa tre punkter. Resultaten fran matningarna
visade pa halter mellan 2 och 17 kBg/m?®. Utifran dessa halter klassificeras
marken som lag till normalradonmark.

Fordndringar

Genomforandet av planen kraver omfattande markarbeten. Allt organiskt
material i ytskiktet maste schaktas bort. Tomtmark och gator kommer att
terrasseras for att skapa lampliga nivaer for bebyggelse och avvattning.
Grundlaggning av byggnader kommer att ske pa utschaktad och aterfylld
mark eller direkt pa den fasta morinen, forslagsvis med kantforstarkta
betongplattor pa mark.

Konsekvenser

Med korrekta markberednings- och grundlaggningsmetoder ar
forutsittningarna for att bygga |- till 2-vaningshus goda. Pa grund av den
hdga grundvattennivan avrads byggnader med killare for att undvika framtida
fuktproblem. Den tita morinen och den hdga grundvattennivan innebar
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ocksa att mojligheterna till lokal infiltration av dagvatten ar begransade,
vilket stiller krav pa andra I6sningar for dagvattenhantering.

Klassificeringen som normalradonmark utgor inget hinder for planen, men
konsekvensen ar att samtliga nya byggnader maste uppforas med ett
radonskyddat byggnadssatt i enlighet med Boverkets byggregler. Detta krav
sakerstalls i den efterfoljande bygglovsprocessen for varje enskild fastighet.

Vattenomraden

Planomradet genomkorsas av ett antal mindre, gravda diken. | den
nordvastra delen av omradet rinner Harradsbacken, som ar det narmaste
naturliga vattendraget. Harradsbacken ar den primara mottagaren av
dagvatten fran planomradet. Vattnet rinner vidare fran Harradsbacken till
Osteran, som ir den formella ytvattenrecipienten for omradet. Osteran ar
ett storre vattendrag, cirka 49 km langt, och ingar i Nissans
huvudavrinningsomrade.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har Osteran idag statusen
"Mattlig ekologisk status" och "Uppnar ej god kemisk status". Den mattliga
ekologiska statusen beror bland annat pa férsurning och morfologiska
forandringar, medan den bristande kemiska statusen framst beror pa
utbredd atmosfarisk deposition av kvicksilver och bromerade difenyletrar
(PBDE), vilket ar ett nationellt problem.

Fordndringar

Genomforandet av detaljplanen kommer att 6ka andelen hardgjorda ytor
(tak, gator, uppfarter) avsevart jamfort med dagens skogsmark. Detta leder
till en 6kad mangd och snabbare avrinning av dagvatten. Utan atgirder skulle
detta innebara en okad transport av fororeningar som tungmetaller,
naringsamnen och suspenderade substanser till Harradsbacken och vidare till
Osteran. Planen introducerar darfor ett nytt system for dagvattenhantering,
dar huvudkomponenten ar en dagvattendamm for fordrojning och rening.

Konsekvenser

Den direkta konsekvensen av exploateringen ar en okad belastning pa de
lokala vattendragen. Den planerade dagvattenanlaggningen ar dock
dimensionerad for att hantera detta. Dagvattenutredningen visar att med
den foreslagna reningen kommer fororeningshalterna i det utgaende vattnet
att minska kraftigt, och for vissa amnen blir de till och med lagre an i den
befintliga situationen. Slutsatsen ar att med de foreslagna atgirderna
kommer planens genomforande inte att forsamra statusen i recipienten
Osteran eller dventyra mojligheten att uppna gillande miljokvalitetsnormer
for vatten.
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Fornlamningar, :
kulturminnen och sarskilt
vardefull kulturhistorisk
miljo

Planomradet bestar av skogsmark
och har inga kanda, registrerade
fornfynd inom de delar som ar
avsedda for bebyggelse. Daremot
har en granskning av
Riksantikvarieambetets databas
Fornsok identifierat en mojlig
lamning i form av ett torp utanfor \
planomradet i nordvistra del. Detta N S
stods aven av den skogsbruksplan

som finns for fastigheten, dar en : -~
markering for "Fornminnesomr” (fornminnesomrade) finns i samma
geografiska lage. Omradet ar inte utpekat som en miljd med sarskilt
vardefulla kulturvarden i kommunens oversiktsplan. Enligt Kulturmiljolagen
(2 kap 10 §) rader en generell skyldighet att omedelbart avbryta arbete och
anmala till Lansstyrelsen om en fornlamning skulle patraffas.

Fordndringar

Planens genomforande innebar omfattande markarbeten i form av
avverkning, schaktning och terrassering for anlaggande av gator, ledningar
och bostadstomter.

Konsekvenser

Risken for en oavsiktlig skada pa kidnda kulturhistoriska varden bedoms
darfor som mycket lag.

Skulle lamningar anda patriffas vid de mindre markarbeten som sker i
narheten, eller pa andra platser inom planomradet, giller den lagstadgade
skyldigheten att omedelbart avbryta arbetet och anmala fyndet till
Lansstyrelsen. Med hansyn till att lamningens troliga plats skyddas genom
planbestammelsen (Natur) och att det finns en lagstadgad process for
oforutsedda fynd, bedoms risken for kulturhistoriska varden vara hanterbar.

Bebyggelse

Planomradet ar till storsta delen obebyggt, med undantag for den sédra
delen dir BKG:s samlingslokal (fastigheten Atteras 4:20) 4r beligen.
Omgivningen dster om Bananvigen bestar av ett etablerat villaomrade.
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Forandringar

Planen mojliggor en ny
bebyggelsestruktur med en blandning
av enbostadshus och flerbostadshus.
Nya gang-, cykel- och biltrafikanter ska
samsas pa lokalgatorna. Den befintliga
samlingslokalen planlaggs for
Centrumandamal (C,, samlingslokal)
och (H, handel).

Konsekvenser * Samlingslokal Brderna Kristen

o v pee o Gemenskap, Smalandsstenar tatort.
Omradets karaktar forandras fran P

skogsmark till ett nytt bostadsomrade
som ansluter till den befintliga
tatortsstrukturen i Smalandsstenar. Detta bidrar till att mota kommunens
behov av nya bostader.

Gator och trafik

Trafikinfrastruktur

Planomradet angransar direkt till Bananvagen, som ar den primara
anslutningsvagen. Hastigheten pa Bananvagen
ar 60 km/h. Prognosen for ar 2045 visar en
arsmedeldygnstrafik (ADT) pa cirka 3 000
fordon/dygn med en andel tung trafik pa
cirka 20 %.

Forandringar

Nya lokalgator innefattar en ny gang- och
cykelvag for att skapa en trygg forbindelse till
omgivningen kommer att byggas inom
planomradet. Detaljplanen kommer att
generera ny trafik, uppskattningsvis 230
fordonsrérelser per dygn (ADT) vid full
utbyggnad.

Konsekvenser

Den tillkommande trafiken fran det nya bostadsomradet utgdr en marginell
okning pa Bananviagen och bedéms inte paverka framkomligheten namnvart.
Den nya gang- och cykelvigen kommer att avsevart forbattra
trafiksakerheten och tillgangligheten for oskyddade trafikanter som ror sig
till och fran omradet.
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Varumottagning, utfarter

Den befintliga samlingslokalen pa fastigheten Atteras 4:20 har en befintlig in-
och utfart mot Bananviagen. Nagon storskalig varumottagning forekommer
inte i dagslaget.

Forandringar

Planen majliggor for nya utfarter fran de planerade bostadsfastigheterna till
det nya lokala gatunitet. En huvudinfart till det nya bostadsomradet kommer
att anlaggas fran Bananvigen. Da planen dven medger handel
(dagligvaruhandel) vid den befintliga samlingslokalen, kommer ett behov av
en funktionell varumottagning och kundparkering att uppsta for den
fastigheten.

Konsekvenser

Utformningen av den nya huvudanslutningen fran Bananvagen samt angoring
och varumottagning till den eventuella handelsverksamheten maste utformas
trafiksakert i samband med bygglovsprovning. Detta for att sakerstalla god
sikt och minimera konflikter mellan olika trafikantgrupper.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor Gislaveds kommuns nuvarande
verksamhetsomrade for allmint vatten och avlopp (VA). Huvuddelen av
planomradet, som utgors av obebyggd skogsmark, saknar idag VA-
infrastruktur. Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten Atterss 4:20
(samlingslokalen) ar sedan tidigare ansluten till en VA-losning for att kunna
bedriva sin verksamhet.

Forandringar

| och med planens genomférande kommer verksamhetsomradet for
kommunalt VA att utvidgas till att omfatta hela planomradet. Detta innebar
att nya huvudledningar for dricksvatten och spillvatten kommer att anlaggas,
vanligtvis i de nya gatorna, for att forsorja den nya bostadsbebyggelsen.

Konsekvenser

Konsekvensen ar att samtliga nya fastigheter som bildas inom planomradet
far mojlighet och skyldighet att ansluta sig till det kommunala VA- natet. For
den befintliga fastigheten Atteras 4:20 innebir utvidgningen av
verksamhetsomradet en formell och langsiktig sikring av dess anslutning till
den allmanna VA-anlaggningen.

19 [36] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av fastighet Atteras 5:113 m.fl. i Smalandsstenar

Dagvatten

Planomradet saknar idag ett anlagt kommunalt system for dagvatten. Den
naturliga avrinningen sker ytligt fran den skogsbekladda marken till mindre
skogsdiken, vilka leder vattnet vidare till Harradsbacken som rinner genom
omradets nordvastra del. Harradsbacken ar i sin tur ett biflode till den
slutgiltiga recipienten Osteran. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) har Osteran idag statusen "Mattlig ekologisk status" och bedoms
inte uppna god kemisk status, vilket stiller hoga krav pa att ny exploatering
inte forsamrar situationen.

De geotekniska forutsattningarna, med hogt staende grundvatten och tita

moranlager, innebar att mojligheterna for lokalt omhandertagande av
dagvatten genom infiltration (LOD) ar mycket begransade.

FIOSIEDACKE. DourE BVERUN = 5 nuBar

-Stenstorp £ = A 5
; odr: 55" = e .
§ E e b = ~aplagarden .. Hlla Haghut
V7 Borlandsbo . A Nords
Rosenbot=. )
5 4 7
akullen ; _/Ostra Kvarnaryd |
tavdsmossen o =
— Stora Haghult *
~ ]
ilagardé
Vastra Kallsst, ;  »Stenbastegild
{Norra Stavas Bjdrkelund L
5 P “Litla Samseryd

Sa mserydssjon Samseryd
L 4

m

574

A G .{Hbgsberg
Torsnas J ;
Y “Vickelsberg
. Stora Markebackshult 7 ;
(s % 4| Ekebackshult o
3 5
g & ;i 4 0' /
/ s & . [’
Oxés - - | NP
7 " Fagerhi : /
_ Toppen . Fagerhult : ’\
: x
k o 1
4 “Nabben Hyggas’ TS 'l / i
o = Planen’. \‘I 7
! <Lillegard - o .+ Lilla Fagerhult ? &
ithult 5 i
1 | LilaHyggas | Lijonis : .4 Svenshult .
/ Ostra Hyggas i 2C S '..ibn. Gtk
g 4 i 169, y - i ol
/ lf@ﬂﬂgﬂnull &/a]huset.‘ ! / ’\ . 4 ﬁ\

20 [36]

PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av fastighet Atteras 5:113 m.fl. i Smalandsstenar

Omrade lampligt for dagvattendamm markerat med blatt. Plangrans markerat
med rod farg.

Forandringar

Planens genomforande innebar en fundamental forandring av markytan.
Permeabel skogsmark ersitts med en betydande andel hardgjorda ytor i
form av tak, gator och uppfarter. Detta leder till en kraftig okning av
dagvattenvolymer och snabbare, hogre flodestoppar.

For att hantera detta kommer ett helt nytt, oppet dagvattensystem att
anlaggas. Systemet kommer att besta av diken eller svackdiken lings gatorna
som leder vattnet till en central anlaggning. Huvudkomponenten i detta
system blir en dagvattendamm som anliggs i planomradets lagsta del i vister.
Denna damm ar utformad for att fylla tva funktioner:

|. Fordréjning: Dammen ska dimensioneras for en fordrojningsvolym pa
minst 230 m?. Detta ar beriknat for att klara ett 10-arsregn (med

Bilden visar hur Harradsbicken ansluter till vattenforekomsten "Osteran”.
Detaljplaneomradet 4r markerat med en rdd cirkel i borjan av Harradsbacken.

klimatfaktor) och begransa det maximala utflodet till 200 I/s, vilket
motsvarar dagens naturliga avrinning.

2. Rening: Genom sedimentation i dammen kommer fororeningar som
metaller, naringsimnen och partiklar att avskiljas fran vattnet innan
det slapps vidare.
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Det renade och fordrojda vattnet kommer sedan att avledas via ett nytt
utlopp till Harradsbacken.

Konsekvenser

Konsekvensen av det planerade dagvattensystemet ar att de negativa
effekterna av exploateringen kan forebyggas och hanteras pa ett hallbart sitt.

e Minskad oversvamningsrisk: Genom att flodestopparna kapas i
dagvattendammen undviks en okad risk for oversvamning och
erosion nedstroms i Harradsbacken. Systemet sakerstiller ocksa att
det nya bostadsomradet skyddas mot lokala dversvimningar.

e Skyddad vattenkvalitet: Reningen i dammen innebar att
fororeningsbelastningen pa recipienten Osteran inte kommer att oka.
Dagvattenutredningen drar slutsatsen att med de foreslagna
atgirderna kommer planen inte att dventyra mojligheten for Osteran
att uppna gillande miljokvalitetsnormer.

e Mervarden: Det oppna dagvattensystemet med dammen kan
utformas for att bli ett positivt inslag i landskapsbilden och bidra till
den biologiska mangfalden i omradet.
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Figur med bla rinnpilar som visar flédesriktning i form av ytliga rinnvagar vid skyfall
efter exploatering av planomradet med foreslagen byggnation.
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Energi

Huvuddelen av planomradet utgors av obebyggd skogsmark och saknar
darmed infrastruktur for energi och telekommunikation. Den befintliga
bebyggelsen pa fastigheten Atters 4:20 (samlingslokalen) 4r sedan tidigare
ansluten till det lokala el- och telekommunikationsnatet for att kunna
bedriva sin verksamhet.

Fordndringar

Det lokala elnatet kommer att behova byggas ut for att forsorja de nya
bostaderna och den eventuella handelsverksamheten, vilket sannolikt
innefattar nya markforlagda kablar och en eller flera nya natstationer.
Uppvarmning av de nya byggnaderna kommer att losas med individuella
system, exempelvis virmepumpar, da fjarrvirme inte finns tillgingligt i
omradet.

Konsekvenser

Planens genomforande leder till en 6kad energiforbrukning i omradet.
Utbyggnaden av elnatet ar en nodvandig infrastrukturinvestering. Valet av
energieffektiva uppvarmningslosningar i de nya byggnaderna kommer att vara
avgorande for omradets totala klimatpaverkan.

7. Miljo, halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillampning av Plan- och bygglagen i planen med
hansyn till manniskors halsa, sakerhet daribland risken for olyckor,
oversvamning och erosion samt planens miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopaverkan och beror luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska fdlja vid
planering och planlaggning for att i huvudsak skydda manniskors halsa och
naturmiljo.

Utomhusluft

| Gislaveds kommun genomfors regelbundna berakningar av luftkvaliteten.
De nirmaste berakningarna, utforda i Smalandsstenars centrala delar, visar
att samtliga halter av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) klarade
miljokvalitetsnormerna med god marginal. Da planomradet ligger lingre fran
storre trafikkallor och den tillkommande trafiken fran omradet ar begransad,
bedoms MKN for utomhusluft inte riskera att overskridas.
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Vatten

Planomradets dagvatten rinner via Hirradsbicken till recipienten Osteran.
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har Osteran idag statusen
"Mattlig ekologisk status" och "Uppnar ej god kemisk status". Den mattliga
statusen beror bland annat pa forsurning och morfologiska forandringar,
medan den kemiska statusen framst paverkas av nationell och luftburen
spridning av kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE).

Forandringar

Exploateringen innebar att genomslapplig skogsmark omvandlas till bebyggd
miljd med en stor andel hardgjorda ytor som tak och gator. Detta leder till
en kraftigt okad och snabbare dagvattenavrinning med forhojda
fororeningshalter. For att hantera detta infor detaljplanen en ny
dagvattenlosning. Planen sakerstaller mark for anlaggandet av en central
dagvattendamm, utformad for att bade fordroja och rena dagvattnet innan
det nar recipienten.

Konsekvenser

Konsekvensen av den planerade dagvattenanlaggningen ar att de negativa
effekterna av exploateringen kan hanteras och minimeras. Med den
foreslagna reningen i dammen visar berakningarna att fororeningshalterna i
det utgdende vattnet minskar avsevart. For flera amnen, som exempelvis
suspenderad substans och olja, blir utslappen till och med lagre an fran
dagens skogsmark. Dagvattenutredningens slutsats ar darfor att planens
genomfdrande, med foreslagen atgird, "inte kommer att paverka
miljokvalitetsnormerna i Osteran negativt". Recipientens status riskerar
darmed inte att forsamras.

Omgivningsbuller

En bullerutredning har utforts for att sakerstalla en god ljudmiljo for den nya
bebyggelsen. Dessutom har kommunen i ett annat sammanhang beraknat
bullerpaverkan pa det befintliga bostadsomradet dster om Bananvigen.

Nya bostdder (planomradet):
Den hogsta beridknade ekvivalenta ljudnivan (Leq, 24h) vid fasad ar 51 dBA.

Den hogsta beriknade maximala ljudnivan (Lmax, dagtid) ar 63 dBA.

Fordndringar

Planens huvudsakliga forandring i bullerhanseende ar att ny bullerkanslig
bebyggelse (bostader) tillfors i narheten av en befintlig bullerkalla
(Bananvagen). Marken omvandlas fran okanslig skogsmark till kanslig
bostadsmark. Det nya bostadsomradet kommer dven att generera en viss
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mangd ny trafik, men denna bedéms vara sa liten i forhallande till den
befintliga trafiken pa Bananvagen att dess bidrag till den totala bullernivan ar
forsumbart.

Konsekvenser

Konsekvensen av planen ar att nya boende kommer att exponeras for
trafikbuller. Eftersom bullerutredningen visar att de berdknade ljudnivaerna
vid fasaderna klarar gillande riktvarden med god marginal, bedoms
boendemiljon vara acceptabel ur ett bullerperspektiv. Detta innebar att
detaljplanen kan genomforas utan att det kravs nagra sarskilda
bullerdimpande atgarder, som exempelvis bullerplank eller
fasadforstarkningar. Standarden pa nybyggda hus beddms vara tillracklig for
att aven klara riktvardena for ljudnivaer inomhus.

Bada virdena underskrider med god marginal trafikbullerforordningens
(2015:216) riktvarden pa 60 dBA for ekvivalent ljudniva vid fasad och 70 dBA
for maximal ljudniva vid uteplats.

Befintliga bostader (oster om Bananvagen):

En bullerberikning fran Gislaveds kommun (2022) visar att den hogsta
ekvivalenta ljudnivan for prognosaret 2040 ar

50,5 dBA vid fasaden pa de nirmast liggande befintliga bostiderna.

Bedomning: Detta virde ligger val under riktvardet pa 65 dBA som normalt
giller som atgardsgrans for befintlig bebyggelse.

Samlad konsekvens: Varken de nya bostaderna inom planomradet eller
befintliga grannar kommer att utsattas for trafikbuller som overskrider
gillande riktvarden. Inga sirskilda bullerskyddsatgirder bedoms darmed vara
nodvandiga.

Oversvamningsrisker

En skyfallsanalys har genomforts med datormodellering for regnmangder pa
60 mm (motsvarande ett 100-arsregn) och 200 mm (extremregn). Analysen
visar att mindre oversvamningar kan uppsta i laglanta delar nara Harradsan i
den befintliga terrangen. En storre ytlig rinnvag for vatten fran omraden
Osterut passerar daven genom planomradet.

Fordndringar
Planen hanterar oversvamningsriskerna genom flera strategiska atgarder:

Bebyggelse kommer inte att placeras i de lagst liggande,
oversvamningskansliga delarna narmast Harradsbacken.

Marken inom bostadskvarteren kommer att hojdsittas sa att ytvatten vid
skyfall styrs kontrollerat till gator och gronomraden, bort fran byggnaderna.
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Den befintliga storre rinnviagen genom omradet kommer att sikerstillas och
integreras i den nya gatustrukturen for att vattnet ska kunna passera pa ett
sakert satt.

Konsekvenser

Konsekvensen av dessa atgarder ir att de identifierade
dversvamningsriskerna inte utgor nagon fara for den nya bebyggelsen.
Genom medveten placering och hojdsattning av byggnader och gator
bedoms risken for dversvamningsskador pa den nya bebyggelsen vara lag.

Olycksrisk - Farligt gods

| samband med den framtida utbyggnaden av Haghultsleden, som syftar till
att leda om tung trafik fran centrala Smalandsstenar, kommer Bananvagen att
utgora en anslutande lank i det nya rekommenderade vagnatet for
transporter av farligt gods. En riskutredning har darfor analyserat vilka risker
detta medfor for det nya, planerade bostadsomradet.

Forandringar

Den huvudsakliga forandringen ar att planomradet kommer att ligga i
anslutning till en vag som trafikeras av farligt gods-transporter. Narmaste
planerade bostadshus kommer att placeras cirka 44 meter fran viagkanten.
Mellan vagen och planomradet finns ett befintligt, cirka | meter djupt dike,
vilket i riskutredningen identifieras som en viktig riskreducerande faktor.

Konsekvenser

Utredningens slutsats ar att det befintliga diket, i kombination med
skyddsavstandet, bedoms som en tillricklig riskreducerande atgird for att
uppna en tolerabel riskniva. Diket fungerar som ett fysiskt hinder som kan
forsvara for avakande fordon att na bostadsomradet och kan dven samla upp
eventuella spill av brandfarlig vatska. En grundlaggande forutsattning for att
risken ska kunna anses tolerabel dr darfor att detta dike bibehalls och att
dess funktion sakerstalls i det fortsatta genomforandet av planen.

Fororenad mark

Planomradet bestar av obebyggd skogsmark. Det finns ingen kind historik av
industriell verksamhet, deponier eller andra markanvandningar som normalt
ar forknippade med risk for markfororeningar.

Forandringar

Planens genomforande innebar omfattande schakt- och markarbeten over
hela ytan som ska bebyggas.
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Konsekvenser

Risken att patriffa fororenad mark bedoms som mycket lag, och inga
sarskilda saneringsatgarder anses nodvandiga for planens genomférande.
Skulle oidentifierade fororeningar anda patraffas under gravarbeten, giller
skyldigheten enligt Miljobalken att omedelbart avbryta arbetet och anmala
detta till tillsynsmyndigheten.

Markradon

| samband med den geotekniska undersokningen genomfordes matning av
radon i markluften pa tre punkter. Resultaten visade pa halter mellan 2 och
|7 kBgq/m?3. Utifran dessa halter klassificeras marken inom planomradet som
lag- till normalradonmark.

Forandringar

Forandringen ar att ny bostadsbebyggelse, en byggnadstyp som ar kanslig for
radonintrangning, kommer att uppforas pa marken.

Konsekvenser

Bedomningen innebir att det inte foreligger nagon forhojd risk for radon
som utgor ett hinder for planens genomforande. Konsekvensen av
klassificeringen ar att samtliga nya byggnader, for att sakerstalla en halsosam
inomhusmiljo, ska uppforas med ett radonskyddat byggnadssatt. Detta ar en
standardatgird som foljer Boverkets byggregler och vars efterlevnad
sakerstalls i samband med bygglovsprovningen for varje enskild fastighet.

8. Genomforandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmanna platser reglerar vem som ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Kommunen kommer att vara huvudman for all allman platsmark inom
planomradet. Detta innefattar nya gator, gang- och cykelvagar,
naturomraden (inklusive det bevarade sumpskogsomradet) och anlaggningar
for dagvattenhantering. Detta sakerstaller att allmanhetens intressen
avseende tillganglighet, funktion och skotsel tillgodoses pa lang sikt.
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Mark- och utrymmesforvarv

For att kunna anlagga de allmanna platserna som kommunen ska vara
huvudman fér, maste mark 6verforas fran de enskilda fastigheterna (framst
Atteras 5:113). Detta kommer att ske efter att detaljplanen har fatt laga
kraft. Overforingen av mark kan ske genom frivilliga dverenskommelser,
som fastighetsreglering eller kop. Om en dverenskommelse inte kan nas, har
kommunen mojlighet att, enligt Plan- och bygglagen (PBL 6 kap. |13 § och 14
kap. 14 §), losa in mark som i en detaljplan ar avsatt for allman plats.

Fastighetsriattsliga fragor

Detta avsnitt beskriver forandringar av fastighetsindelningen som ar
nodvandiga for att genomfora detaljplanen och vilka konsekvenser detta far
for berorda fastighetsagare.

Fastighetsinnehav

Planomradet bestar idag huvudsakligen av tva privatigda fastigheter:

Atteras 5:113: En stor fastighet som idag till storsta delen utgors av
skogsmark och som kommer att tas i ansprak for den nya
bostadsbebyggelsen och allman platsmark.

Atteras 4:20: En mindre fastighet dir den befintliga samlingslokalen ar
belagen.

Planomradets avgransning omfattar aven marken lings Bananvagen samt en
del av sjilva vigomradet. Detta medfor att del av fastigheten Atteras 19:42
ocksa ingar i planomradet.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kravs en lantmateriforrittning for att den
nya markanvandningen ska kunna genomforas. Denna process, som regleras i
fastighetsbildningslagen (FBL), ar en forutsattning for att kunna bygga gator
och silja tomter. Processen kommer att innebara foljande atgarder:

Avstyckning

Den stora fastigheten Atterss 5:1 13 kommer att styckas av for att bilda nya,
sjalvstandiga fastigheter (tomter) for varje planerat enbostadshus och
flerbostadshus. Detta skapar de juridiskt definierade tomter som sedan kan
bebyggas och siljas.
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Fastighetsreglering

Mark som enligt detaljplanen ska anvandas for allman plats kommer att
regleras. Detta innebir att mark for nya gator, gang- och cykelvagar, det
bevarade naturomradet (sumpskogen) och den anlagda dagvattendammen
kommer att avskiljas fran de ursprungliga fastigheterna och féras samman till
en eller flera nya fastigheter som overfors till kommunal ago.

Konsekvenser

For de nuvarande fastighetsagarna innebar planens genomforande betydande
forandringar i fastighetsstrukturen.

o For dgaren till Atteras 5:113 innebar foérrittningen att den
nuvarande sammanhangande skogsfastigheten omvandlas. Delar
av marken overfors till kommunen for att bli allman plats, medan
kvarvarande delas upp i ett antal mindre, byggklara
bostadsfastigheter.

e For igaren till Atteras 4:20 innebar planen en formell reglering av
markanvandningen till Centrumandamal, vilket juridiskt
sakerstaller den befintliga verksamheten och maijliggor for
framtida handel.

Tekniska fragor

Har beskrivs de delar av genomforandet av detaljplanen som avser
anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktar, daribland eventuell
projektering av allman plats.

Tekniska atgarder

VA-anlaggning/ar, dagvattenanlaggning/ar, anlaggning for eldistribution,
bulleratgird och diverse trafikatgiarder ar tekniska atgarder som ska till for
att planerad markanvandning ska vara lamplig.

Utbyggnad allman plats

Utbyggnaden av allman plats omfattar anliggandet av nya gator, gang- och
cykelvigar, park- och naturomraden samt den tekniska infrastruktur som
forlaggs inom dessa ytor. Foljande atgirder kravs:

Gator och gangvagar: Nya lokalgator anliggs for att ge atkomst till de nya
bostadsfastigheterna. Langs gatorna anordnas aven gang- och cykelvagar
samt ny belysning for att sakerstalla en trygg och tillganglig miljo.

Dagvattenhantering: For hantering av dagvatten anlaggs ett oppet system
med diken samt en central dagvattendamm. Dagvattendammen, som
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placeras i den vistra delen av planomradet, ska ha en fordrojningsvolym pa
minst 230 m°.

Energi och kommunikation: Inom gatumarken forlaggs ledningar for el, tele-
och datakommunikation (fiber) for att forsérja omradet.

Utbyggnaden av den tekniska infrastrukturen pa allman plats behover

samordnas och till stora delar fardigstallas innan bostadshusen kan uppforas.
Dagvattenanlaggningen ar en kritisk komponent som bor anlaggas i ett tidigt
skede for att kunna hantera avrinning fran schaktomradena under byggtiden.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet kommer att anslutas till Gislaveds kommuns allméanna
anlaggning for vatten och avlopp (VA), och hela planomradet kommer att
inga i det kommunala verksamhetsomradet. Detta innebar att nya
huvudledningar for dricksvatten och spillvatten kommer att anlaggas, vilka
forlaggs i den nya gatumarken. Fran de kommunala huvudledningarna
kommer anslutningspunkter (serviser) att forberedas for varje enskild
fastighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen samt kostnaderna for utbyggnad av
allman platsmark (gator, VA, parker etc.) kommer att finansieras av
exploatoren.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan Gislaveds kommun och
exploatoren. | detta avtal regleras parternas ataganden avseende
genomforande och finansiering av planen, inklusive ersattning for
markoverforing och utbyggnad av den allmanna infrastrukturen. Eftersom
kostnaderna regleras i ett sadant avtal kommer ingen separat planavgift att
tas ut i samband med bygglov for atgarder inom detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar fran den dag den fatt laga kraft.
Utbyggnaden av omradet kommer sannolikt att ske etappvis, beroende pa
marknadens efterfragan. Exploatoren ansvarar for att driva och samordna
sjalva byggprojektet.
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Provning enligt annan lagstiftning

Forutom provning enligt plan- och bygglagen kan planens genomférande
krava provning enligt annan lagstiftning:
e Fastighetsbildningslagen (FBL): Nodvandig for att genomfora den
nya fastighetsindelningen.

e Miljobalken (MB): Anlaggandet av dagvattendammens utlopp i
Harradsbacken kan utgora en anmalnings- eller tillstandspliktig
vattenverksamhet som behover provas av Lansstyrelsen.

e Lagen om allmanna vattentjanster (LAV): Planomradet kommer
att inforlivas i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomforande. Beskrivningen ar uppdelad i tre
fokusomraden; miljo- och halsoaspekter, jamlikhet samt
barnperspektiv.

Miljo- och halsoaspekter

Planens genomférande innebar en omvandling av ett skogsomrade till en ny
stadsdel, vilket medfér bade negativa och positiva konsekvenser for miljo
och halsa.

Den mest patagliga negativa konsekvensen ar att cirka 8 hektar
produktionsskog tas i ansprak permanent. Detta innebar en forlust av en
lokal livsmiljo och en forandring av landskapsbilden. Samtidigt bedoms denna
paverkan vara begransad i ett storre perspektiv, da det ar en vanlig skogstyp
i regionen. Planen sakerstaller dessutom att den mest vardefulla naturmiljon
inom omradet — sumpskogen i nordvast — bevaras och skyddas som
naturomrade.

Fran ett halsoperspektiv ar konsekvenserna overvagande positiva. De
utredningar som genomforts visar att de risker som ett nytt planomrade kan
medfora ar hanterbara:

Buller: Ljudnivaerna fran trafiken pa Bananvigen underskrider med god
marginal gillande riktvarden for bade nya och befintliga bostiader. Den
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hogsta beraknade nivan vid de nya bostiaderna ar 51 dBA, langt under
gransvardet pa 60 dBA.

Risk: Risker fran framtida transporter med farligt gods pa Bananvigen
bedoms vara tolerabla tack vare det skyddsavstand och det befintliga dike
som finns mellan vagen och planomradet.

Vattenkvalitet: Med den planerade dagvattendammen, som ska rena och
fordroja dagvattnet, bedoms planen inte forsamra vattenkvaliteten i
recipienten Osteran.

Den storsta positiva halsoaspekten ar att planen tillgodoser ett
grundlaggande behov av nya bostader i ett tryggt och tatortsnara lage.
Anliggandet av nya gang- och cykelvagar framjar aven fysisk aktivitet och
minskar bilberoendet for kortare resor.

Jimlikhet

Detaljplanen bedoms ha positiva konsekvenser ur ett jamlikhetsperspektiv.
Genom att mojliggdra for en blandning av bostadstyper, bade enbostadshus
och flerbostadshus, skapas forutsattningar for hushall med olika ekonomiska
forutsittningar och i olika livssituationer att bositta sig i omradet. Detta
framjar en socialt blandad stadsdel.

Anliaggandet av en saker och belyst gang- och cykelvag okar
tillgangligheten och tryggheten for alla, oavsett om man har tillgang till bil.
Detta ar sarskilt viktigt for unga och aldre och binder samman det nya
omradet med service, skolor och kollektivtrafik i resten av Smalandsstenar
pa ett jamlikt satt.

Barnperspektiv

Ur ett barnperspektiv innebar planen bade en forlust och en vinst. Forlusten
bestar av att ett ostrukturerat skogsomrade forsvinner, vilket kan ha varit en
plats for informell lek och aventyr. Vinsterna ar dock betydande. Planen
skapar ett tryggare och mer anpassat bostadsomrade for barn.

Sdkra vagar: Nya gang- och cykelvagar skapar sikra firdvagar till skola,
kompisar och fritidsaktiviteter-.

Planerade lekmiljoer: Det bevarade naturomradet (sumpskogen) och
planerade parker och grénomraden inom kvarteret kommer att erbjuda
trygga och andamalsenliga platser for lek och utevistelse.

Trygg narmiljo: Trafiken inom det nya bostadsomradet kommer att ha lag
hastighet, vilket skapar en trafiksaker narmiljo dar barn kan rora sig mer
fritt.

Sammantaget bedoms de positiva konsekvenserna av en tryggare och
mer anpassad boendemiljo overvaga forlusten av den oexploaterade skogen.
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10. Motiv till detaljplanens regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgar fran detaljplanens syfte och andra kapitel i plan-
och bygglagen.

Anviandning av kvartersmark

B Bostader

Anvandningen regleras for att uppfylla planens huvudsakliga syfte att
mojliggora nya bostader. Detta framjar en god livsmiljo och tillgodoser ett
samhalleligt bostadsbehov, i enlighet med PBL 2 kap. 3 §.

H Detaljhandel

Anvandningen Detaljhandel (H) regleras for att skapa forutsattningar for
etablering av lokal service, exempelvis en mindre butik, i direkt anslutning till
det nya bostadsomradet. Syftet ar att tillgodose de boendes behov av
narservice och darmed minska transportbehovet for dagliga arenden.
Genom att mojliggora for handel bidrar planen till en mer komplett och
levande stadsdel och framjar goda forutsattningar for naringslivet, i enlighet
med PBL 2 kap. 3 §.

Ri Lekplats

En bestaimmelse om att lekplats ska anordnas inom kvartersmark (vanligtvis
specificerat for flerbostadshus) infors for att garantera tillgang till trygga och
lattillgangliga ytor for lek och utevistelse. Detta ar en vasentlig del i
skapandet av en god, halsosam och barnvanlig boendemiljo och uppfyller
kraven pa lampliga ytor for rekreation, i enlighet med PBL 2 kap. 7 §.

E Dagvattenanlaggning

En bestaimmelse om anlaggande av dagvattenanlaggning inom kvartersmark
kan inforas for att sakerstalla att dagvatten hanteras lokalt. Detta minskar
belastningen pa det allmanna dagvattensystemet och bidrar till att forebygga
oversvamningar och spridning av fororeningar. Regleringen ar motiverad for
att sakerstilla en fran hilso- och sikerhetssynpunkt tillfredsstallande
hantering av dagvatten, i enlighet med PBL 4 kap. 12 §.
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Ci Samlingslokal

Centrumindamal, specificerat som ¢, (samlingslokal): Anviandningen
Centrum (C) regleras for att juridiskt sakerstalla den befintliga
samlingslokalen pa fastigheten Atteras 4:20, samt for att mojliggora for
etablering av lokal service. Detta syftar till att bevara en viktig social
motesplats och skapa forutsattningar for service i anslutning till det nya
bostadsomradet. Regleringen bidrar till en god och komplett livsmiljo for de
boende och framjar goda forutsattningar for naringslivet, i enlighet med PBL
2 kap. 3 §.

Anviandning av allman plats

GATA Gata

Anvandningen Gata regleras for att juridiskt sakerstalla anlaggandet av de
allmanna gator och gang- och cykelvigar som ar nodvandiga for att det nya
bostadsomradet ska fungera. Syftet ar att ge en trafiksaker och
dndamalsenlig atkomst for boende och besdkare, samt att skapa en
fungerande intern infrastruktur. Gatumarken ar aven avsedd for nedlaggning
av allmanna ledningar for vatten, avlopp, energi och telekommunikation.
Regleringen framjar en for alla tillganglig och anvandbar offentlig plats och ar
en forutsattning for en god bebyggd miljo, i enlighet med PBL 2 kap. 3 § och
2 kap. 7§

NATUR Natur

Markanvandningen Natur regleras for att permanent skydda det utpekade
sumpskogsomradet fran exploatering. Motiveringen ar att bevara ett omrade
med naturvarden och frimja den biologiska mangfalden, i enlighet med PBL 2
kap. 3 § om att hushalla med mark- och vattenomraden.

Egenskapsbestammelser

Hogsta nockhojd (t.ex. hl)

Bestimmelser om hogsta tillatna byggnadshdjd infors for att sikerstilla att
den nya bebyggelsen far en lamplig skala och anpassas till landskapet och den
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befintliga bebyggelsen i niromradet. Detta bidrar till en god helhetsverkan
och en tilltalande stadsbild, i enlighet med PBL 2 kap. 6 §.

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Reglering om mark som inte far bebyggas (ofta kallad prickmark) infors for
att sakerstilla tillrackliga avstand mellan byggnader och mot gata. Motivet ar
att skapa 6ppna och ljusa gaturum, ge utrymme for gronska pa tomterna
samt sakerstalla en god boendemiljo med hansyn till bland annat dagsljus och
brandskydd, i enlighet med PBL 2 kap. 6 §.

Utformning av allman plats

Planen kan reglera utformningen av gator och parker. Motivet ar att
sakerstalla en god och funktionell gestaltning av de offentliga rummen som
kommunen ar huvudman for, i enlighet med PBL 4 kap. 5 §.

Genomforandetid

Genomférandetiden Sver hela planomradet ar 5 ar och borjar gilla fr.o.m.
laga kraft datum. Detta i enlighet med 4 kap 21 § PBL.
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