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Detaljplan for del av Gislaved 2:29 m.fl. Smalandia 2.0 i Gislaved

UTLATANDE

Inledning
Bygg- och miljonamnden Utskott Gislaved beslutade den 24 mars 2020 att ge bygg- och

miljéforvaltningen uppdrag att uppritta detaljplan for del av Gislaved 2:29 m.fl. Smalandia 2.0 i Gislaved.
Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att utveckla omradet séder om befintligt handelsomrade,
Smalandia for handels- och bostadsindamal. Detaljplanen mojliggor dven placering av en ny lokalgata
genom omradet. Utdkning av ytan for befintlig pendelparkering pa ostra sidan av Norra Nissastigen
ocksa provas.

Markanvandningen staimmer overens med den fordjupade oversiktsplanen for Gislaved och Anderstorp
som antogs av kommunfullmaktige i juni 2024.

Den 22 maj 2023 beslutade samhillsutvecklingsnimnden att lata sanda ut forslag till detaljplan pa samrad.
Samradet varade mellan 7 juni — 3| augusti 2023. Myndigheter, sakigare och berdrda informerades
skriftligen och annonsering om samradet med inbjudan till ssmradsmote gjordes i ortstidningarna.
Samradsmotet dagde rum 19 juni 2023 i kommunhuset i Gislaved. Utifran yttranden som inkommit under
denna tid upprittades en samradsredogorelse och planforslaget reviderads.

Den 26 augusti 2024 samhillsutvecklingsnamnden att lata stalla ut forslag till detaljplan for granskning.
Myndigheter, sakagare och berorda informerades skriftligen och annonsering om utstallningen gjordes i
ortstidningarna. Forslaget till detaljplan har funnits utstallt for granskning under tiden 5 september - 7
oktober 2024.

Skriftliga yttranden inkomna under granskningstiden

Lantmateriet 2024-10-04 I
Lansstyrelsen Jonkopings lan 2024-10-07 Ingen erinran
Trafikverket 2024-10-03 Ingen erinran
Jonkopings Lanstrafik 2024-09-23 2
Fastighetsagare | 2024-10-01 3
Fastighetsagare 2 2024-10-03 4
Fastighetsagare 3 2024-10-07 5
Fastighetsagare 4 2024-10-07 6
Fastighetsagare 5 2024-10-07 7
Fastighetsagare 6 2024-10-07 8
Raddningstjansten for Gislaved och Gnosjo 2024-10-02 Ingen erinran
Kommunstyrelsen 2024-10-17 9
Socialnamnden 2024-09-13 Ingen erinran
Bygg och miljonamnden Gislaved - Tranemo 2024-10-28 Ingen erinran

Nedan redovisas synpunkter foljt av kommentarer. For fullstandiga formuleringar hanvisas till respektive
skrivelse, som finns tillgangliga pa samhillsutvecklingsforvaltningen, Gislaveds kommun.

SAMHALLSUTVECKLINGSFORVALTNINGEN



21[12]

I. Lantmadteriet (Yttrandet har sammanfattats)

Vid genomgang av planforslagets handlingar har foljande noterats:

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL PLANOMRADET

Lantmateriet papekar vikten av att befintliga granser langs planomradet ar klarlagda. Piminnelse om att
detaljplanen inte paverkas om grinsen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planligga utan att ha koll
pa gransens ratta lage ar att antingen en del av planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en
remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen.

Kommentar:

Kommunen har som rutin att kontrollera grdnser och géra inmdtningar infor planarbete. Kommunens kart- och
mdtenhet har dubbelkollat grénserna infor och efter granskningen. Fastighetsgrdnserna i omrddet bedoms ddrfor
hdlla god kvalitet.

SERVITUT

Servituten, 0662-2021/14.1 och 0662-2021/14.4 gar 6ver detaljplanens nordostra del. Servitutet blir
planstridigt da det gar dver allmén platsmark och bér dndras i sitt lige. Hanteringen av servitutet bor
namnas i planbeskrivningen.

Kommentar:
Utifran inkomna synpunkter har texten om dndring av befintliga servitut kompletterats pa sidan 67 i
planbeskrivningen under rubriken 8. Genomforandefrdgor”.

2. Jonkopings Lanstrafik (Yttrandet har sammanfattats)

Vi ser positivt pa detaljplanen och kommunens planer pa att fortita och vixa utmed befintliga
kollektivtrafikstrak. | dagslaget berdrs Jonkopings Lanstrafiks linje 132 och 245 framst av planerna. Linje
132 ar tankt som en pendelbuss for att knyta orterna Gislaved med Jonkoping samt erbjuda
mellanliggande orter pendlingsmdjligheter. Linje 245 ar ett komplement till trafiken pa linje 132 emellan
Hestra och Gislaved och knyter dven orterna med Grimsas. 3 hallplatser berors av detaljplanen, Dessa ar
Hembygdsparken, Rédjan och Smalandia. Hembygdsparken i sddra delen kan fa en dndrad betydelse for
resande mot Gislaved i och med detaljplanen och det ar klokt att se over mojligheten till ett vaderskydd
pa hallplatslaget i sodergaende riktning i samband med planerna.

Hallplats Rodjan ar idag av enklarare karaktar och en uppgradering av hallplatsen till en standard likt de
andra tva bor implementeras i planerna.

Hallplats Smalandia ar idag av en god standard. Men det ar klokt att se dver att det finns tillrackligt med
pendelparkeringar och cykelstill intill hdllplatsen da omradet vaxer.

Kommentar:

Synpunkterna har noterats. Utifrdn information fran Jonkopings Lénstrafik har texten i planbeskrivningen
kompletterats under rubriken, “Kollektivtrafik”.

3. Fastighetsdgare | (Yttrande har sammanfattats)

Vi stiller oss i stort sett positiva till etableringen av ett nytt handelsomrade inom Smalandia. Vi vill dock
framhalla att kommunen pa ett tydligare sitt behdver redovisa de konsekvenser genomfdrandet av
planen kan fa for var fastighet, samt de verksamheter som bedrivs inom omradet. Vi har ett ansvar att
sakerstilla att vara hyresgister kan bedriva sina verksamheter enligt ingangna avtal. Det ar darfor av
storsta vikt for oss att fa klarhet i hur den foreslagna detaljplanen ska genomfdras utan att det orsakar
en alltfor stor negativ paverkan pa de befintliga verksamheterna. Likasa behdver principer for
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ekonomisk ersattning for de intrang som detaljplanen medfor pa var fastighet avtalas innan detaljplanens
antagande.

| de aktuella planhandlingarna saknas en tydlig redovisning av hur trafiksituationen langs den nya
Angsdalsgatan kommer att utformas. Det framgar endast att ett stort antal parkeringsplatser planeras
att tas bort och att infarter behover flyttas. Vi efterfragar dirfor en mer detaljerad beskrivning av hur
kommunen avser att 0sa, ersatta och bekosta dessa funktioner for att sakerstilla en fortsatt god
tillgdnglighet till omradet och befintliga verksamheter. Vi forvantar sig att kommunen bekostar och
genomfor nodvandiga utredningar for detta innan detaljplanens antagande.

Slutligen anser vi att de ekonomiska och fastighetsrittsliga konsekvenserna, samt eventuella ataganden
som kan folja av detaljplanen, tydliggors i avtal med kommunen senast infor ett antagande av planen.

Kommentar:

De ekonomiska och fastighetsrittsliga konsekvenserna, samt eventuella Gtaganden som kan folja av
detaljplanen har tydliggjorts i avtalet. Avtalet kommer att skrivas under av fastighetsdgaren och kommunen
innan planens antagande. Efter granskningstiden har kommunen dven redovisat for fastighetsdgaren hur
trafiksituationen Idngs den nya Angsdalsgatan kommer att utformas.

4. Fastighetsdgare 2 (Yttrande redovisat i sin helhet)

Den tilltankta vagen kallad Angsdalsgatan skall inte dras till hoger om gamla jarnvigsbalken i riktning mot
Smalandia 2.0. Acceptabelt kan vara att gatan gar dar jarnvagsbalen idag ligger, dock inte nirmare nagon
tomtgrans pa Ljungvigen dn 40 m som da kan accepteras. Egentligen skulle den inte byggas alls utan ny
utredning om att bl.a. ligga det nya Handelsomradet t.ex. dar Biltema tankt bygga eller framtida
utveckling av Vitsippeomradet. Andringen fran 20 till 28 m frin tomtgrins ir ett steg i ratt riktning men
inte nog pa langa vagar. Ny strickning behdver utredas och kanske dven en helt ny plan. Orsaken till att
tankta vagen breddats ger ocksa fragetecken.

Vid samradsmotet fick vi information om att boende i omradet kallats, men de som ocksa bor omkring
Fridens vig mm kallades inte till samradsmotet. Ar inte detta gjort i efterhand bor detta goras
omgaende, da det omradet lar beroéras av det nytilltinkta omradet till i vart fall till en betydande del.
Om inte 4r det da rimligt att ignorera detta vilket sannolikt skulle inneburit att flera motsitter sig bade
vag och byggnader i nuvarande planlosning.

Ursprungsforslaget var vad jag uppfattat max 4 vaningar men andrades senare av politiska skal till ett
attavaningshus som sedan blev 6. Varfor andrades ursprungsforslaget om 4 vaningar?

Inga huskroppar skall tillatas som ar hdgre 4 vaningar. Ser man 6ver hela omradet upp mot Centrum
finns knappast ens sa hdga som 4 vaningar.

Man maste betinka att Ljungvagen blir inramad pa nara hall av N:a Nissastigen, Riksvig 26, Riksvag 27
och Angsdalsgatan. Alla gatorna visar enligt utredning stor trafikmingd enligt métning runt 5-6000/dygn
per gata och dessutom tung trafik. Att sa mycket skog som absolut ar mojligt maste sta kvar ur bl.a.
klimat och miljo och boende sager ju sig sjalvt. Att det blir bullerstorningarna ar ju otvetydigt. Idag kan
man hora trafiken fran alla 3 vagarna, sa en fjirde ar ju inte optimalt.

Vigverket bor komma pa plats for att titta och utreda (fullt mojligt efter min kontakt med dem) om
Varuhusen kanske skulle kunna komma narmare 26.an och da 6ka avstandet fran husen till
Angsdalsgatan genom att kunna bygga nirmare ian 36m. Det bor dven goras en ny utredning om farligt
gods da dessa formodligen blivit avsevart mindre pa 26 an sedan 27an fardigstalldes. Kontakter med
detta bor goras med Vagverket.

Dikeslosningen verkade vara nddvandigt for ytterligare 6m fran 26an men det borde vil inte paverka
ursprungsforslaget 30m. Utredning bor ske for att se om det gar att |16sa pa annat satt dven om
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kostnaderna kan bli hogre. Skulle det kunna bli en dndring angaende farligt gods finns kanske en
mojlighet att dra byggnaderna nirmare 26an och med det langre fran husen pa Ljungviagen. Riskanalys
verkar inte vara gjord och att detta skall goras ar val inget att behova diskutera om.

Planen dven om det gjorts sma forbattringar maste omarbetas till en acceptabel niva dar samtliga
boende inklusive de boende runt och omkring Fridens vag kanner sig tillfreds med den och att deras
livsmiljo ar prioriterat oavsett kostnader. Tank om och se mdjligheter med mindre tanke pa ekonomi.
Darmed inte sagt att den ar helt ovasentlig i sammanhanget. Vad som kan bli det basta for de boende
vad giller klimat/milj6 i omradet och som beror hela Rédjan ar utan tvekan det vasentliga.

Sker ingen foriandring och gillande planforslag ligger fast eller nya atgarder i nuvarande plan inte dndras
utan den godtas och majoritetsbeslutet blir ett ja. Da ar min avsikt att 6verklaga i alla tillgangliga
instanser anda in i kaklet. Avstindet mellan Angsdalgatan och husen pa Ljungvigen ir hogprioriterat
dven om hojden pa 6 meters husen inte ligger alltfor langt efter.

Kommentar:

Kommunens bedémning dr att den foreslagna placeringen av Angsdalsgatan dr det ldmpligaste alternativ som
kommer att kunna gynna omrddet pd attraktivt sdtt utifrdn kommunens intention som syftar till att skapa en ny
stadskaraktdr med blandning av bostdder, handelsbyggnader, lokalgata samt grona inslag. Ddrmed kommer den
foreslagna placeringen av nya lokalgatan som granskningsforslaget redovisat att finnas kvar.

Anledning till att bredden pd den foreslagna lokalgatan okats dr for att mojliggora en attraktiv och trafiksdker
miljé inom gatuomrddet (allmdn platsmark). Gatuomrddet innehdller en kérbana for bil, gang- och cykelvdg,
diken samt gréna ytor, vilket bidrar till att hantera olika typer av fordonstrafik och dagvatten, att minska
temperaturhéjning, att frdmja biologisk mdngfald samt att kunna uppleva en gatumilio med grona inslag. Denna
utformning bidrar dven till att skapa ett Idngre avstdnd mellan nya handelsomrddet och befintliga bostdder.

Innan samrdadsperioden bérjade, skickades informationsbrev ut via post, enligt kommunens rutiner, till de
berérda fastigheterna som grdnsar direkt till detaljplanomrddet. Samtidigt publicerades samma information i
lokala tidningar och sociala medier, i en utstdllning pa bibliotek i Gislaved samt pd kommunens webbplats.
Samrddsmotet var oppet for alla dgare till angrdnsande fastigheter och for de som bor eller har verksamhet som
angrdnsar till detaljplanen. Under samrddsperioden (7 juni — 31 aug 2023) och granskningstiden (5 sep — 7 okt
2024) hade alla invdnare, sakdgare samt relevanta myndigheter méjlighet att Iémna in synpunkter pd
planforslaget. Information kring granskningen publicerades ocksd pd samma stt.

Angdende byggnadshdjd for nya bostadsomrdadet foreslogs det i samrddsskedet en hégsta nockhdjd pd 14
meter, vilket motsvarar 4 vaningar i den vdstra delen och i den dstra delen var en hogsta nockhdjd pa 26 meter,
vilket motsvarar 8 vdningar. Den maximala héjden i den vdstra delen har inte dndrats, men tilldtna maximala
héjden pd bostadshus i den dstra delen av bostadsomrddet har sdnkts. | den norra delen har den hégsta
nockhdjden begrdnsats till 14 meter (4 vaningar) och till 20 meter (6 vdningar) pd den sodra delen.
Bestdmmelserna utgér en mdéjlighet att bygga till en viss hojd. Det dr sdledes ocksd mdjligt att bygga Icigre
bostadshus inom den ovanndmnda bestdmmelserna.

Trafikverket (TRV) har varit involverad vid bade samrads- och granskningsskedet och granskat planforslaget
utifrdn gdllande lagkrav och andra forutsdttningar. Det tilldts inte att placera nya handelsbyggnader pd ndrmare
avstdnd mot vdg 26 dn granskningsforslaget redovisat. Det angivna avstdndet och de inforda bestimmelserna
for nya handelsbyggnader méjliggor att planforslaget dr genomforbart. Med dessa dtgdrder bedomdes det att en
riskanalys inte behdvdes tas fram. TRV hade inte ndgon invdndning mot granskningsforslaget.

Kommunen planldgger omrddet for att frdmja ekonomisk tillvéxt, forbdttra service, utveckla infrastrukturen och
oka attraktiviteten for bdde nya och befintliga invanare. Utifrdn de utredningar och undersékningar som gjorts
bedémer kommunen att forslaget ger en ldmplig anvdndning av marken och en god livsmiljé for ndrboende.
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5. Fastighetsdgare 3 (Yttrande redovisat i sin helhet)

I. Vi motsitter oss att den ny foreliggande plankartan lagger ut ett omrade med beteckning b2, b4 och
f3 pa vara fastigheter. Denna hantering ar inte rimlig. Vi anser att i denna zon som ar prickmarkerad
skall vi kunna anlagga tex parkering.

Kommentar:

For att mojliggora bilparkering inom omrddet har bestdmmelsen f3 tagits bort. Andringen ses som en flexibel
l6sning som inte paverkar den foreslagna markanvindningen negativt, inte heller ur ett trafiksdkerhets-
perspektiv. De ovriga bestimmelserna, b2 och b4, kvarstdr pa plankartan.

2. Vi anser dven att det vag servitut som idag belastar var fastighet skall tas bort da det anliggs en ny
infart till omradet.

Kommentar:

Kommunens mark- och exploateringsenhet har kontaktat fastighetsdgaren avseende hantering av vdgservitutet.
Detaljplanen sdkerstdller ny anslutning till och fran den aktuella fastigheten via ny lokalgata (Angsdalsgatan).

3. Da detaljplanen foreslar att en del av var mark kommer att tas i ansprak for ny infart till omradet vill
vi att det finns ett undertecknat avtal mellan Gislaveds kommun och oss som faststaller villkoren for en
fastighetsreglering innan detaljplanen antas.

Kommentar:

Kommunens mark- och exploateringsenhet har kontakt med fastighetsdgaren i den aktuella frdgan. Avtal
gdllande markéverforingar har upprdttats mellan bdda parterna.

6. Fastighetsdgare 4 (Yttrande redovisat i sin helhet)

Vi har tagit del av det nya planforslaget for omradet Smalandia 2.0. Det ar trevligt att ldsa att en del av
de synpunkter vi tidigare framfort har bemotts. Det galler dock inte alla synpunkter och dessutom har
det tillkommit nya saker under tiden som paverkar detta planforslag.

Den del av skogen som behalls mellan Ljungvagen och den nya vagen har nu dkats fran 25 meter till 28
meter. Det ar en bra forbattring, men i praktiken betyder det inte sa mycket. Inte ens ett moget trad
kan sta dar. Darfor skulle vi vilja se att detta okas till minst 40 meter, som vi begirde i vart tidigare
yttrande.

| november 2023 avverkade kommunen helt och héllet en stracka pa cirka 1200 m2 i skogen dster om
den gamla jarnvagen. Se bilder nedan.
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Forfragningar hos kommunen visade att detta gjordes pa grund av en motorsagskurs och for att denna
skog planerades att avverkas. Kommunen borde inte ha agerat i forviag pa en plan som annu inte ar
faststalld, sarskilt som detta ror en av de synpunkter som vi och andra grannar har lamnat in. Varfor har
kommunen gjort detta och hur kommer kommunen att se till att denna del blir en mogen skog igen?
Tank pa vad som star i planen pa sidan 24: ”Avverkning av skogen (...) uppmuntras att ske endast nar
och dar enskilda handelstomter saljs”. Forresten, den har passagen ar viktig att ha med i planen.
Kommunen maste sedan ocksa folja den.

Det ar bra att det nu finns ett gestaltningsprogram. Vi instimmer ocksa i dess innehall. Vi ar dock
skeptiska till i vilken utstrackning det kommer att verkstallas om en potentiell kopare inte foljer det.
Speciellt om denna kopare ar av intresse for kommunen. Vem avgor da om gestaltningsprogrammet kan
sdttas at sidan. Har maste aven de nirboendes intressen vagas in, eftersom kommunen medvetet valt att
bygga i direkt anslutning till befintliga bostader.

Pa fastighetsigare 2 i samradsredogorelsen har kommunen svarat att omradets varde och attraktivitet
kommer att 6ka. Motiveringen till detta ar bristfallig eller stimmer atminstone inte Gverens med den
radande trenden. Manniskor vill i allt storre utstrackning bo utanfor staden, helst i villor och inte i eller i
narheten av hoghus. Detta framgar bland annat av Villadgarna nr. | 2024, pa sidan 24 och av SVT. Varfor
insisterar kommunen fortfarande pa att planera hoghus har? Aven om den maximala hojden pa de
mojliga flerfamiljshusen nu ar nagot lagre kan det dnda bli mycket hoga byggnader. Detta passar inte alls
in i omradets karaktar. Eftersom protesterna fran nirboende ar stora och efterfragan sannolikt ar lag,
bor idén med hoghus/lagenheter omprovas.

Det finns upprepade hanvisningar till nationella normer och att de inte kommer att overskridas.
Kommunen bor dock framst se till den lokala situationen och skillnaden jamfort med nulaget. Eftersom
kommunen har valt att placera planen precis intill redan befintliga hus bor de narboendes invandningar
vaga tyngre an nationella normer.

Aven nir det giller motstandskraft mot klimatforandringar ar det inte bara nationella normer som bor
beaktas. Gislaved kimpar redan med att leda bort regnvatten pa ratt sitt och det kommer sannolikt att
bli varre. Las till exempel 100-tal 6versvamningslarm kring Gislaved efter askovadret och Thomas
kallare fylldes med stinkande avloppsvatten efter ovadret i Anderstorp.

A ena sidan haller kommunen fast vid ett flera 4r gammalt beslut om att utveckla omradet for Smalandia
2.0 for handel och bostader som om det vore en sjalvklarhet som maste genomforas till varje pris. A
andra sidan ar det plotsligt mojligt att utveckla ett helt nytt omrade nir en kedja som Biltema meddelar
att de inte vill etablera sig i det utpekade omradet Smalandia 2.0. Detta bor ses i sammanhang. Anda
namns inget om detta i den nya planen. Om Biltema inte vill etablera sig pa Smalandia 2.0, varfor skulle
da andra foretag vilja gora det? Ar det inte si att andra foretag da skulle vilja etablera sig just i Biltemas
omedelbara narhet? Denna utveckling behover utredas och bearbetas.

| det nya forslaget finns plotsligt utrymme for overnattning, till exempel hotell. Detta gor att upplevelsen
for omgivningen blir vildigt annorlunda, eftersom det innebar att det finns aktivitet daven utanfor
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butikernas oppettider. Effekten i form av ljusféroreningar och omgivningsbuller paverkar de niarboende.
Detta bor inte betraktas alltfor lattvindigt och behover utredas och bearbetas.

Vi skulle vilja se en ny och battre bearbetning av planen som tar storre hansyn till de narboendes
intressen och utvecklingen i omradet.

Kommentar:

Kommunen ansvarar for planldggning enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Ddrmed kan kommunen
bestimma att prova markens limplighet for att méjliggora dnskad utveckling. | detta fall med dndamal for
bostdder, handel, kontor samt hotell m.m.

Avstdndet mellan bostadstomterna utmed Ljungvdgen och gatuomrddes kantlinje har okats till 28 meter i
planhandlingen. Kommunen har for avsikt att placera gdng- och cykelvdg och ett dagvattendike pd dOstra sidan
av den nya lokalgatan, vilket innebdr att minsta avstdndet mellan nya kérbanan och de flesta befintliga
bostadstomterna blir Idngre dn 30 meter. (Se sektionsbilden pa sidan 31 i planbeskrivningen.)

Planens genomforande innebdr en fordndring av milion inom och kring planomradet. Kommunens bedémning dr
att det hdr avstdndet dr tillrdickligt bade for att bevara acceptabel livsmiljé for ndrliggande boende och dven for
att uppnd planens syfte. Hansyn till befintlig ndrliggande bostadsmiljé har tagits med hjdlp av studier av
gatusektions utformning, skuggforhdllanden, insynspdverkan samt en trafikbullerutredning. Vikten av enskilda
och allmdnna intresse har ocksd avvdgts. For att begrdnsa pdverkan av ljus frdn handelsverksamheter och nya
bostadsomrdden mot befintliga bostdder har planbestdmmelser om stérningsskydd (m2, m3, och m4) inforts pd
plankartan.

Det stdmmer att den ovanndmnda avverkningen utfordes av kommunen i en del av skogsytan vdster om
befintliga bostdder. Kommunen kommer att forbdttra sina interna rutiner och kommunikationer for att
sdkerstdlla att liknande situationer inte uppstdr igen. De foreslagna ytorna for det nya handelsomradet kommer
inte att avverkas innan enskilda handelstomter sdljs och det beslutas att marken ska bebyggas.

Kommunens mdl i och med det framtagna gestaltningsprogrammet dr att skapa en attraktiv handelsplats som
innehdller mer vérden utéver handel inom Smdlandiaomrddet. Dokumentet avses att anvéndas vid forsdljning
och exploatering av kvartersmark for handelsdndamdl. De ambitioner som uttrycks i programmet kommer att
arbetas in i avtal som tecknas mellan kommunen och markkaépare. Koparen kommer i dialogen med kommunen
att behova redovisa skisser, ritningar och goda exempel for de dtgdrder som man tdnker genomfora for att
uppnd programmets ambitioner. Uppndr inte kparen en ambitionsnivd som ligger i linje med
gestaltningsprogrammet sd kan kommunen neka forsdljning av mark eller be képaren att komplettera
redovisning av handlingar i samband med provning av bygglov och forhandsbesked. Konkreta datgdrder sésom val
av material for markytor, gronska och méblering m.m. hdnvisas till dokumentet, “Stadsmiljéprogrammet for
Gislaved, Anderstorp och Smdlandsstenar” som antogs av kommunstyrelsen 2020-12-09.

Kommunen har ett lagstadgat ansvar for bostadsforsérjning och har antagit "Riktlinjer for bostadsforsorjning”
(kommunfullmdktige, 2022-09-22). Fér kommunens utveckling dr det viktigt att det finns bostdder for unga,
som kan bérja sin bostadskarridr, och for dldre, som behdver mindre boenden senare i livet. Idag dr
bostadsmarknaden i kommunens tdtorter trogrorlig, vilket gor det svdrt for nya invdnare och vissa grupper att
hitta bostdder. For att méta efterfrdgan behovs planlagda bostdder i hela kommunen. Ddrfor ska riktlinjerna for
bostadsforsorjning ligga till grund for 6versiktsplaner, fordjupade dversiktsplaner och detaljplaner som rér
bostadsbyggande och utveckling.

Detaljplanen foljer den fordjupade oversiktsplanens intentioner och riktlinjer (Antagen av kommunfullmdktige
2024-06-14). Inom handelsomrddena i detaljplanen kan marken exploateras pd olika sdtt om markkoparens
ambitionsniva ligger i linje med gestaltningsprogrammet. Kommunen bedémer att den markanvdndningen inom
planomrddet dr Idmplig och genomforbar samt detaljplanen majliggér att skapa acceptabel livsmiljo for nya,
befintliga boenden samt besokare. Fragor kring klimatfordndringar har hanterats i planarbetet for att beméta
nationella och lokala forutsdttningar.
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7. Fastighetsdgare 5 (Yttrande redovisat i sin helhet)

Vi anser fortfarande att hela denna detaljplan inte ar oke;j!

Samhilles utveckling 4r nddvandning men da det ekonomiska laget for var kommun ar inte bra. Hur skall
da den plan finansernas? Nar det fortfarande finns obebyggda omraden fran tidigare detaljplaner vid ex.
vitsippan och skomakagirdet. Vart centrum haller pa att d6 ut.

Som en av de fastighetsigare som kommer berdras av bostads omrade som ni ritat in med lagenheter.
Ar vi fortfarande emot detaljplanen. Dels utifran att ligenhetskomplexen inte kommer passa in i den
befintliga gamla arkitekturen. Detta ar en av de fa gator dar husen utgor en del av Gislaved historia fran
30-talet. Vi sjdlva har pa gatan maste ha kommunens godkinde for att man vill byta fasad firg och vad
har ni da for krav gillande hur dessa ligenhetsbyggnaders utseende for att de skall passa in i den aldre
arkitekturen pa omradet? Tar man inte hansyn till detta?

Vi ar tacksamma for att ni valt att sdnka hojden pa ett utav fastigheterna. Men vi motsitter vi oss
fortfarande att det ar 4 van som lagsta hojden och varfor inte bada kan ha samma hojd. For var del
kommer vi ha lagenheter i nasta samma hojd som dem pa Dalen. Dessutom motsitter vi att ni
godkanner att den nirmaste byggnaden far placeras ca 30 meter fran var tomt grans. (enl. er skiss) Det
betyder att vi har lingre mellan lyktstolparna i Gislaved an vi kommer ha till nirmaste huskroppen. Da
ar 30 meter ingenting i verkligheten.

Enligt den sol studier ni gjort skull vi inte beroras alls av hojden av de byggnaderna narmast var fastighet
och detta haller vi inte med om. For vi pratar om byggnader med en mark hogre an den ni visar enligt
er skiss pa 9 m, sa det kommer det bli skugga pa nistan hela tomten under sommar halvaret.

Det kommer var privata aktdrer som formar det nya bostads omrade. Vem godkanner det de vill bygga
ar ju estiskt utifran det befintliga omradets arkitektur?

Hela denna planen uppmuntrar adven till 6kad fordonstrafik. Av era ritningar pa den lilla mark delen
framfor var fastighet som ni betecknat HC, ar det tinkt handel. Men varfor har ni planerat in 2 infarter
till denna? Om det nu giller for underlitta av/pa lastning till den verksamheten, kommer denna lilla villa
gata ha mer trafik an nagonsin eftersom det ar en aterviandsgata nu. Och kanske blir en tillfillig
"parkeringsplats” for sa vil verksamheten som till nya ligenhetsomradet. Mer trafik och buller o fara for
vi som bor pa gatan.

Senaste matningen gjordes for 2 ars pa N storg/ Nissastigen och trafiken har inte minskat. Enligt er sa
bedémer ni att inte trafiken kommer paverka miljokvalitetsnormen for buller. Men vi vidhaller att denna
matarled, till sa vil det nya bostadsomrade och handels omrade, kommer lockar till buskorning som
redan nu forekommer dag och nattetid oavsett vilken hastighet eller farthinder som andras och byggs.
For det forekommer redan nu pa N Storgatan/ Nissastigen dér ni redan gjort hastighets atgird och det
har inte minska pa hastigheten utan snarare uppmanar till att 6ka hastigheten efter hindret. Och med
detta kommer det bli mer buller for oss vid kvistbacken men aven fastighetsdgarna som bor pa vastra
sidan av ljungvagen. Det kommer aven bli en storre mangd trafik med tunga fordon som bussar och
transport till handelsomradet och dven detta kommer leda till mer buller. NI uppmuntrar i er folder att
vi skall cyklar, ga mer och kinna oss trygga. Men alla vi som bor pa Rédjan sidan som viljer att cykla
eller gar kommer behéva korsa leden for att komma upp till skolan, vardcentral och andra instanser.
Har kommer ni verkligen fa jobba pa att fa ner hastigheten. Anser ni att det ar trafiksakert nar ni valt att
rita in utfarten fran det nya bostadsomradet i bojen pa leden? Nedskrapning ar redan ett stort problem
kring hela Rédjan/Smalandia och inte troligt att detta kommer minska tyvarr...

Enligt er skall inte vissa delar av den naturliga faunan inte paverkas men det finns ju 2 arter som ar
skyddade och finns pa detaljplanen (inritade) men har de gatt igenom hela omradet eller bara gjort
stickprov? For det stimmer att den finns spridd pa hela omradet. Aven vet dven vi vart reviummer
vaxer.

Varfor géra om nagot som redan finns? Ni skriver att ni kommer géra om och skapa vistelseytor/

rekreativa ytor for en mer hallbar miljé. Men naturen har redan mycket att erbjuda som den ar.
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Kommentar:

Grunden till detaljplaneforslaget redovisas i den fordjupade oversiktsplanen (FOP:en) for Gislaved och
Anderstorp (antagen 2024) som dr politiskt beslutad.

Detaljplanering dr en lagstyrd process som dr framtagen for att sdkerstdlla den demokratiska rdttigheten att
vara med och pdverka. Hdnsyn till bade enskilda och allmdnna intressen samt de ndrboendes bostadsmiljo har
tagits och noggrant avvdgts under planprocessen for att sdkerstdlla att en acceptabel livsmiljé kan skapas for
bade nya och befintliga bostdder.

Angdende byggnadshdjd for nya bostadsomrddet, lds kommunens kommentar vid punkt 2. Fastighetsdgare 2 i
det hdr dokumentet.

Foreslagna minsta avstdndet mellan er fastighetsgrdns och ndrmaste byggnad i det nya bostadsomrddet dr
drygt 30 meter enligt skissen i planbeskrivningen. Planen sdkerstdller naturmark pd 25 meters bredd mellan
befintliga och nya bostadsomraden.

Aven om det inte finns ndgra specifika regler for hur mycket skugga som dr tilldtet och Boverket inte har ndgra
rekommendationer, anvdnds ofta en tumregel som innebdr att bostdder bér ha minst 5 timmars sol mellan kl.
9:00 och 17:00 under vdr- och hostdagjdmning. Med hjdlp av ett dataprogram har sol- och skuggforhdllanden
analyserats for omrddet. Analysen visar att den planerade bebyggelsen ger goda mdjligheter till solljus for
ndrliggande bostdder vid vdr- och hdstdagjdmning, samt under mdnaderna juni och oktober. Kommunen
bedémer att skuggpdverkan inte utgér en betydande oldgenhet for de ndrboende.

Vid forsdljning och exploatering av nya bostadsomrdden kan kommunen kréva att aktéren redovisar skisser,
ritningar och exempel pd de dtgdrder som planeras. Byggnadernas fdrg, form och material ska ha hog kvalitet
och provas slutligen genom bygglov och tillsyn for att sdkerstdlla att de foljer detaljplanens bestdmmelser.
Kommunens dokument Stadsmiljdprogram for Gislaved, Anderstorp & Smalandsstenar kan anvédndas som
stod och vdgledning for materialval och utformning. Att skapa en estetiskt tilltalande och funktionell stadsmiljé i
Gislaved dr en central del av kommunens vision.

Marken som planldggs for anvdndning som H och C Idngs Norra Nissastigen fdr tvd infarter for att mojliggéra en
flexibel markanvdndning vid framtida utveckling. Planforslaget innebdr en fordndring av markanvéndningen och
forvdntas leda till viss 6kning av trafiken i och omkring omrddet. Kommunen strévar alltid efter att skapa en
trafiksdker och trivsam miljé pd allmdn platsmark (GATA) ddr storningar frdn fordon minimeras, och ddr boende
kan kdnna sig trygga. Pa strdckan mellan den nya cirkulationsplatsen och den ostligaste delen av Ljungvdgen
kommer hastigheten att sdnkas till 40 km/tim for att skapa en lugnare trafikmiljo.

Aven om detaljplanen inte kan styra exakt utformning av gator eller mdnniskors beteende, har trafiksdkerheten
beaktats och dtgdrder for att minska stérningar och skapa trygga miljéer inkluderats. Enligt Plan- och bygglagen
(PBL) prévar kommunen markens Idmplighet under detaljplaneprocessen. Syftet med planen dr att utveckla

omrddet med en blandning av bostdder, handel, gator och grénytor for att gynna omrddets framtida utveckling.

Angdende skyddade arter inom planomrddet bedémer kommunen, baserat pd den framtagna
naturvdrdesinventeringen, att planforslaget inte kommer att ha ndgon negativ pdverkan. Lds mer om
kommunens bedémning av “revlummer” i planbeskrivningen under rubriken ”Natur”. Naturvdrdesinventeringen
har utforts genom en kombination av fdltinventering, kartstudier, flygbilder och tillgdngligt kunskapsunderlag. Vid
fdltinventeringen definierades naturvdrdesobjekt som ytor storre dn 0,1 hektar eller linjeformade objekt med en
ldngd pa over 50 meter och en bredd pd mer dn 0,5 meter. De arter som man vanligtvis utreder i
naturvdrdesinventeringar inkluderar: hotade och sdllsynta arter, skyddsvdrda arter, indikatorarter, invasiva arter
och nyckelbiotopsarter. Resultaten visar att hdnsyn har tagits till omrddets naturvdrden for att minimera
padverkan pd skyddade och vdrdefulla arter.
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8. Fastighetsdgare 6 (Yttrande redovisat i sin helhet)

Jag och min man kopte vart hus 2017.
Valet gjorde vi pga laget. En atervandsgrind med en hel del skog som granne.
Kommunens forslag kommer innebara en 6kad mangd folk som gar forbi pa alla dygnets timmar-.

Vi har redan haft tre trasiga rutor pa huset, dack sonderskurna, saker som kastas pa huset i tid och tid
samt fruktansvart mycket skrap.

Ni vill ocksa placera ett fyrvaningshus dir det kommer bli direkt insyn till ett av vara sovrum samt rakt
in pa var altan.

| andra 4nden sa tinker ni placera ett 8-vaningenshus MITT MELLAN TVA VILLAOMRADEN.
Ingenstans kommer detta att se klokt ut.

Att planforslaget bidrar till en positiv utveckling ar inte positiv for oss som bor runt dar det ska byggas.
Kommer kommunen att sakerstilla att insynen till var tomt inte kommer att bli mer?

Jag vill ha detta pa papper och en genomgang vart "linjerna” pa kartan kommer att ga.

Jag ar inte sarskilt intresserad av att ha boende i hdghus runt var tomt ha full insyn om jag eller mina
dottrar ar ute i tridgarden och tex solar.

Kommentar:

Detaljplanen innebdr en fordndring av livsmilion for de ndrliggande bostdderna. Kommunen bedomer att det
redovisade avstandet mellan ert hus och de ndrmaste byggrdtterna dr acceptabelt med tanke pad att planomradet
dr avsett att utvecklas till en ny stadsdel med en blandning av bostdder, handel och allmdn platsmark, inklusive
gator, gang- och cykelvdgar samt grona inslag. Enligt Plan- och bygglagen (PBL) har kommunen rdtt att préva
markens ldmplighet for att sdkerstdlla att planerade fordndringar bidrar till en hdllbar utveckling.

Lds kommunens kommentarer vid punkt 6 (Fastighetsdgare 4) och punkt 7 (Fastighetsdgare 5) i det hdr
dokumentet.

Gdllande 6nskemdl om en genomgdng av plankartan, dgterkom gdrna med mer konkreta frdgor till kommunen,
sd kan ni fd mer detaljerad information om detaljplanen.

9. Kommunstyrelsen (Yttrandet har sammanfattats)

| planbeskrivningen (s. 59) star beskrivet att avtal med markagare kommer att tecknas forst efter att
detaljplanen fatt laga kraft. Da det inte finns nagot egentligt hinder mot att teckna avtalen fore
detaljplanens laga kraft sa dnskas att formuleringen andras till att "avtal avses att tecknas".

Kommentar:

Utifrdn synpunkten har texten i planbeskrivningen kompletterats.
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Av planbeskrivningen och plankarta framgar inget resonemang om att den nya gatan (Angsdalsgatan) ska
ha en busshallplats pa strackningen. Att tillgingliggdra omradet genom kollektivtrafik ar av stor vikt, for
bade lokala och langviga resor. En busshallplats bor darfor inga i det framtida forslaget och
projekteringen for den allmanna platsen.

Kommentar:

Detaljplanen majliggor en utdkning av den befintliga pendelparkeringen vid Norra Nissastigen.
Pendelparkeringen, tillsammans med busshdllplatsen Smdlandia samt den intilliggande gdng- och cykelvdgen,
bedoms vara ett viktigt allmdnt intresse. Ldget spelar en central roll i att uppmuntra samdkning, gang, cykling och
anvdndning av kollektivtrafik. Detta bidrar till hdllbara transportlosningar och forbdttrar tillgdngligheten for
invdnare och besdkare i Smdlandia-omrddet.

Den andra busshdllplatsen, Rodjan i soder, ligger ocksd inom ett rimligt gdngavstand fran planomrddet.
Tillgdnglighet till planomrddet via kollektivtrafik kan sdkerstdllas genom att behdlla och uppgradera de befintliga
busshdllplatserna. Jonkopings ldnstrafik (JLT), som ansvarar for kollektivtrafiken i kommunen, ser positivt pd
planerna att fortdta och utveckla omradet lidngs befintliga kollektivtrafikstrak.

| denna detaljplan planeras ingen ny busshdllplats, men det finns utrymme for en framtida hdllplats inom det nya
gatuomrddet vid behov. Texten under rubriken “Kollektivtrafik” i planbeskrivningen har kompletterats. Lds dven
motiveringen for upphdvandet av strandskyddet i planbeskrivningen.

Det finns ett 6nskemal om att prickmarken i den sédra delen av det norra kvarteret ritas ut for att
mojliggora en battre byggratt.

Kommentar:

Prickmarken i den aktuella delen har justerats pa plankartan for att mdjliggora en bdttre byggrdtt inom
kvartersmark for handelsdndamadl.

Ovrigt

* En av de berdrda fastighetsigarna har lamnat synpunkter kring markoverlatelse av sin fastighet som
berors av detaljplanen. Kommunens enhet for mark- och exploatering har kontaktat personen.

* En annan fastighetsagare som har sin mark utanfor planomradet tycker bra att planen gors och
omradet utvecklas genom den har detaljplanen.

Sammanfattning av forandringar efter granskningstiden

Planbestimmelsen, p| har tagits bort fran plankartan for att mojliggdra mer flexibel
fastighetsbildning inom nya handelsomraden.

Prickmark pa 6 meters bredd har lagts pa vastra kanter av handelsomraden
(kvartersmark) for att kunna reglera placering av nya byggnader-.

Planbestimmelsen, f3 har tagits bort fran plankartan.

Planbestimmelsen, "prickmark” bade i de s6dra och norra delarna av kvarteren for
handelsandamal har justerats for att mojliggora battre byggratter inom omradet.
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Planbestimmelsen, ul (s.k. "u-omrade”) har lagts till pa plankartan for markreservat av
allminnyttiga underjordiska ledningar inom kvartersmark i norra delen av planomradet.

Gatuomradet vid cirkulationsplats har justerats pa plankartan.

Planomradesgrinslinjen har kompletterats efter kontrollen.

En sektionsbild for det nya gatuomradet och befintliga bostadsomradet har lagts in i
planbeskrivning.

Pa plankartan har planbestimmelsen, a2 gillande plankostnad som tas ut i samband med
bygglov lagts till.

Gislaved 2025-02-10

Seigo Oguni Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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