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Bygg- och miljoforvaltningen i Gislaveds kommun
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Granskning

Antagande

Overklagande

Laga kraft

Sa har gors en detaljplan

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och bygg-
lagen. P& ansokan fran till exempel fastighetsagare eller
bestallning fran tekniska kontoret beslutar bygg- och
miljdnamnden att detaljplan ska arbetas fram.

Den forsta planskissen utarbetas. Den sands till berdrda
fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala myndigheter
och sammanslutningar som har vasentligt intresse av
forslaget. Annonsering sker i lokala dagstidningar.
Forslaget stalls ut i kommunhuset och lokalt pa till
exempel bibliotek. Ett samradsmaéte anordnas.

De synpunkter som framférts sammanstalls i en
samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
utgangspunkt fran remissvaren.

Det nya forslaget stélls ut for granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor.

Under tiden kan anmérkningar framféras skriftligen till
Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utlatande som efter granskningstiden skickas till
de som inte fatt sina anmarkningar tillgodosedda.

Planforslaget antas av kommunfullméktige eller av
bygg- och miljdnamnden.

Antagandet anslas p& kommunens anslagstavla.

De som senast under granskningstiden lamnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas
med brev. Dessa har tre veckor pé sig att dverklaga
kommunens beslut till Mark- och miljddomstolen vid
Vaxjo tingsratt. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved.

Beslutet om antagande vinner laga kraft nar tiden for
Overklagande har gatt ut och ingen valt att éverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pa eget initiativ préva och
upphava beslutet. Om planen éverprévas vinner planen
laga kraft forst da arendena ar avgjorda och planen
godkand.

Se mer pa Boverkets webb: boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
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Inledning

2. Sammanfattning

Syftet med planen &r att mojliggéra en utveckling som
starker attraktionskraften i Gislaveds centrum.
Kommunen har fér avsikt att utveckla ett av tatortens
mest centrala och attraktiva l1&gen. Visionen &r att till-
skapa moderna och héllbara bostader i flerbostadshus
med ett underliggande parkeringshus i tva plan. Inom
omrédet ska det &ven inrymmas en forskola med till-
hérande ytor och funktioner. Johan Orreskolans kultur-
historiska varde ska varnas och byggnaden ska kunna
nyttjas battre genom en mer breddad anvandning. Inom
Johan Orreparken ska gang- och cykeltrafikanter
prioriteras. Gang- och cykelvagen genom parken ska
fortsatta att utgdra en tydlig koppling for trafikanter som
ror sig till och fran centrum.

Planomradet gransar till kvarteret Krabban och Kyrk-
parken i vaster, kommunhuset, Torgparken och kvarteret
Gripen i sbder och kvarteret Stora Maden i 6ster och
norr. Inom planomradet ligger kommunhusparkeringen,
Johan Orreskolan med tillhérande gymnastikbyggnad,

Johan Orre-
parken

KommUNNUS ke
parkeringenk S

Flygfoto 6ver planomréadet fran norddst.
Planomrade

Detaljplan f6r Centrum 2 m.fl. i Gislaved

Johan Orreparken och en del av Torgparken. | plan-
omradet har hela Kyrkogatan inkluderats d& en del av
gatan i gallande detaljplan S162 (akt nr: 0662-P14) ar
planlagd som kvartersmark. Detaljplanen ska sékerstalla
Kyrkogatan som allmén platsmark gata. Den totala arean
for planomradet &r ca 2,4 hektar och &gs till stérsta del
av Gislaved kommun.

Gallande detaljplan S122 (akt nr: 06-GID-1619) pekar
ut fastigheterna Centrum 2 och Centrum 3 som allméant
andamal — A. Andamalet anvandes for verksamheter
med stat, kommun, kyrka eller landsting som huvudman.
For att mojliggdra syftet behdver en ny detaljplan upp-
arbetas.

Detaljplanen foreslar att verksamheter som ryms
inom &ndamalen bostader, forskola, vard, kontor,
centrum, handel, parkering och teknisk anlaggning
tilldts inom omradet.

T

Sl W
Stera Maden



Inledning

2.1 Planforslag

Planforslaget baseras pé det vinnande forslaget fran
kommunens markanvisningstavling for "Projekt Stations-
allén” fran 2018. De vinnande forslaget, Hus i Park,
framtaget av féretaget Bygga GWG AB i samarbete

med Accent Arkitekter i Varnamo ligger till grund i
utformningen av detaljplanen.

Planforslaget ska mojliggdra uppférande av ny
blandad stadsbebyggelse i form av bostader, férskola,
kontor, centrum, handel och parkering. Byggnaderna
ska placeras ldngs med Angsgatan for att bevara de
Oppna ytorna mellan de nya byggnaderna och kommun-
huset (se fig. 03). Parkytor sdder om gang- och cykel-
vagen (GC-vag) sakerstalls som allman platsmark park
och tillgangliggdrs fér allmanheten. Ytan mellan de
planerade byggnaderna och GC-vagen inom exploate-
ringsomradet (se fig. 03) blir kvartersmark for friytor for
forskolan och boende. Bostadsbebyggelsen kommer
utforas i form av punkthus med generdsa avstand
mellan husen. Utformningen ska bidra till ppenhet och
tillganglighet i stadsrummet.

Detaljplan f6r Centrum 2 m.fl. i Gislaved

Gronytor i form av vaxter och planteringar foreslas
inom bade allmén platsmark och kvartersmark.

Det "grona stréket” som boérjar fran Kyrkparken, in
genom Johan Orreparken och fortsatter mot Torgparken
har en viktig funktion i hur platsen bade upplevs och
anvands (se mer under 3.5.1 Natur).

Enligt projektforslaget ska tre punkthus byggas i sju
vaningar (varav en vindsvaning) for bostadsandamal
med eventuellt handel/verksamhetslokaler pa de tva
nedersta vaningarna mot Angsgatan. Byggnadernas
totalhdjd ar ca 27 meter. Enligt forslaget ska det aven
byggas ett punkthus i tre vaningar och en byggnad i en
vaning for forskolas &ndamal. Inom omrédet ska det
aven byggas ett underjordiskt parkeringsgarage i tva
vaningar med utemiljo for forskolan pa garagets "tak”.
Den totala bruttoarean (BTA) inom exploateringsomradet
blir ca 14500 m2,

Jy  Johan'@rreshe
parken .
Tillbyggnad
kemmunhus

{Kommunhuset}

W Onan: Orre

g skolan
N/

i

lllustrationsbild, férslag enligt "Hus i Park”.
== == == EXxploateringsomrade

fig. 03
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Efter: lllustration f6r mgjlig framtida markanvandning.
Bild fran "ldé- gestaltningsprogram for Gislaved 2040 — Motesplatsen vid Nissan”.



Planbeskrivning

Detaljplan f6r Centrum 2 m.fl. i Gislaved

Detaljplan for Centrum 2 m.fl. 1 Gislaved

Gislaveds kommun, Jonkopings lan

3. Planbeskrivning

3.1 Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra utveckling av
centrala fastigheter (Centrum 2 och del av Centrum 3)
genom andring av markanvandningen fran allmant &nda-
mél till bland annat bost&der, férskola och parkering.

| Gislaveds kommun och framférallt i tatorten Gislaved
rader det en brist pa bostéader och forskoleplatser.
Detaljplanen &r i enlighet med idé- och gestaltnings-
programmet, "Gislaved 2040 — Métesplatsen vid Nissan”,
(se mer under 3.5.8 Idé- och gestaltningsprogram).
Allmanhetens tilltrade till omradet sékerstalls genom att
Johan Orreparken planlaggs till allman platsmark park.
Platsen erbjuder parkmiljder for bade aktivitet och vila.
Inom parken finns &ven grénska, plantering och en
gang- och cykelvag som skér i genom omradet och
som binder samman nordvéstra och syddstra delarna
av tatorten.

Konsekvenserna av exploateringen innebéar att
befintlig gymnastikbyggnad (Johan Orre) rivs for att ge
utrymme fér en sammanhallen bebyggelse. Andringen
av markanvandningen for Johan Orreskolan maojliggor
en bredare anvandning fér byggnaden samtidigt som
karaktérsdrag skyddas i plan.

Delar av Kyrkogatan &r enligt gallande detaljplan S162
(akt nr: 0662-P14) privatagd kvartersmark. For att séker-
stélla gatans framtida anvandning har gatan inkluderats
och planlagds till allman platsmark gata.

Planforslaget kommer bidra till en fértatning dér tét-
orten byggs inifrdn och ut och outnyttjiad mark anvandas
for bostadsbebyggelse, verksamhet samt service.
Exploateringen av kommunhusparkeringen och del av
Johan Orre avser i huvudsak mark som redan ar
ianspréaktaget av bebyggelse eller hardgjord mark.

Planlaggningen av allmén platsmark park pa del av
fastigheten Centrum 3 innebér att géllande anvandning
(kvartersmark for allméant andamal) med en byggratt
pé cirka 5500 m? slacks ut till f{érman av Johan Orre-
parken och Torgparken (se fig. 10). Konsekvensen av
detta &r att kommunhusets eventuella behov for utbygg-
nad kraftigt reduceras. For att ta héjd for framtida behov
av utbyggnad majliggors en byggratt for kontorsandamal
pa ca 500 m?,

3.2 Plandata

Planomradet omfattar ca 2,4 hektar och ligger i
centrala Gislaved.

3.3 Markagoforhallanden

Néstan all mark inom planomrédet &gs av Gislaveds
kommun (se fig. 06). De fastigheter som ags av
kommunen inom planomradet ar: Centrum 2, Centrum 3
och Gislaved 5:4. Fastigheten Stora Maden 21 &r den
enda privatdgda fastigheten inom planomréadet (se fig. 07).
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== » mm  Planomréde
Kommuné&gd mark

[ Privatdgd mark

Befintliga fastigheter inom planomrédet.



Tidigare stallningstaganden

3.4 Tidigare stallningstaganden

3.4.1 Oversiktsplaner

Gallande férdjupning av dversiktsplanen (FOP) fér
Gislaved centrum antogs av kommunfullmaktige
2011-06-20 (§ 76) och reviderades av kommun-
fullméktige 2015-09-21 (§122).

Planférslaget &r i stérsta man i enlighet med FOP:en
for Gislaved centrum. Johan Orreskolan och kommun-
husparkeringen planlaggs for bland annat bostéder,
skola, kontor, handel och centrum. Johan Orreparken
blir allmén platsmark park som majliggor ett aktivt utom-
husomrade som lekpark. Planférslaget syftar &ven till att
planlagga hela Kyrkogatan som allmén platsmark gata.
Den del av Kyrkogatan som ang6r Jarnvagsgatan ar en-
ligt gallande detaljplan kvartersmark. Gatans anvandning
behover sakerstallas da den utgdr en viktig del av trafik-
foringen i centrum. Planférslaget kommer bidra till en fér-
tatning dar tatorten byggs inifrdn och ut och outnyttjad
mark anvandas for bostadsbebyggelse samt service.
Exploateringen av Johan Orre och kommunhus-
parkeringen avser i huvudsak mark som redan ar ian-
spraktaget av bebyggelse eller hardgjord mark for bygg-
nation.

Detaljplan f6r Centrum 2 m.fl. i Gislaved

Avvikelser fran FOP:en:

| Johan Orreparken, i direkt anslutning till kommunhuset,
planlaggs kvartersmark for kontorséndamal. Denna plan-
laggning sakerstéller kommunenhusets underjordiska
varumottagning och vandplan. D& en stor del av befintlig
byggréatt upphdr med planlaggning av allman platsmark
park tar detaljplanen hojd fér kommunhusets eventuella
behov av utbyggnad och mdjliggdér en mindre byggratt
péa ca 500 m? BYA (byggnadarea) for kontors- och
centrumandamal. Bortsett fran ovannamnd avvikelse
upprattas planférslaget i enlighet med FOP:en.
Planforslaget har ett betydande intresse for allman-
heten, har ett stort paverkan pé téatortens centrum och
avviker i planlaggningen av kvartersmark pa Johan Orre-
parken. Med anledning till ovanndmnda skal utformas
detaljplanen med ett utdkat planférfarande vilket innebar
att det ar bygg- och miljdnamnden utskott Gislaved
(BMUG) som fattar beslut om godkannande och
kommunfullmaktige som fattar beslut om antagande.

Fordjupad dversiktsplan for Gislaved centrum.
(Reviderad Kf 2015-09-21 § 122).

— Kyrkogatan atertas som gata.

L Johan Orre och kommunhusparkeringen
ska utredningsomrade for bostader, skola,
forskola, verksamheter, dock inte industri
(Kf 2015-09-21 §112).

Johan Orreparken ska utvecklas till ett aktivit
utomhusomréde for alla generationer.

== » mm  Planomrade

Framtida bostader/verksamheter

Park- och kyrkomrade
Kommunhus
Bostader



Tidigare stallningstaganden

Utdrag ur gallande fordjupning av
oversiktsplanen for Gislaved:

Gislaved ar kommunens centralort.

Tatorterna ska utvecklas efter sina séardrag.
Tatorterna ska i forsta hand utvecklas genom
fortatning. Tatorterna ska byggas inifran och ut
och outnyttjad mark ska anvandas fér bostads-
bebyggelse samt service.

Bebyggelsemiljder ska halla en hdg standard med
god arkitektur och med hansyn till ekologisk och

social héllbarhet. Energifrdgorna ska sérskilt beaktas.

Mark och planlagda omréden ska finnas for olika
typer av verksamheter och olika boendeformer.
Nya verksamheters speciella krav pé lokaliseringar
ska beaktas.

Vattnet i tatorterna ska lyftas fram.

Métesplatser for manniskor ska prioriteras.

En mangfald av bostadsomraden, upplatelseformer
och bostadstyper ska tillskapas.

Tatorternas narstrovomraden ska beaktas

i férdjupningarna.

Omréaden for nya och framtida idrottsanlaggningar
ska undersotkas.

11
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3.4.2 Detaljplaner

Planomradesgransen dverskrider tvéa géllande detalj-
planer; S122 (akt nr; 60-GID-1619) och S162 (akt nr:
0662-P14). De delar av S122 och S162 som inte &r inom
planomradesgransen kommer fortsattningsvis gélla
enligt befintliga detaljplaner (se fig. 09). Kommunen har i
avgransningen valt att inte ta med de delar av Centrum
3, dar kommunhuset &r belaget da det inte finns nagot
behov av att andra anvandningen for de delar av fastig-
heten.

Exploateringsomrédet inom delar fastigheten
Centrum 2 och av Centrum 3 ar i géllande detaljplan
$122 (antagen 1970-02-12) omrade for allmant andamal
— A. Beteckningen anvands i stadsplaner och byggnads-
planer och innefattar all verksamhet med ett offentligt
organ som huvudman, det vill s&ga stat, landsting,
kommun eller statskyrka, men inte statliga och kommu-
nala bolag och liknande. Beteckningen anvands inte i nya
planer da Plan- och bygglagen kraver en mer specifik
markanvandning i detaljplan for att bygglov ska kunna
ges. Dock fortsétter bestammelsen om allmént andamal
att gélla i de delar av $122 som inte andrats.

Inom delar av fastigheterna Centrum 2 och Centrum 3
mojliggors ett exploateringsomrade pa ca 7000 m? for
bland annat andamal som bostader, forskola och parke-
ring (se fig. 10). De kvarstaende ytorna av fastigheten
Centrum 2 (Johan Orreskolan) som inte ingar i exploate-
ringsomradet planlaggs till bostader, skola och kontor.

Inom delar av fastigheten Centrum 3 pa kvartersmark
for allmant andamal slacks en byggratt pa éver 5 000 m?
till forman for allman platsmark park. Gallande byggrétt
som slacks ut mojliggjorde en byggnation pa hogst tre
vaningar. Dock kan en storre hdjd medges om det visade
hansyn till sundhet, brandsakerhet samt i dvrigt ur allméan
synpunkt prévas lampligt. Konsekvensen av denna
andring innebéar att en stor del av byggratten upphor fér
kommunhusets mojliga utbyggnad. For att ta hojd for
eventuella framtida behov av utbyggnad mojliggors en
byggrétt for kontorsdndamal pa ca 500 m? BYA.
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Planomrade
s w5122 (akt nr: 60-GID-1619)
Allmant andamal
[] Allméan plats gata eller torg
= s mm S162 (akt nr: 0662-P14)
Allman samlingslokal
Bostader, smaindustri och hantverk

Bilservice, handel med skrymmande
varor; ej livsmedel

fig. 09
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== » mm Planomrade fig. 10
Fastighet Centrum 2

== » mm Fastighet Centrum 3
Exploateringsomréde

[ Byggratt upphor
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For att sakerstélla att hela Kyrkogatan fortsattningsvis kan anvandas som
gata har delar av detaljplanen S162 (antagen 1987-08-17) tagits med i plan-
omradet. Enligt gallande detaljplan ar den 6stra delen av Kyrkogatan plan-
lagd som kvartersmark fér bilservice och handel (med skrymmande varor, €
livsmedel) med outnyttjad byggréatt pa (se fig. 09). Kyrkogatan har tidigare
varit en allman gata men andrades i samband med detaljplan S162. Detalj-
planen togs fram for att maéjliggdra expansion for foretaget Svenstigs Bil AB
langs med Jarnvéagsgatan. 1986 framfordes dnskemal till kommunen att
bygga 6ver Kyrkogatan fér en sammanhangande exploatering. Kommun-
styrelsens arbetsutskott rekommenderade byggnadsnamnden (1986-12-16)
att andra stadsplanen for att mojliggoéra for foretaget att bygga ut sin befint-
liga utstéliningshall 6ver Kyrkogatan (se fig. 11). Detaljplanen som vann laga
kraft 1987-09-17 nyttjades aldrig. P& grund av detta &r delar av Kyrkogatan,
en gata som for manga Gislavedsbor alltid varit en allman gata, kvartersmark
som inte &gs av kommunen. | detaljplan S162 ar det utfartsforbud mellan
Kyrkogatan och Jarnvagsgatan vilket innebéar att anvandningen ar planstridig.

Kyrkogatan ar med i planomradet for att sakerstélla fortsatt anvandning
som gata. Kommunen anser gatan vara viktig for trafikféringen i centrum.
Konsekvenserna av denna planlaggning ar att det gar en kommunal gata
genom fastigheten Stora Maden 21. Nya fastighetsbildningar blir inte plan-
stridiga enligt detaljplan S162.

CTOOA hAADTH

lllustrationsplan for kv. Haga och Stora Maden. Reviderad 1987-06-16. fig. 11
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Detaljplan f6r Centrum 2 m.fl. i Gislaved

3.5 Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

3.5.1 Natur

Det utméarkande med platsen &r dess marklutning mot
Oster samt de stora hojdskillnader som réder pa platsen.
| stort sluttar markytorna i centrala Gislaved fran vaster
mot Nissan i dster. Omrédet ar terrasserad med en tydlig
sléant ner mot parkeringen langst i Gster. Nivaskillnaden
mellan de vastra och Gstra delen av planomréadet ar ca
10 meter. Parkeringshuset och forskolans utemiljder i
den planerade exploateringen nyttjar hojdskillnaderna foér
bl.a. angdring. Hojdskillnaderna skapar aven utmaningar
som exploateringen behdéver ta hansyn till.

| géllande detaljplan (S122) ar fastigheten Centrum 2
och Centrum 3 planlagd som kvartersmark for allmant
andamal. Detaljplanen f6r Centrum 2 m.fl. sékerstéller
Johan Orreparkens anvandning som park. Planandringen

0000 Alétrad

O Skyddas i plan
) "CGront strak”
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innebar ett tillskott av 7 100 m? mark for parkéandamél
och mojliggor parkutvekling som till exempel lekpark.
Konsekvensen av denna éndring &r att stora delar av
kommunhusets byggrétt slacks pa delar av fastigheten
Centrum 3. Andringen kommer kraftigt begransa
kommunens framtida méjligheter till utbyggnad men
sakerstaller allmanhetens tilltrade till Johan Orreparken
som erbjuder parkmiljoer for bade aktivitet och vila.
Inom omradet tilhandahalls flertalet viktiga ekosystem-
tjanster i gronskan och en gang- och cykelvag som
skar genom omradet och som binder samman Kyrkpar-
ken i nordvast och Torgparken i syddst. Gronytor och
vegetation som sakerstélls i detaljplan blir en tillgang vid
klimatforandringar d& det i framtiden férvantas mer regn
och varme. Gréonytorna kommer fortsattningsvis kunna
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ta emot dagvatten men &ven kunna ge svalka vid varme-
boljor. Gronytorna blir inte bara en tillgang for plan-
omradet utan ocksa for 6vriga Gislaveds centrum.

Inom Kyrkparken, som har en yta pa ca 6200 m?,
finns en vattenspegel, sittplatser i form av bankar och
trappor samt [6vtrad av olika slag. Igenom parkomradet
gar det en grusvag som vaver ihop Kyrkparken med
AJohan Orreparken. Torgparken, sdder om planomréadet,
med en parkyta pa 3700 m? erbjuder goda mojligheter till
sittplatser, vattenspegel, fontdn samt mycket grénska av
bade trad och andra véaxter. Detaljplanen for Centrum 2
m.fl. kommer ha en positiv inverkan pa allmanhetens
nyttjandegrad av parkerna. lgenom dessa tre parker
skapas ett "gront strdk” som karaktériserar Gislaveds
centrum och hur det upplevs (se fig. 11). Parkerna &gs
och underhélls av Gislaveds kommun och tillsammans
bildar en parkyta pa ca 16500 m? i centrala Gislaved.

Inom planomradet finns bland annat sélg, bjork och ek.
Alla trad som ér friska ska varnas. Det ar alltid svarare,
dyrare och mer osakert att férstka etablera nya tréad an
att planera val och vara radda om dem som finns. For att

Fran vanster; bjork, skogsek och skogslénn.
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bevara traden for en lang framtid ska dessa bevakas och
rotterna skyddas fran schaktning och kérning. Annars
finns det risk for intorkade grenar och réta vilket i sin tur
leder till risk for personskador med fallande grenar och
forkortad livslangd for tradet.

Omréadets absolut mest praktfulla trad star i slanten
mot parkeringen. Det ar en skogsek, eller egentligen tva
som samsats under uppvaxten och har en vid krona.
Den stér i grasmatta och ar frisk och fin. Séder om eken
mot Stationsallén star en mycket vacker och vital bjork.
Den har tva stammar och bjdrkens karaktéristiska
draperade grenar. Nast storsta tradet i omradet &r en
skogslonn och star utmed GC-vagen séder om Johan
Orreskolan (se fig. 12). De tre traden som star utmed
Norra Storgatan (mellan kommunhuset och Johan Orre)
ar 16nn, lind och bjork. Inom parkomrtadet, mellan
GC-vagen och kommunhuset star en véardefull rodek.
Samtliga ovannamnda trad finns inom allman platsmark
park vilket innebar att kommunen ansvarar och skoter
dessa trad. Trots detta kommer visa mycket vardefulla
trad skyddas i detaljplan genom planbestdmmelsen

fig. 13
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tréad1 "Trad far féallas endast om tradet ar sjukt eller utgor
en sékerhetsrisk”.

| slanten mellan cykelvagen och parkeringen samt
aven mellan Stationsallén och parkeringen finns samman-
lagt 11 st pyramidalmar som beskurits under alla &r de
funnits (se fig. 13). Okant hur gamla pyramidalmarna ar.
De kommer med stdrsta sannolikhet inte kunna sparas
vid utbyggnation enligt detaljplanen. Pyramidalmarna
star inom kvartersmark och skyddas inte i detaljplan.
Trad gér for det mest att radda i sddana situationer men
det krévs att det finns avsatta medel for detta.

Johan Orreskolan ramas in mot Storgatan och cykel-
vagen i sdder av en rad med lindar, uppskattningsvis
planterade pa 30-talet (se fig. 13). Vissa av dem &r be-
skurna, eller intorkade, i grentopparna och det goér att de
har fatt ett spretigt utseende. For dvrigt ar de forhallande-
vis friska och kommer sté i ménga ar till. Lindars vaxtsétt,
med laga hangande grenar gor att de kréver mycket
omvardnad om de stér nara végar. Traden finns inom
kvartersmark och ansvar och skétsel &ligger fastighets-
agaren. Norr om Johan Orre stér en hastkastan]. Dessa
trad har i sddra Sverige drabbats av kastanjeblddarsjuka
vilket &r en bakterie som sprider sig under barken pa
tradet och ringbarkar det. Effekten kan beskrivas som att
barken sldpper inifrn. (An s lange har vi inte sett den

Detaljplan f6r Centrum 2 m.fl. i Gislaved

sjukan i vara trakter, men plantskolorna avréder fran att
plantera hastkastanjer i nulaget.) Darfor bér man varda
dem som finns och inte utsatta dem for averkan. Traden
star bra i grasyta. Traden beddms vara viktiga i hur plat-
sen upplevs samt att de bidrar till en biologisk mangfald.
Samtliga trad finns inom kvartersmark och skyddas i
detaljplan med bade féllningsférbud (n1) och marklov (at).
Langst med Kyrkogatan/Angsgatan nérmast gymnas-
tiksalen finns en alm, ett &ppeltrad och ett parontrad.
Almen &r troligast inte planterad utan ett fr& som fatt gro
och har vuxit sig stort. Det bdr tas bort, annars ar det risk
att muren och smidesstaketet skadas. Appletradet och
parontradet ar vildvuxna och risiga men de ar friska och
har god tillvaxt. Traden som star narmast gymnastiksalen
kommer troligast att rasa nér man river byggnaden.
P& innergéarden finns enstaka smé grupper av buskage,
syren och vinbar och enstaka sméatréd, 16nn och salg.
De har inget stort varde, varken naturmassigt eller
estetiskt men sa lange de star har sa fyller de funktionen
som groént element. De kan ersattas med annat och pa
annan plats. Samtliga ovan ndmnda tr&d och andra véxter
finns inom kvartersmark och skyddas inte i plan dé& dessa
kan vara ett hinder till utveckling av platsen samt att
dessa sannolikt kommmer ta skada vi en exploatering.

Fran vanster; pyramidalm och lind
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3.5.2 Geotekniska forhallanden

4 juni 2020 genomfordes en dversiktlig geoteknisk
undersokning for omradet av BGK (Bygg och geo-
konstruktioner AB).

Enligt utférda skruvprovtagningar bestar jorden vid
punkt 4 och 11 (se bilaga 5 — Oversiktlig geoteknik under-
sOkning), under asfaltsytorna av grusig sand. Dessa jord-
massor kan eventuellt vara fyllnadsmassor. Méktigheten
péa dessa jordlager &r minst 0,5—1,0 meter. Djupare
skruvprovtagning har inte kunnat utforas pa grund av for
grusig, stenig och hard jord. Vid punkt 9 bestéar jorden
under mulljordslagret av sandig silt och silt ned till 2,0
meters djup under markytan. | punkt 13 utgdrs jorden
under mulljorden av fylining med finsand ned till 0,4
meter. Under fyliningslagret bestar jorden av mullhaltig
sand med en méaktighet pa 0,6 meter och dar under
mellan- och finsand.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden inom omradet
av sandig moran vilken troligen férekommer under de nu
undersokta djupen (se fig. 14). Jorddjupet inom omradet
uppskattas enligt jorddjupskartan till 3—10 meter innan
avslut mot berg (se fig. 15).

Grundlaggning av byggnader beddms preliminéart
kunna utféras pa naturligt lagrad moran eller packad
fylining med utbredda grundplattor eller kantférstyvad
betongplatta pa mark. Grundlaggning pa packad sprang-
botten kan eventuellt bli aktuellt inom vastra delen av
undersokt yta beroende pé grundlaggningsnivaer. Vid
detaljprojekteringar for byggnader rekommenderas att
kompletterande sonderingar utférs i byggnadernas lagen.
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For grundlaggning av byggnader krévs att all mullhaltig
jord samt befintliga fyliningar avlagsnas, beroende pa
laster frn byggnader kan dven en del av underliggande
|6st lagrade jordskikt behdva utskiftas (galler framforallt
Ostra delen). Detta beddms i samband med byggnation
genom kompletterande sonderingar.

Radon

Radon &ar en adelgas som bildas nar det radioaktiva
grundamnet radium sénderfaller. Vid sdnderfallet sands
strélning ut vilket kan skada cellerna i luftvégar och
lungor. Radon kan finnas i berggrunder, grundvatten
och byggmaterial.

En radonmatning utfardades i samband med den
Oversiktliga geodetiska undersdkningen (2020-06-04).
Radonmatningar ar utférda i fyra punktar dér resultaten
visar pa halter mellan 5 och 14 kBg/m? jordiuft. Med dessa
halter klassas marken som I&g- och normalradonmark.

Byggnation rekommenderas anpassas till normalradon-
mark vilket innebar att atgardskrav &r radonskyddad
utférande. For mer information gallande rekommenderade
byggnationsanpassningar se separat bilaga.

Stallningstagande

Enligt den genomférda dversiktlig geoteknisk under-
sokning beddms marken lamplig for de &ndamal
detaljplanen majliggor.

== » mm Planomradesgrans

Sandig moran
Isélvssediment, sand
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== » mm Planomradesgrans
3-5 meter
5-10 meter
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3.5.3 Fororenad mark

Farliga amnen som kommer ut i miljon blir oftast kvar,
om inga atgarder tas an riskerar &mnen sippra ut i
grundvatten och vattendrag och férorena sediment.
Spridning paverkas av nederbdrd, grundvattenrérelser,
biologiska processer och manskliga aktiviteter.

Resultat av historisk inventering

Inom planomrédet har inga tidigare miljdundersdkningar
genomfoérts. For att sdkerstélla anvandningen av kanslig
markanvandning (anvands vanligtvis som utgangspunkt
vid beddmning av mark som ska anvandas for exempel-
vis bostader) for fastigheterna Centrum 2 och del av
Centrum 3 har en historisk inventering inledningsvist
gjorts. Inventeringen omfattat &ven nérliggande fastig-
heter som kan ha orsakat en eventuell férorening pé eller
féroreningsspridning till planomradet. De fastigheter som
omfattas av den historiska inventeringen ar Centrum 2
och 3, Stora Maden 4, Krokodilen 5, 7 och 17, Gripen 9
och 10, Lugnet 3, Jerusalem 12, Flugan 5, Gislaved 54,
5:124 och 5:127.

| den historiska inventeringen framgick att det finns
en risk att flera verksamheter pa narliggande fastigheter
eventuellt kan ha bidragit till féroreningsspridning till
planomrédet. Nagra av dessa fastigheter ar Krokodilen 5
dar f.d. Gislaveds kemtvatt (1948-1959) legat. Pa fastig-
heten Krokodilen 7 bedrivs St1 drivmedelsanlaggning.
Inom Gislaved 5:4 (stortorget sdéder om kommunhuset)
ska en bensinmack ha varit verksam fram till 1972 enligt
historiska flygfoton (se fig. 16).

Resultatet av den historiska inventeringen visade péa
att flera narliggande fastigheter har hanterat miljéfarliga
kemikalier i diverse processer, att férorenade fyllnads-
massor patraffats pa narliggande fastigheter samt att
det finns en &ldre transformatorstation inom Centrum 2,
som kan har innehallit olia med PCB. Med detta till grund
bestallde kommunen en provtagningsplan for markunder-
sOkning. Syftet med markundersodkningen &r att under-
sbka eventuella féroreningar i mark och grundvatten
inom Centrum 2 och del av Centrum 3, samt eventuell
spridning av féroreningar fran omgivande fastigheter till
Centrum 2 och 3. Vid byggnationen av kommunhuset
under 1972-1973 kan eventuellt massor frn schakt-
ningen placerats i de befintliga vallarna/kullarna pa
baksidan av kommunhuset (se fig. 16).

Med den historiska inventeringen som grund bedémde
kommunen att en dversiktlig miljoteknisk markunder-
sbkning behdvde goras for att sakerstélla mojligheten till
planlaggningen av bland annat bostader och férskola.
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Resultat av markundersokning

Sammanfattningsvis visar utférda provtagningar att
marken och grundvattnet inom undersokningsomradet
pa Centrum 2 och 3 innehaller fororeningshalter under
anvanda riktvarden/beddmningsgrunder. Bade faltobser-
vationer och analysresultat indikerar att fororeningsnivan
i marken och grundvattnet inom omradet generellt &r I&g.

Négra efterbehandlingsatgarder beddms ej vara nod-
vandiga fér nuvarande eller planerad markanvandning.

Grundvattnet inom undersdkningsomradet bedéms
inte vara fororenat av tidigare verksamheter pa narlig-
gande fastigheter i sdder/sydost, t.ex. f.d. bensinstation
pa Stortorget eller f.d. Gislaveds kemiska tvétt pa Kroko-
dilen 5. Men om det blir nédvandigt med lanspumpning
av grundvatten fér byggnation i de s6dra/syddstra
delarna av omradet bor detta ske med forsiktighet och
provtagning av lansvattnet med avseende pa oliepara-
metrar och klorerade 16sningsmedel bér utféras.

Asfalten inom undersdkningsomradet beddms inte
innehalla stenkolstjédra, och kraver alltsd inte sarskilt
omhandertagande.

Stallningstagande

Kommunens samlade beddmning géllande férorenad
mark ar att marken ar lamplig for de &ndamal detalj-
planen majliggor.
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Undersdkning 2011 visar pa
laga halter av tyngre alifater,
tungmetaller, PCB och PAH-H.

Bensinmack Gislaveds kemtvatt | 2014 pétraffades PCB i mark.
(1948-1959)

Vid byggnationen av kommunhuset
Verksamheter som arbetat Transformatorstation fran 1963, kan eventuellt massor fran schakt- Bensinpump
med plast och polyester. kan innehalla olja med PCB. ningen placerats i de befintliga fram till 1973.
vallarna/kullarna pé baksidan av
kommunhuset.
fig. 16
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3.5.4 Fornlamningar och kultur-
minnen

Kulturmiljovarden kan, ur ett planeringsperspektiv, behéva
skyddas genom foérbud och begransningar, till exempel

i fraga om vilka byggnader som far uppforas, rivas eller
andras. | de flesta fall kan kulturmiljéns varden varnas
genom hansynsbestammelser som kan styra utformning
och placering. Detta galler inte minst i omraden med
generella varden i fraga om till exempel bebyggelsens
placering eller utformning. Samtidigt ar det viktigt att
betona att vi bor i en levande och féranderlig milj¢ dar
utrymme for forandringar méaste f& komma till stand.
Dessa forandringar kan oftast ske med respekt och han-
syn till det redan byggda och utan att behdva gdra avkall
pa de kulturvarden som kan finnas. Kulturmiljons varden
kan ur ett s&dant perspektiv bli en utgdngspunkt for att
skapa en positiv utveckling.

Det framsta kulturvardet som finns inom planomréadet
ar Johan Orreskolan (se fig. 17) med tillhérande gymnas-
tikbyggnad (se fig. 18) och skolans omgivande miljo¢. En
kulturmiljoutredning har gjorts for skolomradet och dess
byggnader for att definiera och tydliggdra de kulturhisto-
riska varden som finns inom den berdrda fastigheten.
Utredningen beskriver skolbyggnadens interidr och
exterior, gymnastikbyggnadens exterior, en dvergripande
karaktérisering av platsen samt en beskrivning av platsens
kulturhistoriska varden (se bilaga 02 — Kulturmiljidutredning).

Skolbyggnaden uppférdes 1909 och 1937 genom-
fordes en tillbyggnad av norra flygeln. Byggnaden har tva
vaningar, en kallarvaning samt en tillhérande gymnastik-
sal i en sidobyggnad. Byggnaden har en E-formad plan-
form, med centralt mittparti och tva flankerade partier
sammanlénkade av en langsgaende byggnadskropp.
Johan Orreskolan ar en exteriort mycket valbevarad
byggnad som tydligt visar pa det tidiga 1900-talets hoga
arkitektoniska omsorg som lagts pé gestaltningen av
offentliga byggnader. Taket &r ett sadeltak lagt med gra-
malad falsad plat av &ldre typ. Fonsterbagar och snicke-
rier ar i trd och vitmalade och sannolikt fran tiden for ut-
bygganden 1937.
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Gymnastiksalsbyggnaden ar uppférd 1940 i tre
vaningar och har fasader i rétt tegel och sockel samt
suterrdngvaning i gjuten betong. Taket utgors av ett flackt
sadeltak belagt med gramalad plat. Samtliga fonster-
bagar och snickerier &r av tré, vitméalade och troligen fran
tiden for byggnadens uppférande. Gymnastiksalsbyggna-
den har till skillnad fran skolbyggnaden en mer tidstypisk
utformning med en mer avskalad och stram modernistisk
gestaltning. Gymnastiksalen &r val anpassad i skala,
placering och fasadmaterial till den aldre skolbyggnaden.

39

Skolbyggnad fig. 17

Gymnastikbyggnad fig. 18
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Flyggfoto fran 1955 dver Johan Orreskolan med tillhérande gymnastikbyggnad. fig. 19

Den kraftiga lutningen inom Centrum 2 har tagits upp
genom terrasseringar i form av olika typer av naturstens-
murar, langs Angsgatan (se fig. 20) samt éver skolgérden.
Terrassmurarna pa skolgarden avgréansar tydligt den
ovre delen av skolgéarden kring skolbyggnaden fran den
Oppna ytan kring gymnastiksalen pa skolgérdens nedre
del. De kallmurade murarna i granit sorn omgardar skol-
géarden, bade i form av terrassmurar och i form av grund-
murar for staket och récken, verkar starkt karaktérs-
skapande och markerar tydligt bade skolans viktiga
stéllning och sjélva skolomradets avgransning (se fig. 21).
Liknande naturstensmurar i sédan skala och utférande Kraftiga granitmurar langs Angsgatan. fig. 20
finns inte ndgon annanstans i Gislaved.

Inom planomrédet finns inga kénda fornlamningar
och inga ytterligare utredningar behéver genomforas.
Daremot finns enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljdlagen skyldig-
het for arbetsforetagaren att omedelbart avbryta arbetet
och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning skulle
péatraffas under arbetet.

Staket i smide med staketstolpar i huggen fig. 21
granit langs Norra Storgatan.
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Stallningstagande

Idag bedrivs det skolverksamhet i mindre skala i skol-
byggnaden och gymnastikbyggnaden anvands av olika
grupper fér olika idrottsaktiviteter. | kéllaren har Osthjalpen
insamling av klader och annat for bistand. Det finns &ven
en mindre kontorsdel i gymnastikbyggnaden.
Skolbyggnadens hoga kulturhistoriskta véarde skyddas
med planbestdmmelse om rivningsforbud och dess
exterior (tegelfasaden, tak, fdnster och snickerier) skyddas
genom varsamhetsbestammelse. Aven delar av stenmu-
ren, staketet och trapporna som omger fastigheten var-
nas genom planbestdmmelser om varsamhet och ut-
formning (se mer under 3.7 Plankarta och plan-
bestammelser). Bestdmmelserna begransar inte byggna-
dens anvandning eller tillganglighet. Daremot ska ovan-
namnda egenskaper tas i hansyn vid anvandning eller om-
byggnation for att bevara byggnadens karaktarsdrag och
upplevelse. Bestammelserna ska inte vara
begrénsande vid insatser som gér byggnaden mer
anvandbar. Bestammelsenrna syftar till att vid renovering
ska befintlig material ersattas med likvardiga material
med samma egenskaper och kvalitet.
Gymnastiksalsbyggnaden har ett kulturhistoriskt varde
och utgdr en karaktéarsskapande del i den helhetsmiljo
som skolmiljén kring Johan Orreskolan utgér. Markytan
som byggnaden med tillhérande parkering ligger inom
avser bli en del av den nya centrala forskolan. Gymnastik-
byggnaden kommer att rivas i samband med den nya
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byggnationen vilket bedtms paverka skolans helhets-
milj6 negativt. Behovet av fler centrala bostader och for-
skola, férsorjs genom fortatning, vilket innebar att redan
bebyggda ytor effektiviseras och nyttjas battre istéllet for
att obebyggd mark tas i ansprak. Gymnastikbyggnaden
kommer inte att skyddas i detaljplan. Tillkommande
bebyggelse ska forhalla sig till skoloyggnaden pa samma
hansynsfulla satt, och med samma hdga arkitektoniska
kvalitet som gymnastiksalsbyggnaden. Teglet fran
gymnastikbyggnaden avses att ateranvandas i den nya
byggnationen.

Stenmurarna, som loper langs skolomradets (fastig-
heten Centrum 2) ytterkanter mot Norra Storgatan och
Angsgatan samt tvérs genom omradet i nordostlig—
sydvastlig riktning, &r valdigt karaktaristiska i hur miljén
upplevs. Murarnas primara funktion ar att ta upp hojd-
skillnader inom omrédet. En trafikutredning som gjorts
till f6ljd av detaljplanen visar pa att vissa delar av murarna
kan utgodra en trafiksakerhetsrisk (se mer under 3.5.6
Gator och trafik). For att bade forbattra siktforhallandena
i korsningen Angsgatan—Kyrkogatan och 16sa en saker
in- och utfart till den blivande férskolan kommer delar av
murarna eventuellt att tas bort. De borttagna stenarna
avses att ateranvandas pa platsen for att ta upp nya
hojdskillnader som uppstéar pa grund av ny byggnation.

Detaljplanen majliggdr &ndamal som bostader, skola,
kontor och centrum fér Johan Orreskolbyggnaden.
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3.5.5 Bebyggelse

Bebyggelsen i Gislaveds centrum praglas av variation och
mangfald. Byggnadshdéjder, fasadmaterial och funktioner
varierar och skapar en bebyggelsemiljé som saknar
tydlig struktur och som néstan ter sig slumpmassig.
Detta marker man &ven av pd kommunens mindre téat-
orter dar de centrala delarna ofta bestér av en blandning
av bostader, olika typer av lattare verksamheter och
ibland ocksa industriandamal.

Centrum karaktériseras av en- och tvabostadshus,
flerbostadshus, handels- och offentliga byggnader samt
sociala inrattningar. Kommunhuset, Domusvaruhuset,
Stadshotellet och kvarteret Gripen som utgdr den mer
moderna karaktarsdraget av centrum med Stortorget
som en av kommunens viktigaste offentliga platser.
Bade inom och angransande till planomradet finns
platser och byggnader av hég betydelse for Gislaved
som tatort men aven fér upplevelsen av centrum.

Oster om planomrédet, langst delar av Angsgatan
finns flerbostadshus i fyra till sju vaningar pé kvarteren
Krokodilen och Gripen. Husen, byggda under senare
delen av 1900-talet, ar placerade intill gaturummet vilket
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ger kansla av fortatning. Utformningen ger gaturummet
en stadsliknande karaktar som endast kan hittas langst
Angsgatan i Gislaveds kommun. Detaljplanen f&r Centrum
2 m.fl. m&jliggoér en fortsattning av denna utformning
langst delar av Angsgatan som inryms inom planomradet.
Syftet ar att Angsgatan ska bli en av titortens mer tat-
bebyggda gator, i enlighet med idé- och gestaltnings-
programmet.

Vaster om planomradet finns kvarteret Krabban som
ar byggd under bérjan av 1960-talet. Kvarteret domineras
av flerbostadshus klatt i tegel med en viss verksamhet
som butiker och restauranger i markplan. Inom kvarteret
finns &ven en av kommunens &ldsta byggnader,

"Gula Huset” som sticker ut med sitt ljusgula trafasad.
Byggnadens alder och omfattning ger den ett byggnads-
historiskt och miljéskapande varde. Nordvast om plan-
omrédet och norr om kvarteret Krabban ligger Gislaveds
kyrka som byggdes 1904. Kapellet ar uppfort i tegel-
stomme med stenar i rédbrun nyans. Detaljplanen
beddms inte ha en storre paverkan pa dessa platser.

Flygfoto over planomrédet fran syddst (2016).

Planomréade
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Soder om planomréadet finns en av kommunens aldsta
platser, Stortorget. P& 1800-talet fanns tre géstgiverier
kring den plats som nu ar Stortorget och Stadshotellet
Nissastigen. Torget och hotellet har en viktig betydelse i
kommunens historia samt varderingar déar &ven kommun-
vapnet formats efter detta; géstgiveri. Platsen har sedan
1800-talet erbjudit tak dver huvudet for férbipasserande.
Hotellet har under aren renoverats och byggts till och tva
stora huskroppar ar tillbyggda pé sddra och dstra sidan.
Stortorget och hotellet beddms inte paverkas av detalj-
planen.

Under 1960-talet etablerade sig Domusvaruhusen,
som skulle erbjuda allt under ett tak, i madnga av Sveriges
storre orter och inte minst i Gislaved. Domushuset pa
kvarteret Haren 13 byggdes 1963 och byggdes till 1969.
Overdelen av byggnaden &r i plat och skjuter ut fr&n
byggnadens nedre parti som ar klatt med brunglaserade
keramiska plattor. Detta var en typisk design for manga
utav Sveriges 6vriga Domushus; platt tak, slutna fasader
i marmor, tegel eller plat. Idag finns det handel och kontor
i byggnaden. Detaljplanen beddms inte ha en stdrre
paverkan pa kvarteret Haren 13.

Kommunhuset, som ligger precis séder om plan-
omrédet, byggdes runt 1972-1973. Byggnaden med sina
tre plan, en souterréngplan och kéallare &r ett kontorshus
med kommunens hogst beslutande organ. Byggnadens
har en fasad av vitbetong med marmorballast gjuten i ribb-
form med avslagna toppar och ett platt tak. Byggnaden
har byggts med en central ljushall med kontor runt om.
Detaljplanen tar hojd fér kommunhusets eventuella behov
av utbyggnad genom att inom Johan Orreparken mojlig-
gora en byggratt for kontorsandamal. Planlaggningen av
kvartersmark behdver ockséa goras for att sakerstélla vand-
planen under mark. Byggnation pé fastigheten Centrum
3 kommer paverka kommunhuset. Under byggnation
kommer kommunhusparkeringen inte vara tillganglig och
behover l6sas pa annan plats.

I nulaget finns det endast tva byggnader inom plan-
omréadet, Johan Orreskolan med en tillhdrande gymnas-
tikbyggnad. Johan Orreskolan uppférdes 1909. Under
1937 genomférdes en tillbyggnad av norra flygeln samt
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uppférandet av gymnastiksalen. Byggnadernas fasader &r
ikladda i tegel och taket i plat. Skolbyggnaden har tva
vaningar och en kallare. Huset med sina valgjorda detaljer
ar ett gott exempel pa en skolbyggnad fran bérjan av
seklet. Byggnaden har fungerat som larobyggnad i dver
100 &r vilket ger huset ett stort socialhistoriskt varde.

| detaljplan kommer Johan Orreskolan att planlaggas for
andamalen bostader, skola och kontor. Byggnaden har
tidigare anvants for bade skola och kontor &ven som ett
flyktingboende under en kortare period. | detaljplanen
kommer endast skolbyggnaden skyddas genom rivnings-
férbud och varsamhetsbestdmmelse. Gymnastiksalen
kommer att rivas for att mojliggdra den exploateringen
som ska bade inrymma 60+ lagenheter, forskola, parke-
ringshus for ca 200 bilar och blandat verksamhet pa
bottenplan l&ngst Angsgatan.

Att bygga pé platser dar det redan finns bebyggelse,
skolor, handel och annan service och infrastruktur i form
av gator, vagar, vatten- och avloppsnat, fjarrvarme och
andra tekniska system ar resurseffektivt och bidrar till en
héllbar samhallsutveckling. Detta brukar kallas fortétning.

Tillganglighet

En ny byggnad ska enligt lag utformas sé att den &r till-
ganglig och anvandbar fér personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsférmaga. Tillgangligheten ska prévas vid
bygglov och tekniskt samrad. Aven vid tillbyggnader eller
andringar i befintliga byggnader ska enligt lag utformas
s& att de &r tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférméga. Vid prévning
ska hénsyn tas till befintliga forutsattningar. Nivaskillnader
inom planomrédet behdver has i dtanke.

Trygghet och sakerhet

Otryggheten ska s langt som méjligt byggas bort,
genom att till exempel undanskymda platser och sikt-
skymmande vegetation tas bort samt att bra belysning
finns i omradet. Eventuell bebyggelse bor utformas for
att forsvéara klotter och annan skadegorelse.
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3.5.6 Gator och trafik

En trafikutredningen med syfte att beskriva dagens trafik-
situation och exploateringens konsekvenser pa trafik-
situationen har tagits fram fér detaljplanen. Utredningen
behandlar bland annat fragor som parkering, mojlig
utformning av gator, placering av in- och utfart till parke-
ringsgaraget samt hamtning, ldmning och angoring vid
planerad forskola. Utredningen finns att tillga i sin helhet
som bilaga (Bilaga 8 — Trafikutredning).

Gatunat och angoring

Planomradet avgransas av Norra Storgatan i vaster,
Kyrkogatan i norr, Angsgatan i &ster samt Stationsallén i
soder. | tatorten galler hastighetsbegransningen 40 km/h.
Lokalgatorna Norra Storgatan, Kyrkogatan och Angs-
gatan har ett korfalt i vardera riktning. Stationsallén har
ett korfalt i vardera riktning och omgéardas av en tradallé.
Gatan &r en atervandsgata som slutar i en vandplan
sdder om planomradet. Avseende trafikeringsldsningarna
foreslas i projektet "Hus i park” att in- och utfarter till
parkeringsgaraget placeras mot Stationsallén. Parkering
for foraldrar som hamtar/lamnar barn placeras pa del av
Johan Orreskolans befintliga parkering med in- och ut-
fart mot Kyrkogatan. Angéring (in- och utleveranser) till
forskolan foreslas hanteras via en zon som stracker sig
mellan Kyrkogatan och Angsgatan. Befintliga gadng- och
cykelstrak behalls och nytt gangstrék skapas mellan
Johan Orreparken och Angsgatan dver bostadsgarden.

Korsningen Kyrkogatan-Angsgatan inom planomrédet
beddms ha sékerhetsbrister och ses dver i samband med
detaljplanen. En av sakerhetsbristerna ar bland annat
korsningen som medfor att trafikanter som kommer
s6derifran p& Angsgatan f&r begransad sikt dsterut pa
Kyrkogatan och vice versa. Det innebér att man som
bilist behdver kdra in pa Kyrkogatan for att f& god sikt.
Nedférsbacken pé& Kyrkogatan—Angsgatan medfér risk
for att hastigheten ar hégre an hastighetsbegransningen.
Vid halt vaglag okar risken for tillbud i korsningen.
Kyrkogatan anvands ocksa for genomfartstrafik mellan
Norra Storgatan och Jarnvagsgatan, vilket gor att trafik-
mangden ar storre an 6nskvart och foljer darmed inte
planen kring Gislaveds huvudtrafiksystem och genom-
fartstrafiken bor darfér minimeras. Med den 6kade trafik-
mangden forstarks dagens problembild avseende kors-
ningen. Flytt av granitmuren 16ser problemen med de
daliga siktfornallanderna.
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In- och utfarten fran parkeringen vid Johan Orreskolan
ar smal och granitmurarna skymmer till viss del sikten vid
utfart frdn parkeringen. Med dagens laga trafikmangd pa
denna del av Kyrkogatan beddms bristerna i dagslaget
inte vara problematiska. Detaljplanens konsekvenser &r
att trafikdkningen pa denna del av gatan bedéms Oka
med mer an 50% (se fig. 25) vilket kommer framhava de
brister som finns pa platsen.

Genomférandet av idé- och gestaltningsprogrammet
kan pa sikt bidra till att malpunkterna dkar dster om
planomradet och Stationsallén kommer vara ett starkt
strék for gang- och cykeltrafik hela vagen till Henja. Om
bada in- och utfarterna till de olika planen i parkerings-
garaget placeras i enlighet med projektférslaget mot
Stationsallén skulle det innebéara att trafikmangden pa
Stationsallén okar fran 1295 till ca 1800 fordon/dygn
vilket &r en 6kning med nastan 40%. Trafikutredningen
grundar i sig att forsta parkeringsplanets in- och utfart
placeras p& Angsgatan. Vid denna 16sning blir trafikék-
ningen pa Stationsallén endast 14% (1 470 fordon/dygn).
Andra fordelar ar att trycket minskar pa gatan genom att
trafikdkning for omradet fordelas pa fler gator. Viktigaste
orsaken &r att det blir farre konflikter med GC-trafikanter.

Parkering

Inom planomradet finns det tva parkeringsytor. Den storre
kommunhusparkeringen i séder rymmer knappt 95 plat-
ser inklusive ca 20 platser reserverade fér kommunens bil-
pool. Parkering ar tilldten hogst 24 timmar, under vardagar
(utom vardagar fore sondag och helgdag). Pa innergérden
mellan Johan Orreskolan och gymnastikbyggnaden finns
den andra parkeringsytan och den rymmer ca 35 platser.
Parkeringsplatserna pa innergarden antas idag anvandas
i huvudsak av personal/elever pa Johan Orreskolan.

For att tillgodose parkeringsbehoven som uppstar till
félid av detaljplanen har en trafikutredning gjorts. Data som
ligger till grund fér resultatet ar hdmtad i projektforslaget
"Hus i park”, kommunhusets behov och kommunens
poolbil. Nedan foljer resultatet:

Parkeringsbehov BTA (m?) Antal p-platser
Bostader (exploatering) 7760 85
Kontor (kommunhuset) 5240 (utan kallare) 75
Forskolepersonal

) - 10
(exploatering)
Kommunens poolbil - 20
Summa 190

fig. 23
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| parkeringsgaraget inom exploateringsomradet ska
det rymmas plats f6r boende, forskolans personal,
kommunens bilpool om 20 fordon samt parkering till
personalen i kommunhuset. For att tillgodose parkerings-
behovet som uppstar som en konsekvens av detaljplanen
behdver parkeringshuset kunna tillgodose ca 190 parke-
ringsplatser. | en avsiktsforklaringen (KF 2019-11-21 §141)
forhyr kommunen minst 90 och maximalt 120 parkerings-
platser for att tdcka kommmunens behov (kommunhuset,
forskolepersonal och poolbil). | avsiktsforklaringen visar
kommunen att man avser teckna hyresavtal for maximalt
1500 m? lokalyta for till exempel LSS-boende och/eller
andra kommunala verksamheter. Enligt trafikutredningen
alstrar en séddan verksamhet en mindre mangd leverans-
fordon for materialférsorjning och fardtjanstfordon an
bostader.

Inom planomréadet planeras inga allménna parkerings-
mdjligheter. Daremot dppnar exploatering en majlighet
f&r kommunen att titta pd en utveckling pa Angsgatan.
Gatans bredd péa 12 meter dppnar upp flertalet 16snings-
alternativ vilket &ven kommer fa gatan att upplevas mer
stadsmassig. Utvecklingen skulle kunna innebara langs-
géende parkering, tradplantering och gafartsgata vilket
kommer leda till nedsankta hastigheter.

PLANERADE BOSTADER GATA 12 M
KOLONNAD/ GANGBANA/ KORBANA
GANGBANA PARKERING

2.00 - 5.00

Sektionsbild pa méjlig 16sning av Angsgatan.
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Biltrafik

Trafikmatningen som genomférdes for Norra Storgatan
(méatpunkten i héjd med Johan Orreparken, strax séder om
Sjukhusgatan) uppmatte ca 5800 fordon per arsdygns-
trafik (ADT) var av 4% av fordonen var tung trafik. Detalj-
planen forvantas ha marginell 6kning av trafik pa gatan.

P& Angsgatan finns tv matpunkter, en strax séder om
in-/utfarten till parkeringsplatsen och en norr om den.
Den sodra méatpunkten visar ca 790 fordon/dygn och den
norra 765 fordon per dygn. Andelen tung trafik ar ca 5%.
Antalet fordon férvantas 6ka med 195 per dygn (eller 25%)
som en konsekvens av detaljplanen. En stor andel av den
tilkomna alstringen stér de planerade bostéaderna for.
Bostaderna férvantas alstra ca 320 fordon/dygn som
framst kommer belasta Angsgatan och Stationsallén.
Kommunhuset och poolbilarna som stér fr ca 175 fordon/
dygn ar inrdknade i gallande ADT (790 fordon/dygn).

Pa Kyrkogatan har knappt 450 fordon per dygn upp-
matts vid infarten till Johan Orreskolans parkering och
knappt 420 fordon per dygn (5% tung trafik) vid foérsam-
lingshemmets parkering som ligger &ster om Angsgatan.
Forskolan férvantas alstra ca 215 fordon per vardagsdygn
(eller 155 fordon/dygn). Férskolans centrala placering och
goda cykelférbindelser kan bidra till att trafikalstringen
blir aningen lagre.

BEFINTLIG BOSTAD
PLANTERING GANGBANA

MELLAN
PARKERING

K 200 —— 2,00 —k

fig. 24



Forutsdttningar, forandringar och konsekvenser

Aven Stationsallén har tv& méatpunkter, sdder om
parkeringsplatsen och strax dster om korsningen med
Angsgatan. Vid punkten séder om parkeringsplatsen
uppmattes 1295 fordon per dygn (3% tung trafik) och
den andra punkten 990 fordon per dygn (4% tung trafik).

Exploateringen innebar en 6kad trafikméangd. Nedan
folier en tabell som redovisar radande ADT pa angrans-
ande gator till planomrédet samt den trafikokning som
detaliplanen férvantas alstra. Okningen pa Norra Storgatan
forvantas vara marginell medan pa del av Kyrkogatan for-
vantas okningen vara mer an 50%. En bidragande faktor
till denna 6kning é&r trafiken den planerade forskolan for-
vantas alstra.

ADT fore ADT efter Trafik-
Gata exploatering  exploatering  6kning %
Norra Storgatan 5800 5915 2
Kyrkogatan (véster
om Angsgatan) 450 685 53
Kyrkogatan (6ster
om Angsgatan) 420 540 29
Angsgatan 790 985 25
Stationsallén 1295 1470 14

fig. 25
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Kollektivtrafik

Gislaved har inte tatortstrafik men regionaltrafiken trafikerar
Norra Storgatan och Jarnvagsgatan. Ungefar 150 meter
frén planomréadet finns resecentrum med forbindelser till
bl.a. J6nkdping och Varnamo. Idé- och gestaltnings-
programmet, "Gislaved 2040 — Métesplatsen vid Nissan”
visar en omlokalisering av resecentrum till Jarnvagsgatan
i h6jd med ICA Kvantum. En sadan omlokalisering gor
resecentrum mer tillgangligt for Gislavedsborna men aven
for planomradet. Narmaste busshallplats ligger strax
sdder om planomrédet ldngst med Norra Storgatan.

Riksintressen

Inom planomrédet finns inga riksintressen.
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Gang- och cykelvagar

Tillgangliga gang- och cykelvagar (GC-vag) ar viktigt for
att Oka férutsattningarna for en trevlig och séker upp-
levelse, samt att motivera invanare till att cykla eller ga.
Kommunen arbetar kontinuerligt med utbyggnad och
utveckling av GC-vagnatet. Med den planerade byggna-
tionen blir befintliga GC-véagar betydande f6r en bra och
hallbar utveckling av omrédet. Att valja cykel som trans-
portmedel ska vara enkelt och sakert. Kommunen anser
att allmanna gang- och cykelvagar ska finnas till och fran
planomradet. Daremot faststélls inte befintliga eller plane-
rade vagar i detaljplan med anledningen att inte forsvara
en eventuell omplacering. Istéllet ska planen vara mojlig-
gbrande vid behov av omplacering eller planering av nya
vagar inom omradet. Pa allman plats mark park och gata
kan kommunen anlagga gang- och cykelvagar.

Detaljplan f6r Centrum 2 m.fl. i Gislaved

Inom planomréadet finns GC-vagar pa Norra Storgatan,
Stationsallén och genom Johan Orreparken. Pa Norra
Storgatan ar fotgéngare och cyklister separerade fran
varandra medan de pé Stationsallén och i Johan Orre-
parken delar trafikanterna utrymmet. Just GC-vagen
genom Johan Orreparken ar en nod som binder samman
trafikanter fran nordvast (Sjukhusgatan och Norra Stor-
gatan), &st (Stationsallén) och sdéder (Képmangatan) till
och genom centrum (se fig. 26).

| kommunens idé- och gestaltningsprogram,
"Gislaved 2040 — Motesplatsen vid Nissan”, fran 2019
pekas Stationsallén ut som framtid mycket viktig GC-vag.
Kommunen planerar att bygga en ny GC-vag som bind
samman stadsdelen Henja med centrum genom Stations-
allén och som férkortar resestrackan for de boende till
centrum med minst 500 meter (se fig. 26).

== » mem Ungefarligt planomrade

e Befintlig GC-vag
—— Framtidsprojekt GC-vag
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3.5.7 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar for vatten och aviopp finns i Norra
Storgatan, Kyrkogatan, Angsgatan och Stationsallén.
Ledningar fér dagvatten finns &ven inom Johan Orre-
parken och mellan kommunhusparkeringen och Angs-
gatan. Delar av dessa ledningar kommmer behdva flyttas
vid utbyggnad av detaljplanen. Fastigheterna &r idag
anslutna till befintliga ledningar. Det finns mdjlighet fér
nya anslutningar. Eventuell flytt av kommunala ledningar
regleras i markanvisningsavtalet.

Dagvatten och skyfall

Stora delar av det planerade exploateringsomradet &r
redan hardgjort i form av kommunhusparkeringen,
gymnastikbyggnaden och parkeringen mellan Johan Orre-
skolan och gymnastikbyggnaden. Inom den planerade
forskolegarden och bostadshusens géard finns en dkad
majlighet till att férdrdja mer dagvatten. | projektet "Hus i
park” har man for avsikt att lagga sedum péa takytor for
att fordroja dagvattnet och gynna den biologiska mangfal-
den. Det 6verflddiga dagvattnet som bildas vid nederbdrd
ska samlas i en tank i suterrdngvaningen under forskolan
for att sedan anvandas vid bevattning i vaxthuset samt
att vattnet kan anvandas i barnens lek péa férskolans
friytor (se fig 27a). Det dagvatten som inte &teranvands
leds till nérliggande dagvattenledning.

Vatten ateranviands
=Yattning av vixthus
- Vattenlek fér barn

Vameatervinning

Solpaneler i séderlage ' Gréna sedumtak
- Eltill lagenheter
- Ljus till vaxthus

Varme till vaxthus

*s - Biologisk mdngfald
.

Litt utbytbara och
Atervunna bygg-
material H

- Dagvattenfordrajning
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Kommunen beddmer att byggnationen inte kommer
bidra med dkning av dagvatten till kommunala VA-natet.
Istallet beddéms byggnationen ha en positiv inverkan, da
dagvatten till kommunala ledningar kommer minska.
Befintliga dagvattenledningar beddms klara den planera-
de exploateringen dé stora delar av omradet som ska
bebyggas redan ar hardgjord i form av byggnader och as-
falt. Istallet kommer detaljplanen har en positiv paverkan
pa platsen i form av att stora dppna parkeringar satts
under tak vilket kommer minska eller helt och hallet ta
bort spill fran parkerade fordon som foljer med i dagvat-
tenledningarna vid nederbord.

Kommunen anser inte att planomradet &r ett undan-
tag fran dvriga Gislaveds centrum vad galler skyfalll.
VA-ledningar i tatorten &r inte dimensionerade for extre-
ma skyfall. Planomrédets forutsattningar vad géller sky-
fall beddms inte &ndras pa grund av byggnation da
byggréatten som detaljplanen méjliggdr ar idag hardgjort.
Befintlig kommunhusparkering med en yta pé cirka
2 200 m? har en brant lutning mot Angsgatan vilket inne-
bar att marken inte kan anvandas som tillfallig fordjrdj-
ningsplats. Med eller utan byggnation kommer vatten vid
ett skyfall sdka sig mot narmaste langpunkt och reci-
pient. Marknivaerna inom detaljplanen och Gislaved cen-
trum sjunker i riktning mot Nissan. Vid ett eventuellt sky-
fall kommer vatten att sdka sig genom befintliga gator
mot recipienten (se fig 270).

Vaxthus:

- Narodlad mat
- Ekologisk frukt ock gromt
- Kunskap om mat

Ljus

¢
E Bevattning ! Varme
M et + ®
Grén el till YarthuR * 2 : G vaggar
lagenheter ' Permeabla ytor | =5 ' ' .
o Gron atenij  “arenIek R . :
............ Bostider - Lasialinswnsipasiisannssas g ok Kompast Farskala Atervinning av rivnings-
_______ = - T ] material | ny byggnad
______ ! }_L_..'_ ..).......--‘ J _:.-""-'-."h‘-
K
Garage

Streckad linje (bld) visar hur dagvatten ateranvands for vattenlek och bevattning.
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\ | fi )
MEILEN | S5 |
&

¥

Lagpunktskartering for Gislaved centrum. fig. 27b

Ledningar

Kommunala VA-ledningar (vatten, avlopp och dagvatten) finns i Norra Stor-
gatan, Kyrkogatan, Angsgatan och Stationsallén. VA-ledningar finns &ven
inom parkmark fran Stationsallén till kommunhuset. Inom Johan Orreparken,
langs med géng- och cykelvagen och inom kvartersmark kontor finns dag-
vattenledningar. Foér att méjliggdra en utbyggnad av kommunhuset inom
kvartersmark for kontor behdver dagvattenledningarna inom kvartersmarken
flyttas. Denna eventuella flytt bekostas av fastighetsagaren. Planerad byggna-
tion kommer att anslutas till befintliga VA-ledningar.

== » mmm Planomradesgrans
== == Vatten ledning
e Spillvattenledning
== » msm Dagvattenledning

~.
STORTORGET

o
&

I ~ 5

Befintliga VA-ledningar.
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Gislaved Energi AB &r &gare till samtliga elledningar inom planomradet.
Delar av befintliga ledningarna ligger inom exploateringsomradet (mellan
gymnastiksalen och kommunhusparkeringen) vilkket kommer att flyttas for
att maojliggdra planerad byggnation. Det finns tva kabelskdp i omradet som
anvands for lagspanningsfordelning. Ett 30-tal belysningspunkter, ledningar
och central for att fordela och styra belysningen finns inom omréadet.
Signal-/fiberledningar, lagspanningsledningar och mellanspanningsledningar
ar forlagda inom omréadet. Flytt av dessa elledningar kommer att bekostas av
kommunen. For att mojliggora en flytt av elledningarna som géar tvars igenom
exploateringsomradet avsétts ett u-omrade mellan Johan Orrebyggnaderna
(se plankarta).

== » mmm Planomradesgrans
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Gislaved Energi befintliga elledningar.
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Forutom VA-ledningar och elledningar finns inom planomradet Gislaved
Energis fiarrvarmeledningar, WEUM Gas AB gasledningar, Skanovas teleled-
ningar och Telias fiberledningar. Samtliga av dessa ledningar ligger &ven inom
exploateringsomradet. For att mojliggdra den planerade byggnationen ska
ledningarna mellan kommmunhusparkeringen och gymnastikbyggnaden flyttas
(se fig. 30). Fjarrvarmeledningen som forsdrjer Johan Orreskolan och gymnas-
tiksalen frdn Angsgatan kommer att tas bort. Istallet kommer befintlig fiarrvar-
meledning i Sjukhusgatan, vaster om planomradet, forlangas till Johan Orre-
skolan. Kommunen bekostar dragningen av fiarrvarmeledningen fran
Sjukhusgatan. Ny bebyggelse inom planomrédet har majlighet att ansluta sig
till befintlig fiarrvarmeledning i Angsgatan. Gasledningen som &ven denna lig-
ger pa mark avsedd for byggnation, kommer tas bort. Gasledningen anvands
inte langre och kommer att helt tas bort i samband med gravning av marken.
Gasledningen mellan kommunhusparkeringen och Stationsallén kommer fort-
sattningsvis ligga kvar. Aven befintliga fiberledningar som ligger mellan kom-
munhusparkeringen och Stationsallén kommer att ligga kvar. Dessa ledningar
sakerstalls istallet med en administrativ planbestammelse; u-omrade (markre-
servat for allméannyttiga andamal). Planbestdmmelsen innebar en begransning
av placering av byggnad inom kvartersmarken. Reglering sakerstaller gas-
och fiberledningens placering men bidrar &ven till att bevara Stationsalléns
upplevelse, genom att bevara gatans bredd som skapar kansla av "rymlig-
het”. Teleledningen som gér genom exploateringsomradet behdver flyttas av
ledningségaren da det saknas servitut och ledningsratt.

Planomradesgrans

Gasledning
Fjarrvarmeledning
Fiberledning

Teleledning

B 2 BN RN
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Ovriga ledningar.
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Natstation

Inom planomréadet finns tva stycken nétstationer. Den ena
ar placerad i syddstra anden av parkeringen. Natstationen
byggdes 1991 och férsoérjer normalt ca 140-150 abon-
nenter i centrumomradet. Den andra &r inhyst i Johan
Orreskolans gymnastikbyggnad. Natstationen byggdes
1963. Under 2013-2014 installerades nya stallverk bade
for mellan- och lagspénningen. Den forsorjer normalt ca
35-40 abonnenter i centrumomradet. Detta ar vid normal-
drift men bada nétstationerna kan omkopplas och mat-
ningsvéagarna mellan dessa tva stationer och andra i nar-
omréadet och antal abonnenter ser da annorlunda ut.
Transformatorstationerna kommer finnas kvar och séker-
stalls i detaljplan.
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Energi

Kommunen antog 2011 "Energistrategi 2011-2020" dar
en del av arbetet gar ut pa att ersatta de fossila branslena
med olika typer av fornyelsebara energikallor som exem-
pelvis vindkraft, vattenkraft, biobranslen, solenergi och
fiarrvarme. Byggnadernas takytor i sdderlage kommer
att tdckas med solpaneler och det finns &ven mgjlighet
att ansluta till fijarrvarme. | parkeringshuset kommer det
finnas mdjlighet till elbilsladdare. Med centralt lage och
med nérhet till service och kommunikationer kommer bil-
akandet och transporter att minska. Néarhet till GC-strak
gor ga och cykel till ett alternativ.
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3.5.8 Idé- och gestaltnings-
program

Kommunfullméktige i Gislaveds kommun antog den

12 december 2019 idé- och gestaltningsprogrammet,
"Gislaved 2040 — Mdtesplatsen vid Nissan”, for Gislaveds
centrums framtida utveckling. Dokumentet ska ligga till
grund for strategi- och utvecklingsarbete fér miljéerna i
Gislaveds centrum men kan dven anvandas som under-
lag for att kunna fatta beslut vid investeringar och &tgérder
samt i framtida strategiarbete och utredningar. Idé- och
gestaltningsprogrammet, 1dgger grunden till att Gislaveds
centrum i framtiden blir en plats dar det pulserar av liv
med en mangfald av ménniskor, handel, handelser och
evenemang. Gislaveds centrum ska erbjuda en attraktiv
mix av bostader, caféer, restauranger, butiker, foretagande
och motesplatser.

Visionen for Gislaved 2040 visar hur en stadsutveck-
ling mellan centrum och Nissan kan se ut. Visionen inne-
fattar planomréadet dér detaljplanen blir en forsta steg i
visionens riktning. Detaljplanens syften &r i enlighet med
kommunens idé- och gestaltningsprogram.

Detaljplan f6r Centrum 2 m.fl. i Gislaved

3.5.9 Projekt Stationsallén

Kommunen har som mal att utveckla en av Gislaveds
centrum mest attraktiva fastigheter, Centrum 2 och 3
med bland annat bostéder, kommunal verksamhet och
parkering. Under 1 juni—8 juli 2018 gick kommunen ut
med en inbjudan till markanvisning dar ett flertal féretag
lamnat in intresseanmalan. En jury bestaende av tjanste-
personer valde ut tre foretag som fick maojlighet att ut-
veckla sina férslag. Den 12 december 2018 gav kommun-
styrelsens naringsutskott (KSNU) Bygga GWG ett
tilldelningsbeslut. Ett markanvisningsavtal tecknades
mellan kommunen och Bygga GWG den 23 juni 2020.

De vinnande forslaget "Hus i park” &r framtaget av
Bygga GWG i samarbete med Accent Arkitekter.
Forslaget bygger pa att effektivisera ytorna genom att
bygga hogt och pé sé satt maximera de gréna ytorna
genom fortatning. Forslaget bygger pa tre punkthus for
bostader i &tta vaningar varav en vindsvaning. Ett lagre
punkthus i tre vaningar for forskoleandamal dar Gversta
vaningen anvénds som vaxthus samt en tilhérande gards-
byggnad i en vaning med lekyta pa taket. Ett under-
jordiskt parkeringsgarage i tva vaningar med utemiljo for
forskolan och bostader pa taket av parkeringsgaraget.

Teglet fran den rivna gymnastikbyggnaden avser att
ateranvéndas pa bostadshusen souterrdngvaningar och
pa forskolan. Forslaget visar att husen &r kladda i skarm-
tegel i olika nyanser. Pa sadeltaken planeras solpaneler
och sedum som férdrojer dagvatten och bidrar till en
biologisk mangfald. Det ¢verflodiga dagvattnet kommer
att omhandertas och anvandas till bevattning av vaxt-
huset samt att integreras i forskolans lekytor.

Bild p& punkthusen, vy fran Angsgatan. fig. 31

Bild pa forskolegarden med vaxthuset i bakgrunden.  fig. 32
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3.5.9 Solstudie

For detaljplanen och de planerade byggnationen har
Gislaveds kommun tagit fram en solstudie. Syftet med
studierna ar se hur skuggan faller p& nérliggande fastig-
heter om bebyggelsen uppfdrs i enlighet med projektet
"Hus i park”. Studien som kommunen tagit fram visar pa
en ungefarlig skuggning vid olika tidslag under aret; mars,
juni, september och december. F6r mer information och
fler situationer se separat bilaga (Bilaga 7 — Solstudie).
Solstudien visar att under vissa tider under var- och
hostmanaderna sé faller skuggan som mest pa fastig-
heterna langsmed Angsgatan pé& kvarteret Stora Maden.

Detaljplan f6r Centrum 2 m.fl. i Gislaved

Studien visar &ven péa en begransning av kvallssol under
juni manad. Fastigheterna kommer fa en minskad sol-
tilgadng som folid av utbyggnaden av detaljplanen under
dessa tidpunkter. Studien visar att det under sommaren,
dagtid, faller valdigt lite skugga pé nérliggande fastig-
heters uteplatser (se fig. 35).

Stallningstagande

Kommunen beddmer att skuggningen ar acceptabel i
stravan att fortata centrum for att tillfora fler bostader
centralt samt en central forskola som saknas i tatorten.

20 juni klockan 15.00.
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3.6 Miljo, halsa och sakerhet

3.6.1 Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer (MKN) &r ett styrmedel i svensk lag-
stiftning sedan 1999 for att kontrollera miljdpaverkan och
berdr framst Iuft, vatten och buller. MKN reglerar krav pa
miljdkvalitet som kommuner och myndigheter ska f6lja
vid planering och planlaggning fér att i huvudsak skydda
manniskors halsa och naturmiljo.

Luft

Gislaveds kommun ar med i samverkansomréadet for
Jonkopings lans luftvardsforbund och genomfor arligen
modellberakningar av luftkvaliteten. Bygg- och miljo-
férvaltningen rapporterar bland annat in trafikintensitet,
andel tung trafik, skyltad hastighet och hushojd fran
utvalda gator i Gislaveds kommun. Sweco goér sedan
modellberakningar avseende partiklar (PM10), kvavedioxid
(NO2) och bensen. Resultatet jamfors mot foreskrivna
miljokvalitetsnormer, miljdkvalitetsmalen samt évre och
nedre utvarderingstrosklar. Resultatet fran 2019 ars data
visade att gatorna narmast planomradet inte dverskred
nagra riktvarden.

Halter av partiklar (PM, )

Detaljplan f6r Centrum 2 m.fl. i Gislaved

P& en Oppen vag kravs fordonstrafik pa ca 30000
fordon per dygn for att det ska vara aktuellt att géra en
narmare vardering av luftkvalitén avseende kvaveoxider
och partiklar. Den 6kade trafikmangden genererad av
utbyggnad av detaljplanen beddms inte komma upp i
fordonsmangder som gor att det finns risk att dverskrida
luftkvalitetsnormen.

Vatten

Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen
for vatten. Grundvattenstromningen (Gislaved—Alabo)
beddms i stort félja topografin och vara riktad mot
Nissan i Oster. Skyddsvart dricksvatten fdrekommer inte
inom Centrum 2 och 3 enligt VISS vattenkarta.
Planomréadet berors inte av ndgon dversvamningsrisk
enligt Gislaveds kommun 6versvamningskartering.

Halter av kvéavedioxid (NO,) Halter av Bensen

Gator ADT (&rs- och dygnsmedelvarden) (&rs- och dygnsmedelvéarden) (@rsmedelvarden)
Norra Storgatan 5795 Under nedre Under nedre Under nedre
(2018-05-14) utvarderingstroskel utvarderingstroskel utvarderingstroskel
Jarngatan 4759 Under nedre Under nedre Under nedre
(2020-06-17) utvarderingstroskel utvarderingstréskel utvarderingstroskel
Angsgatan 375 Langt under nedre Langt under nedre Langt under nedre
(2019-11-20) utvarderingstroskel utvarderingstroskel utvarderingstroskel
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Buller — trafikbuller

Buller kan definieras som ett "oonskat ljud”. Upplevelsen av denna stdrning
ar darfor i hég grad individuell. Vi kan ocksa vara olika kansliga i olika miljoer.
En trafikoullerutredning har utforts for fastigheten inom planomradet for att
belysa bullersituationen fér nuldge och framtida situation i samband med
exploatering av detaljplanen. Vid berékning av framtida situation inkluderas
aven den alstring av trafik om planomradet genererar (se bilaga 08 — Trafik-
utredning).

For bostader galler Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(Svensk forfattningssamling, férordning 2015:16 med tillagg 2017). | férord-
ningen finns bestammelser om riktvarden géllande buller utomhus vid
bostadsbyggnader fran spartrafik och végar. Trafikbullerférordningen ska
tilampas vid planlaggning, &renden om bygglov (for ombyggnationer eller
icke planlagd mark), och arenden om férhandsbesked i beddémningen av
om kravet pa férebyggande av oldgenhet for manniskors halsa ar uppfyllt
enligt 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Dygnsekvivalent A-vagd Maximal A-vagd ljudniva,

ljudniva, Lpaeq24n [dBA] Lparmax [dBA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som 60"
inte bor dverskridas
— Dock om bostaden < 35 m? 65
Ljudniva som inte bor Gverskridas vid en uteplats, 50 702
om en s&dan ska anordnas i anslutning till byggnaden
Hogsta ljudniva vid fasad pa en lijuddampad sida 55 70 (kl. 22-06)

 Kan ¢verskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida.
3 Kan overskridas med som mest 10 dBA-enheter fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

For forskola géller riktvarden enligt Naturvardsverkets skrift NV-01534-17,
Riktvarden for buller pa skolgard fran vag och spartrafik, September 2017
utomhus pa skolgérd. Foljande nivaer bdr inte dverskridas vid ny skolgard.

Dygnsekvivalent A-vagd Maximal A-vagd ljudniva,

Ijudnivé, LpAeq24n [dBA] LpAFmax [dBA]
De delar av garden som &r avsedda for lek, 50 70
vila och pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70"

" Nivan bor inte dverskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett &rsmedeldygn,
under den tid d& skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).
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Vid berakningarna har dels nulage samt prognosar
2040 anvands. De trafikuppgifter som ligger till grund for
trafikbullerberakningarna utgar fran trafikmatningar ut-
férda av kommunen. Vid planerade nybyggda bostader
ar den beradknade trafikbullernivan vid bostadsfasader fill
som hogst 57 dBA ekvivalent ljudnivd mot Stationsallén
samt 55-56 dBA mot Angsgatan. Vid Johan Orre,
beraknas ljudnivan till hogst 58 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasader. Riktvarden vid bostadsfasader klaras dar-
med for samtliga byggnader inom planomradet. Vid de
nybyggda flerbostadshusen och férskolan klaras rikt-
varden for uteplats 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt
maximal ljudniva 70 dBA om gemensam uteplats laggs
pé garden (se fig. 36).
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Ekvivalent ljudniva

Leq i dBA [0-24]

< 1N

< 1l <75

65< Il <70

60< [ <=65

55< <= 60

50< [ <=55
[ <=50

fig. 36

Stallningstagande

Utford trafikbullerutredning visar pé att riktvarden for
bostader 60 dBA ekvivalent ljudniva klaras vid samtliga
planerade bostadsfasader. Aven vid Johan Orre Skolan
klaras riktvarden vid befintliga fasader och byggnaden
kan anvandas for bostadsandamal. Priméra uteplatser
forlaggs pa gemensam gard dar riktvarden for uteplats
klaras. For planerade forskoleverksamheter klaras rikt-
varden for utemiljé pa garden samt i vaxthusets.
Beraknade trafikbullernivéer vid bostéader visar pa en
mindre 6kning om 1-2 dBA for prognosar 2040 jamfort
med nuldge. Marken beddms darmed lamplig for de
andamal som méjliggérs av detaljplanen.
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3.6.2 Rekreativa och sociala
aspekter

Inom planomréadet finns viktiga funktioner som har en
paverkan pa den sociala aspekten. Gang och cykelvagen
anvands fér cykelturer, promenader och rastning av
hundar och &r en viktig rérelse- och genomfarts strak for
centrum. Tillgangen till goda GC-vagar och grénomraden
bidrar till spontana aktiviteter som lek och rekreation for
manniskor i alla aldrar. Fér att gronomraden ska uppfylla
sin funktion behdéver de vara lattillgangliga och fram-
komliga. God tillgang till sittplatser ar viktigt och desto
viktigare inom en plats dar det rader hojdskillnader som
skapar uppférsbackar.

3.6.3 Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen (FN:s konven-
tion om barns réttigheter) lag i Sverige. Barnréttslagen slar
fast om att barn ar individer med egna réattigheter och inte
foraldrars skyddsobjekt dar féraldraratten vager tyngre.

| statens Barnrattsutredning kan vi genomgéende se att
barn inte kommer till tals i fragor och arenden som ror
dem sjalva, och dér beslut tagits saknas ofta uppgifter pa
hur barnets béasta beaktats. Arbetet pa den lokala nivan
ar ytterst avgdrande for hur val Sverige lever upp till barn-
rattsslagen och dess principer. | kommunens fysiska
planering arbetar vi darfor for att dka barns deltagande,
barnets perspektiv ska beaktas och ge inflytande pé ett
sédant satt som sakrar att barnrattslagen efterlevs i
detaljplanen. Genom god planering som inkorporerar
barnperspektivet till grund for vara utféranden skapas
trygga, goda och stimulerande miljéer fér barn.

Vid framtagandet av FOP:en f6r Gislaved har med-
borgardialoger genomforts med olika fokusgrupper,
bland annat barn och unga. En s&dan dialog har &ven
gjorts som underlag till "Idé- och gestaltningsprogrammet
- Gislaved 2040". | dessa dialoger har ett dnskemal
bland barnen varit en storre lekplats centralt i Gislaved.
Inom planomradet sékerstalls stora delar av Johan Orre-
parken till allman platsmark — park vilket m&jliggér en
eventuell etablering av en s&dan lekpark. Inom park-
omradet rader det varierande markhdjder, framforallt i
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den 6stra delen, vilket fyller en viktig funktion da det
bjuder in till lek. "Backen” lockar till rekreation och de
stora trdden bidrar till skugga under varma sommardagar.
En eventuell lekplats samt férskolans lekytor kommer
bidra till att barn far trygga miljder for rérelse och lek.

Inom planomradet planeras det dven en central for-
skola. Forskolans friytor ska anldggas pé kvartersmark

(S1 — Forskola). | Gislaveds kommun ar lekytorna pa
forskolor Gppna for allmanheten att vistas pa nar det inte
ar verksamhet pé platsen. Det ar viktigt att &ven den
centrala férskolan &r 6ppen och lattillganglig for att ge
barn en maojlighet att leka i mer sékra miljder. Den inhag-
nade skolgarden kommer vara utrustad med lekstall-
ningar av olika slag.

Med foreslagen bostadsbebyggelse forvantas aven
att barn kommer att bo i omradet. Planforslaget innebéar
att bostadsbebyggelse mojliggdrs pa fastigheten som ar
belagen i narhet till planerad férskola men aven till park-
omréade med goda férutsattningar for lek och rekreation.
Vid verkstéllandet av forslaget "Hus i park” och detalj-
planen har hansyn till barns intressen, behov och situation
i enlighet med barnkonventionen tagits.

3.6.4 Brand- och explosionsrisk

De krav som finns for tillganglighet for raddningsinsatser
och utrymning ska féljas. Dessa kan bli avgérande for
detaljutformningen av husen. Ska raddningstjansten ut-
gOra alternativ utrymningsvag kan sarskild uppstalinings-
plats for hojdfordon eller barbar stege behdvas pé inner-
géarden. Detta kan fa effekter pa bland annat barigheten
pa innergéarden.

Det kan underlatta att ta fram en brandskydds-
beskrivning som ram- eller systemhandling fér att utreda
och styra vilkka mojligheter och begransningar som finns
kring utrymning och tillganglighet.

P& Jarnvagsgatan finns i nulédget en bensinstation med
tillhdrande transport av farligt gods. Raddningstjansten
beddmer att detta inte har nagon paverkan pé detalj-
planen. Mellan narmast planerad byggnation och befint-
lig bensinstation &r avstandet minst 70 meter. Darmed
Overskrids inte riskavstandet pa 25 meter.
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3.7 Plankarta och planbestammelser
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvéandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = Planomradesgrans

—— Anvandningsgrans

——- - Egenskapsgrans

—+ — +- Administrativ grans

+--+4--4 Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata,

GATA PBL4 kap.5§ 1st2p.
Park,

PARK PBL4 kap.5§ 1st2p.

Kvartersmark
Bostader,
PBL4 kap.5§ 1st3p.

Centrum,

PBL4 kap.5§ 1st3p.
Detaljhandel,

PBL4 kap.5§ 1st3p.
Kontor,

PBL4 kap.5§ 1st3p.

Parkeringshus,
PBL4 kap. 5§ 1st3p.

Skola,

PBL4 kap.5§ 1st3p.

Forskola,

PBL4 kap.5§ 1st3p.

Vardbostader,

PBL4 kap.5§ 1st3p.

Transformatorstation,

PBL4 kap.5§ 1st3p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Mark

trad, Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Servicebyggnad far finnas. Parkeringshus far finnas i hdgst tva plan &ver markniva,
++"+" "] PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

(] Storsta bruttoarea ar 15.000,0 m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Hoégsta nockhdjd ar angivet i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Placering
Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Mark
nq Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, PBL 4 kap. 10 §
Rivningsférbud
r Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.
Utfart
po o d Utfartsforbud, PBL 4 kap. 9 §
Varsamhet
Byggnadens karaktarsdrag vad galler fasad, tak och fonstersattning ska bibehallas.
k4 Vid ombyggnation eller byte ersattas fasad, tak och fénster med likvardigt material

med samma egenskaper och kvalitet, PBL 4 kap. 16 § 1 st2 p.
Stenmuren, smidesracket och trappor ska bibehallas. Vid ombyggnation eller byte

kz erséatts dessa med likvardigt material med samma egenskaper och kvalitet,
PBL 4 kap. 16 § 1 st2 p.
Utformning

5 Minsta takvinkel ar 40,0 grader och géller fér byggnad med en nockhdjd éver
+173,0 meter, PBL 4 kap. 11 § 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar, PBL 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Marklov krévs for fallning av trad éver 15 centimeter i brésthéjdsdiameter. Kvartersmark,
! PBL 4 kap. 15 § 1 st 3 p.

Uppgifter om grundkartan

Upprattad och ajourférd av Kart- och matenheten
i Gislaved fram till 2021-04-27

Koordinatsystem i plan SWEREF 99 13 30
Hojdsystem RH2000

Marcus Josefsson
Kart- och métchef

@ GISLAVEDS
KOMMUN

Detaljplan for

Centrum 2 m.fl.

i Gislaved

Gislaveds kommun, Jonkoping lan.

Uppréttad i maj 2021

Vigan Oruci
Planarkitekt

Sven Hedlund
Stadsarkitekt

Planens beteckning §225
Antagen av

Kommunfullmaktige 2021-09-23
Vunnit laga kraft 2021-10-20

Genomférandetidens slut ~ 2026-10-20

Skala 1:500 (A1), 1:1000 (A3)




Plankarta och planbestammelser

3.7.1 Anvandning av mark och
vatten

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som ger rétt att
bygga i enlighet med planen samt medfér rattigheter och
skyldigheter. | en detaljplan kan kommunen reglera anvand-
ning av mark och vatten genom att préva ett omrades
lamplighet for ett eller flera andamal. Kommunen redo-
visar allmanna platser, kvartersmark, vattenomraden
samt granserna for dessa. Med egenskapsbestdmmelser
regleras utformningen av omradet.

Allmanna platser

De angivna omradena i detaljplan; gata och park, &r all-
manna platser och &r avsedda fér gemensamma behov.
Kommunen som huvudman ansvarar for anlaggning,
skotsel och underhall av allméanna platser.

Gata

Anvandningsomradet betecknas med GATA pa plankartan
och &r avsedd for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.
| anvandningsomradet gata ingar de vanliga arrange-
mangen som trafikanordningar, gangbanor, planteringar,
grasytor, vaderskydd samt byggnader som behdvs for
gatans skoétsel och bruk.

Park

Anvandningsomradet betecknas med PARK péa plankartan
och &r avsedd for gronomraden. Inom anvandningen
ingar alla typer av parker och gronomraden som helt
eller delvis ar anlagda. Den enda bebyggelsen som tillats
inom anvéandningen ar komplement s& som forvarings-
majligheter som ar nddvandigt for platsens skdtsel och
anvandning. Inom park far dven plantering, lekpark, och
gang- och cykelvagar anlaggas.

Kvartersmark

Kvartersmark ar avsedd for bebyggelse med en specifik
anvandning for att avgransa vilka verksamheter som
tillats pa platsen, tillexempel skol- och centrumandamall.
Kvartersmark &r avsedd for bebyggelse for enskilt eller
allmant andamal.

Bostider

Inom anvandningen bostader, betecknas pa plankartan
med B, mdjliggdrs for olika former av boende av varaktig
karaktar. Till bostader hor aven bostadskomplement som
garage, parkering, tvattstuga, gaststuga, gastldgenhet,
lekplats och miljéhus for flerbostadshus. Detaljplanen
kan inte reglera bostaders upplatelseform, det vill sdga
om det ska vara bostadsratter eller hyresratter.
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Centrum

Anvandningen Centrum, betecknas med C pa plankartan,
inrymmer olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler med mera. Aven komplement till verk-
samheten ingér i anvandningen.

Handel

Anvandningen detaljhandel, betecknas med H1 pa
plankartan, majliggdér omradet for handel med varor
och tjanster. Aven komplement till verksamheten ingar
i anvandningen.

Kontor

| anvandningen ingér kontor och tjansteverksamhet
med liten eller ingen varuhantering. Betecknas med K
pa plankartan.

Parkering

Anvandningen majliggér parkering inom kvartersmark
med de utrymmen som behdvs for anlaggningens skotsel
och bruk. Preciseringen reglerar parkeringshus med tva
vaningar som ska finnas inom anvandningsomradet.
Betecknas med P1 pa plankartan.

Skola

Med anvandningen skola, betecknas med S pé plan-
kartan, avses alla slags skolor och andra undervisnings-
och forskningslokaler.

Forskola

Anvandningen skola med en precisering pa forskola,
betecknas med S1 pé plankartan. | anvandningen ingar
undervisningslokal, matsal, bibliotek, personalkontor,
forskolegérd, uthus, avfallssortering, angéringsytor och
parkering till skolverksamheten. For att driva forskole-
verksamheter stélls det krav pa friytor som behandlas

i bygglovet.

Vardbostiader

Anvandningen vard innefattar omraden for vardverksam-
het f&r manniskor och som bedrivs i sarskilda lokaler.
Preciseringen reglerar anvéndningen vardbostader och
bostader med séarskild service och betecknas med D1
pé plankarta.

Transformatorstation

Preciseringen transformatorstation inryms i tekniska

anlaggningar och betecknas med E1 pa plankartan.

Bestammelsen méjliggdr att nya och befintliga trans-
formatorstationer far finnas inom omradet.
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3.7.2 Egenskapsbestammelser

Genom egenskapsbestammelser for allman plats och
kvartersmark preciseras och avgransas anvandningens
omfattning, placering, utformning, utférande, markens
anordnande och vegetation, utfart, skydd av kulturvarden,
rivningsforbud med mera.

Skydd av trid

Bestdmmelsen anvands for att skydda trad inom allméan
platsmark park. Egenskapsbestammelsen ar utskrivet
med text "trad1” pa plankartan.

Takvinkel

Bestammelsen reglerar takets lutning i grader och
betecknas med en symbol i form av en vinkel.
Egenskapsbestammelsen galler fér byggnad som
har en nockhdjd 6ver +173.0 meter.

Korsmark

Genom bestammelsen reglerar detaljplanen att inom
markerat omrade far finnas komplement- och service-
byggnader samt parkering. Inom korsmark far dven
underjordisk parkeringshus finnas.

Utnyttjandegrad

Genom bestdmmelsen om utnyttjandegrad regleras
hur mycket omradet som far bebyggas och betecknas
med ett "e1” pa plankartan. Inom bestdmmelsen &r den
storsta tillatna bruttoarean (sammanlagda ytan av alla
vaningar) 15000 m?.

Hogsta nockhojd

Bestammelsen reglerar den hégsta delen pa en byggnads
takkonstruktion, nockhdjd. Delar om sticker upp over
taket som skorstenar och ventilationstrummor raknas inte
in. D& marknivaerna ar oregelbundna anges nockhojden
som en plushdjd.

Prickmark

Genom egenskapsbestammelsen prickmark regleras
den mark som inte far forses med byggnad inom egen-
skapsomradet.

Vegetation

Genom denna egenskapsbestammelse regleras fallining
av tréad och betecknas med ett "n1” pa plankartan.
Bestammelsen syftar i att bibehalla vegetation, "Trad far
endast fallas om det ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk”.
Bestdmmelser kombineras med bestammelse om mark-
lovplikt for tradfalining (al).

Rivningsforbud

Johan Orreskolan ar sarskilt vardefull och skyddas i
detaljplan med ett rivningsforbud och betecknas pa plan-
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kartan med "r1”. Annan byggnation som komplement-
byggnader skyddas inte av denna bestdmmelse.

Ett rivningsférbud skyddar endast byggnadens stomme.
Darfoér behdver planbestdmmelser om rivningsférbud
kombineras med varsamhetsbestammelser.

Utfart

Bestammelserna anvands av trafiksékerhetsskél da
utpekad plats inte ar lampligt fér in- och utfart och
betecknas med ofyllda cirklar dver anvandningsgransen.

Varsamhet

Genom varsamhetsbestammelse skyddas karaktarsdrag
for gallande fasad, tak och fénster och betecknas pa
plankartan med "k1”. Ombyggnation ska alltid utféras
varsamt sa att hansyn tas till byggnadens karaktarsdrag.

Varsamhet

Genom varsamhetsbestammelse skyddas karaktarsdrag
for stenmuren, staketet och trapporna och betecknas péa
plankartan med "k2”. Ombyggnation ska alltid utféras
varsamt sa att hénsyn tas till befintliga karaktarsdrag.

3.7.3 Administrativa
bestammelser

U-omrade

Egenskapsbestammelsen &r for markreservat av allman-
nyttiga underjordiska ledningar och betecknas med "ul”
pa plankartan. Pa detta egenskapsomrade far ingen
byggnation uppféras da ledningarna ska vara lattatkom-
liga.

X-omrade

Egenskapsbestammelsen ar fér markreservat av allméan-
nyttig gang- cykeltrafik och betecknas med "x1” pa plan-
kartan. Bestdmmelsen anvands for att sékra allman-
hetens mojlighet att réra sig igenom kvartersmark.

Genomforandetid

Genomférandetid ar en administrativ bestdmmelse som
anger tiden som detaljplanen ar tankt att genomféras
pa. Genomforandetiden raknas fran den dag dé planen
far laga kraft och genom-férandetiden for detaljplanen
ar5 ar.

Andrad lovplikt

Bestammelsen om utdkad marklovsplikt som betecknas
pé plankartan med "al” anvands for att skydda trad inom
markerat omrade. Enligt bestdmmelsen kravs marklov
for fallning av trad dver 15 centimeter i brosthojds-
diameter. Marklov s&ks hos kommunen.
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3.8 Genomforandefragor

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska
och fastighetsréttsliga atgarder som erfordras for ett
samordnat och andamélsenligt genomforande av detalj-
planen. Genomférandebeskrivningen har ingen réatts-
verkan men ska vara vagledande vid genomférandet

av detaljplan.

3.8.1 Organisatoriska fragor
Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett utdkat forfarande da
planen ar av en stor betydelse och paverkan pa Gislaved
centrum. Beslutsordningen ar att kommunens bygg- och
miljdnamnd utskott Gislaved tar beslut om samrad,
granskning samt godka&nnande. Antagandet av detalj-
planen gdérs av kommunfullmaktige.

Byggnation inom kvartersmark kan pabdrjas da
detaljplanen far laga kraft, erforderliga fastighetsbildnings-
atgarder genomforts och bygglov beviljats. Utbyggnad
och iordningstallande av allman platsmark (gator och park)
kan paborjas nar detaljplanen fatt laga kraft.

Preliminar tidsplan

¢ Beslut om samréad bygg- och miljonamnden:
1:a kvartalet 2021

¢ Beslut om granskning bygg- och miljonamnden:
2:a kvartalet 2021

e Beslut om godkdnnande bygg- och miljdnamnden:
3:e kvartalet 2021

e Beslut om antagande kommmunfullmaktige:
4:e kvartalet 2021

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att
den antagits, om den inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem &r och réknas fran den dagen
planen far laga kraft. Under genomférandetiden far detalj-
planen inte &ndras utan sérskilda skal vilket ger fastighets-
agaren en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om detaljplanen ersatts med en ny, andras eller upphavs
innan genomforandetiden har géatt ut har fastighetsagaren
ratt till erséttning av kommunen for den skada den lider.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att
gélla men kan da ersattas, &ndras eller upphévas utan
att fastighetsagaren har ratt till erséttning.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Gislaveds kommun ar huvudman fér allman platsmark
(gator och park) och fér allmé&nna vatten- och avlopps-
ledningar i omradet. Som huvudman &ger kommunen
ansvar for att utbyggnad, drift och underhall av den all-
manna platsmarken och allméanna vatten- och aviopps-
ledningar. Ansvars- och kostnadsférdelning fér exploate-
ringsomradet har uppréttats i markanvisningsavtalet
enligt rubriken Avtal nedan.

Fastighetsagare ansvarar for bebyggelse och bekostar
samtliga &tgarder inom kvartersmark. Pa fastigheten
Centrum 2 finns en befintlig byggnad, Johan Orreskolans
gymnastikbyggnad, som idag ar i kommunens 4go men
som kommer att rivas av exploatdren.

Avtal

For detaljplanen har en avsiktsférklaring (KF 2019-11-21,
§141) uppréattas mellan Gislaveds kommun och Bygga
GWG. Kommunen har som avsikt att teckna ett 20-arigt
hyresavtal for férskolans anlaggning i sin helhet samt
for minst 90 och maximalt 120 parkeringsplatser i det
planerade parkeringshuset. Kommunen kommer aven
att teckna ett 15-arigt hyresavtal for maximalt 1500 m?
lokalytor fér kommunal verksamhet.

Det har tecknats ett markanvisningsavtal (KS 2020-
08-26, § 163) mellan kommunen och Bygga GWG.
Kommunen ger exploatdren ensamratt om férvarv av
marken samt att férbereda marken for exploatering i
enlighet med det vinnande projektférslaget "Hus i park”
och detaljplanen f6r Centrum 2 m.fl. i Gislaved. Markan-
visningen &r tidoegréansad till tva ar och galler fran den
dag det undertecknats (2020-06-23). Férlangning av
markanvisningen ar mojligt om 1) detaljplanen dverkla-
gas eller 6verprévas av hogre instans, 2) kommunens
handlaggning férdrdjer planprocessen och 3) exploatd-
ren anger saklig skal for att fa forlangning av avtalet.
| avtalet regleras detaljer kring bebyggelsens utformning
samt exploattrens dtagande. Marken upplats for anda-
malen; bostader, verksamhetslokaler, parkering, centru-
mandamal, handel, kontor och skola. Kvartersmarken
(exploateringsomradet) kommer éverlatas med &gande-
ratt. Enligt markanvisningsavtalet ska det under hela
byggproduktionen efterstrévas en langsiktig kvalitets-
och miljéprofil. Exploateringen ska ha en helhetssyn vad
galler arkitektur, livslangd, flexibilitet, barnperspektiv
samt hallbar livsstil och resursanvéndning. Detta ska ske
miljdanpassat under alla faser med minsta majliga ut-
slapp péa val av material. Avtalet ger kommunen rétt att



Genomférandefragor

aterta markanvisningen om exploatoren inte avser eller
formar att genomfora projektet. Kommunen och exploa-
téren ska gemensamt verka for att en ny detaljplan fér
markomrédet tas fram, antas och vinner laga kraft. Om
planarbetet avbryts till foljd av beslut av kommunen un-
der planprocessen ger detta inte exploatdren nagon ratt
till ny markanvisning frdn kommunen. Vid utredning av
markfororeningar bekostar kommunen eventuella sane-
ringar. Overstiger saneringskostnaderna 2 miljoner kro-
nor ska nytt beslut tas av kommunen om sanering ska
genomféras. Kostnader for utredningar som ligger till
grund for framtagandet av detaljplanen férdelas mellan
kommunen och exploatéren och regleras i plankost-
nadsavtalet. Exploatdren ansvarar for framtagande av
detaljerade undersdkningar som ar kopplade till férsla-
gen byggnation. Eventuella rivningar och/eller omlagg-
ningar av byggnader, anlaggningar, gator med mera som
ar nodvandiga for att bygga kvartersmark sker i samrad
med kommunen och bekostas av exploatéren. Kommu-
nen bekostar flytt av fiarrvarmeledningar, elledningar,
gasledningar. Detaljplanen majliggdr den planerade
byggnationen men laser sig inte fast vid det. Vid en
eventuell &tertagande av markanvisning mojliggor de-
taljplanen annan byggnation i enlighet med hur kormmu-
nen vill att platsen ska utvecklas.

Markoverlatelseavtal ska tecknas efter detaljplanen
far laga kraft. Tilltrade till exploateringsomradet sker efter
att avtalet undertecknats. Exploateringsomradet ska vid
en Overlatelse vara fritt fran belastningar annat an for de
ledningar som finns i omradet.

Mellan bygg- och miljéférvaltningen och tekniska
forvaltningen har tecknats en dverenskommelse om
plankostnad (2018-06-11) gallande all mark (exklusive
exploateringsomrédet) inom planomrédet.

Ett plankostnadsavtal (2020-06-23) har tecknats
mellan bygg- och miljéférvaltningen och Bygga GWG
géllande planlaggning av exploateringsomradet.

Separat borgensavtal upprattas mellan exploatér och
kommunen kring den kommunala borgen.
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3.8.2 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Uppréattandet av detaljplanen inklusive utredningar be-
kostas av kommunen och exploatdren. Plankostnaderna
regleras i 6verenskommelsen och plankostnadsavtalet.

| plankostnadsavtalet redovisas diverse utredningar fér
detaljplanen samt den andel av kostnaden som tillfaller
kommunen respektive exploatdren.

Utdver ovanndmnda kostnader bekostar kommunen
aven flytt av elledningar inom exploateringsomradet samt
vissa lantmaterikostnader.

Kostnader for rivning av Johan Orreskolans gymnas-
tikbyggnad belastar exploatéren.

Exploatdren ska svara fér och bekosta samtliga bygg-
och anlaggningsatgéarder inom exploateringsomradet
och lantmateriférrattningen for avstyckning och fastighets-
reglering. Detsamma géller kostnader fér anpassning mot
angransande allméan platsmark. Genomférandet av dessa
atgarder gors i samrad med kommunen. Eventuella
detaljerade undersdkningar som kan kravas for byggna-
tion inom exploateringsomrade bekostas av exploattren.

De kommunala intékterna kommer fran forséljning av
mark samt anslutning till de allménna vatten- och aviopps-
natet.

3.8.3 Tekniska fragor

Gator

Detaljplanen sakerstaller Kyrkogatan som en allman gata.

Vatten och avlopp

Exploatoren ansvar for skador uppkomna péa grund av
eventuell grundvattensankning.

Anslutning till vatten- och avloppsledningar finns i
angransande gator. Detaljplanen innebér inget behov av
utbyggnad av det allménna vatten- och avioppsnétet.

Dagvatten

Dagvatten leds till den kommunala dagvattenledningen
som finns i angransande gator.
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Varme

Méjlighet att ansluta till fiarrvarme, gas och el finns i
angrénsande gator. Fjarrvarme-, gas- och elledningar
som gér igenom exploateringsomradet kommer att
flyttas eller tas bort.

El, tele och fiber

Anslutning till el, tele och fiber finns i angransande gator.

Transformatorstation

Inom planomrédet finns tva transformatorstationer
som &ven fortsattningsvis kommer att finnas kvar.
Transformatorstationen vid kostningen Angsgatan/
Kyrkogatan ingér i exploateringsomradet och kan
byggas in i de planerade byggnationen. Transformator-
stationen vid korsningen Angsgatan/Stationsallén
kommer finnas kvar p4 kommunégd mark.

3.8.4 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Néstan all mark inom planomradet dgs idag av Gislaveds
kommun. Kommunen &r fastighetsagare fér; Centrum 2,
Centrum 3 och Gislaved 5:2. En del av Kyrkogatan inom
planomradet &r belagen pa fastigheten Stora Maden 21
som &gs av Liza Design AB.

Fastighetsbildning

Ett led i genomférandet av en detaljplan &r fastighets-
bildningen. Med fastighetsbildning avses bl.a. mark-
Overféringar, sékerstéllande av ratt till utfart, eventuellt
bildandet av en gemensam parkeringsanlaggning med
mera. Fastighetsbildningsfragor upptas till prévning av
lantmaterimyndigheten efter anstkan fran fastighets-
agaren, ledningsinnehavare eller kommunen. Fastighets-
bildning och reglering ska ske i enlighet med detalj-
planens intentioner.

Kommunen far genom detaljplanen réatt att 10sa in
mark for allman plats. For att s8kerstalla Kyrkogatan som
en allman gata ska kommunen kdpa del av Stora Maden
21 som idag ar kvartersmark (i gallande detaljplan) som
Overfdrs till fastigheten Gislaved 5:4 genom fastighets-
reglering. Kommunen kommer bade anstka och bekosta
lantmé&teriférrattning.

Del av fastigheten Centrum 2 och Centrum 3
(exploateringsomrédet) avser fastigheten kvartersmark
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for bostads-, skol-, vard-, kontor-, centrum-, handel-,
teknisk anlaggnings-, parkeringsandamal bildas genom
avstyckning och fastighetsreglering. Kommunen ansoker
om lantmateriférrattning, exploatdren bitréder ansdkan.
Lantmateriforrattningen bekostas av exploatdren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Sékerstallandet av Kyrkogatan innebar att fastigheten
Stora Maden 21 mister en mindre byggrétt och fastighe-
ten delas av en kommunal gata. Den situation som upp-
star pa fastigheten anser kommunen inte vara planstri-
digt enligt gallande detaljplan. Detta foérandrar i sak inget
mot dagens situation da vagen redan delar fastigheten i
tva delar. Detaljplanen sékerstéller befintlig situation och
verksamheten kommer kunna fortséatta som det gjort
innan ny

Till foljd av detaljplanen kommer en fastighetsbildning
behdvas gdras for delar av fastigheten Centrum 2 och
Centrum 3 dé& exploateringsomradet kommer bli en ny
fastighet som kommunen kommer Gverlatas till exploatd-
ren enligt markoverlatelseavtalet.

Servitut och ledningsratt

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik
finns pa kvartersmark for kontorandamal som ar tankt
for kommunhusets eventuella behov fér utbyggnad.
Markreservatet sakerstalls genom ett x-omrade.

Inom planomradet finns befintlig ledningsratt.
Ledningsratten kommer kvarsta och sékerstalls inom
kvartersmark med ett u-omrade som &r ett markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Ansvaret for att trygga rattigheten for el- och tele-
ledningar avilar respektive ledningsinnehavare. Detta kan
ske antingen genom ledningsratt eller servitut.

Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upp-
tagna i fastighetsforteckningen.
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3.9 Medverkande

Ansvariga for framtagandet av detaljplanen ar planarkitekt Vigan Oruci
och stadsarkitekt Sven Hedlund pé bygg- och milj¢forvaltningen i

Gislaveds kommun.

Medverkande i projektgruppen och arbetet har varit:

Jonny Sveningsson
Linn Petersson
Maud Enqvist

Stina Kullingsjo
Zoran Skoric

Anna Gamlén
Susanne Harenstam
Yasmin Yassin
Annika Blixth
Christina Petersson
Hans Engstrém
Ulrika Frimodig Lust
Anton Fast

Jan Ekstrom

Michael Stener
Mattias Svensson
Ing-Marie Gustafsson
Ellen Albinsson
Mattias Svensson
Rikard Bondeus

utvecklingsledare, barn- och utbildningsforvaltningen
milidhandlaggare, bygg- och miljoférvaltningen
milidhandlaggare, bygg- och miljoférvaltningen
miljohandlaggare, bygg- och miljéforvaltningen
tekniker, fastighet- och serviceférvaltningen
enhetschef, fritids- och folkhélsoférvaltningen
utvecklingsledare, kommunstyrelseforvaltningen
utvecklingsledare, kommunstyrelseférvaltningen
kultursekreterare, kulturférvaltningen
trafikutredare, tekniska forvaltningen

mark- och exploateringslots, tekniska forvaltningen
stadstradgardsmastare, tekniska forvaltningen
brandingenjér, raddningstjansten

administratér, socialférvaltningen

Bygga GWG
Bygga GWG
Accent Arkitekter
Accent Arkitekter
Gislaved Energi
Gislaved Energi

Gislaveds kommun, april 2021

Vigan Oruci, planarkitekt

Sven Hedlund, stadsarkitekt

Posta

Besdk Storgatan 1
Telefon

E-post

Webb gislaved.se

Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved

0371-810 00, kontaktcenter
kommunen@gislaved.se
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