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Sa har gors en detaljplan

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom ansokan om
planbesked eller av kommunen sjalva. Kommunen fattar sedan beslut om att
paborja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag upprattas ett avtal for planens
kostnader och ansvar. Omfattande planarbete med tillhorande utredningar
sker infor samrad. Efter beslut hos Samhallsutvecklingsnimnden Gislaved,
skickas planforslaget ut sa berorda och intresserade kan limna synpunkter
pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget revideras utifran de andringar som
synpunkterna medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av
planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och andras i begransad
omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda fair meddelande
om det i samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (gislaved.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, mojlighet att overklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen 6verklagat. Om

planen Averproévas far planen laga kraft forst da drendet ar avgjort i domstol.
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som beror aktuellt planomrade. Har beskrivs dven
tillhorande handlingar till planen.

Kommunomfattande oversiktsplan OP16 (KF, 2016)

Gislaveds kommuns oversiktsplan ger vagledning for beslut om hur mark-
och vattenomraden inom kommunen ska anvindas och hur den byggda
miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Fordjupning av oversiktsplan for Gislaved och Anderstorp,
granskningshandling (KF, 2024)

Fordjupningen utgor ett viktigt strategiskt underlag for fortsatt planering och
lovproévning av mark- och vattenomraden inom fordjupningens avgransning.

Planprogram for Boken mfl. fastigheter, Gisleomradet
(KF 2007-12-13)

Planprogrammet fran 2007 kan ses som en mer detaljerad version av en
fordjupad oversiktsplan. Programmet utgor ett viktigt strategiskt underlag
for detaljplanering och lovprovning av mark- och vattenomraden inom
planprogrammets avgransning.

Utvecklingsplan for Gisle, delomrade | (KS 2010-11-02)

Utvecklingsplanen for Gisle delomrade | fran 2010 beskriver forslag till
atgarder for de olika skogsbestanden inom omradet, till utformning av
dagvattendamm med tillhérande diken och till dragning av gang- och cykelvig
genom sddra Gisleomradet. Planen omfattar dven en dversyn av det
befintliga motionssparet.

Detaljplan for omradet Gisle, kvarteret Boken och del av
fastigheten Gislaved 1:27 mfl. i Gislaved (KF 2018-10-26)

Detaljplanen fran 2018 hade i syfte att skapa en helhet av Gisleomradet sa
att omradet blir en motesplats for alla, vilket foreslogs genom att knyta ihop
de olika aktiviteterna inom omradet. Sammanhingande torgytor,
vistelsetrak, parkytor och gang- och cykelvigar foreslogs for att fortydliga
straken i omradet. Parkeringssituationen har setts dver for en mindre
dominerande roll inom omradet medan kvalitéerna i gronskan har
kompletterats.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunens undersokning om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § MB.
Kommunens bedémning ar att detaljplanens miljdpaverkan ar liten, darmed
upprattas ingen miljokonsekvensbeskrivning. Undersokningen finns i sin
helhet som bilaga | till planbeskrivningen.

Utredningar
Har listas och beskrivs de utredningar som framstallts i och med
planuppdraget.

Geoteknisk utredning

En oversiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram oktober 2023 i syfte
att kontrollera jordens geotekniska egenskaper, geohydrologiska
forhallanden och for att mita radonhalterna inom planomradet infor
grundlaggning av ny simhall. Sammanfattningsvis redovisar utredningen att for
grundliggning av delarna utan killarvaning kravs urgravning av gamla
fyllningar och I6sa jordlager. For grundlaggningen av en eventuell killarvaning
kommer det i stor utstrackning kravas bergschakt. Utredningen finns i sin
helhet som bilaga 2 till planbeskrivningen.

Dagvattenutredning (inkl. oversvamning/skyfall)

En oversiktlig dagvattenutredning har tagits fram juli 2023 i syfte att redovisa
dagvatten- och skyfallshanteringen utifran befintliga forhallanden samt
planerad exploatering. De nytillkomna hardgjorda ytorna kommer oka
dagvattenfloden. Vattnet fran planomradet ska fordrojas via nytt svackdike i
vistra naturomradet samt magasin och ledas vidare visterut mot den
befintliga dagvattendammen i soder. Naturliga flodesvagar finns redan ner
mot dammen, men ska forstarkas med hojdsattning. Rening kommer
huvudsakligen ske i foreslagna diket samt i befintliga dammen. Utredningen
finns i sin helhet som bilaga 3 till planbeskrivningen.

Social konsekvensanalys

En social konsekvensanalys har tagits fram i syfte att analysera hur sociala
varden kan tillgodoses i planprocessen och diarmed bidra till ett Gisleomrade
med forbattrade sociala forutsattningar efter fardigstallandet av den nya
simhallen. Sociala konsekvenser har bedémts med hénsyn till planomradet i
relation till Gisleomradet. Utredningen finns i sin helhet som bilaga 4 till
planbeskrivningen.

Utlatande om fororenad mark
Detaljplanomradet ligger avskild fran de flesta fororenade omraden i
Gislaved. Planomradet ar via grundvattnet bunden till tre objekt, som alla
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beddms utgodra lag risk for grundvattenfororeningar. Kommunens utlatande
och bedomning finns i sin helhet i bilaga 5 till planbeskrivningen.

Riskanalys for ny kylanlaggning pa ishallen

Det finns planer inom kommunen att bygga om den befintliga
kylanlaggningen for ishallen pa en ny placering. En riskanalys har tagits fram
for den nya kylanlaggningen. Riskanalysen har upprattats for att utreda de
olika systemdelar som kan ge ett utslapp och hur dessa kan forebyggas samt
vilka konsekvenslindrande atgarder som kan vara aktuella. | riskutredningen
belyses risker avseende hantering av ammoniak med fokus pa paverkan
utomhus. Helhetsbeddmningen ir att ett utslapp inte ger sadana
konsekvenser att det ar risk for manniskors sakerhet eller halsa.
Riskanalysen finns i sin helhet som bilaga 6 till planbeskrivningen.

Mobilitetsutredning

For att hantera den okande besoksvolymen har Tyréns genomfort en trafik-
och mobilitetsutredning pa uppdrag av Gislaveds kommun. Syftet med
utredningen ar att sakerstalla en fungerande trafiksituation och att ta hansyn
till specifika behov och forutsattningar for de som ror sig inom
Gisleomradet. Genom platsbesok, intervjuer med intressenter och analys av
befintliga data har dagens och den framtida trafikmiljon utvarderats. For att
forbattra trafikmiljon foreslas ett antal atgarder for olika trafikslag.
Atgirderna som foreslas ir fysiska, administrativa och beteendepaverkande.
Dessa atgarder ar avsedda att sakerstilla en smidig och trygg rorelse i
Gisleomradet med hansyn till den dkande beséksvolymen som den nya
simhallen forvantas generera. Mobilitetsutredningen finns i sin helhet som
bilaga 7 till planbeskrivningen.

Uppskattade trafikmangder

Gislaveds kommun har tagit fram berakningar for uppskattade trafikmangder
pa narliggande gator vid planomradet. Dessa berakningar har gjorts med
hjalp av trafikverkets trafikalstringsverktyg. Dokumentet finns i sin helhet
som bilaga 8 till planbeskrivningen.
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Kommunen fattade 2022 ett beslut angdende placeringen av en ny kommunal
simhall inom Gisleomradet. Den dnskade placeringen, norr om befintlig
simhall och vaster om ishallen, ar inte mojlig enligt den gallande detaljplanen
fran 2018. Av denna anledning behdvs en ny detaljplan tas fram, som delvis
kommer ersatta den gamla detaljplanen och som kommer mojliggora
byggnation av den nya simhallen pa den 6nskade placeringen.

Planomradet ar belaget cirka | km séder om Gislaveds centrum, inom den
centrala delen av Gisleomradet. Planomradet omfattar ca 2,28 ha. Marken
ags av kommunen. Utmed planomradet ligger Gislegatan, mot norr finns
Glashuset och mot oster ligger kommunens ishall. Den befintliga sim- och
sporthallens byggnad angransar planomradet séderut.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av ny simhall inom
Gisleomradet. Hansyn ska tas till befintlig stadsbild och bebyggelsestruktur.
Naturvirdena som finns pa plats ska beaktas, skyddas och kompenseras sa
langt som mojligt. Trafiken inom omradet ses over och forbattras genom
flytt av en stracka av Gislegatan vasterut vilket frigor mark till en ny
angoringsyta. Nya gang- och cykelstrak foreslas i gang- och cykelnitet.
Dagvattenhantering kommer ske i gronytorna vaster om simhallen, dar
dagvattnet ska fordrojas och avledas till befintlig damm soder om
planomradet. Riskerna fran olika riskkallor har utretts och tagits hansyn till i

detaljplanen, genom planregleringar. Bullerpaverkan fran de utokade
trafikmangderna har uppskattats och redovisats.

lllustrationsskiss majlig utformning.
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3. Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora byggnation av ny simhall inom Gisleomradet i
Gislaved. Hansyn tas till platsens identitet, befintlig stadsbild och
bebyggelsestruktur. Naturvirdena som finns pa plats skyddas sa langt som
mojligt. Trafiken inom omradet ses 6ver och forbittras genom flytt av en
stracka av Gislegatan vilket frigor mark till en angoringsyta. Nya gang- och
cykelvigar foreslas i gang- och cykelnitet.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt relevanta
stallningstaganden och beslut av Gislaveds kommun.

Oversiktsplaner

Fordjupning av oversiktsplan for Gislaved och Anderstorp,
granskningshandling (KF, 2024)

Omradet ar utpekat med anvandningen “"mangfunktionell bebyggelse,
utvecklad” i mark- och vattenanvandningskartan. Hansyn ska tas till
kulturmiljovarden. Gisleomradet redovisas som tankbar plats for en ny
simanlaggning, vilken ska stirka omradet som besdksmal. Som kultur- och
fritidscenter ska omradet starkas genom insatser for okad tillginglighet och
kansla av trygghet. Aktuell detaljplan foljer den fordjupade oversiktsplanens
intentioner.

Planprogram och ovriga planer

Planprogram Gisleomradet (KF 2007-12-12)

Planprogrammet for Gisleomradet framtagen 2007 syftade till att utreda
behovet av nya detaljplaner samt att ge tydliga riktlinjer for hela omradets
utveckling. Programmet tydliggjorde behoven for olika intressenter i
omradet och var den samlade visionen for omradets utveckling utifran ett
helhetsperspektiv. Aktuell detaljplan foljer de flesta av planprogrammens
intentioner.

Planprogrammet pekar ut platsen dar den nya simhallen planeras som
anvandningsomrade gata/torg. Trafikutredningen som gjordes i samband med
planprogrammet pekar pa att hela omradet behover trafiksikras for 30
km/h. Utmed Gislegatan maste atgirder vidtas for att minska hastigheten
och for att oka sakerheten for oskyddade trafikanter. Programmet foreslog
att gangstrak anlaggs mellan Glashuset och Gisle Sportcenter samt att delar
av befintlig grasyta skulle kunna anvandas for parkeringsandamal. Genom att
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forbattra gang- och cykelviagarna fran idrottsplatsen skulle omradet goras
mer lattillgangligt for gaende och cyklister.

Samtliga riktlinjer ur planprogrammet:

o Skapa ett strdk for gdende och utomhusvistelse pa nuvarande stora
parkeringsplats.

e Utvidga omradet for idrott i anslutning till Gislehallen.

e Utveckla ett friluftsomrdde i anslutning till Gisle Sportcenter ddr byggnader for
tillfdlliga 6vernattningsmajligheter kan uppforas.

e Forbdttra gdngstrdken i omradet, for att forbdttra trafiksdkerheten for
oskyddade trafikanter, samt for att tillskapa trevligare utemiljo.

e Omrddet skall utformas sa det blir tillgéngligt for alla grupper i samhdllet.
o Utveckla trygghetsskapande ljus och planteringar i omrddet.

e Utveckla Gisleparken till en ldttillgdnglig och attraktiv park.

e Genomfor gemensam skyltning till alla entréer i omradet.

e Forbdttra skyltningen till omrddet frdn genomfartsgatorna.

e Genomfor gemensam skatselplan for alla natur och parkomrdden oberoende av
dgare.

o Maojliggor omhdndertagande av dagvatten som ett estetiskt inslag i omrddet.

Utvecklingsplan for Gisle, delomrade | (KS 2010-11-02)

For naturomradet soder om sportcentret har Gislaveds kommun tagit fram
en utvecklingsplan. Omradet anvands flitigt av barngrupper fran narliggande
skolor, forskolor och fritidshem. Trots omradets ringa storlek finns hir en
stor variation nar det giller olika arter och skogstyper. Genom omradet
Idper en motionsslinga och det finns manga upptrampade stigar.

| utvecklingsplanen fanns ett antal dvergripande mal, de flesta ar i dag
genomforda: "Omrddet ska fortsdttningsvis vara attraktivt for flera olika dndamal
som lekmiljo, for motion, som promenadstrak m.m. Férutsdttningarna for motion i
omrddet ska utvecklas med forbdttrat motionsspdr. Fler funktioner och sittplatser
tillfors for att omrdadet ska kunna brukas av flera grupper och personer samtidigt.
Modjligheten for lek i omrddet ska utvecklas, med en ny naturlekplats och
dagvattendamm, sd att dven den vdstra delen blir attraktiv for lek. Barrskogen
bevaras som vdrdefull lekmiljo”. Ett viktigt mal i utvecklingsplanen ar att bevara
naturkaraktaren. “Nya tillskott sd som sittplatser ska smdlta in i omrddet och
vara gjorda i naturmaterial. De nya funktionerna ska inte bli for mdnga sd att de
tar over naturkaraktdren. Den biologiska mdngfalden, variationen av arter och
skogstyper samt de rodlistade arterna i omrddet vdrnas. En dagvattendamm blir
ett tillskott for att oka den biologiska mdngfalden.”
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Aktuellt planomrade ligger norr om omradet som utvecklingsplanen
omfattar.

Gislaveds kommun cykelkarta Plan for utbyggnad av gang- och
cykelvagar i Gislaveds kommun (2023-2026)

Gisleomradet har ett val utarbetat gang- och cykelvignat. Kommunens
handlingsplan “Plan for utbyggnad av gdng- och cykelvagar i Gislaveds kommun
2023-2026” (framtagen 2022) visar att det numera inte finns nagot behov av
att utveckla det befintliga gang- och cykelnitet inom Gisleomradet.

Detaljplaner

Detaljplan for omradet Gisle, kvarteret Boken och del av
fastigheten Gislaved 1:27 m.fl. i Gislaved (KF 2018-10-26)

Inom omradet giller detaljplan for omradet Gisle, kvarteret Boken och del
av fastigheten Gislaved 1:27 m.fl. i Gislaved. Genomforandetiden for
detaljplanen som fick laga kraft 2018 ar fem ar vilket innebar att
genomforandetiden gick ut under 2023. Den gallande detaljplanen for
Gisleomradet berors direkt av planforslaget. For de markomraden som ingar
i det nya detaljplaneférslaget upphor nedanstaende plan att gilla vid den
tidpunkt da den nya detaljplanen far laga kraft.

Syftet med detaljplanen var att skapa en helhet av omradet Gisle som
motesplats for alla samt att forbattra trafiksituationen i omradet. Detta
foreslas uppnas bl.a. genom att med en bearbetad utemiljé visuellt och
funktionellt knyta ihop aktiviteterna skola, Glashuset, biblioteket och de
olika idrottsanlaggningarna. Straken i omradet fortydligats genom
sammanhingande torgytor, vistelsetrak, parkytor och gang- och cykelvigar
medan parkeringssituationen ges en mindre dominerande roll inom omradet.
Planen syftade till att oka tillgangligheten, tryggheten och sakerheten i
omradet. Kommunikationsstrak och skyltning for att underlitta tillganglighet
och sikerheten i omradet foreslogs, bade vad giller trafiksituationen samt
upplevelsen av platsen.

Sedan 2018 har det inom kommunen fattats ett beslut angaende placering av
ny simhall inom Gisleomradet. Den 6nskade placeringen, norr om befintlig
simhall, ar inte mdjlig enligt detaljplanen fran 2018. Dir anges platsen som
allman platsmark ”Park”. Detta innebar att en ny detaljplan behover tas fram
som kommer mojliggora byggnation av den nya simhallen pa den onskade
placeringen och som delvis ersitter detaljplanen fran 2018.
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Riksintressen

Planomradet omfattas av MSA-omraden: Hagshults 6vningsflygplats. MSA-
omrade (minimum safety altitude) utgor den yta inom vilket det finns
faststillda hojder for hogsta tillatna objekt som kan tillkomma i omradet
runt en flygplats.

Mellankommunala intressen
Planomradet omfattas inte av och paverkar inget narliggande
mellankommunalt intresse.

Andra varden: Kulturmiljo

| den nya fordjupade oversiktsplanen (FOP, granskningshandling 2024) ir hela
Gisleomradet utpekat som kanslig kulturmiljo. Kommunens stillningstagande
ar att inom utpekade kansliga kulturmiljdomraden ska ny byggnation och
anlaggning komplettera befintlig bebyggelse och kulturmiljo pa ett vilanpassat
satt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

En undersokning ar framtagen for att komma fram till om genomforandet av
ett forslag till detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller
inte. Kommunen bedomer att planen inte antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Motivering:

- Gisleomradets karaktar beaktas genom regleringar i planen
(byggnadshojd, mark som inte far bebyggas, sikerstillandet av
gronytor).

- Naturen inom planomradet beaktas och skyddas sa langt som mdjligt.

- Byggnation av den nya simhallen okar samhallets forutsattningar for
rekreation och sammankomst samt starker omradet som besoksmal.

- Trafiken forbattras med de nya foreslagna cykelvagarna samt med
den foreslagna angoringsytan utmed Gislegatan.

- Utrymme finns inom planen for lamplig dagvattenhantering, vilket
bidrar till en lamplig markanvandning.

- Sikerhetshojande atgarder i utforandet av den nya byggnaden
minskar brand- och utslappsriskerna fran riskkallan pa
Sevesoanliaggningen pa fastigheten Ekhult |3.
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6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som har
stor paverkan pa detaljplanen. Aven forindringarna som mojliggors av planen
och anledningarna till forandringarna samt konsekvenserna av andringarna
beskrivs. Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur
Kommunen har utfért en naturvardesbedomning for planomradet genom
kontroll av kartskikt och besok i falt den 2023-05-31.

Planomradets norra del utgors i dag av en oppen grasyta som oregelbundet
anvands av skolor och av allmanheten for fritidsaktiviteter eller av olika
foreningars uteaktiviteter. Ytan korsas av nagra asfalterade gang- och
cykelstrak. Har finns en vegetation av parkkaraktir, med grasyta, buskar och
enskilda trad av olika slag. Planomradets vastra del omfattar en grisyta och
en skogsdunge. Ytan utgor aven en vag for skyfall mot dagvattendammen
som ligger sdderut utanfor planomradet.

. & mla bjorkar
*s fkan planteras nya)

Omrddet for ny dtaljplan, markering med rod linje. Inom norra delen av planomradet finns n&ga
storre ekar (gron markering), bjorkar (gul markering), en asp (réd markering) och tvd lindar vid
sportcentrets entré (bld markering). Inom sédra delen finns en skogsdunge med en sdrskilt
skyddsvidrd ek, markering med gron. | planomradets sodra del finns en skyddsvdrd sdlg (vit
markering).
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Mot Glashuset finns en triddunge, som huvudsakligen bestar av ekar. Dir ar
det mer samlingen av trad an de enskilda traden i sig som ar av viarde. Tva
storre trid, en ek och en asp, star utmed Gislegatan pa vastra sidan av
grasytan. En storre ek star vid ishallens nordvastra horn. Strax utanfor
sportcentret finns ndgra mindre bjorkar och ett par lindar. Norr om ishallen
pa norra sidan om befintlig cykelvag finns ytterligare ett par ekar inom en
mindre gronyta.

Skogsdungen vaster om befintlig simhall bestar av varierad flerskiktad
|6vskog. Pa 60-talet har storre delen av omradet varit betesmark. Olika slags
|6vtrad finns inom omradet, sasom asp, bjork och silg samt ddelldvtrad som
ek och lonn. Det finns vissa inslag av dod ved och fallna trad. Langst soderut
utmed cykelbanan star flera storre silgar varav en finns utpekad som
skyddsvard. | norra skogsdelen finns det storre aspar. | dungen finns det
ocksa blommande trid som korsbar. Markerat pa bild ovan finns en storre
ek som raknas som sarskilt skyddsvard.

Omraden niarmast husen at vaster ser delvis ut att nyttjas som tradgardstipp,
varifran tridgardsvixter sprider sig. Vid platsbesoket noterades ocksa ett
mindre omrade med den invasiva arten blomsterlupin pa vastra sidan av
skogsdungen. Att delar av omradet nyttjas som tradgardstipp kan bli ett
problem da invasiva arter ofta sprider sig via tradgardstippar.

Inga rodlistade arter finns inrapporterade fran omradet pa artportalen.

Fordndringar

Kravet pa hinsyn till naturvarden innefattar bade ekologiska och
upplevelsemassiga varden i naturen. Det kan innebara ett behov av att varna
omraden med ekologiska virden eller skapa och bevara miljoer for umginge,
avkoppling och vilbefinnande. Vegetation pa allman plats kan ha virde for att
framja stadsbilden. Det kan aven handla om att ge forutsattningar for
ekosystemtjanster.

Detaljplanen mdjliggor byggnation pa storre del av det som idag ar den
centrala gronytan. Néagra trid inom denna yta kommer bli paverkade,
antingen under byggprocessen eller av den nya byggnadens placering. Vid
ombyggnad av utemiljon ar det positivt for omradet att spara manga av de
stora traden vilka ger omradet sin parkkaraktir. Dessa trad bidrar till att
hoja det estetiska vardet av utemiljon och skapar ekologiska varden.

Skogsdungen i vaster pekas i fordjupad oversiktsplan ut som en viktig gron
passage genom Gislaved. Bedémningen ar att omradet ar ganska ungt men
har redan idag viktiga naturvarden i form av blommande och barande trad,
visst matt av dod staende och liggande ved samt skyddsvirda trid. Med
fortsatt anpassad skotsel kommer naturvardena inom omradet att dka.
Redan idag finns det gott om boplatser for faglar i buskskikten och i
tradkronorna. De storre asparna kommer kunna utveckla haligheter och bli
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botrad for bland annat hackspettar. Salgarna bidrar till tidig foda i form av
pollen at bin. Déd liggande och staende ved ar bra for insekter och svampar.
Den skyddsvarda eken och andra ekar bidrar med boplats och mat at bland
annat faglar och insekter.

For att kompensera de naturvarden som forloras genom att ta i ansprak del
av grasytan, avser kommunen reglera markanvandningen i en yta norr om
ishallen som idag ar planlagd som kvartersmark, med anvandningen "park”.
Aven en yta soder om Glashuset planliggs som “park”. Bestimmelser om att
marklov kravs for fallning av trad som ar storre an |5 cm i brosthojd
diameter (al) och att traden far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk (tradl) infors i dessa parkytor. Motiveringen ar att traden ar
vardefulla for upplevelsen av platsen och for att ge forutsattningar for
ekosystemtjanster.

Vastra skogsdungens naturvarde skyddas i denna detaljplan genom dess
planlaggning som allman platsmark ”Natur”, vilket andrar tidigare
markanvandning som kvartersmark samt sakerstaller att naturen kommer
finnas kvar aven efter den planerade exploateringen.

Konsekvenser

Naturvardena som finns pa plats ska beaktas, skyddas eller kompenseras sa
langt som mojligt. Nagra naturytor samt trad kommer paverkas av
exploateringen.

| dag utgor den centrala grasmattan en aktivitetsyta, dar olika
fritidsaktiviteter tar plats. Som konsekvens av detaljplanens genomforande
kommer dessa aktiviteter behova omlokaliseras. Bedomningen ar att dessa
kan omlokaliseras pa nagon av de resterande gronytorna inom
Gisleomradet. En annan konsekvens ir att nagra stora trad i denna yta
kommer behova tas bort for att mojliggora byggnation av ny simhall.

Grdsytan i mitten av omrddet anvdnds ibland for aktiviteter av skolor eller foreningar.

Skogsdungen i vdstra planomrddet med visst naturvdrde ska bevaras.
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Geotekniska forhallanden

| Sverige geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta redovisas
planomrades jordart som sandig moran, samt markens genomslapplighet
som medel. Ytan utgors huvudsakligen av grasytor och mindre del
asfaltsytor. Omradet ar tamligen plant och inmaitta hojder ligger mellan
+170,06 och +171,63. Inom omradet for planerad byggnad forekommer
fyllningar med ett ytligt mullskikt till varierande djup som mest 1,3 meter
under markytan. | tva borrpunkter forekom torvskikt eller torvskikt med
sandinblandning ner till ca 1,2 meters djup under markytan. Under
fyllningarna utgors den naturligt lagrade jorden huvudsakligen av fin- eller
blandkornig moran, i vissa punkter forekommer silt- och sandskikt over
moranen. Tryck- respektive viktsonderingar utfordes i totalt 14 punkter. De
gick att driva ner till som mest ungefar 3,6 meters djup, i regel stoppade
eller avbrots eller mot berg, block eller sten.

Grundvatten

For kontroll av grundvattennivan gjordes pejling av grundvattennivan i
grundvattenror over en langre tid. Matningen visade att grundvattnet i dem
inmata punkterna lag pa mellan 0,0-0,9 meters djup.

Radon

Med inmatta halter i befintlig jord och fyllnadsmassor klassas marken som
lag- till normalradonmark.

Fordndringar

For grundlaggning av delarna utan kallarvaning kravs urgravning av gamla
fyllningar och losa jordlager. Grundlaggning av byggnadsdelarna utan kallare
kommer att till stor del utféras pa skiktvis packad fyllning av friktionsjord
med utbredda grundplattor eller kantforstyvad betongplatta.

Vid jordschakt for byggnader avlagsnas all mulljord, lost lagrad jord, gamla
fyllningar och liknande otjanligt material. Urgravningsniva bestaims i samband
med schakten och utfors ned till ren naturligt fast lagrad moran. Eftersom
jorden inom omradet ar flytbenigen, i samband med omroérning kravs ett
noga planerat arbetsforfarande sa att flytjordsproblem, uppluckring av
schaktbotten undviks. Alla tillfalliga terrassytor laggs med fall mot
vattenavledande diken runt schakten som leds till pumpbrunnar eller
motsvarande. Vid schakt och grundarbeten maste grundvattennivan vara
avsankta till minst 0,5 m under schaktbotten med sankbrunnar eller
motsvarande. Mark narmast schakten far inte belastas med jordmassor eller
maskiner pa ett avstand av tva ganger schaktdjupet raknat fran kanten pa
schakten. For att undvika stora schakter och for att begransa paverkan av
grundvattensankningen kan en spont runt den djupa schaktgropen vara en
bra atgard att 6vervaga.
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Konsekvenser

Eftersom fyllnadsmassornas djup, bergnivan och grundlaggningsdjupet
varierar kan det eventuellt kravas en tillfallig spont mot befintlig byggnad.

| fall av utférande av killarvaning ir bedomningen att det i stor utstrackning
kommer kravas omfattande bergschakt. Vid markarbeten som ger upphov till
vibrationer behover en riskanalys upprattas, som ska visa om och vilka
atgarder som krivs avseende markvibrationer. Nar berget ar frilagt ska en
kontroll av stralningsnivan fran berget utforas med stralningsmatare. Om
stralningsmatningarna pa berget visar att det kravs atgarder ska detta
beaktas. Grundlaggningen av eventuella nedsankta bassanger bedoms komma
pa en niva under de konstaterade grundvattennivaerna. | detta fall
rekommenderas det att antingen gjuta kallarvaningen helt vattentit eller
alternativt anordna en sikerhetsdranering pa ett separat pumpsystem som
trader in om makadamskiktet under byggnaden vattenfylls Med avseende pa
lyftkrafter mot kallaren och bassangerna ar grundvattenytans lage en viktig
faktor att beakta.

Vattenomraden

Planomradet ligger utanfor sand- och grusforekomsten Gislaved-Alabo.
Mottagare (recipient) i huvudavrinningsomradet ar Nissan. Nissan har
mattlig ekologisk status (konstgjorda vandringshinder forekommer och
hindrar fiskarter att forflytta sig genom vattenforekomsten), samt bedoms
inte uppna god kemisk status pa grund av att gransvarden for kvicksilver/
kvicksilverforeningar (Hg) och PBDE overstigs.

Over delar av planomradet finns det ett gammalt markavvattningsforetag
(1890).

Fordndringar

Detaljplanens genomférande bedoms inte ha nagon paverkan, varken pa
vattenforekomsten eller pa recipienten. Verksamhet som t.ex. fyllning och
gravning i markavvattningsforetag raknas som vattenverksamhet enligt | |
kap. 3 § miljobalken. Ansdkan om tillstand for vattenverksamhet kommer
goras efter att detaljplanen har vunnit laga kraft, dock innan planen borjar att
genomforas, nar man har ett fardigt planforslag.

Viardefull kulturhistorisk miljo

Vid nybyggnation inom omradet ska hinsyn tas till kulturmiljovirden (FOP
Gislaved och Anderstorp, granskningshandling 2024).

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar eller kulturminnen. Enligt 2
kap 10 § i Kulturmiljolagen finns skyldighet for arbetsforetagaren att
omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning
skulle patriffas under arbetet.
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Bebyggelse

Planomradet inrymmer idag inga byggnader men inom Gisleomradet ligger
flera byggnader med lokaler for utbildning-, kultur- och fritidsaktiviteter. Har
finns bl.a. Lundakerskolan (arskurs 7-9) samt Gislaveds Gymnasium. Nordost
om planomradet ligger Gisle forskola med tva avdelningar och Parkgardens
forskola med sex avdelningar.

Centralt inom Gisleomradet ligger biblioteket placerat i anslutning till
Gislaveds Gymnasium. Den gemensamma entrén gavs 2004 en ny utformning
som synliggor bibliotekets och gymnasiets betydelse i samhallet. Med hoga

glasfasader uppdelade av limtrapelare och en enkel, tidlos arkitektur ger
entrén identitet till platsen.

Pl o e A P

ntrén till biblioteket och gymnasiet
Strax norr om planomradet vander Glashuset sin front mot Gislaveds
gymnasium och bibliotek. Byggnaden innehaller i dag de tre verksamheterna
Kulturplatan, Restaurang Matkulturen och Gisle Bowling.

Den ursprungliga delen av byggnaden, den bevarade aldre delen av
”Gisleparken”, ar karaktaristisk med sina utkragande byggnadsdelar, det
morka traet och modernistiska roda fonsterband. Gestaltningen av den
nyare delen skapar ett kraftfullt uttryck. Stora glaspartier oppnar upp mot
parken och kopplar ihop inne- och utemiljon. Hoga lutande réda stalpelare
som paminner om dans, lek och rérelse bar upp det utstickande taket.
Pelarna samspelar harmoniskt med gamla delens fonsterband.

Fargglada fasader i rott, svart och vitt med grona accenter samspelar med
fargsattningen pa insidan av byggnaden.
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Glashusets s6dra fasad. Den 'u}ﬁprungliga delen i ndrmre plan.

Norr om Glashuset finns en park dir Folkets park tidigare lag. Byggnaden
revs 2015 och kvar inom omradet finns nu nagra tillfalliga uthyrningsstugor
samt en eftersatt utescen. Lokalerna som finns i samma byggnad som
utescenen anvinds for foreningsverksamhet. Scenen med den laga
amfiteatern star for det mesta outnyttjad. Utescenen far anses vara en
tillgang for omradet i sin funktion som rekreations- utbildnings- och
idrottsanlaggning.

Soder om Glashuset ligger Gisle sportcenter som innehaller flera olika
aktiviteter med sporthall och gym. Soder om Gisle sportcenter ligger en
tennishall som ags och drivs av Gislaveds tennisklubb. Har finns aven en
pelletsvarmeanlaggning. Dessa byggnader liknar stora industrihallar, med
hoga tita fasader av korrugerad plat. Utformningen ar fattig och
gestaltningen brister i sin anpassning till omradet.

Den befintliga simhallens byggnad ar drygt 50 ar gammal och ligger intill
sporthallen. Den renoverades for ca |5 ar sedan for att klara fortsatt
anvandning. Byggnaden har flera nimnvarda kvalitéer, sisom ett originellt tak
av bojda limtrabalkar samt stora fonsterpartier mot gronytorna i soder och
vaster. Det ar idag oklart om byggnaden kommer att nyttjas i framtiden eller
om den ska rivas. For att byggnaden ska kunna bevaras for framtiden
behéver ny anvindning inrymmas i lokalerna, nir den nya simhallen star klar.
Byggnaden har inget rivningsforbud i detaljplan.

| omradet ligger aven Gislerinken, kommunens ishall. Gislerinken ar utford
med ett valvt tak i limtra, liknande simhallens tak. Dessa tva byggnader,
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ishallen och simhallen, med sina sarpraglade tak och likartad gestaltning,
utgor tva viktiga identitetsskapande byggnader inom omradet.

Limtra som barande material forekommer i flera byggnader inom
Gisleomradet och darfor ar ett element som skapar arkitektoniskt
gemenskap. Stora glaspartier i bottenplan som blickar ut over naturen
aterkommer i de flesta befintliga offentliga byggnaderna runtom.
Fargsattningen av fasader domineras av jordnara, naturliga nyanser av rod

och beige, allt fran morkare bruna toner till ljusare sandfarger.

Befintlig simhall och ishall med deras sirpraglade tak
Soder om och i narheten av tennishallarna finns stora oppna grasytor som
anvands for fotboll och friidrott och har finns aven utomhusbanor for tennis,
basket och en beachvolleybollplan. Langre séderut finns ett naturomrade
med elljusslinga, skogsstigar och en grillplats. Inom naturomradet finns en
anlagd dagvattendamm som tar hand om dagvattnet fran delar av omradet.

Bortom skogsdungen i vast gransar planomradet till villor utmed Apelgatan.
Dessa tillhor Lundakraomradet, vilket generellt bestar av villabebyggelse och
grupphusbebyggelse av standardtyp fran 60- och 70-talen. Delar av
planomradets ostra sida grinsar till Radhusvigen. Osterut pa andra sidan
Radhusvagen star radhus i tva eller tre vaningar. Sydost om ishallen utmed
Malargatan finns enplansvillor. Typiska fasadmaterial for hus inom omradet
ar tra, tegel och mexitegel.

Inom och i narheten av planomradet skapar befintlig bebyggelse ett samlat
intryck av en varierande men likafullt homogen, genomtankt stadsbild av
storskaliga byggnader med liknande volymer omringade av grona ytor.

Markesbyggnaders silhuetter: biblioteket, ishallen, Glashuset och befintlig simhall.
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Forandringar och konsekvenser

Gisleomradet med sin historia som folkpark och motesplats utgor en
historiskt och viktig sammanhallen enhet for utbildning, kultur, ndje och
rekreation/idrott. Sportanlidggningarna inom Gisleomradet har en speciell
karaktar och de ar typiska for sin tid. Nar exteriora forandringar i form av
nya byggnader och fasadandringar genomfors ska darfor gestaltningen
noggrant overvagas och genomforas med god farg-, form- och
materialverkan. Aldre byggnaders karaktirsdrag ska bevaras och den nya
byggnaden ska anpassas till omradets karaktar och bebyggelse.

| den nya detaljplanen ska hansyn tas till befintliga volymer och byggnadshojd
i naromradet och ny bebyggelse ska byggas i en skala som harmonierar med
sin omgivning. Parkytor for utomhusaktiviteter, utom idrottsrelaterade, ska
sakerstallas och finnas kvar. Den nya byggnaden kommer vara omgardad av
identitetsskapande byggnader sa som Glashuset, Gislaveds gymnasium,
Gislerinken och befintlig simhall. Den nya simhallen och dess utemiljo ska
anpassa sig till, forbattra och forstarka platsens befintliga struktur och
karaktirsdrag. Hela omradet ska betraktas som en helhet och rummen

mellan husen ska ges en hog kvalité.
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olymstdi. En mdjlig utformning av den nya simhallen i sin omgivning.

Simhallen placeras centralt inom omradet och som konsekvens kommer den
ha en betydande paverka pa upplevelsen av platsen. Det som idag ar en
central parkyta kommer delvis ersattas med bebyggelse samt torgytor.

Rorelsemonstren inom omradet kommer paverkas och gang- och cykelviagar
kommer behdva anpassas till den nya byggnaden. Siktlinjer inom omradet
kommer forandras. Den nya simhallen kommer vara synlig fran de flesta hall.
Faktorer sa som skala och material, ljus och skugga, utemiljé och gronska,
floden av manniskor och trafik, torgytor samt entréer blir viktiga att ta
hansyn till. Tranga passager och baksidor ska undvikas. Fasaderna ska kunna
uppfattas som levande, 6ppna och innehallsrika.
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Den nya simhallen kan byggas ihop med Gisle sportcenter och med
mellanrum till de dvriga narstaende byggnaderna. En av grunderna for aktuell
lokalisering ar att befintlig sporthall kan dela reception med den nya
simhallen. Bygganden kommer fa ett naturligt flode av besokare fran
huvudparkeringen som angor via ett nytt entrétorg mot Gislegatan.
Entrétorget ska utgora en motesplats som ar valkomnande, generos och
som mojliggor for besokare att sitta ner en stund. Entrétorget ska utformas
med vistelseytor, grona skuggiga ytor, angoringsplats for bilar, parkeringar
for funktionshindrade samt cykelparkering. Materialval och moblering ska
halla hog kvalité och folja Gislaved kommuns Stadsmiljoprogram (KS 2020).

Entrén till ishallen kan finnas kvar i sin nuvarande placering, men
samlingsytan framfor entrén kommer att paverkas av den nya simhallens
placering. Inlastning till den nya simhallen planeras dar entrén till ishallen
ligger idag, vilket innebar att noggrann utformning av denna plats behover
goras sa att dessa tva funktioner inte kommer i konflikt med varandra. Det
finns risk att den nya simhallens ostra fasad upplevs som en baksida, vilket
behover hanteras vid gestaltning av bygganden och dess utemiljo.

Det ar viktigt att den nya simhallens fasader till stora delar uppfattas som
transparent med fonsterpartier och oppningar som bidrar till ett samspel
mellan inne- och utemiljderna. Overblickbarhet Gver omgivningen samt
relationen mellan innemiljon, omgivande park och torgytor runtom ar inte
bara en estetisk- eller funktionell fraga utan aven en viktig social aspekt. De
befintliga byggnaderna (Glashuset, ishallen) i omgivningen har glaspartier i
bottenplan som blickar ut over naturen eller parken. Det ar viktigt att aven
den nya byggnaden far glaspartier/ oppningar/ transparenta delar placerade i
ogonhojd ut mot omgivande parkmiljoer, samt aktiviteter i bottenplanen.
Langa, hdga och tita fasader i markplan, utan mojlighet att blicka in och ut
skapar otrygghet och monotoni och miljon riskerar da att uppfattas som
sluten och avvisande i stallet for valkomnande och tillganglig. Om fasaderna
pa den nya simhallen utfors slutna och massiva sa riskerar det att paverka
den sociala miljon negativt vilket i sin tur leder till otrygghet med klotter,
nedskrapning och skadegorelse som foljd. Placering av fonster och oppningar
som bidrar till en kinsla av narhet, ppenhet och uppsikt dver omradet ar
en effektiv atgird for att oka sikerheten och kinslan av trygghet.

Tydliga kopplingar i utemiljon mellan nya simhallen, Glashuset, Gisle
sportcenter och ishallen kommer leda till en helhetskansla och bidra till
synergier och samnyttjande av ytor.

Inom omradet ska tillgingligheten for alla beaktas, bade till byggnader och
utemiljon runt omkring. Omradet ska anpassas sa att det ar tillgangligt for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
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Gator och trafik

Biltrafik.

Forutsattningar

Gislegatan passerar genom omradet fran vast till norddst och knyter ihop
Sodra Storgatan med Grona vigen. Gatorna runt planomradet ar
kommunala med en hastighetsbegransning pa 40km/timme, med undantag av
en begrinsad stracka utmed Sodra Storgatan forbi Lundakerskolan dar
hastigheten ar begransad till 30 km/timme. Storre delen av trafiken kan antas
ha sin malpunkt till nagon av verksamheterna som finns inom Gisleomradet.
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Gatorna runt planomrddet. Markerade med bldtt dr biltrafikstrdk, markerade med rott dr
busstrafikstrdk. Ténkta placeringen av den nya simhallen visas med vit yta i centrala omrddet.
Busshdllplatser i ndromrddet visas med gula markeringar.

For samtliga gator inom Gisleomradet finns matningar av fordonstrafiken
genomforda (se mer under avsnitt " Trafikmangder”).
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Gislegatan, vy mot vdst, respektive norr.

Parkering

Forutsattningar

Inom omradet finns flera anlagda parkeringsytor. Centralt i omradet ligger
den stora huvudparkeringen, med 207 parkeringsplatser, som anvands av
besokare till de olika verksamheterna inom omradet. | anslutning till
Gislaveds gymnasium finns ett antal mindre parkeringar, som inrymmer ca
I5 parkeringsplatser totalt. Under dagtid anvands parkeringen till stor del av
besokare till skolverksamheterna och pa kvillar och helger anvands den av
besokare till dvriga verksamheter i omradet, sa som badanlaggningen,
sportcentret och Glashuset. Vid storre evenemang i omradet kan
parkeringen vara fullbelagd.

Oster om Glashuset finns en parkering med ca 60 platser som angors via
Radhusvagen. Det finns aven en parkering soder om ishallen med ca 40
platser som ocksa angodrs via Radhusviagen. Dessa tva parkeringar anvinds av
besokare till ishallen, tennishallen eller till nagon av verksamheterna som
inryms i Glashuset och kan ibland vara fullbelagda vid storre evenemang i
ishallen.

Norr om planomradet, inom kvarteret Ronnen, har Gisle forskola ca 30
parkeringsplatser. Norr om forskolan, pa ett avstand pa ca 300 meter fran
simhallens tankta entré, finns en anlagd parkeringsyta med ca 60 platser som
anviands under dagtid oftast av besdkare samt personal till Parkgardens
forskola. Oster om planomradet, ca 200 meter bort fran simhallen, finns ca
65 parkeringsplatser lings med Radhusvagen. Dessa kan vara fullbelagda pa
kvallar och anvands for det mesta av boende i radhusen utmed Radhusvagen
och av besokare till Parkgardens forskola.

Ca 500 meter norrut finns en storre kommunal parkering vid Musikskolan
utmed Sodra Storgatan (pa fastigheterna Ekhult 8 och Ekhult 9), som
omfattar ca 70 parkeringsplatser.
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Befintliga parkeringsanldggningar runt planomrddet, markerade med gult.

Totalt inom naromradet finns idag ca 320 parkeringsplatser
(parkeringsplatserna pa huvudparkeringen samt parkeringsplatserna vid
ishallen). Om man raknar med parkeringsplatserna som ligger inom en 400-
meters radie, finns det totalt inom hela Gisleomradet och i dess narhet ca
400-450 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet i nulaget, som verksamheterna
inom Gisleomradet generar, bedoms vara tackt av befintliga
parkeringsanlaggningars kapacitet.

De olika anlaggningarna ar sallan fullbelagda samtidigt. De samnyttjas av olika
typer av anvandare vid olika tider pa dagen. Medan huvudparkeringen i
mitten av omradet kan vara fullbelagd under formiddagar, ar de tva
parkeringarna i oster oftast tomma. Vid en hockeymatch i ishallen pa en
vinterkvall kan de tva parkeringarna vid ishallen vara fullbelagda, medan
huvudparkeringen star tom. Det finns ingen direkt koppling for
fordonstrafiken mellan huvudparkeringen i anslutning till Gislegatan och
parkeringarna i anslutning till Radhusvagen. For att besokare ska kunna ta sig
fran huvudparkeringen, i fall den ar fullbelagd, till parkeringarna i oster,
behover de kdra runt omradet, via Gislegatan, genom Groéna vagen och
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sedan soderut via Radhusvagen. Detta kan upplevas problematiskt, sarskilt

for besokare som inte kanner till omradet.

Huvudparkeringen vi Gislegaan, respektive parkeringen vid Radhusvdgen

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Langs med Sodra Storgatan, ca 500 meters gangavstand nordvist om den
planerade simhallens nya entré, finns befintlig busshallplats. Denna trafikeras
dagligen av flera busslinjer. Flera lansbussar angor aven vid befintliga
hallplatsen centralt i omradet nar skolorna bérjar och slutar. Vid dessa
tidpunkter kan det uppkomma en anstrangd trafiksituation inom omradet,
med manga bilar, bussar samt gaende och cyklister som ar i rorelse
samtidigt. Under skoltid ror sig eleverna mellan de olika verksamheterna
inom omradet oftast dver parkeringen, utan nagot tydligt utpekat strak.

| den gillande detaljplanen fran 2018 har det tagits hojd for en ny
omformning av bussangoringen inom den foreslagna torgytan mellan
entréerna till gymnasiet och Glashuset. Det nya torget var tankt att bidra till
okad trygghet for oskyddade trafikanter, skapa ytor for vistelse samt
mojliggora en forbittrad bussangoring, avskilt fran biltrafik. Torgytan var
tankt att utgdra en sammanlinkande yta for rorelser av gaende samt en
motesplats och vistelseyta for elever och larare under raster och luncher.
Aktuell detaljplan ligger utanfor namnda torgyta men tar hansyn till denna
|osning.

Forutom lanstrafikbussar finns det aven kommunala bussar som skjutsar
elever till och fran omradet. ldag stiller sig skolbussarna lings cykelbanan i
anslutning till Gislegatan vid Glashusets entré, vilket skapar en osaker miljo
for cyklister och gaende som ror sig pa cykelbanan.
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Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Inom Gisleomradet ar befintligt gang- och cykelnat val utbyggt. Manga viktiga
gang- och cykelstrak passerar genom omradet. | det regionala cykelnitet
finns det bra kopplingar med granntatorter och grannkommuner.

Soder om planomradet pa dstra sidan av idrottsplanerna och vidare genom
skogen, finns en motionsslinga som delvis dven anvands som gang- och
cykelvag. Denna slinga ar viktig eftersom den knyter ihop Gisleomradet med
Danska vagen och leder vidare till friluftsomradet vid Rastadammarna i

soder.

Inom planomradet finns utbyggda gang- och cykelvagar lings med Gislegatan
samt i parkytan mellan Radhusvagen och Gislegatan, dar cykelvagen ansluter
till Radhusvigen pa norra sidan av ishallen.
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Befintliga gang- och cykelvdgar inom parkytan mellan Glashuset, ishallen och simhallen

For att komma sdderut med cykel fran Gisleomradet behéver man ta sig
lings gang- och cykelvagen pa norra sidan av befintlig simhall och vidare
soderut mellan sportcentret och ishallen. Alternativt kan besokare ta sig ner
mot idrottsplanerna och skogen via gronomradena vaster om befintlig
simhall. Dock finns det ingen gang- och cykelvag hir idag, utan det ar ett
oreglerat spontant promenadstrak genom grisytan. Vidare brukar gaende
och cyklisterna ga/cykla ver I6pbanan for att na motionsslingan, vilket kan
skapa otydlighet for olika anvandare.

Gronomrddena véster om simhallen, ddr det finns ett spontant promenadstrdk

Det finns flera cykelparkeringar inom omradet och i framtiden ar det
lampligt att utveckla och sprida ut cykelparkeringsplatserna i anslutning till
entréer vid de olika verksamheterna.
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Varumottagning, utfarter

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for lastning och
lossning av fordon i skilig utstrackning anordnas pa tomten eller i niarheten
av denna. Inlastning av gods till befintlig simhall och sporthall sker i dag pa
sodra sidan av byggnaden. Dagliga leveranser till befintliga pizzerian inom
simhallen brukar ske pa framsidan av simhallen, i anslutning till huvudentrén.
Avfallshantering sker bakom sporthallen. Transport av pellets till
varmeanlaggningen sker med lastbil 1-2 ganger i manaden och transporteras
till befintlig simhall via parkeringen bakom ishallen och vidare mellan
sporthallen och tennishallen.

Utfarter fran planomradet tillats idag i olika utstrackning mot Gislegatan fran
simhallens huvudentré, respektive mot Radhusvagen via parkeringen bakom
ishallen.

Befintliga leveranser till simhallen sker pd sodra sidan av byggnaden. Ddr ligger dven simhallens
vdrmeanldggning och avfallshantering.

Trafikmangder

Forandringar och konsekvenser

Sammantaget ar det idrottsanlaggningarna, respektive skol- och
kulturverksamheterna inom omradet som alstrar mest trafik.

Antal besokare till simhallen uppskattas oka efter byggnation av den nya
simhallen med ca 50 000 besokare/ ar, dvs. fran dagens arliga 100 000
besokare till framtida 150 000 besokare/ ar. | ovrigt, forutom okningen av
besokare till den nya simhallen antas antalet dvriga besokare inte dka i nagon
stor utstrackning. Befintliga verksamheter kommer sannolikt finnas kvar och
fungera pa samma sitt som idag.

Vid en grov uppskattning, om det totala tillskottet pa 50 000 besokare/ ar
delas upp over ett ar med antal dagar/ ar, sa kan utokningen av simhallen
antas innebara ca |50 tillkommande personbilar/dygn (ADT). Detta
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antagande forutsitter att | av 2 besodkare aker bil. Utover ovan tillkommer
viss nyttotrafik och den busstrafik som kopplas till att elever fran andra
orter bussas till Gisle simhall.

Den framtida uppskattade biltrafikokningen pa 150 personbilar/dygn bedoms
kunna fordelas pa ca 70 % via Gislegatan och ca 30 % pa 6stra sidan om
planomradet. Det antas i sa fall innebara ett tillskott av ca 105 personbilar pa
Gislegatan och av ca 45 extra personbilar totalt pa Radhusvagen, Grona
vagen, Nils-Gustavsgatan och Hallarydsvagen. | berakningar har antagits att
ca 10 tillkommande fordon angor via Grona vagen, ca 25 fordon via
Radhusvagen och resten via Nils-Gustavsgatan och Hallarydsvagen.
Trafikokningen pa 6stra sidan bedoms sa pass liten att den kan antas
forsumbar, kopplad till buller m.m. P3 Gislegatan innebar en 6kning av
biltrafiken med ca 105 personbilar/dygn ett tillskott pa ca || % jamfort med
idag. Berakningar har gjorts med forutsattning att nyttotrafiken okar i
mindre omfattning, ca 5 %.

| tabell | nedan redovisas trafikmangder for gator i narheten av planomradet
samt prognostiserade trafikfloden for ar 2027 respektive ar 2045, som ar
framraknade med Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Trafikmangderna har
generellt uppraknats med en 6kning av | % /ar.

Prognosen ar att Gislegatan kommer att trafikeras med runt | 100
fordon/dygn ar 2027 (i nollalternativet, dvs. om ny simhall inte byggs).
Samma ar, efter nybyggd simhall, forviantas Gislegatan trafikeras med runt
1200 fordon/dygn och ar 2045 forvintas det att ca 1450 fordon/dygn
trafikerar samma gata.

For Sodra Storgatan norr om Gislegatan ar motsvarande siffror ca 4000
fordon/dygn ar 2027 (i nollalternativet), ca 4060 fordon/dygn ar 2027 (efter
ny simhall byggs), samt ca 4860 fordon/dygn ar 2045 (med simhall).

For Sodra Storgatan soder om Gislegatan ar motsvarande siffror ca 3800
fordon/dygn ar 2027 (i nollalternativet), ca 3870 fordon/dygn ar 2027 (efter
ny simhall byggs), samt ca 4600 fordon/dygn ar 2045 (med simhall).

Radhusvagen trafikeras med runt 650 fordon/dygn ar 2027 (i nollalternativet,
dvs. om ny simhall inte byggs). Samma ar, efter nybyggd simhall, férvantas
Radhusvagen trafikeras med runt 690 fordon/dygn och ar 2045 forvantas det
att ca 820 fordon/dygn trafikerar samma gata.

Gronavagen trafikeras med runt | 190 fordon/dygn ar 2027 (i
nollalternativet, dvs. om ny simhall inte byggs). Samma ar, efter nybyggd
simhall, forvintas gatan trafikeras med runt 1210 fordon/dygn och ar 2045
forvantas det att ca 1450 fordon/dygn trafikerar samma gata.
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Gang- och cykelvagar

Forandringar och konsekvenser

For att forbattra trafiksakerheten och angoring samt skapa mojlighet till ett
mer dndamalsenligt entrétorg till den nya simhallen foreslas i detaljplanen en
omdragning av en stracka av Gislegatan mellan huvudparkeringen och
Glashuset. En kortare del av gatan ska flyttas vasterut over det som idag ar
huvudparkeringen, och mota den sodra delen av Gislegatan i en 90-graders
vinkel, vilket kommer mojliggora att den gamla strackningen istallet blir en
yta for angoring av skolbussar och personbilar.

lllustrationsskiss med méjlig utformning av entrétorget, flyttad strdcka av Gislegatan och skapandet
av en angoringsyta. Gang- och cykeltrafik dr tdnkt att ske pa dstra sidan av gatan, mot simhallen
och Glashuset. (Markplaneringsplan, oversikt, SWECSA AB, 2023)

Den nya strackningen av Gislegatan mellan huvudparkeringen, simhallen och
Glashuset kan utformas som ett gangfartsomrade for att skapa dkad
trafiksakerhet. Ytan planliaggs med anvandningen "GATA”. Gang- och
cykeltrafik ar tankt att ske pa ostra sidan av gatan, mot simhallen och
Glashuset. Befintlig gang- och cykelvag langs med Gislegatan ska saledes
finnas kvar och ska utvecklas med en tydligare koppling mellan ost och vast
utmed den nya simhallens entré. Detta kommer att underlitta for gang- och
cykeltrafikanter att ta sig igenom omradet och till de olika verksamheterna
inom omradet.
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| detaljplanen planliggs en stracka av den befintliga gang- och cykelvagen,
langs norra sidan av ishallen som kopplar osterut till Radhusvagen, som
kvartersmark med anvandningen ”R” (besoksanlaggningar). Denna andring
gors i syfte att mojliggdra, forutom gang- och cykeltrafik, aven fordonstrafik
for leveranser till den nya simhallen. For att sakerstalla att strackan kommer
fortsatt vara oppen for allman gang- och cykeltrafik regleras denna stracka i
detaljplanen med x-omrade (markreservat for allmannyttig gang- och
cykeltrafik). Cykelvagen utmed Glashuset ar tankt att finnas kvar i ytan som
regleras med anvandningen "Park”.

Parkeringsanlaggningar

Forandringar och konsekvenser

Idag finns det inom naromradet till den nya simhallen ca 320
bilparkeringsplatser totalt. Detaljplanen har utformats for att mojliggora en
flytt av en stracka av Gislegatan mellan huvudparkeringen och Glashuset.
Den delen av gatan ska vinklas over vad som ar idag parkeringsyta.
Ombyggnation av gatan innebar att ca 15-20 parkeringsplatser kommer att
forsvinna. Resterande parkeringsplatser inom niromradet blir da ca 300
platser totalt. Enligt gillande detaljplan for Gisleomradet var det tankt att
delar av den stora parkeringen kommer tas i ansprak for att skapa en
torgmiljo med en angdringsyta for lansbussar samt ett tydligt strak for
gaende mellan Gislaveds gymnasium och Glashuset.

Utformningen av torgmiljon kan se olika ut och det ar darfor svart att
avgora hur manga parkeringsplatser som kommer forsvinna.
Planbestimmelsen TORG tillater bland annat parkering, vilket innebar att
det dar majligt att behalla stora delar av den befintliga parkeringen.
Bedomningen ar att ca 70 parkeringsplatser kommer att tas bort nar torget
omformas. Resterande parkeringsplatser blir totalt ca 270 platser i
niromradet, varav ca |70 pa huvudparkeringen, om torget omformas i
framtiden och om Gislegatan dras om for att skapa angoringsytan utmed nya
simhallens entré.

Det finns en byggritt pa sodra delen av huvudparkeringen (utanfor aktuellt
planomrade) som innebar att det dr majligt att uppfora har ett
parkeringsdack i tre vaningar. Denna byggritt mojliggor att annan mark
frigors vid behov for t.ex. torg och angoring till verksamheter. Det finns
aven en byggratt pa den befintliga parkeringen oster om Glashuset (utanfor
detaljplanen), vilket innebar att det ar mojligt att uppfora ett parkeringsdack
i tva vaningar.
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| framtiden finns det dven planer att flytta Gisle forskola och da kommer
tillhorande parkeringsplatser (ca 30 stycken) kunna utgora ett tillskott till
hela omradet. Det 4r daven mojligt att anlagga ytterligare parkeringsplatser

inom omraden som planlaggs som kvartersmark.

lllustrationsskiss med yttad striicka av Gislegatan, skc;pndet av en angoringsyta for so;busar
och personbilar samt det nya torget for angoring av ldnsbussar.
Bilparkeringsbehov.

Forandringar och konsekvenser

Placering och utformning av byggnader och utemiljo samt parkeringsbehov
styr hur dessa parkeringar kan utformas. Enligt 8 kap 9 § i plan- och
bygglagen ska lampligt utrymme for parkering av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i nirheten av denna. Enligt Boverket ska en
angoringsplats for bil finnas och en parkeringsplats avsedd for fordon till
rorelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran tillganglig
och anvandbar entré. Detaljplanen mojliggor att bade angoring for bilar och
parkeringsplatser avsedda for fordon for rorelsehindrade anordnas i

anslutning till huvudentrén till simhallen, inom kvartersmark.

Faktorer som malgrupp, lokalisering, kollektivtrafikutbud, bra férbindelser
med gang- och cykelnit sitter ramarna for vilket parkeringstal som blir
aktuellt fér den nya exploateringen. Vidtagandet av fler mobilitetsatgarder
for att ge forutsattningar for minskad bilanvandning och aven underlatta for
alternativa fardmedel kan sanka parkeringsbehovet. Olika planerade framtida
atgarder utanfor planomradet, som till exempel uppférande av torgyta
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mellan Glashuset och gymnasiet samt eventuell byggnation av P-hus kommer
kunna paverka det totala parkeringsantalet.

Statistikdata fran verktyget Telia travel emission insights som baseras pa
mobildata fran anvandare (utdrag for ar 2022), visar att andelen bilresor till
och fran och igenom Gisleomradet var konstant under 40 % i
fardmedelsfordelningen. Till exempel for trafiken via Gislegatan i 6st-vastlig
riktning visar statistiken att 37 % av trafikanterna anvande bil, 18 %
kollektivtrafik, 13 % cykel och 32 % promenerade. Pa Storgatan i niarheten av
planomradet var andel bilanvindare 25 % i snitt, raknat for ar 2022. Denna
andel gillde kortare resor, upp till 3 km. Andel resenirer som akte bil
till/fran eller igenom Gisleomradet fran andra titorter. t.ex. fran
Smalandsstenar eller Anderstorp, var ca 60 % samma ar. Statistiken galler
hela Gisleomradet dar det finns andra verksamheter forutom simhallen,
sarskilt skolor som innebar sannolikt mindre bilanvandning an andra
verksamheter. Darfor har det antagits, med hjalp av denna statistik, att i
genomsnitt ca 50 % av alla framtida besokare till den nya simhallen kommer
aka bil for att na sin malpunkt.

Malgrupp for simanlaggningen antas besta av 50 % allmanhet, 25 % foreningar
och 25 % skola. Idag anvands simhallen mest under eftermiddagar/kvallar,
helger och lovveckor, vilka darfor antas bli anlaggningens mest besokta
tidpunkter aven i framtiden.

Ishallen anvinds mest pa vintertid, under kvillar och helger. Den brukar
nyttjas for vardaglig traning och ibland for storre evenemang. Dess
parkeringsbehov bedoms vara tillgodosett av befintliga
parkeringsanlaggningar norr och soder om ishallen, med ca 100 p-platser.

Glashusets aktiviteter med allmanheten som genererar parkeringsbehov
(bowling, danskurser, restaurang), brukar vara pa eftermiddagar och kvillar,
helger och lovveckor. Besokare till Glashuset samt ishallen anvander sig
oftast av de mindre parkeringsanlaggningarna utmed Radhusvagen och mer
sallan av huvudparkeringen, eftersom flera entréer till dessa verksamheter
ligger narmare Radhusvagen.

Gymnasiet alstrar det hdgsta parkeringsbehovet pa veckodagar mellan
klockan 8-16. Eftersom gymnasiet inte antas alstra nagon trafik under
eftermiddagar/kvallar, helger och lovveckor, vilka ar simhallens mest besokta
tidpunkter, innebar att dessa tva verksamheter kan samnyttja samma
parkeringsanlaggningar under olika tider.

For att berakna framtida parkeringsbehov har det uppskattats att utokningen
av antalet besokare fran dagens 100 000 besokare/ar till framtida 150 000
besokare/ar till den nya simhallen kommer innebara en 6kning av nuliges ca
200 besokare/dag i snitt till framtida ca 300 besokare/dag i snitt.
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For att berakna en daglig besokssituation for simhallen har det grovt
uppskattats att av de 300 dagliga besokare kommer 80 % besoka simhallen
samtidigt vid hogtider, dvs. 240 besokare kommer finnas i simhallen
samtidigt vid nagot tillfalle. Av dessa antas ca 50 % ta sig med bil (andel
bilanvandare i omradet enligt statistik och nimnda uppskattningar), med 2
resenarer/bil, dvs. ca 60 bilar kommer behova parkeringsplatser vid hogtider.

300 (antal dagliga besokare) * 0,80 (besokare som befinner sig i simhallen vid
en viss tidpunkt) = 240

Parkeringsbehov for simhall: 0,5 (andelen bildkare) x 240 (samtidiga deltagare)
| 2 (deltagare per bil) = 60 parkeringsplatser

Utover detta tillkommer parkeringsbehov for personal. Den nya simhallen
kommer enligt uppgift ha ca 10-15 anstallda. Med antagandet om att 50 % ar
bilakare foreslas ytterligare 5-8 parkeringsplatser for personal. Totalt
kommer det behovas, enligt berakningar, ca 70 parkeringsplatser for
besokare till simhallens verksamhet, under vanliga eftermiddagar/kvallar samt
helger. Den dimensionerande besokssituationen antas uppsta under tider
nar huvudparkeringen inte anvands av skolverksamheten. D3 ar
parkeringsbehovet tillgodosett av befintliga parkeringsplatser i
huvudparkeringsanlaggningen i anslutning till Gislegatan.

For att berakna ett varsta fall scenario nar det kommer vara som hogst antal
besokare, t.ex. vid tavlingar, har det antagits att det kan vara upp till ca 500
personer samtidigt i simhallen. Av dessa ska ca 50 % kunna ta sig med bil,
med 2 resenarer/bil, dvs. ca 125 bilar kommer behova parkeringsplatser. |
dessa ingdr dven personalparkeringarna. Den mest anstringda
besdkssituationen vid tavlingar antas uppsta under tider nar
huvudparkeringen inte nyttjas av skolor (pa eftermiddagar samt under
helger). Aven i virsta fall scenario ar parkeringsbehovet tillgodosett av
befintliga parkeringsplatser i huvudparkeringsanlaggningen i mitten av
omradet.

Om Gislegatan flyttas och torget anliggs da kommer det finnas kvar ca 270
parkeringsplatser inom naromradet (parkeringarna vid gymnasiet samt
parkeringarna norr och soder om ishallen) och ca 450 tillgangliga platser
inom en radie pa ca 400-meters gangavstand till simhallens entré. 400 meter
gangavstand anses vara ett rimligt avstand till parkering (forutom angorings-
och parkeringsplats for rorelsehindrade, som ska finnas i anslutning till
entréer). Parkeringsanlaggningarna pa fastigheterna Ekhult 8 och 9 (som
ligger ca 500 meter bort) ar betydelsefulla parkeringsytor vid fullbelagda
parkeringar i niromradet. Informationsskyltning ska kunna tillgodose att
besokare hittar dit.

Dessa samnyttjade platser bedoms kunna klara det sammanlagda
parkeringsbehovet for alla befintliga verksamheter som finns inom omradet
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samt for den nya simhallen, forutsatt att lampliga regleringar och skyltningar
infors for att leda och informera bilanvandaren till ratt och tillganglig
parkeringsplats.

Cykelparkeringsbehov.

Forandringar och konsekvenser

Enligt plan- och bygglagen ska parkeringsutrymme for cykel finnas i lamplig
omfattning da dven dessa raknas som fordon.

Statistikdata fran verktyget Telia travel emission insights som baseras pa
mobildata fran anvandare, visade att ar 2022 var andelen cykelresor av alla
resor 17 % pa Gislegatan. Med utgangspunkt fran statistiken kan man
uppskatta att med en andel cykelanvindare pa drygt 20 procent bor det
finnas 0,2 platser per besokare, dvs. 300 dagliga besokare x 0,2 = 60 platser.
Utover dessa cykelparkeringsplatser for besokare tillkommer platser for de
ca |5 anstallda. Totalt bedoms att ca 100 cykelparkeringsplatser tacker val
behovet. Inom omradet finns det redan idag ett stort antal cykelparkeringar i
anslutning till gymnasiet och biblioteket, som kan samnyttjas av besokare till
simhallen eller andra verksamheter inom omradet. Denna ligger pa ett
avstand pa ca 180 meter fran simhallens framtida entré.

Utrymmesbehovet for cykelparkering varierar med typen av parkering. |
handboken ”Mobilitet for ggende, cyklister och mopedister — En handbok med
fokus pd planering, utformning, underhdll och uppfoljning” (SKR & Trafikverket,
2022) noteras att talet 2,25 m* per cykel anvandas som utgangspunkt. Vid
dubbelutnyttjande av mandverplats kan ytan minskas till 1,75 m? per cykel.
Cykelparkeringar ska finnas i forsta hand vid entréer. Mojlighet till att
anlagga cykelparkeringar finns i detaljplanen inom kvartersmark med
beteckning R.

Leveranser. Férindringar

Transporter med godsleveranser till simhallens verksamhet planeras angora
fran Radhusviagen och sedan kora runt pa 6stra och sddra sidan av ishallen
till ett lasttorg i sydostra hornet av ny simhall. Darifran ska leveranserna
fortsitta pa vastra respektive norra sidan av ishallen och sedan ut till
Radhusvagen. For dimensioneringen av vandradie for leveransvag har
antagandet varit att mojlighet for leveranser med lastbil, bil + slap och trailer
ska sakerstillas. Angoring och mottagning kommer ligga pa kvartersmark.
Tunga leveranser av kemikalier till simhallens tekniska drift antas ske 1-2
ganger/vecka. Férutom dessa kommer leveranser med litta lastbilar och
budbilar ske, formodligen dagligen. Dessa kommer transportera varor i
samma utstriackning som de levererar idag till befintlig simhall. Aven idag
angors dessa leveranser via Radhusvagen till den befintliga simhallen. Darfor
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anses leveranserna till den nya simhallen inte belasta trafiken pa gator inom
omradet mer an i dagslage.

Leveranser. Konsekvenser

Konsekvensen av godstransporter till den nya simhallen ar att det kommer
bli rorelser av fordon vid ishallens befintliga entré. Det kommer aven bli
rorelse av transportfordon pa befintliga gang- och cykelstrak mellan ishall
och simhall samt pa gang- och cykelstraket utmed norra sidan av ishallen.
Dessa strak kommer fortsatt nyttjas av oskyddade trafikanter som ska
besdka ishallen, eller generellt for forflyttning inom omradet. Beddmningen
ar att det finns satt att forhindra att trafiksakerheten for oskyddade
trafikanter drabbas. Godstransporter till/fran simhallen kommer ske i en
totalt sett liten skala och transportviagen ska endast tillatas trafikeras av
behorig fordonstrafik for leveranser. Det ar viktigt att leveranserna
schemalaggs till tider nar oskyddade trafikanters rorelser ar begransade.
Rummet pa hela leveransviagen ska utformas pa ett sadant sitt att ytan
tydligt uppfattas som en plats for gaende och cyklister dir fordonstrafik ar
begransad. Utformningen ska framja trygghet, tillganglighet och en tydlig
avgransning fran andra trafikomraden. Rummet mellan ishall och den nya
simhallen ska vara moblerad, till exempel med sittplatser, gronska och
gatubelysning. Tillrackligt stor omoblerad yta ska finnas sa att
raddningstjanst, renhallnings/ snorojningsfordon och leveranser kan ta sig
fram. Sarskilda atgarder for hindrande/forsvarande av biltrafik kan dvervagas
vid behov. Ett satt att forhindra att ovrig biltrafik, forutom
leveranstransporter, anvander straket, ar att genomfora fysiska hinder.
Sadana atgirder behandlas inte i detaljplanen, utan aligger exploatdren att
genomfora och skota.

Sammanfattning av forandringar
For att sakra parkeringsbehovet samt oka trafiksakerheten for oskyddade
trafikanter foreslas nagra grundlaggande atgarder:

— samnyttjande av parkeringsplatser for olika verksamhetens behov vid olika
tider under dagen. Detta kan uppnas genom tidsregleringar samt en tydligare
skyltning av olika parkeringar inom naromradet och aven av mdjligheten till
att parkera langre bort om narparkeringarna ar fullbelagda.

— genomforandet av den tankta torgytan mellan gymnasiet och Glashuset for
att skapa ett tryggt vistelsestrak for oskyddade trafikanter.

— flytt av en stracka av Gislegatan i anslutning till entrétorget av den nya
simhallen, for att skapa en angoringsyta vid Glashuset och simhallen. Den nya
strackan kan regleras, och i sa fall ska ocksa utformas, som gangfartsomrade
for okad trafiksakerhet.

— fortsatt mojlighet att bygga P-hus pa de foreslagna platserna i tidigare
detaljplan for att frigora mark till annat dndamal.
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— atgirder som uppmanar besokare att anvinda cykel/kollektivtrafik, liksom
lokalisering av stora cykelparkeringar i anslutning till entréer.

— skapa nya lankar mellan olika befintliga gang- och cykelvagar, dir dessa
linkar saknas eller paverkas av den nya byggnaden, for ett naturligt gang- och
cykelvagsflode.

— utformning av straket dar leveranser sker till den nya simhallen sa att
rummet tydligt uppfattas som en plats for gdende och cyklister. Inférandet av
trafikregleringar for transportvagar och vid behov av fysiska atgarder, for att
sakerstilla att dessa endast tillats trafikeras av behorig trafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Det finns kommunala vatten- och avloppsledningar inom
gatumark langs Gislegatan upp till korsningen med Apelgatan, i Nils-
Gustafsgatan samt Lundavagen.

Befintliga simhallen och ishallen forsorjs av VA- ledningar som ligger i
Lundavigen och fortsatter inom befintligt kvartersmark osterifran. Glashuset
ar kopplat till VA-ledningar som ligger inom Nils-Gustafsgatan och fortsatter
inom kvartersmark vasterut.

Aktuellt omrade omfattas ej av vattenskyddsomrade.

Fordndringar

Planerad nybyggnation kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet som ligger i narliggande Lundavigen i dster. Det finns ocksa
mojlighet att ansluta till dricksvatten och spillvatten fran Gislegatan visterut.

Dagvatten

For att marken som ska tas i ansprak ska vara lamplig for den anvandning
detaljplanen medger maste hantering av dagvatten vara genomtinkt. Enligt
kommunens &versiktsplan (OP16) ska ytor planeras in som mojliggor
dagvattenhantering vid utveckling av bebyggelsen. Fororeningar i dagvattnet
ska avskiljas innan den nar recipienten. Fordrojning och rening av dagvatten
ska ske utanfor vattenskyddsomrade och dversvimningszon.

Gisleomradet ingar i Nissans avrinningsomrade och planomradet ligger
vaster om grundvattenforekomsten Gislaved-Alabo. Marken inom
planomradet och i dess nirhet lutar mot oster respektive séder. Grisytan
for planerad simhall ar timligen plant pa en hojdniva pa ca +171 m 6 h. Inom
planomradet ryms inga byggnader i nuliget, utan endast natur, grasytor samt
gator och gang-och cykelbanor som ar av hardgjord yta. Fordelningen ar 77
% gronyta och 23 % asfaltsyta.
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Séder om planomradet, inom samma kommunala fastighet Gislaved 1:27,
ligger en storre dagvattendamm inom planlagd mark “natur”.

Dagvattensystem i dag

Ytlig avrinning av regnvattnet inom planomradet sker i dag pa mark och
gronytor vaster om befintlig simhall huvudsakligen ner mot den befintliga
dagvattendammen i sdder. En mindre del av regnvattnet rinner dsterut pa
gronytor och hardgjorda ytor mot brunnar och ledningar i Lundavagen,
Radhusvigen och Sédergatan da marken lutar aven ditat. Analysen av
befintliga avrinningsomraden visar att vatten idag samlas pa en yta i syddstra
delen av huvudparkeringen. Del av detta vatten kan rinna vidare genom
grasytan mellan Glashus, simhall och ishall och sedan ansamlas i vaster, mot
ishallen. En annan del rinner vidare mot befintlig dagvattendamm i soder
genom naturytan.

| dagslaget har fastigheten en dagvattenservis i planomradets vistra del. Fran
servisen leds dagvatten till dagvattendammen i soder via befintlig
dagvattenledning inom vastra gronomradet. Dagvattendammens reglervolym
antas vara ca 740 m’. Oster om fotbollsplanerna (utanfor planomradet) finns
ett svackdike som leder dagvattnet fran befintliga simhallens tak till
dagvattendammen. Detta dike har nastan natt sin fulla kapacitet i dag och ska
inte belastas mer.

f 4 B N
) i
L [

Avrinningsomrdden, befintlig situation. De blda linjerna illustrerar flodesvdgar. (SCALGO LIVE)
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Fordndringar
Dagvattensystem

Hantering av dagvatten framgar av sirskild dagvattenutredning (bilaga 3 till
planbeskrivningen). Utredningen redovisar att mesta del av dagvattnet ska
ledas vasterut till anlaggningar samt gronytor dar det ska fordrojas, renas
och infiltreras innan det rinner till den befintliga dagvattendammen i soder.
Vid exploatering okar andelen hardgjorda ytor, vilket far till foljd att
dagvattenflodena dkar pa grund av minskade infiltrationsméjligheter.
Fordelningen antas bli 20 % takyta, 55 % gronyta och 25 % asfaltsyta.
Utflodet till den befintliga dagvattendammen inte onskas oka, vilket innebar
att fordrojning av tillkommande dagvatten ska ske inom planomradet.
Fordrojningsbehovet baseras pa maxflode i befintlig ledning fran servis till
dagvattendamm, vilket inte far oka. Berakningar for nutida och framtida
forhallanden har gjorts for regn med aterkomsttid pa 20, 30-arsregn dar
klimatfaktor 1,25 anvints samt for 100-ars regn, dar klimatfaktor|,4 anvants.

Berikningarna pavisar ett fordrojningsbehov om 214 m® for dagvatten som
tillkommer efter exploatering vid ett 30-arsregn, vilket forslagsvis hanteras
via svackdiken och magasin placerade inom planomradet.

Allt takvatten fran den nya simhallen ska avledas via ledningar visterut till de
foreslagna anlaggningarna i naturomradet vaster om befintlig simhall. Har
foreslas det ett nytt makadamdike, placerat mellan ny gang- och cykelbana
och befintlig skogsdunge. For att fa det att smalta in i naturmiljon ska diket
vara grasbeklatt och mjukt-skalat. Man kan dela upp diket i tva etapper som
ansluts till varandra via ledningar och satta etapperna i olika hojder.
Forslagsvis kan dikena vara av ca 4 meter bredda vid dikeskanter, 0,7 meter
bredda vid dikesbotten och 40 cm djupa. Anliggs tva svackdiken med ovan
redovisade dimensioner langs den planerade GC-banan, fordrojs totalt ca

| 10 m® dagvatten.

For att fordroja resterande dagvattenvolym foreslas nagon form av magasin,
vars fordrojningsvolym behover uppga till ca 100 m®. Detta kan uppnas via
ett kassettmagasin med dimensionerna 10x10x|m. Magasinet kan aven
utforas som ett rormagasin, bestaende av 6-8 14 m langa BTG 1000 ror,
beroende pa hur 6vriga dagvattenlosningar utformas.

Ett avskdrande dike foreslas norr om fotbollsplanen med drinering i botten
och makadambadd, i syfte att avskarma ny foreslagen gang- och cykelbana
och befintlig Idpbana ifran potentiellt vatten norrifran. Vill man av
kostnadsmassiga skal anlagga ett mindre magasin kan avskarmningsdikets
fordrojning tillgodoraknas. Detta kraver dock att man vid projektering
medvetet leder dagvatten till detta dike via exempelvis rannstensbrunnar
anslutna med ledningar.

Man kan dven anldgga en sanka i planomradets norra delar. Beroende pa
sinkans utforande kan en fordrojningsvolym pa upp till 120 m® nis.
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Schematlsk sklss pd bebyggelse och nya ledningar, magasm och svackdlken

Det finns ytterligare mojligheter till fordrojning av dagvatten genom att
anlagga sedumtak eller biotoptak pa delar av den nya simhallen eller genom
att anvanda dagvattnet fran simhallens takytor som resurs.

De nytillkomna hardgjorda ytorna vid simhallens vistra entré behover
hojdsittas sa avrinning sker mot gronytan vaster om befintlig simhall. Golvet
for entrén i den nya simhallen ska ligga pa sadan niva att vattenansamling inte
nar. Den mest limpliga golvhdjden bedéms vara + 172,5.

Aven gatan uppe vid den befintliga parkeringen i vist kan hojdsittas for att
skapa direkt rinnvig mot gronytorna. For att forhindra rinnvag fran
parkering till simhall, bor marknivan for gata ligga pa en niva under + 172,35.
Exakt hojdsattning sker vid markarbete/ landskapsprojektering.

Skyfallshantering

Med hjalp av Scalgo Live har éversvamningsrisk analyserats bade fore och
efter exploatering for en nederbordsmangd av 100-arsregn med 10 minuters
varaktighet och klimatfaktorn |,4. Fore exploatering flodar del av ytvattnet i
ostlig riktning over gronomradet, fran lagpunkten pa parkeringen i
planomradets nordvistra horn till en yta direkt dster om den befintliga
Gislerinken. Denna yta kan vid skyfall oversvammas. En annan del av
skyfallsvattnet flodar direkt sdéderut via naturomradet i vaster, mot
dagvattendammen.
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Flédesvdgar och ansamlingsytor inom planomradet fore och efter en tdnkt exploatering, vid skyfall.

Fordandringar vid skyfall

Lagpunkten direkt vaster om Gislerinken kvarstar efter exploatering, men
vattenansamlingen har kommer minska. Denna lagpunkts tillrinningsvagar
ligger till stora delar dar den nya simhallen kommer att anlaggas och den
planerade byggnaden kommer blockera rinnvagen fran parkeringens lagpunkt
mot Gislerinken. Dess utom ska takvattnet fran den nya byggnaden avledas
till naturomradet i vaster. Darfor beriaknas att tillrinningen till namnda
lagpunkt kommer minska. Det finns risk att del av vatten istillet ansamlas vid
den planerade entrén i den nya simhallens sydvastra horn. Atgéirder for att
forhindra detta behover tas. Hojdsattning vid genomforande av utemiljon i
vastra sidan av den nya simhallen ska tillgodose att vattnet inte far en rinnvag
mot simhallen utan leda det mot flackdiket inom naturomradet. Golvet for
entrén i den nya simhallen ska ligga pa sadan niva att avrinning av dagvatten
sker vasterut och att vattenansamling omojliggors. En bestammelse infors
darfor i plankartan ” Lagsta fardigt golvhojd for entrén i byggnaden ar
+172,5.

Vid detaljprojektering ska hojdsattningen av utemiljon beaktas for att
undvika vattenansamling i direkt kontakt med befintliga och nya byggnader.

Konsekvenser

Ett nytt grasbeklatt svackdike ska anlaggas i den vastra delen inom
naturomradet, utmed den foreslagna gang- och cykelvagen. Detta dike
kommer sikerstilla hantering av dagvatten vid vanligt aterkommande regn
samt utgora skyfallsvag mot recipienten vid extrem nederbord. Med
genomtinkt utformning kan ett sadant dike bidra till natur- och
rekreationsviarden i omradet. Det nya diket ska anldggas pa ett avstand sa att
de skyddsvarda traden i kanten av skogsdungen inte skadas.
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Vid ett 100-arsregn forvintas foreslagna anlaggningar for dagvattenhantering
fyllas, vilket skulle resultera i en lokal oversvamning runt om dikena. For att
undvika detta kan man antingen ta hojd for hogre fordrojningsvolym,
alternativt lagga en breddledning till den befintliga dagvattendammen soder
om planomradet. Vidare betraktas den befintliga dagvattendammen, i
kombination med foreslagen fordrojning, utgdra betryggande proaktiv atgiard
vid extrema nederbordssituationer.

Energi

Gislaved Energi har bade elledningar samt fjarrvirmeledningar som ansluter
till befintlig simhall, ishall och Glashuset. Dessa ledningar korsar grasytan dar
den nya simhallen kommer placeras. Narmaste transformatorstationer finns
vid ishallen nordostra kant samt norr om Glashuset. Befintlig simhall varms
idag upp av fjarrvarme. Pelletspannan ar numera reservpanna.

Forandringar och konsekvenser

Den nya simhallen kommer att varmas av fjarrvarme och anslutas till
elledningarna som finns i omradet. For att mojliggora byggnation av den nya
simhallen kommer fjarrvarme- och elledningarna som korsar grasytan
behova flyttas. Eftersom den nya placeringen inte ar helt utredd, kommer
inga u-omraden regleras i aktuell detaljplan. Majlighet finns att anlagga
ledningarna pa vistra sidan av ny byggnad lings Gislegatan, eller pa dstra
sidan av ny byggnad, mellan ishall och ny simhall. Flytten bekostas enligt
overenskommelse mellan kommunen och ledningsagare.

Skanova ledningar

Skanovas telenatverk finns inom omradet i ungefir samma strackning som
fiarrvarmeledningarna. Det finns ett markavtal avseende ledningar for
elektronisk kommunikation mellan Gislaveds kommun och Svenska Stadsnat
Biggnet AB (del av Telia Sverige AB). Avtalet omfattar upplatelse for
ledningsaindamal i kommunens allminna platsmark och reglerar
flyttkostnaden mellan parterna.

Forandringar och konsekvenser

Skanovas ledningar som ligger dar den nya simhallen planeras kommer
behova flyttas. Flytten bekostas enligt befintligt avtal mellan kommunen och
ledningsinnehavare.

Atervinning och avfallshantering
Avfallshantering sker idag pa Gisle sportcenters sodra sida och ar tankt att
fortsitta hanteras pa samma sitt dven efter byggnation av ny simhall.
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7. Miljo, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopaverkan och beror luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska fdlja vid
planering och planlaggning for att i huvudsak skydda manniskors halsa och
naturmiljo.

Den tankta markanvandningen medfor inte att miljokvalitetsnormerna enligt
5 kapitlet MB overtrads eller att manniskor utsatts for varaktig storning.

Luft

Pa platsen finns inga matningar gjorda pa luftkvaliteten, men i niromradet
finns det berdkningar pa luftkvalitén gjorda i titortens centrala delar —
Regeringsgatan och Sodra Storgatan, ar 2020. De amnen som bidrar mest till
forsamrad luftkvalitet i lanets tatorter ar kvavedioxid (NO2), partiklar
(PM10), samt bensen som skapas av fordonstrafiken. Alla beraknade halter
pa ovannimnda dmnen i niromradet ar 2020 klarade miljokvalitetsnormerna
for luft.

Forandringar

Den okade trafikmangden genererad av nuvarande och framtida
verksamheter inom planomradet bedéms inte komma upp i fordonsmingder
som gor att det finns risk att overskrida luftkvalitetsnormen.

Vatten

Gisleomradet ingar i Nissans avrinningsomrade, delstricka mellan
Anderstorpaan - Sédra Gussjo. Enligt den senaste statusklassningen i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) klassificerades den ekologiska statusen
for Nissan som ”mattlig” och den kemiska statusen som “ej god”.
Bedomningen baseras pa att vattenforekomsten ar paverkad av
konnektivitetsforandringar, vilket bedoms ha effekt pa vattenlevande
organismers status (konnektivitet = mojligheten till spridning och fria
passager for djur, vaxter, sediment och organiskt material i uppstroms och
nedstroms riktning, samt fran vattenforekomsten till omgivande
landomraden). Vattenférekomsten ar dven paverkad av forsurning, men
pagaende eller tidigare kalkning har uppratthallit en bra vattenkvalitet ur
forsurningsynpunkt.

Planomradet ligger vaster om grundvattenférekomsten Gislaved-Alabo,
Enligt VISS har forekomsten god kvantitativ och kemisk status, dock bedoms
grundvattenforekomsten vara paverkad av fororenade omraden.
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Idag infiltreras dagvattnet inom planomradet i befintliga gronytor. Del av
regnvattnet som inte infiltreras rinner via naturliga flodesvagar pa
gronytorna i vaster ner i dagvattendammen soéder om planomradet. En
mindre del av regnvattnet rinner dsterut pa grona och hardgjorda ytor mot
brunnar och ledningar da marken lutar dven ditat. Oster om fotbollsplanerna
utanfor planomradet finns ett titt dike som avleder dagvattnet till den
befintliga dagvattendammen.

| dagslaget renas vattnet som samlas i dagvattendammen innan det slapps ut i
ledningssystemet och vidare till recipienten Nissan.

Forandringar

Med byggnation av den nya simhallen kommer delar av befintliga grona ytor
tas i ansprak och hardgoras. Storre del av de tillkommande hardgjorda
ytorna ska tackas av tak. Alla stupror ska kopplas till den nya byggnadens
kommande dagvattenservis. Forutsattningen ar att taket inte byggs i
fororenande material, vilket medfor att regnvattnet fran tak inte utgdr nagon
fororening.

Utdver byggnaden tillkommer gronytor samt mindre torgytor och gang- och
cykelvagar dar biltrafik kommer vara begrinsad. Dagvatten fran torgytor
kommer avledas huvudsakligen till naturomradet i vaster och till foreslaget
dike, dar fordrojning och viss rening kommer ske. Grasbevuxna diken kan
bidra till en renande och fordrojande effekt. Diket ska goras flackt och brett
for att fa hogsta reningseffekt genom att fa sa lang uppehallstid som mdjligt
sa att fororeningar hinner fangas. Den bevixta ytan binder och bryter ner
fororeningarna och tar aven upp de naringsamnen som finns i dagvattnet.
Darefter kommer vattnet rinna till dagvattendammen i soder dar det
ytterligare renas.

Regnvatten fran mindre befintliga hardbelagda ytor i ostra planomradet
kommer rinna till ledningssystem i narliggande gator, pa samma satt som i
dag.

Konsekvenser

Rening av dagvattnet kommer huvudsakligen ske i foreslaget grasbeklatt
svackdike samt i den befintliga dagvattendammen, vilket gor att recipienten
Nissan inte paverkas med 6kad fororeningshalt orsakad av exploateringen.
Detaljplanens genomforande ska inte dventyra mojligheten att uppna den
status eller potential som recipienten eller grundvattnet ska ha enligt MKN
vatten.
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Omgivningsbuller

Buller kan definieras som aterkommande, oonskade ljud fran exempelvis
vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet. Miljokvalitetsnormer
finns for att efterstrava att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors halsa.

| forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges sarskilda
riktvirden for att undvika oldgenhet for manniskors hilsa pa grund av buller
fran vagar och spartrafik. Dessa riktvarden ska tillimpas vid planlaggning,
bygglov och forhandsbesked for nya bostadsbyggnader. Enligt forordningen
bor buller fran spartrafik och vigar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma varden giller for bostadsbyggnader om
hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istillet 65 dBA.

| dldre befintlig bostadsmiljo har det inte bedomts att atgarder rutinmassigt
ska dvervagas, daven om nivaerna for god miljo inte klaras. Det anges att vid
bullerstorning fran vag behover atgarder normalt overvagas forst da bullret
vid fasad ar eller 6verskrider den ekvivalenta nivan 65 dBA. Med ildre
befintlig miljo avses bostider byggda fore varen ar 1997 samt att den
storande vigen eller sparet inte byggts eller visentligt byggts om efter
namnda tidpunkt.

For aldre skolgard bor motsvarande nivaer tillimpas som giller for
bostidders uteplats (enligt Naturvardsverkets vagledning Riktvdrden for buller
pd skolgdrd frdn vdg- och spdrtrafik, 2017). Pa dldre skolgard som exponeras
for buller fran vag- och/eller spartrafik bor den ekvivalenta bullernivan 55
dBA underskridas pa de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas
pa dessa ytor.

Bostaderna utmed Gislegatan samt Sodra Storgatan byggdes innan 1997 och
ingen av dessa gator har byggts om/vasentligt andrats sedan 1997, varfor
bedomningen ar att buller vid befintliga bostaders fasader bor underskrida
65dBA.

Trafikbuller

For att utreda vilka trafikljudnivaer som bostaderna utsatts idag samt vid
prognostiserad trafikmangd om tjugo ar har oversiktliga berakningar av
trafikbuller gjorts. Beridkningarna har utgatt fran trafikmangder som erhallits
av Gislaved kommuns tekniska avdelning. Berakningarna for
framtidsscenariot har utgatt fran en prognostiserad trafikdkning pa | % per
ar (enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg).
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Fordndringar

Storningar i form av trafikbuller och vibrationer mot befintliga bostader har
beriknats pa Gislegatan, pa strickan som ligger strax vaster om
planomradet, samt pa Sédra Storgatan, bade norr och sdder om korsningen
med Gislegatan. Berakningarna har gjorts for nulaget och for projekterade
trafikmangder ar 2045.

Majoriteten av trafiken som har som malpunkt simhallen bedéms idag och i
framtiden ske via Gislegatan. Pa dvriga gator dster om planomradet bedéms
att trafikdkningen orsakad av exploateringen ar sa liten att den ar forsumbar.
Gislegatan har en hastighetsbegransning pa 40 km/timme forbi planomradet,
samma hastighetsbegransning galler for Sodra Storgatan strax norr om
korsning med Gislegatan samt soder om korsningen.

Pa Gislegatan har det beriknats att ar 2045, med byggd simhall, kommer
trafikmangderna vara ca 1450 fordon/ arsdygnstrafik. Bostaderna lings
strackan mellan korsningen med Sédra Storgatan och planomradet ligger pa
ca |5 meters avstand fran gatans mitt. Utifran detta har, med hjilp av
Boverkets verktyg "Hur mycket bullrar végtrafiken", bullernivaerna utomhus
vid fasaden narmast vagen uppskattats drygt 55dBA, vilket ar god marginal
till kravet pa 65 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad (krav
galler for aldre bebyggd miljo).

Tabell 1
Skyltad hastighet, km/h
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Avstand till vagmitt i meter
“ 1 50
15
1
T

220000

150 000

120 000

£
-

100 000

220000 [150 000 | 100 000 80 000 | 60000

220000110000 | 75000 | 50000 | 40000 | 30000

110000| 72000 | 50000 | 36 000 | 26 000 | 20000

90000 | 54000 | 5000 | 25 000 | 18000 | 13000 | 10000

55000 | 35000 | 24000 | 15000 | 11000 8500 | &oo0

@
I
T
|
I
T
1
I
:\IJOD
1
ki

0| 22000 | 17000 | 12000 | 7800 | 5700 | 4300

1| 12000 | 11000 | 7000 | sooo | 3s0c

ygn

Trafilkmangd, fordon/d

1| @ oon

2500

5 500

1500

2 800

780

1 800

900

Q
3

wn
w
fen

N
\ SN
NI

w
g

Berdkningar av forvintad dygnekvivalent ljudnivd vid fasader pd Gislegatan, ar 2045

Med hjalp av samma verktyg har det beraknats ljudnivaerna vid fasad

K Dygnsekvivalent ljudniva, dBA

utomhus dven pa Sodra Storgatan, ar 2045 i scenariot dar simhallen byggs.
Bostdderna utmed strickan norr om korsningen med Gislegatan ligger pa ett
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avstand av ca |6 meter fran vigens mitt. Soder om korsningen ligger
nirmaste bostadsfasad ca 30 meter bort fran viagens mitt.

Ar 2045 beriknas trafikmingderna pa Sédra Storgatan vara under 5000
fordon/ arsdygnstrafik, bade norr och sdder om korsningen med Gislegatan.
Nivaerna for ekvivalent ljud berdknas enligt Boverkets diagram underskrida
60 dBA vid trafikmangder pa ca 5000 ADT, for fasader pa en |5-meters
avstand fran vdagens mitt. Pa storre avstand blir bullernivaerna lagre.
Bedomningen ar saledes att riktvardena for buller klaras vid befintliga
bostiadernas fasad ar 2045, med den nya simhallen bebyggd.

Tabell 1 Diagram 1
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"
-

Pa Gronavagen har det beriknats att ar 2045, med byggd simhall, kommer
trafikmingderna vara ca 1450 fordon/ arsdygnstrafik. Utan byggd ny simhall
forvantas trafikmangderna vara ca 1420 fordon/ arsdygnstrafik. Skillnaden
mellan de tva scenarion ir sa pass liten att 6kningen bedoms férsumbar med
hansyn till buller. Radhusvagen forvantas trafikeras med ca 820 fordon/dygn
ar 2045, med genomfdrd ny simhall.

For aldre bebyggd miljo, byggd forre 1997, anges inte riktvarden for
uteplatser. Berdkningar av forvintad trafikbullerniva vid uteplatser ar 2045
har uppskattats med hjalp av Boverkets diagram for ett scenario med
oforandrad verksamhet (nollalternativ) samt ett scenario med en ny simhall.

Villorna pa Gislegatan vister om planomradet har uteplatser pa baksidan av
bostaden, pa ett avstand av ca 30 meter fran vagens mitt. Berakningarna med
hjdlp av Boverkets verktyg visar att de ekvivalenta ljudnivaerna ar 2045, for
uteplatser pa Gislegatan som ligger ca 30 meter bort fran vigens mitt,
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hamnar pa ca 52-53 dBA i scenariot dar den nya simhallen byggs och dven i
scenariot dar simhallen inte byggs. Hansyn tas inte till att uteplatsen ligger pa
baksidan av bostaden, vilket innebar att bullernivaerna har ar sannolikt
betydligt lagre an vad Boverkets verktyg redovisar.

Villorna pa Soédra Storgatan sdder om korsningen med Gislegatan har
uteplatser pa sidan av bostaden, pa ett avstand av ca 30-40 meter fran
vagens mitt. Bullernivaerna for uteplats bedéms vara lagre dir uteplatserna
ar skyddade bakom husen eftersom ljudet dampas betydligt av byggnadernas
kropp. Det finns dven mojlighet att anliagga fler uteplatser lingre bort fran
gatan samt pa tysta sidan av bostaden, dar det bullrar mindre.

Berakningarna med hjalp av Boverkets verktyg visar att de ekvivalenta
ljudnivaerna ar 2045, for uteplatser pa Sodra Storgatan som ligger ca 30
meter bort fran vagens mitt, hamnar pa ca 56-57 dBA i scenariot dir den
nya simhallen byggs och aven i scenariot dar simhallen inte byggs. For
uteplatser som ligger ca 40 meter bort fran vigens mitt hamnar
dygnsekvivalenta ljudnivaerna pa ca 54-55 dBA, bade i scenariot dar den nya
simhallen byggs samt i nollalternativ scenariot, dar simhallen inte byggs.
Skillnaden i trafikmangd mellan de tva alternativen ar sa pass liten att
forandringen i bullerniva bedéms vara omarkbar (<0,5 dB).

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt | meter
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Berdkningar av forvintad dygnekvivalent ljudnivd vid uteplatser pd Sodra Storgatan, dr 2045
(friféltsvérde)

Skolgarden for gymnasiet ligger pa ett avstand pa ca 90 meter fran Sodra
Storgatans mitt. Lundakerskolans gard ligger pa ett avstand pa ca 30 - 100
meter fran vagens mitt. Riktvardet for ekvivalenta ljudnivan pa 55 dBA som
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giller for aldre skolgardar bedoms klaras ca 40 meter bort fran vagen, med
de uppskattade trafikmangderna ar 2045.

Konsekvenser

| dag sa vil som ar 2045, bade i nollalternativet samt efter byggnation av
simhallen, klaras riktvarden for trafikbuller vid de befintliga bostadernas
fasader. Trafikbullerberakningarna visar att byggnation av den foreslagna
simhallen inte kommer paverka varden for buller markbart.

Verksamhetsbuller

Forandringar. Konsekvenser

Den nya simhallen kommer byggas om i ett lage nara dess nuvarande lage
och verksamheten kommer fungera pa samma sitt som den gor idag.
Lossning och lastning kommer ske pa dstra sidan av den nya simhallen, mot
ishallen, dar det inte finns bostader i narheten. Narmsta befintliga bostad till
foreslagen inlastning ligger pa ett avstand om ca 120 meter. For att minimera
risken for buller for de boende i nairomradet kan flaktar fran ventilation och
klimatanlaggningar riktas bort fran bostider samt byggas in med
ljuddampning. Med hansyn till befintlig bebyggelses placering och
planomradets lige i orten bedoms detaljplanen inte paverka omgivningen
samt inte paverkas av omgivningen, vad som giller miljokvalitetsnormen for
buller.

Oversvamningsrisker

| figurerna nedan illustreras oversvamningar inom planomradet fore och
efter exploatering. Fore exploatering oversvammas en yta vast om den
befintliga Gislerinken.

Oversvdmning vid |100-drsregn, innan och efter exploatering. Gréna omrdden visar éversvdmmade
ytor vid 42mm regn, gula omrdden visar éversvdmmade ytor vid 20mm regn och réda omrdden
visar éversvimmade ytor vid |0mm regn.
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Forandringar. Konsekvenser

Grasytan mellan Glashuset och Gisle sportcenter utgor idag
infiltreringsyta/ansamlingsyta for regnvatten. Da den planerade byggnaden
delvis blockerar rinnvagen fran parkeringens lagpunkt mot Gislerinken
beriknas tillrinningen till ligpunkten direkt vast om Gislerinken minska efter
exploatering. Dagvattnet fran den nya simhallens tak ska avledas till
naturomradet i vaster. En del av dagvattnet som rinner norrifran kommer
dock fortsatt ansamlas i den planerade simhallens nordostra horn och nara
Gislerinken. Har kan utemiljon hojdsattas for att leda ytvattnet till
exempelvis en nyskapad sianka inom foreslaget parkomrade dar vattnet kan
fordrojas och sedan ledas vidare till befintliga dagvattenledningar i oster. Vid
detaljprojektering ska hojdsattningen av utemiljon beaktas for att undvika
vattenansamling i direkt kontakt med byggnader.

Da den planerade byggnaden blockerar rinnvagen fran parkeringens lagpunkt
mot Gislerinken, finns det risk att vatten ansamlas istallet vid den planerade
entrén i den nya simhallens sydvastra horn. Atgirder for att forhindra detta
ska tas. Naturliga flodesvagar finns ner mot dammen och ska forstarkas med
hojdsattning av utemiljon vid den nya simhallens entré sa att vattnet ska
ledas direkt till naturomradet i vaster. Golvet for entrén i den nya simhallen
ska ligga pa sadan niva att avrinning av dagvattens sker vasterut och att
vattenansamling omojliggors.

Fororenad mark
Bed6mning av spridningsrisker till detaljplanomradet

Runt planomradet i relativ narhet till simhallen har det identifierats atta
anlaggningar och spridningsrisker fran dessa till detaljplaneomradet har
bedomts.

- F.d. Recticel AB pa fastigheten Ekhult |3, Riskklass 3 enligt MIFO.
Bransch: Plastindustri, tillverkning av Polyuretan.

- F.d. Gislaveds kemtvatt, Riskklass 2 enligt MIFO, Bransch: kemtvatt
med Iosningsmedel.

- F.d. Brandovningsplats, Riskklass 2 enligt MIFO, Bransch:
Brandovningsplats.

- Plastcenter Andersson & Blom, Plast AB, Ingen MIFO riskbedomning,
Bransch: Plastindustri, tillverkning av Polyester.

- Forbranningsanlaggning Gesallen, Ingen MIFO riskbedomning,
Bransch: Forbranningsanlaggningar.

- Forbranningsanlaggning Gislaveds Energi AB, Ingen MIFO, Bransch:
Forbranningsanlaggningar.
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- F.d. Gislaveds Handelstradgard, Riskklass 3 enligt MIFO, Bransch:
Plantskola-ovriga.

- OKQS8, Peters Bensin & Livs HB, Ingen MIFO riskbedomning,
Bransch: Drivmedelshantering, Bilvardsanlaggning.

Forandringar. Konsekvenser

Detaljplanomradet ligger avskild fran de flesta fororenade omraden i
Gislaved. Spridning av féroreningar i omradet sker mestadels via
grundvattnet och detaljplanomradet r hydrauliskt bara bunden till tre
objekt: Forbranningsanlaggningar Gesallen och Gislaveds Energi samt
Plastcenter Andersson & Blom Plast AB, som alla bedoms utgora lag risk for
grundvattenfororeningar. F.d. Recticel AB och Gislaveds kemtvatt samt
brandoévningsplatsen ar hydrauliskt inte kopplade till detaljplanomradet och
bedoms darfor inte har paverkan for detaljplanen. Kommunens utlatande
och bedomning finns i sin helhet i bilaga 5 till planbeskrivningen.

Brand- och explosionsrisk

Sevesoanldggningen pa fastigheten Ekhult |13 (f.d. Recticel AB)

Vister om planomradet har f.d. Recticel AB, numera Carpenter Engineered
Foams Sweden AB, sin verksamhet. Foretaget tillverkar skumplast for olika
anvandningar, t.ex. for baddmadrasser och inredningar. | tillverkningen av
skumplast anvinds dmnet toluendiisocyanat (TDI) som en av flera ravaror.
TDI ar ett giftigt amne dér vitskan och dess angor ar kraftigt irriterande pa
ogon och slemhinnor. Vid normala temperaturer ar amnet inte brandfarligt,
men rok fran en storbrand dar TDI hamnar i branden gor att roken riknas
som giftig. Verksamheten har en maximal lagringskapacitet for TDI som
overstiger 100 ton (maximal lagringsmangd ar 130 ton). Detta innebar att
anlaggningen omfattas av den sa kallade Sevesolagstiftningen och ar darmed
skyldig att uppratta ett handlingsprogram och en sakerhetsrapport och se till
att det finns en intern nodlagesberedskap for en allvarlig kemikalieolycka.
Sakerhetsrapporten ska genomforas genom ett sakerhetsledningssystem
vilket innebir att foretaget maste arbeta systematiskt med riskforebyggande
atgarder. 2010 tog verksamheten fram en Sikerhetsrapport som reviderades
2020.

Raddningstjansten i Gislaved och Gnosjo har upprattat ett dokument med
information till allmanheten gallande verksamhetens risker samt kommunens
plan for raddningsinsatser (Kommunal plan for rdddningsinsats vid Recticel AB,
Gislaved, Gislaveds kommun, beslutad 2014-12-22 och reviderat 202 1-03-04).

En oversyn av planen for raddningsinsats sker vid storre forandringar av
verksamheten eller senast vart tredje ar. | detta dokument har tva hiandelser
valts ut som, av raddningstjansten och foretaget, bedoms medfora storst risk
att paverka allminheten. Dessa hiandelser ar vid utslipp av TDI i samband
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med lossning och transport samt vid en storre brand pa foretaget. Nedan
beskrivs konsekvenserna av dessa handelser.

Utslidpp

Vid all form av lossning eller transport av TDI finns risk for utslapp. Storst
risk uppstar nar TDI lossas fran lastbil till foretagets cisterner. TDI levereras
i sa kallade bulkcontainers som ar byggda for att klara omfattande paverkan,
som att valta, utan att borja licka. Lossningsplatsen for TDI pa Seveso-
anlaggningen ar en inbyggd, hardgjord och invallad yta med kapacitet att

omhanderta hela TDIl-innehallet fran en bulkcontainer som lossas.

g:ls la

Flygbild dver Gisleomrddet med markerade riskkaillor i forhdllande till planomrddet (f.d. Recticel och
Gislerinken)

Om ett utslapp av TDI skulle ske vid lossning kommer de storsta
koncentrationerna av TDI att uppsta inom den inbyggda lossningsplatsen.
Riskerna for allmanheten bedoms darfor som sma vid detta scenario. Om
lossningsplatsen inte skulle vara stingd vid ett utslapp sa kan dorrarna
stangas i ett tidigt skede av personal, vilket snabbt begransar
konsekvenserna.

Berakningar visar att ett varsta scenario med utslapp av TDI utan nagra
atgarder kan ge ett riskavstand pa 530 meter fran utslappspunkten givet att
utslappet pagar under 60 minuter. Utanfor fabriksomradet gar det dock, i
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praktiken, att vistas lange utomhus utan att uppleva eller utveckla allvarliga
skador som hindrar att skyddsatgarder vidtas, t.ex. att stinga ventiler eller
forflytta sig fran omradet. Angor av TDI kan férnimmas med luktsinnet eller
upptickas innan nagra farliga koncentrationer uppstar i luften. Det ar darfor
osannolikt att ett utslapp skulle kunna paga i 60 minuter utan att bli upptackt
och atgardat.
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Dimensionerade riskavstdnd vid olika utsbzidningsfall. Hdinsyn dr inte tagen till vindriktning.

Brand

Risken for en brand som paverkar foretagets TDI-cisterner bedoms som
mycket liten. Detta eftersom utrymmet dar TDI-cisternerna star ar avskilt
med brandcellsgranser i en hog klass och dessutom ar forsett med
automatiska vattensprinklers. | det byggnadstekniska brandskyddet i ovriga
verksamheten finns brandcellsgranser som ska forhindra att brand sprids
mellan de olika byggnadsdelarna. | de byggnader dar man har produktion
finns ett automatiskt sprinklersystem och samtliga byggnader skyddas av ett
automatiskt brandlarm som ar vidarekopplat till raddningstjansten.

Vid kraftig brand kommer roken stiga hogt pa grund av varmen och spadas
ut innan den kyls av och sjunker mot marken. Det ar pa forhand mycket
svart att bedéma var roken kommer att sla ned eftersom det beror pa
brandens intensitet och aktuell vindriktning. En mindre brand eller ett
efterslackningsarbete kan innebara att brandroken ar mer avkyld och sprids
darfor i storre utstrackning pa lag hojd eller langs marken. Detta bedoms
dock ge liten paverkan pa omgivningen eftersom roken ar mindre intensiv
och kommer att spadas ut i luften.
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Gislerinken

Utanfor planomradet i 6ster ligger ishallen Gislerinken med tillhérande
kylanlaggning. Av de amnen som anvands i anlaggningen ar det ammoniak
som utgor det storsta riskobjektet. Med anledning av detta genomforde
raddningstjansten en riskanalys 2006 for kylanlaggningen. Inga storre
uppdateringen av anlaggningen har gjorts sedan 2006 och mangden
ammoniak idag ar den samma som da.

Kylanldggningen bestar i huvudsak av en maskinbyggnad som ligger strax
norr om ishallen, med tva kompressorer, oljeavskiljare, tank med kylmedium
och férangare (kylmedium ar ammoniak, 35 kg). Utanfér maskinbyggnaden
finns kondensor, flottor, aterkylare samt rérledningar mellan de olika
komponenterna. | byggnaden finns aven ett gaslarm som ar kopplat till SOS
Alarm och jourhavande fastighetsskotare.

| scenariot som anvants i riskanalysen skulle ett utslapp kunna ske genom ett
rorbrott/lickage pa en rorledning uppe pa kylanlaggningens tak. Det finns
inte nagra rorbrottsventiler i systemet, vilket medfor att hela innehallet av
ammoniak lacker ut vid handelse av lackage. Eftersom anlaggningen endast
innehaller 35 kg ammoniak kommer utslappets varaktighet att vara kort, ca 3
minuter. Kort varaktighet medfor att utspadningen kan ske effektivare och
darmed minskas tiden for exponering. Personer som vistas inom 20 meter
fran utslappsplatsen kommer exponeras for koncentrationer som kan vara
dodliga. Scenariot ar simulerat utifran att utslippet sker momentant och att
koncentrationerna ar beraknade i vindriktningen, utomhus och att dorrarna
till maskinbyggnaden ar 6ppna. Med avseende pa varaktigheten i utslappet
och de korta sikerhetsavstanden anser riddningstjansten inte att det finns
nagon hog risk for personer i maskinbyggnadens omgivning.

Forandringar

Den nya simhallen kommer ligga inom omradet med "varsta fall scenariot”
riskavstand fran Seveso-anliggningen, med utspiadning pa 530 meters radie.
Vid utslapp av TDI eller omfattande brand kan det bli aktuellt att evakuera
hela eller delar av denna verksamhet. Genom att tidigt stanga in ett TDI-
utslapp och de brandskyddsatgirder som finns vid anldggningen sa bedoms
stor evakuering som mycket osannolik. Om detta trots allt skulle bli aktuellt
vid en hindelse sa ar det polismyndighetens uppgift att genomfora den, i
samverkan med raddningstjansten. Allmanheten i Gislaveds tatort kan vid
olyckor varna via "Viktigt Meddelande till Allmanheten” (VMA), radio och
TV. En forsta raddningsstyrka ar normalt pa plats inom 10 minuter fran larm.
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Riskreducerande dtgdrder

For nybyggnation inom omradet rekommenderades i tidigare detaljplan fran
2018 foljande platsspecifika sakerhetshojande Iosningar: att utrymningsvagar
och friskluftsintag ska forliaggas i fasad som inte ar vind mot riskkillan pa
Sevesoanlaggningen, samt att ventilationssystemet ska forses med mojlighet
till central nodavstangning. Raddningstjansten har konstaterat att dessa
atgarder ar aktuella daven nu nar det tas fram en ny detaljplan inom omradet
och att det som kravdes da ska regleras i den nya detaljplanen ocksa. Darfor
ska samma regleringar som i tidigare detaljplan, med hansyn till Seveso-
anlaggningen, inforas aven i aktuell detaljplan.

For nybyggnation narmare an 60 meter ifran ishallens kylanlaggning har det
bedomts av raddningstjansten att utrymningsvagar och friskluftsintag ska
placeras i fasad som inte ar vand mot riskkallan. Avstandet for byggbar
kvartersmark inom planomradet ligger pa mer dn 60 meter fran ishallens
kylanlaggning, darfor beddms regleringar i forhallande till kylanldggningen inte

vara nodvandiga i aktuell detaljplan.

v = {
Dimensionerade riskavstdnd (60 meter) frdn befintlig kylanldggning

| dagslaget finns det planer pa att bygga om kylanliggningen och placera den
nagot nirmare detaljplaneomradet. Vid detaljplanens granskningsskede har
en bygglovsansokan kommit in till kommunen. | samband med detta har en
ny riskanalys tagits fram for att utreda de olika systemdelar i den ombyggda
kylanlaggningen som kan ge ett utslapp och hur dessa kan forebyggas samt
vilka konsekvenslindrande atgarder som kan vara aktuella. | riskutredningen
belyses risker avseende hantering av ammoniak med fokus pa paverkan
utomhus.
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De scenarier som identifierats och som bedoms kunna ge konsekvens for
tredje part, har analyserats. Inget av de dimensionerande scenarierna ger
upphov till nagra skadliga koncentrationer inom de avstand som ar relevanta.
Det kravs att verksamheten har en organisation for att hantera invandiga
utslapp. Detta giller forebyggande atgirder, skadelindrande samt
larmorganisation. Avseende konsekvenser pa tredje part ar det analysens
helhetsbedomning att ett utslapp ej ger sadana konsekvenser att det ar risk
for manniskors sikerhet eller hilsa. | varsta fall kan svara skador uppsta om
manniskor vistas utomhus i kylmaskinsutrymmets omedelbara narhet. Vid
ammoniaklackage i kylmaskinsrummet stanger ett antal ventiler i
kylsystemet, vilket medfor att mangden ammoniak reduceras rejalt. Det
innebar aven att direkta personskador utanfor anlaggningen minimeras.
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Ett av de virsta fall scenarion iIIustreradé vid utsldpp fran ny on*;byggd kylanldaggning
Sammanfattningsvis redovisar utredningen att det inte finns nagra risker for
manniskor som vistas i den nya simhallen. Riskanalysen finns i sin helhet som
bilaga 5 till planbeskrivningen.

Kommunens samlade bedémning 4r, med hansyn till riskkillorna pa f.d.
Recticel samt Gislerinken, att utrymningsvagar och friskluftsintag kan
placeras i norra fasaden (mot Glashuset), eventuellt pa sédra fasaden (mot
befintlig simhall), samt pa Ostra fasaden av den nya simhallen.

Atersamlingsplats

Atersamlingsplatser ska placeras pa limpligt stille, pA motsatt sida riskkallan.
Ett mojligt lampligt stalle kan t.ex. vara pa parkeringen bakom ishallen. Vid
en olycka med farliga gaser/brandgaser fran riskkillan kommer det inte ske
en utrymning med samling pa atersamlingsplats (enligt raddningstjansten),
utan forst kommer en inrymning ske (stanna inomhus med stangda dorrar
och ventilation) sedan en utrymning fran omradet.
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Forutsdttningar for raddningsinsats till fastigheten Gislaved 1:27

Raddningstjansten Gislaved — Gnosjo har en heltidsstyrka |+4, placerad i
Mossarp, mellan Gislaved och Anderstorp. De har en anspanningstid pa 90
sekunder och en insatstid pa 10 minuter inom tatbebyggt omrade.
Fastigheten Gislaved 1:27 ligger inom detta omrade. En insats med inriktning
livraddning skulle ske efter ca 8 minuter fran att larmet gar.

Det finns goda forutsattningar vid en raddningsinsats att ta sig nara
fastigheten. Tillfartsvagar for raddningsfordon kan ske fran tva av varandra
oberoende hall. Inom 20 min kan ytterligare tva |1+4 styrkor na planomradet
fran angrinsande samhillen. Inom 30 min nas full styrkeuppbyggnad med
minst 40 personer pa plats och tre ledningsenheter.

Vid en raddningsinsats finns det tre brandposter i narheten av fastigheten
Gislaved 1:27: 160 m nordvist; 150 m nordost; | 10 m sydost (avstand
raknat fran centrum av fastigheten). Dessa brandposter har en matarledning
pa 150 mm.

Konsekvenser
Med de inforda regleringarna i detaljplanen bedoms att konsekvenserna, i fall
en olycka skulle intraffa, blir minimala.

Farligt gods

Riksvag 26 och 27 ar rekommenderade vagar for farligt gods. Riksvag 26 ar
den vag som ligger nirmast omradet, ca 900 meter vaster om planomradet.
Transportvagar for farligt gods har normalt ett utredningsavstand pa |50
meter. Eftersom detta avstand overstigs med god marginal bedoms
transporter av farligt gods pa riksvag 26 inte utgora en risk eller medféra en
paverkan pa planomradet.

Trafikmatningar for Sodra Storgatan som genomfordes under 2023 visar att
den tunga trafiken ar cirka 180 fordon/dygn. Storre delen av transporterna
kan antas vara till och fran Sevesoanlaggningen pa fastigheten Ekhult 13.
Transporterna gar sdderut pa Sodra Storgatan till sddra infarten vid riksvag
26. Transporterna till Sevesoanlaggningen levereras i sa kallade
“bulkcontainers” som ar byggda for att klara omfattande paverkan, ex. vilta,
utan att borja lacka.

De kemikalier som anvands i ishallen transporteras med lastbil till
parkeringen bakom ishallen ca 4 ganger per ar.

De kemikalier som kommer transporteras till simhallen ar hypoklorit, en
eller tva ganger/manad, CO, gas varannan manad och svavelsyra eventuellt
3-4 ganger/ar. Antalet fordon som transporterar farligt gods bedoms vara fa
och hastighetsbegransningen pa vagarna ar lag. Inga ytterligare atgarder
bedoms kravas for att minska olycksrisken.
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8. Genomforandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for all mark som utgor allman plats
(gator, park och natur). Som huvudman ager kommunen ansvar for
utbyggnad, drift och underhall av den allmanna platsmarken.

Fastighetsavdelningen inom kommunen ansvarar for byggnader och bekostar
samtliga atgarder inom kvartersmark.

Mark- och utrymmesforvarv

Markagaren for all mark inom detaljplanen ar kommunen. Allmanheten
kommer fortsatt ha tilltrade till de allmanna platserna och till de
besoksinriktade verksamheterna som kommer byggas inom kvartersmarken.

Ratt till inlosen, huvudman
Kommunen ager all mark som planlaggs som allman plats.

Ratt till inlosen av rattighet, kommun

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik regleras pa kvartersmark
for besdksanlaggningsindamal som ar tankt for den nya simhallens byggnad.
Markreservatet sikerstills genom ett x-omrade. Markreservatomradet
ansluter i oster till planlagd allman platsmark "Gata” (Radhusvagen pa
fastigheten Gislaved 1:27) och i vaster till planlagd allman platsmark ”Park”
(fastigheten Gislaved 1:27). Kommunen ska vara huvudman for x-omradet.
Markreservatet genomfors vanligen genom att det vid en
lantmateriforrattning bildas ett servitut for en kommunal fastighet att
utnyttja omradet. Markreservatets syfte ar att sikerstalla att en 6ppen
allman gang- och cykelvag finns kvar genom kvartersmarken, i det fall
kvartersmarken styckas av och blir en annan markagares ago (ex. ett
kommunalt bolag). | det fall kvartersmarken styckas av den stora fastigheten
Gislaved 1:27 och det bildas en ny fastighet, da kan fastigheten Gislaved 1:27
vara den harskande fastigheten. Om kvartersmarken styckas av och bildar en
egen fastighet ska kommunen se till att det skapas en rattighet att anvanda
markreservatet for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsinnehav
Detaljplanen omfattar mark fran tva kommunala fastigheter, Gislaved 1:27
samt Folkparken 1.
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Fastighetsbildning

Ett led i genomforandet av en detaljplan ar fastighetsbildningen. Med
fastighetsbildning avses bl.a. markoverforingar, sakerstallande av ratt till
utfart med mera. Fastighetsbildningsfragor upptas till provning av
lantmaterimyndigheten efter ansdkan fran fastighetsagaren,
ledningsinnehavare eller kommunen. Fastighetsbildning och reglering ska ske
i enlighet med detaljplanens intentioner.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder som ar
nodvindiga for genomforandet av detaljplanen paborijas, vilket innebar:

e Kvartersmarken kan eventuellt avstyckas och bli egen fastighet, t.ex.
om den kommunala fastighetsavdelningen bolagiseras.

e Kommunen ska se till att det skapas en rattighet att anvanda
markreservatet for allmannyttig gang- och cykeltrafik i fall
kvartersmarken styckas av och blir egen fastighet.

Det finns en inteckningsrevers upprattad 14 september 1954 gallande
fastigheten Folkparken | (tidigare beteckning Gislaved Buskegard 2:73) i
kvarteret Folkparken, som avser att davarande dgaren - Svenska
Gummifabriks Aktiebolaget - dverlimnar fastigheten som gava till
Foreningen Folkets Park och Folkets Hus. Gavobrevet avser att fastigheten
Gislaved Buskegard 2:73 ska av gadvomottagaren anvandas sasom folkpark,
som framdeles avses fa dppen karaktir och tjanstgéra som allman park i
anslutning till kringliggande naturpark. Ar 2011 kopte Gislaveds kommun
fastigheten av stiftelsen Gisleparken. | kopehandlingarna hanvisas till
inteckningsreversen vilket ar antecknat i inskrivningsdelen.

Tidigare planerad markanvandning inom fastigheten Folkparken | i
detaljplanen fran 2018 ar delvis kvartersmark med anvandning ROS
(besoksanlaggningar, tillfalligt vistelse, skola) varav huvudanvandning ar R,
besoksanlaggningar. Den norra delen av fastigheten planlades i tidigare
detaljplan som allman platsmark Park. Med aktuell detaljplan kommer en
mindre del av kvartersmarken i sodra delen av fastigheten planlaggas som
allman platsmark Park. Pa sa sitt sakerstills att gronytan kommer finnas
kvar. Denna anvandning ar forenlig med gavobrevets avsittning for omradet
som allman park med oppen karaktar.
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Fastighetsbildningskarta.

Markerat med bla linje dr planomrddet. Den markerade grd ytan dr fastigheten Gislaved [:27.
De gula ytorna dr kvartersmarken efter planens genomfdorande.

De skrafferade ytorna med rida linjer dr tidigare planlagd kvartersmark som planléggs i aktuell
detaljplan som allmdn platsmark. De skrafferade ytorna med bld linjer dr tidigare planlagd allmdn
platsmark som planldggs i aktuell detaljplan som kvartersmark.

Ytan markerad med gron dr x-omrddet.

Konsekvenser

| nedan tabell redovisas vilka konsekvenser planen far for varje berérd

fastighet.

Fastighet
Fastighet Gislaved|:27

Fastighet Folkparken |
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Fastighetsrattslis konsekvens

En del av fastigheten planlaggs som
kvartersmark med byggratt i stallet for
allman platsmark medan en annan del
planlaggs som allman platsmark i stallet
for kvartersmark, vilket innebar att
byggritt forloras pa denna del.

Tidigare planlagd kvartersmark planlaggs
som allman platsmark ”park”. Byggratt
forloras pa denna del.
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Sakerstallandet av en del av tidigare planlagd kvartersmark som allman
platsmark ”park” och ”natur” innebar att fastigheterna Gislaved |:27 samt
Folkparken | mister en mindre byggratt. Detta forandrar i sak inget mot
dagens situation da dessa ytor redan idag ar park- eller naturytor.
Detaljplanen sakerstaller befintlig situation och befintliga verksamheter
kommer kunna fortsatta som det gjort innan.

Sakerstallandet av en del tidigare planlagd ’torg” som “gata” innebar att
tidigare planlagd allman platsmark torg kommer bli mindre i ytan medan
gatan kan flyttas och bredas ut for att mojliggora en ny angoringsyta.

Servitut och ledningsratt
Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upptagna i
fastighetsforteckningen. Inom planomradet finns ingen befintlig ledningsritt.

Markreservat for allmiannyttig gang- och cykeltrafik regleras pa kvartersmark
for besoksanlaggningsandamal som ar tankt for den nya simhallens byggnad.
Markreservatet sikerstills genom ett x-omrade.

Inga u-omraden regleras i detaljplanen for de framtida flyttade ledningarna
eftersom deras framtida exakta placering inte ar helt utrett vid framtagande
av detaljplanen. Majlighet finns dock att anlagga framtida ledningarna for el,
fiarrvarme respektive fiber vaster om den tankta placeringen av den nya
simhallen, utmed Gislegatan. Ansvaret for att trygga rattigheten for el-,
fiarrvirme- och teleledningar avilar respektive ledningsinnehavare. Detta kan
ske antingen genom ledningsratt, servitut eller markavtal.

Konsekvenser

Den tidigare planlagda gang- och cykelviagen som allman platsmark regleras i
aktuell detaljplan som kvartersmark med prickmark dar marken inte far
bebyggas samt med markreservat for gang- och cykeltrafik ”x-omrade”.
Detta innebar att tekniska avdelningen och fastighetsavdelningen inom
kommunen ska komma overens om vem som ansvarar for dess skotsel och
drift. Till foljd av detaljplanen finns det mojlighet att en fastighetsbildning
gors for delar av fastigheten Gislaved 1:27 da kvartersmarken eventuellt kan
bli en ny fastighet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inom grasytan i mitten av planomradet har Gislaved Energi ledningar for
fiarrvarme samt el. Skanova har fiberledningar inom samma yta. Dessa
ledningar ska flyttas for att mojliggdra byggnation av den nya simhallen pa
platsen.
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Utbyggnad allman plats
Kommunen ar ansvarig for utbyggnad av gator, gang- och cykelvagar och
parkomraden som utgors av allman platsmark inom omradet.

En ny cykelvig foreslas inom vastra naturomradet. Denna behover fa plats
mellan befintligt utegym och skogens kant, utan att paverka de skyddsvarda
traden som finns har. Pa plankartan redovisas med illustrationslinje den
tankta placeringen av ny cykelvag. Dar ligger en befintlig kommunal
dagvattenledning och cykelvagen kommer eventuellt delvis anliggas ovanpa
ledningen. For att inte paverka ledningen kan olika 16sningar anvandas, t.ex.
att anlagga fiberduk sa att ledningen skyddas i fall tunga fordon koér pa
cykelvagen vid skotsel. Den nya cykelvagens strackning kan dven paverka den
befintliga beachvolleyplanen, vilken i sa fall behdver flyttas nagot Osterut.

Fastigheterna ar i dag anslutna till kommunala dagvattenledningar som delvis
leder till befintlig dagvattendamm i planomradets sédra del. Kommunen
kommer att behdva anordna nytt dagvattendike/strak for att del av
dagvattnet inom planomradet ska kunna ledas till befintlig dagvattendamm.
Det nya diket ska vara utformat som en svacka i graslandskapet langs den
foreslagna cykelvagen mot idrottsplanerna.

Utbyggnad vatten och avlopp

Anslutning till vatten- och avloppsledningar finns i angransande gator. Den
nya byggnaden kommer anslutas med ledningar inom kvartersmark till det
befintliga allmanna vatten- och avloppsnatet i Lundavagen. Mojlighet finns
aven att ansluta till dricksvatten och spillvatten fran Gislegatan visterut.
Kommunen kommer att behova anordna ny dagvattenledning for att del av
dagvattnet inom planomradet ska kunna ledas till befintlig dagvattendamm.

Ekonomiska fragor

Kommunen ska svara for och bekosta framtagandet av detaljplanen inklusive
utredningar. Exploatoren ska svara for och bekosta samtliga bygg- och
anlaggningsatgirder inom exploateringsomradet och lantmateriférrittningen
for eventuell avstyckning och fastighetsreglering. Detsamma galler kostnader
for anpassning mot angransande allman platsmark park och gata. Eventuella
detaljerade undersokningar som kan kravas for byggnation inom
exploateringsomradet bekostas av exploatoren. Flytt av befintliga
fiarrvarmeledningar, elledningar samt Skanova ledningar bekostas i enlighet
med avtal/ overenskommelse mellan kommunen och ledningsagaren.

Planekonomi

For att bygga ut omradet kommer kommunen att ha kostnader for
detaljplan, gator, parkomrade, gang- och cykelvigar, VA- och
dagvattensystem, skotsel och drift av allmanna platser. Exploatoren kommer
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bekosta byggnation av den nya simhallen och dess utemiljo m.m.
Detaljplanen innebar inga direkta intakter till kommunen.

En grov uppskattning av kommunens kostnader for utbyggnad av de allmanna
platserna inklusive anliggningar for dagvattenhantering hamnar pa ca 13
miljoner kronor.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Drift allman plats
Kommunen ar ansvarig for skotsel och drift av gator, gang- och cykelvagar
och parkomraden som utgors av allman platsmark inom omradet.

Drift vatten och avlopp
Kommunen ar ansvarig for skotsel och drift av allmanna vatten- och
avloppsledningar.

Gatukostnader

Flytt av en stracka av Gislegatan for att frigora yta till en ny angoringsyta
innebir kostnader som kommunen ir ansvarig for. Aven kostnader for
utbyggnad av gang- och cykelvigar inom allman plats ar kommunen ansvarig
for.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar och raknas fran dagen planen far laga kraft.
Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan sarskilda skal
vilket ger fastighetsagaren en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om detaljplanen ersatts med en ny, andras eller upphavs innan
genomforandetiden har gatt ut har fastighetsagaren ritt till ersittning av
kommunen for den skada den lider. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla men kan da ersittas, andras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Tidsplan

Detaljplanen hanteras med ett utokat forfarande da planen bedoms vara av
en stor betydelse och paverka pa Gisleomradet. Beslutsordningen ir att
kommunens samhallsutvecklingsnamnd tar beslut om samrad, granskning
samt godkannande. Antagandet av detaljplanen gors av kommunfullmaktige.
Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att den antagits, om inte den
overklagas.
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Byggnation inom kvartersmark kan paborjas da detaljplanen far laga kraft,
erforderliga fastighetsbildningsatgiarder genomforts och bygglov beviljats.
Utbyggnad och iordningstallande av allman platsmark (gator och park) kan
paborijas nar detaljplanen fatt laga kraft.

Avtal

Kostnaden for detaljplanen tas ut via overenskommelse mellan kommunens
avdelningar. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Kulturvarden

Inga kanda/utpekade kulturvarden finns inom aktuell detaljplan. Hela
Gisleomradet ar kanslig kulturmiljo.

Provning enligt annan lagstiftning
Planens genomforande kan innebara provning enligt fastighetsbildningslagen
(FBL). Nya fastigheter kan bildas och servitut kan skapas.

For markarbete som t.ex. gravning eller fyllning inom
markavvattningsforetaget ska anmalan eller tillstand sokas hos Lansstyrelsen
i Jonkopings lan.
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9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomférande. Beskrivningen ar uppdelad i tre fokusomraden;
miljo- och halsoaspekter, jamlikhet samt barnperspektiv.

Miljo- och hadlsoaspekter

Risker for manniskors halsa eller for miljon inom detaljplanen bedoms vara
framst risker med olyckor fran Sevesoanlaggningen pa fastigheten Ekhult |3.
Dessa har tagits hansyn till i detaljplanen.

Recipienten Nissan uppnar idag ej god kemisk status. Detaljplanens
genomfdrande ska inte dventyra mojligheten att uppna den status eller
potential som recipienten eller grundvattnet ska ha enligt MKN vatten.

Social hallbarhet

Trygghetsaspekter och sakerhet

Nulidge

Gisleomradet ar ett centralt och vilbesokt rekreationsomrade. Det finns
flera kommunala och privata verksamheter samt foreningar som samverkar i
omradet. Gislaveds kommun genomfor regelbundet sikerhetsronder pa
omradet genom att vandra runt och se de platser dir det sker oonskade
hiandelser och som kan upplevas otrygga. Syftet ar att forsta varfor
hiandelserna sker och vilka atgarder som behover tas for att dka tryggheten
och forbattra utemiljon for besokare. Nedan redovisas nagra aspekter
utdragna ur Rapport fran sikerhetsrond pa Gisleomradet, utford av
kommunen 2022.

”Genom dren har flera trygghetsdtgdrder genomforts dock upplevs omrddet
fortfarande otydligt och risken for missforstand dr 6verhdngande. Alla
verksamheter inom omrddet behover ha en gemensam syn pa rutiner och
instruktioner. Det behdvs en helhetslosning som dr hdllbar pa ldng sikt. Det kan
rora gestaltning, placemaking, mix av funktioner, social kontroll, hur olika floden av
personal och besokare rér sig pd dagar, pa kvdllar, till vardags, vid publika
arrangemang och hur skyltning och information kan forenklas och fortydligas.
Ndgra mdl dr att skapa samlingsplatser, ytor och aktiviteter som attraherar
mdngfald, att komplettera omradet med naturliga promenadstrdk och
informationstavlor for att ldtt hitta sig fram till olika delar av omrddet.”

Fordndring

Enligt Boverkets Publikation "Plats for trygghet — inspiration for stadsutveckling.”
(2010), finns det nagra gemensamma fysiska kannetecken for platser som
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upplevs som trygga. Dessa platser gar att dverblicka, ar inte isolerade utan
ger kontakt med omgivningen, ar befolkade, gar att orientera sig i, blandar
vagar och bebyggelse och ar valskotta.

En socialkonsekvensanalys har tagits fram i syfte att analysera hur sociala
varden kan tillgodoses i planprocessen och diarmed bidra till ett Gisleomrade
med forbattrade sociala forutsattningar efter fardigstallandet av den nya
simhallen. Utredningen finns i sin helhet som bilaga 3 till planbeskrivningen.
Genom en enkitstudie med skolelever inom Gisleomradet, en intresseanalys
och granskning av samradsunderlag samt annat tillgingligt material har
sociala konsekvenser bedomts med hansyn till planomradet i relation till
Gisleomradet. Aspekter sasom trygghet, tillginglighet, grona miljoer, hilsa,
jamlikhet, jamstalldhet, barnperspektiv, delaktighet och inflytande har
analyserats. | utredningen har det identifierats positiva sociala aspekter samt
utmaningar med den nya simhallen.

Den foreslagna placeringen av simhallen skapar en ny viktig referenspunkt
och ett landmarke vilket ger en positiv effekt genom att orienteringen inom
omradet forbattras. Att det fortsatt finns ett begransat utbud av icke-
kommersiella motesplatser och kommersiell service inom Gisleomradet
forblir en utmaning.

Tryggheten anses oka med skapandet av en gemensam entré med reception
och entrétorg. Tillgangligheten for oskyddade trafikanter framjas genom
utbyggnad av gang- och cykelinfrastruktur samt ny angoringsyta.

Aspekter som jamstalldhet och jamlikhet kan framjas genom att erbjuda
narhet till diverse tjanster, blanda funktioner av olika slag inom omradet, att
skapa nya motesplatser och att halla simhallen 6ppen langa tider.

Allmanhetens delaktighet och deltagande bedoms oka genom
dialogprocesser saisom samrad och samradsmate, intressenteanalys och
enkatstudie (dessa inkluderades i socialkonsekvensanalysen).

Omvandling av befintliga kvartersmarker till parkomrade/natur anses gynna
aspekter som grona miljoer och hilsa. lanspraktagandet av en befintlig
gronyta och parkomradet som idag anvands for spontana aktiviteter bor
kompenseras.

For att hantera de utmaningar och aspekter som analysen identifierat
foreslas olika atgirder, exempelvis komplettering av gronomraden och
skapandet av fler motesplatser.

Komplettering av gronomraden kan goras utanfor planomradet, genom att
omvandla del av Gislegatan mellan hogstadiet och Gisle forskolan till en
parkmiljo. Gronytan inom Folkparken bor tydligare anslutas till de centrala
delarna av Gisleomradet genom gang- och cykelvagar. Ytor med mojlighet till
spontan lek bor sakerstillas pa nagon av dessa ytor, for att kompensera for
gronytan/ aktivitetsytan som tas i ansprak for simhallens byggande.
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Flera mobilitetsatgarder, sasom installering av laddstationer, rabatterade
priser till idrottsutovare, resepolicy samt en informationskampanj om
hallbart resande bor ses dver for att bidra till omstallning till hallbara
transportslag.

For att 6ka attraktiviteten i omradet och uppmuntra hallbara trafikslag som
gang- och cykel bor befintliga hiarda ytor som inte anvands optimalt
kartlaggas och omvandlas till grona ytor eller annan funktion (tillfalligt eller
permanent). Den nya byggnaden kan forses med grona tak och vaggar t.ex.
klattervaxter eller vertikal tradgardsdesign for att forbattra luftkvaliteten, att
hantera del av regnvatten samt for att mildra effekterna av eventuella slutna
fasader.

Fler sittplatser foreslas installeras lings de viktigaste gangstraken och vid
centrala malpunkter. En sasmmanhangande designstil pa utemobler i hela
omradet bidrar till att skapa en visuell enhetlighet.

Infarter till omradet samt entréer behdver en tydligare utformning, samt
vagvisningen inom och till omradet behover forbittras med tydliga skyltar
som leder till olika malpunkter. Orienteringskartor med relevant
information kan distribueras till besokare och boende som hjalpmedel for
orientering.

For att skapa en attraktiv och levande miljo inom och kring planomradet, ar
det viktigt att erbjuda motesplatser som lockar bade narboende och
besokare till omradet att stanna kvar och uppehalla sig lingre i omradet.
Enkatstudien visade pa ett behov av fler motesplatser. Dessa motesplatser
kan variera i utformning och funktion for att tillgodose olika behov och
aktiviteter under olika tider pa dygnet och arstider. Det kan till exempel
vara fler picknickbord, eller utomhusaktiviteter sasom lekstallningar, boule,
schackbord, pingisbord eller liknande. Det kan ocksa vara regelbundna
evenemang som filmkvallar, marknader, yogaklasser utomhus, med mera.

Det behover sakerstallas mojlighet for personer i olika delar av kommunen
att resa till idrottsaktiviteter i Gisleomradet, aven pa kvillar och helger.

For att 6ka rorelsen i omradet, kinslan av trygghet och tillgodose besdkares
behov av framforallt mat kan det skapas eller anpassas kommersiella
utrymmen for kaféer och restauranger inom omradet, majligtvis dven
butiker. Dessa bor ha utokade oppettider for att tillgodose olika besokares
scheman. Dartill bor sittplatser och motesplatser ordnas i narheten av
butiker, kaféer och restauranger dar manniskor kan koppla av och
socialisera. Inkludera sol- och skuggalternativ for att gora dessa omraden
bekviama aret runt.

Morker uppgavs i enkatundersokningen vara en stor orsak till otrygghet.
Darfor bor den befintliga belysningen i omradet utredas och kvalitetssakras
och obehagligt morka omraden atgirdas. En ljusplan kan upprittas for att ge
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rekommendationer for lamplig placering, ljusstyrka och avstand. Bade
gronomraden och trafikstrak ska ha ritt belysning, och belysning dven av
verksamheternas fasader och entréer kan bidra till trygghet, orienterbarhet
och attraktivitet i omradet nar det ar morkt.

Idag finns det viss insyn genom fonster in till befintliga byggnader runt om
(Glashuset, ishallen) samt utblick fran byggnaderna mot parken. Det ar
viktigt att dven den nya byggnaden far glaspartier placerade i 6gonhdjd samt
aktiva verksamheten i bottenplanen sa att insyn/ utsyn och dvervakning fran
nara hall blir mojlig. Risk for otrygga "baksidor” kan forebyggas genom att se
till att platsen ar befolkad samt att personalen ar nirvarande. For att fa
platsen befolkad bor det inuti simhallen eller i dess omgivning finnas en
blandning av olika funktioner for olika typer av grupper vid alla tider pa
dagen. De nya gang- och cykelvigarna som foreslas i detaljplanen ganska tatt
intill den nya byggnaden kommer gynna rorelsen och tryggheten inom
niromradet. Ett okat flode av manniskor som besdker eller ror sig i
narheten av simhallen kommer bidra till effektiv och kontinuerlig social
kontroll. Detta kommer stiarka Gisleomradet som besoksmal samt
motesplats.

En viktig grund for trygghet i stadsmiljon ar dessutom den generella
trafiksakerheten. Det blir ocksa viktigt i genomforandet av simhallen och av
utemiljon runtom att forhindra bilar att ta sig in pa omraden dar de inte far.
Exempelvis kan placering av vackra naturstenar/planteringar forhindra
korning pa grasmattor eller torg. Tydliga regler om trafik och parkering,
rutiner for oppning och stangning av grindar samt forbattrad skyltning och
informering behover inforas i hela Gisleomradet.

Vid olyckor eller andra hindelser ska utrymning av byggnaden ske pa ett
sakert satt vilket behover inforas genom tydlig information och
utrymningsplaner. De krav som finns gallande tillganglighet for
Raddningstjanst och utrymning ska foljas. Det kommer behovas hinder for
bilkdrning vid entrétorget pa vastra sidan av simhallen for att oka siakerheten
for oskyddade trafikanter samt forhindra attentat vid entrén.

Barnperspektiv

Omradet anvands mycket av skolor, forskolor och foreningar med
aktiviteter for barn och unga. Detaljplanens syfte ar att mojliggora
byggnation av en ny simhall och barn tillhor en grupp som i hog grad
kommer nyttja simhallen. Trygghets- och sakerhetsaspekterna beskrivna
ovan galler aven barn. Orientbarhet, tillganglighet och en mix av funktioner
kommer bidra till trygga miljoer for rorelse, vistelse och traff.
Gisleomradets gronomraden och utbud av fritidsaktiviteter har en positiv
paverkan pa barnens fysiska och mentala halsa, samt ger dem mojlighet att
leka, umgas, utforska naturen och spendera tid utomhus.
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En enkitstudie med ca 230 med elever fran arskurs 7 till 9 pa
Lundakersskolan och Gislaveds gymnasium togs fram i samband med
socialkonsekvensanalysen. | studien uttryckte svaranden bland annat
onskemal om fler motesplatser dar de kan umgas med vanner, inklusive
parkomraden med sittplatser och vatteninslag. En mindre del elever
uttryckte upplevelser av otrygghet i vissa delar av Gisleomradet, sirskilt
under kvallstid. Faktorer som otillracklig belysning bidrar till kanslan av
otrygghet. Barn i enkatundersokningen har uppgett att de tar genvagar
genom omradet dar simhallen kommer att placeras, dirfor ar det viktigt att
sakerstalla goda alternativa mojligheter for dem att ta sig till olika
malpunkter. Utemiljderna ska utformas med hansyn till flera sorters rorelse,
och trygga miljoer behover skapas aven i anslutning till publika fardmedel.
Detta foreslas i detaljplanen genom att mojliggdra nya gang- och
cykelforbindelser samt att framja tryggare angoringsplatser for skolbussar.
Hansyn maste tas till de eventuella trafiksikerhetsproblem som kan uppsta
under byggtiden for simhallen. Platser for skolvagar och fritidsaktiviteter for
barn och ungdomar ska vara tillgangliga och sakra under hela byggprocessen
for den nya simhallen.

10. Motiv till detaljplanens regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgar fran detaljplanens syfte och andra kapitel i plan- och

bygglagen.

Anviandning av mark och vatten

Allman platsmark Gata

En gata ar en allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och gang-
och cykeltrafik. | anvindningen ingar aven komplement som behovs for
gatans funktion. Reglerad markanvandning har i syfte att mojliggora flytt av
en stricka av Gislegatan for att frigdra yta for en angoringsyta pa samma sida
gatan som simhallen.

Allman platsmark Park

Anvindningen park ska tillimpas for omraden for gronomraden som kraver
skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. | anvandningen ingar aven
komplement till parkens anvandning. En park ar inte avsedd for bebyggelse,
men komplement som behdvs for platsens skotsel och bruk ingar i
anvandningen. Reglerad markanvandning har i syfte att bevara en del av
parkytan och traden mellan Glashuset, simhallen och ishallen och att
sakerstilla att befintlig gang- och cykelvig ska finnas kvar.
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Allman platsmark Natur

Anvandningen natur ska tillimpas for omraden for frivixande gronomraden
som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat
underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra
komplement till naturomradets anvandning ingar. Anvandningen sikerstaller
att omradet vaster om simhallen bevaras som gronomrade. Har ska aven
dagvattenhantering ske och gang- och cykelvag anordnas.

Kvartersmark besoksanldggningar R

Besoksanlaggningar anvands for all besoksintensiv verksamhet. Det kan till
exempel handla om idrotts- och sportanlaggningar. | anvindningen ingar dven
sadant som kan ses som komplement till besdksanldggningen. Det kan till
exempel vara mindre butiker, restauranger, parkering och lekplats.

Egenskapsbestammelser for allman plats

trad | — utformning av allman plats

Regleringen om att tridet endast far fillas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk sikerstiller att de befintliga triden inom parkomradet ska
skyddas. Motiveringen ar att traden ar vardefulla for att framja stadsbild och
for att ge forutsattningar for ekosystemtjanster. Detta i enlighet med 4 kap 5
§ PBL. (I en detaljplan ska kommunen bestdimma anvdndningen och utformningen
av allmdnna platser som kommunen dr huvudman for).

gc-vag

Bestimmelsen sakerstiller att gc-vag ska finnas inom naturomradet i vast
samt parkomradet i norr. Detta i enlighet med 4 kap 5 § PBL. (I en detaljplan
ska kommunen bestdmma anvdndningen och utformningen av allmdnna platser
som kommunen dr huvudman for).

svackdike

Bestimmelsen om att svackdike ska finnas inom naturomradet i vist reglerar
utformningen av allman plats och sakerstaller att dagvattnet ska fordrojas
och renas inom ett foreslaget svackdike. Detta i enlighet med 4 kap 5 § PBL.
(I en detaljplan ska kommunen bestdmma anvdndningen och utformningen av
allmdnna platser som kommunen dr huvudman for).

a | — andrat lovplikt
Regleringen om att marklov kravs for fallning av trad over |15 ¢cm i brosthojd
diameter reglerar andrat lovplikt. Motiveringen ar att tradet ar vardefullt for
upplevelsen av platsen.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Marken far inte forses med byggnad

72



Detaljplan for del av Gislaved 1:27 mfl.,
simhall inom Gisleomradet i Gislaved

Regleringen om att marken inte far forses med byggnad lings Gislegatan gors
for att den tillkommande bebyggelsen ska ha samma indrag fran gatan som
befintlig bebyggelse (Glashuset). Detta stammer med syftet att ta hansyn till
stadsbilden i enlighet med 2 kap 6 § PBL. (Vid planldggning... ska bebyggelse
och byggnadsverk utformas och placeras pd den avsedda marken pa ett sdtt som
dr Idmpligt med hdnsyn till stads- och landskapsbilden).

Bestimmelsen om att marken inte far forses med byggnad lings x-omradet
infors for att en eventuell tillkommande bebyggelse inte ska byggas tatt intill
markomradet i befintlig parkeringsanliaggning utmed Radhusvigen. Denna
mark ar planlagd i detaljplan som angrinsar aktuellt planomrade som
kvartersmark ”P” — parkering, vilket mojliggor byggnation av P-hus. X-
omradet for gang- och cykeltrafik ska ha en fri passage mellan eventuellt
parkeringsanlaggning och kvartersmark med byggratt. Detta stammer med
syftet att ta hansyn till behovet av en god trafikmiljo i enlighet med 2 kap 6 §
PBL. (Vid planldggning... ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pd den avsedda marken pa ett sdtt som dr ldmpligt med hdnsyn till
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo).

h|- hogsta nockhojd ar 16,0 meter

Bestammelsen om att hogsta nockhojd ar 16,0 meter infors for att den
tillkommande bebyggelsen ska harmoniera i skala med befintlig bebyggelse
runtom. Detta stammer med syftet att ta hansyn till stads- och
landskapsbilden i enlighet med 2 kap 6 § PBL. (Vid planldggning... ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pd den avsedda marken pa
ett sdtt som dr Idmpligt med hdnsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan).

x,- markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik
Bestimmelsen om x;-omrade reglerar att detta omrade reserveras for att ge
utrymme for allmannyttigt gang- och cykeltrafik. Detta stimmer med 4 kap 6
§ PBL. (I en detaljplan far kommunen bestimma markreservat for sddana trafik-
och vdganldggningar... som behévs for allmdnna dndamdl.)

bl- utforande

Regleringen om att fér nybyggnation inom omradet ska utrymningsvagar och
friskluftsintag forlaggas i fasad som inte ar vand mot riskkallan pa
Sevesoanldggningen i nordvast sa linge den finns kvar, samt att
ventilationssystemet ska forses med mojlighet till central nodavstangning
infors i syfte att minimera riskerna med brand och explosion fran riskkallan.
Detta i enlighet med 4 kap 12 § PBL. (I en detaljplan far kommunen bestimma
skyddsatgdrder for att motverka olyckor).
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b2- utforande

Bestimmelsen reglerar att dagvatten fran bebyggelsens tak ska avledas till
dagvattenanlaggningar vasterut. Detta i enlighet med 4 kap 12 § PBL. (I en
detaljplan far kommunen bestimma skyddsdtgdrder for att motverka
oversvdamning).

b3- utforande

Bestaimmelsen reglerar att lagsta fardigt golvhojd for entrén i byggnaden ar
+172,5 i syfte att skydda byggnadens entré fran dagvattenskada. Detta i
enlighet med 4 kap 12 § PBL. (I en detaljplan fdr kommunen bestimma
skyddsdtgdrder for att motverka 6versvdmning).

fl - Utformning

Regleringen om att byggnadsverk ska utformas med god form-, farg- och
materialverkan i samspel med sin omgivning syftar till att sakerstalla att den
nya byggnaden kommer byggas med hog arkitektonisk kvalité i harmoni och
samspel med sin omgivning. Detta i enlighet med 2 kap 6 § PBL. (Vid
planldggning... ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pd den
avsedda marken pd ett sdtt som dr lampligt med hdnsyn till stads- och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan).

nl- markens vegetation

Regleringen om att tridet endast far fillas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk sakerstaller att det markerade tradet ska skyddas.
Motiveringen ar att tradet ar sarskilt vardefullt.

n2- markens anordnande

Regleringen om att endast parkeringsplatser for rorelsehindrade och
cykelparkeringar far finnas sakerstiller att pa kvartersmarken med denna
bestammelse ska inte bilparkeringsplatser anordnas. Motiveringen ar att det
inte ar lampligt utifran sakerhetsaspekter att ha annan typ av parkeringar i
narheten av entréer. Detta i enlighet med 4 kap 13 § PBL. (I en detaljplan fdr
kommunen bestdmma... placeringen och utformningen av parkeringsplatser).

a,— andrat lovplikt: marklov kravs aven for fallning av trad
Bestammelsen om att marklov kravs for fallning av trad reglerar andrat

lovplikt. Motiveringen ar att tradet ar sarskilt vardefullt. Detta i enlighet med
4 kap 15 § PBL.

Genomforandetid

Genomforandetiden 6ver hela planomradet ar 5 ar och borjar gilla fr.o.m.
laga kraft datum. Detta i enlighet med 4 kap 21 § PBL. (I detaljplanen ska
kommunen ange en genomforandetid).
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	Undersökning av betydande miljöpåverkan Kommunens undersökning om detaljplanens genomförande kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. Undersökning enligt 6 kapitlet 6 § MB. Kommunens bedömning är att detaljplanens miljöpåverkan är liten, därmed u...

	Utredningar Här listas och beskrivs de utredningar som framställts i och med planuppdraget.
	Geoteknisk utredning  En översiktlig geoteknisk undersökning har tagits fram oktober 2023 i syfte att kontrollera jordens geotekniska egenskaper, geohydrologiska förhållanden och för att mäta radonhalterna inom planområdet inför grundläggning av ny si...
	Dagvattenutredning (inkl. översvämning/skyfall) En översiktlig dagvattenutredning har tagits fram juli 2023 i syfte att redovisa dagvatten- och skyfallshanteringen utifrån befintliga förhållanden samt planerad exploatering. De nytillkomna hårdgjorda y...
	Social konsekvensanalys  En social konsekvensanalys har tagits fram i syfte att analysera hur sociala värden kan tillgodoses i planprocessen och därmed bidra till ett Gisleområde med förbättrade sociala förutsättningar efter färdigställandet av den ny...
	Utlåtande om förorenad mark  Detaljplanområdet ligger avskild från de flesta förorenade områden i Gislaved. Planområdet är via grundvattnet bunden till tre objekt, som alla bedöms utgöra låg risk för grundvattenföroreningar. Kommunens utlåtande och be...
	Riskanalys för ny kylanläggning på ishallen Det finns planer inom kommunen att bygga om den befintliga kylanläggningen för ishallen på en ny placering. En riskanalys har tagits fram för den nya kylanläggningen. Riskanalysen har upprättats för att utre...
	Mobilitetsutredning För att hantera den ökande besöksvolymen har Tyréns genomfört en trafik- och mobilitetsutredning på uppdrag av Gislaveds kommun. Syftet med utredningen är att säkerställa en fungerande trafiksituation och att ta hänsyn till specifi...
	Uppskattade trafikmängder Gislaveds kommun har tagit fram beräkningar för uppskattade trafikmängder på närliggande gator vid planområdet. Dessa beräkningar har gjorts med hjälp av trafikverkets trafikalstringsverktyg. Dokumentet finns i sin helhet som...


	2. Sammanfattning av detaljplanen
	3. Planens syfte  Planen syftar till att möjliggöra byggnation av ny simhall inom Gisleområdet i Gislaved. Hänsyn tas till platsens identitet, befintlig stadsbild och bebyggelsestruktur. Naturvärdena som finns på plats skyddas så långt som möjligt. Tr...
	4. Genomförandetid  Genomförandetiden för detaljplanen är 5 år från det datum planen fått laga kraft. Bestämmelsen har stöd i 4 kap 21 § PBL.
	5. Ställningstaganden  Nedan redovisas påverkade riksintressen och områdesskydd samt relevanta ställningstaganden och beslut av Gislaveds kommun.
	Översiktsplaner Fördjupning av översiktsplan för Gislaved och Anderstorp, granskningshandling (KF, 2024) Området är utpekat med användningen ”mångfunktionell bebyggelse, utvecklad” i mark- och vattenanvändningskartan. Hänsyn ska tas till kulturmiljövä...
	Planprogram och övriga planer Planprogram Gisleområdet (KF 2007-12-12) Planprogrammet för Gisleområdet framtagen 2007 syftade till att utreda behovet av nya detaljplaner samt att ge tydliga riktlinjer för hela områdets utveckling. Programmet tydliggjo...
	Utvecklingsplan för Gisle, delområde 1 (KS 2010-11-02) För naturområdet söder om sportcentret har Gislaveds kommun tagit fram en utvecklingsplan. Området används flitigt av barngrupper från närliggande skolor, förskolor och fritidshem. Trots områdets ...
	Gislaveds kommun cykelkarta Plan för utbyggnad av gång- och cykelvägar i Gislaveds kommun (2023-2026) Gisleområdet har ett väl utarbetat gång- och cykelvägnät. Kommunens handlingsplan ”Plan för utbyggnad av gång- och cykelvägar i Gislaveds kommun 2023...
	Detaljplaner Detaljplan för området Gisle, kvarteret Boken och del av fastigheten Gislaved 1:27 m.fl. i Gislaved (KF 2018-10-26)
	Riksintressen Planområdet omfattas av MSA-områden: Hagshults övningsflygplats. MSA-område (minimum safety altitude) utgör den yta inom vilket det finns fastställda höjder för högsta tillåtna objekt som kan tillkomma i området runt en flygplats.
	Mellankommunala intressen Planområdet omfattas inte av och påverkar inget närliggande mellankommunalt intresse.
	Andra värden: Kulturmiljö I den nya fördjupade översiktsplanen (FÖP, granskningshandling 2024) är hela Gisleområdet utpekat som känslig kulturmiljö. Kommunens ställningstagande är att inom utpekade känsliga kulturmiljöområden ska ny byggnation och anl...
	Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan En undersökning är framtagen för att komma fram till om genomförandet av ett förslag till detaljplan kan antas medföra en betydande miljöpåverkan eller inte. Kommunen bedömer att planen inte antas medföra en ...

	6. Förutsättningar, förändringar och konsekvenser  I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska förutsättningarna vid och inom planområdet, liksom de regler och juridiska förutsättningar som har stor påverkan på detaljplanen. Även förändringar...
	Natur Kommunen har utfört en naturvärdesbedömning för planområdet genom kontroll av kartskikt och besök i fält den 2023-05-31.
	Förändringar  Kravet på hänsyn till naturvärden innefattar både ekologiska och upplevelsemässiga värden i naturen. Det kan innebära ett behov av att värna områden med ekologiska värden eller skapa och bevara miljöer för umgänge, avkoppling och välbefi...
	Konsekvenser  Naturvärdena som finns på plats ska beaktas, skyddas eller kompenseras så långt som möjligt. Några naturytor samt träd kommer påverkas av exploateringen.

	Geotekniska förhållanden
	Grundvatten  För kontroll av grundvattennivån gjordes pejling av grundvattennivån i grundvattenrör över en längre tid. Mätningen visade att grundvattnet i dem inmäta punkterna låg på mellan 0,0-0,9 meters djup.
	Radon
	Förändringar För grundläggning av delarna utan källarvåning krävs urgrävning av gamla fyllningar och lösa jordlager. Grundläggning av byggnadsdelarna utan källare kommer att till stor del utföras på skiktvis packad fyllning av friktionsjord med utbred...
	Konsekvenser Eftersom fyllnadsmassornas djup, bergnivån och grundläggningsdjupet varierar kan det eventuellt krävas en tillfällig spont mot befintlig byggnad.  I fall av utförande av källarvåning är bedömningen att det i stor utsträckning kommer kräva...

	Vattenområden Planområdet ligger utanför sand- och grusförekomsten Gislaved-Alabo.  Mottagare (recipient) i huvudavrinningsområdet är Nissan. Nissan har måttlig ekologisk status (konstgjorda vandringshinder förekommer och hindrar fiskarter att förflyt...
	Förändringar Detaljplanens genomförande bedöms inte ha någon påverkan, varken på vattenförekomsten eller på recipienten. Verksamhet som t.ex. fyllning och grävning i markavvattningsföretag räknas som vattenverksamhet enligt 11 kap. 3 § miljöbalken. An...

	Värdefull kulturhistorisk miljö  Vid nybyggnation inom området ska hänsyn tas till kulturmiljövärden (FÖP Gislaved och Anderstorp, granskningshandling 2024). Inom planområdet finns inga kända fornlämningar eller kulturminnen. Enligt 2 kap 10 § i Kultu...
	Bebyggelse Planområdet inrymmer idag inga byggnader men inom Gisleområdet ligger flera byggnader med lokaler för utbildning-, kultur- och fritidsaktiviteter. Här finns bl.a. Lundåkerskolan (årskurs 7-9) samt Gislaveds Gymnasium. Nordöst om planområdet...
	Gator och trafik
	Biltrafik.  Förutsättningar Gislegatan passerar genom området från väst till nordöst och knyter ihop Södra Storgatan med Gröna vägen. Gatorna runt planområdet är kommunala med en hastighetsbegränsning på 40km/timme, med undantag av en begränsad sträck...
	Parkering Förutsättningar Inom området finns flera anlagda parkeringsytor. Centralt i området ligger den stora huvudparkeringen, med 207 parkeringsplatser, som används av besökare till de olika verksamheterna inom området. I anslutning till Gislaveds ...
	Kollektivtrafik Förutsättningar Längs med Södra Storgatan, ca 500 meters gångavstånd nordväst om den planerade simhallens nya entré, finns befintlig busshållplats. Denna trafikeras dagligen av flera busslinjer. Flera länsbussar angör även vid befintli...
	Gång- och cykeltrafik Förutsättningar
	Varumottagning, utfarter Förutsättningar Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lämpligt utrymme för lastning och lossning av fordon i skälig utsträckning anordnas på tomten eller i närheten av denna. Inlastning av gods till befintlig simhall och ...
	Trafikmängder Förändringar och konsekvenser  Sammantaget är det idrottsanläggningarna, respektive skol- och kulturverksamheterna inom området som alstrar mest trafik.
	Gång- och cykelvägar Förändringar och konsekvenser  För att förbättra trafiksäkerheten och angöring samt skapa möjlighet till ett mer ändamålsenligt entrétorg till den nya simhallen föreslås i detaljplanen en omdragning av en sträcka av Gislegatan mel...
	Illustrationsskiss med möjlig utformning av entrétorget, flyttad sträcka av Gislegatan och skapandet av en angöringsyta. Gång- och cykeltrafik är tänkt att ske på östra sidan av gatan, mot simhallen och Glashuset. (Markplaneringsplan, översikt, SWECSA...

	Parkeringsanläggningar Förändringar och konsekvenser Idag finns det inom närområdet till den nya simhallen ca 320 bilparkeringsplatser totalt. Detaljplanen har utformats för att möjliggöra en flytt av en sträcka av Gislegatan mellan huvudparkeringen o...
	Cykelparkeringsbehov.  Förändringar och konsekvenser Enligt plan- och bygglagen ska parkeringsutrymme för cykel finnas i lämplig omfattning då även dessa räknas som fordon.
	Leveranser. Förändringar  Transporter med godsleveranser till simhallens verksamhet planeras angöra från Radhusvägen och sedan köra runt på östra och södra sidan av ishallen till ett lasttorg i sydöstra hörnet av ny simhall. Därifrån ska leveranserna ...
	Sammanfattning av förändringar  För att säkra parkeringsbehovet samt öka trafiksäkerheten för oskyddade trafikanter föreslås några grundläggande åtgärder:


	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för vatten och spillvatten. Det finns kommunala vatten- och avloppsledningar inom gatumark längs Gislegatan upp till korsningen med Apelgatan, i Nils-Gustafsgatan samt Lundavägen.
	Förändringar Planerad nybyggnation kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnätet som ligger i närliggande Lundavägen i öster. Det finns också möjlighet att ansluta till dricksvatten och spillvatten från Gislegatan västerut.


	Dagvatten För att marken som ska tas i anspråk ska vara lämplig för den användning detaljplanen medger måste hantering av dagvatten vara genomtänkt. Enligt kommunens översiktsplan (ÖP16) ska ytor planeras in som möjliggör dagvattenhantering vid utveck...
	Dagvattensystem i dag
	Skyfallshantering

	Förändringar vid skyfall  Lågpunkten direkt väster om Gislerinken kvarstår efter exploatering, men vattenansamlingen här kommer minska. Denna lågpunkts tillrinningsvägar ligger till stora delar där den nya simhallen kommer att anläggas och den planera...
	Konsekvenser
	Energi Gislaved Energi har både elledningar samt fjärrvärmeledningar som ansluter till befintlig simhall, ishall och Glashuset. Dessa ledningar korsar gräsytan där den nya simhallen kommer placeras. Närmaste transformatorstationer finns vid ishallen n...
	Förändringar och konsekvenser Den nya simhallen kommer att värmas av fjärrvärme och anslutas till elledningarna som finns i området. För att möjliggöra byggnation av den nya simhallen kommer fjärrvärme- och elledningarna som korsar gräsytan behöva fly...
	Skanova ledningar Skanovas telenätverk finns inom området i ungefär samma sträckning som fjärrvärmeledningarna. Det finns ett markavtal avseende ledningar för elektronisk kommunikation mellan Gislaveds kommun och Svenska Stadsnät Biggnet AB (del av Te...
	Förändringar och konsekvenser Skanovas ledningar som ligger där den nya simhallen planeras kommer behöva flyttas. Flytten bekostas enligt befintligt avtal mellan kommunen och ledningsinnehavare.

	Återvinning och avfallshantering Avfallshantering sker idag på Gisle sportcenters södra sida och är tänkt att fortsätta hanteras på samma sätt även efter byggnation av ny simhall.


	7. Miljö, hälsa och säkerhet
	Miljökvalitetsnormer
	Luft På platsen finns inga mätningar gjorda på luftkvaliteten, men i närområdet finns det beräkningar på luftkvalitén gjorda i tätortens centrala delar – Regeringsgatan och Södra Storgatan, år 2020. De ämnen som bidrar mest till försämrad luftkvalitet...
	Förändringar Den ökade trafikmängden genererad av nuvarande och framtida verksamheter inom planområdet bedöms inte komma upp i fordonsmängder som gör att det finns risk att överskrida luftkvalitetsnormen.

	Vatten Gisleområdet ingår i Nissans avrinningsområde, delsträcka mellan Anderstorpaån - Södra Gussjö. Enligt den senaste statusklassningen i VISS (Vatteninformationssystem Sverige) klassificerades den ekologiska statusen för Nissan som ”måttlig” och d...
	Förändringar Med byggnation av den nya simhallen kommer delar av befintliga gröna ytor tas i anspråk och hårdgöras. Större del av de tillkommande hårdgjorda ytorna ska täckas av tak. Alla stuprör ska kopplas till den nya byggnadens kommande dagvattens...
	Konsekvenser Rening av dagvattnet kommer huvudsakligen ske i föreslaget gräsbeklätt svackdike samt i den befintliga dagvattendammen, vilket gör att recipienten Nissan inte påverkas med ökad föroreningshalt orsakad av exploateringen. Detaljplanens geno...

	Omgivningsbuller Buller kan definieras som återkommande, oönskade ljud från exempelvis vägar, järnvägar, flygplatser och industriell verksamhet. Miljökvalitetsnormer finns för att eftersträva att omgivningsbuller inte medför skadliga effekter på männi...
	Trafikbuller För att utreda vilka trafikljudnivåer som bostäderna utsätts idag samt vid prognostiserad trafikmängd om tjugo år har översiktliga beräkningar av trafikbuller gjorts. Beräkningarna har utgått från trafikmängder som erhållits av Gislaved k...
	Förändringar Störningar i form av trafikbuller och vibrationer mot befintliga bostäder har beräknats på Gislegatan, på sträckan som ligger strax väster om planområdet, samt på Södra Storgatan, både norr och söder om korsningen med Gislegatan. Beräknin...
	Konsekvenser I dag så väl som år 2045, både i nollalternativet samt efter byggnation av simhallen, klaras riktvärden för trafikbuller vid de befintliga bostädernas fasader. Trafikbullerberäkningarna visar att byggnation av den föreslagna simhallen int...


	Verksamhetsbuller Förändringar. Konsekvenser Den nya simhallen kommer byggas om i ett läge nära dess nuvarande läge och verksamheten kommer fungera på samma sätt som den gör idag. Lossning och lastning kommer ske på östra sidan av den nya simhallen, m...
	Översvämningsrisker
	Förändringar. Konsekvenser

	Förorenad mark Bedömning av spridningsrisker till detaljplanområdet
	Förändringar. Konsekvenser

	Brand- och explosionsrisk
	Utsläpp
	Brand
	Gislerinken
	Förändringar Den nya simhallen kommer ligga inom området med ”värsta fall scenariot” riskavstånd från Seveso-anläggningen, med utspädning på 530 meters radie. Vid utsläpp av TDI eller omfattande brand kan det bli aktuellt att evakuera hela eller delar...
	Riskreducerande åtgärder För nybyggnation inom området rekommenderades i tidigare detaljplan från 2018 följande platsspecifika säkerhetshöjande lösningar: att utrymningsvägar och friskluftsintag ska förläggas i fasad som inte är vänd mot riskkällan på...

	Återsamlingsplats Återsamlingsplatser ska placeras på lämpligt ställe, på motsatt sida riskkällan. Ett möjligt lämpligt ställe kan t.ex. vara på parkeringen bakom ishallen. Vid en olycka med farliga gaser/brandgaser från riskkällan kommer det inte ske...
	Förutsättningar för räddningsinsats till fastigheten Gislaved 1:27
	Konsekvenser Med de införda regleringarna i detaljplanen bedöms att konsekvenserna, i fall en olycka skulle inträffa, blir minimala.

	Farligt gods  Riksväg 26 och 27 är rekommenderade vägar för farligt gods. Riksväg 26 är den väg som ligger närmast området, ca 900 meter väster om planområdet. Transportvägar för farligt gods har normalt ett utredningsavstånd på 150 meter. Eftersom de...

	8. Genomförandefrågor I kapitlet redovisas det hur planen är avsedd att genomföras och vilka konsekvenser som detaljplanens genomförande medför för berörda fastighetsägare och andra som berörs av planen.
	Huvudmannaskap Huvudmannaskapet är kommunalt för all mark som utgör allmän plats (gator, park och natur). Som huvudman äger kommunen ansvar för utbyggnad, drift och underhåll av den allmänna platsmarken.
	Mark- och utrymmesförvärv Markägaren för all mark inom detaljplanen är kommunen. Allmänheten kommer fortsatt ha tillträde till de allmänna platserna och till de besöksinriktade verksamheterna som kommer byggas inom kvartersmarken.
	Rätt till inlösen, huvudman Kommunen äger all mark som planläggs som allmän plats.
	Rätt till inlösen av rättighet, kommun Markreservat för allmännyttig gång- och cykeltrafik regleras på kvartersmark för besöksanläggningsändamål som är tänkt för den nya simhallens byggnad.  Markreservatet säkerställs genom ett x-område. Markreservato...

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsinnehav Detaljplanen omfattar mark från två kommunala fastigheter, Gislaved 1:27 samt Folkparken 1.
	Fastighetsbildning Ett led i genomförandet av en detaljplan är fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning avses bl.a. marköverföringar, säkerställande av rätt till utfart med mera. Fastighetsbildningsfrågor upptas till prövning av lantmäterimyndighe...
	 Kvartersmarken kan eventuellt avstyckas och bli egen fastighet, t.ex. om den kommunala fastighetsavdelningen bolagiseras.
	 Kommunen ska se till att det skapas en rättighet att använda markreservatet för allmännyttig gång- och cykeltrafik i fall kvartersmarken styckas av och blir egen fastighet.
	Konsekvenser I nedan tabell redovisas vilka konsekvenser planen får för varje berörd fastighet.
	Säkerställandet av en del av tidigare planlagd kvartersmark som allmän platsmark ”park” och ”natur” innebär att fastigheterna Gislaved 1:27 samt Folkparken 1 mister en mindre byggrätt. Detta förändrar i sak inget mot dagens situation då dessa ytor red...

	Servitut och ledningsrätt Servitut och andra särskilda rättigheter finns upptagna i fastighetsförteckningen. Inom planområdet finns ingen befintlig ledningsrätt.
	Konsekvenser


	Tekniska frågor
	Utbyggnad allmän plats Kommunen är ansvarig för utbyggnad av gator, gång- och cykelvägar och parkområden som utgörs av allmän platsmark inom området.
	Utbyggnad vatten och avlopp Anslutning till vatten- och avloppsledningar finns i angränsande gator. Den nya byggnaden kommer anslutas med ledningar inom kvartersmark till det befintliga allmänna vatten- och avloppsnätet i Lundavägen. Möjlighet finns ä...

	Ekonomiska frågor
	Planekonomi För att bygga ut området kommer kommunen att ha kostnader för detaljplan, gator, parkområde, gång- och cykelvägar, VA- och dagvattensystem, skötsel och drift av allmänna platser. Exploatören kommer bekosta byggnation av den nya simhallen o...
	Planavgift Ingen planavgift tas ut vid bygglov.
	Drift allmän plats Kommunen är ansvarig för skötsel och drift av gator, gång- och cykelvägar och parkområden som utgörs av allmän platsmark inom området.
	Drift vatten och avlopp Kommunen är ansvarig för skötsel och drift av allmänna vatten- och avloppsledningar.
	Gatukostnader Flytt av en sträcka av Gislegatan för att frigöra yta till en ny angöringsyta innebär kostnader som kommunen är ansvarig för. Även kostnader för utbyggnad av gång- och cykelvägar inom allmän plats är kommunen ansvarig för.

	Organisatoriska frågor
	Genomförandetid Genomförandetiden är fem år och räknas från dagen planen får laga kraft. Under genomförandetiden får detaljplanen inte ändras utan särskilda skäl vilket ger fastighetsägaren en garanterad byggrätt i enlighet med detaljplanen. Om detalj...
	Tidsplan Detaljplanen hanteras med ett utökat förfarande då planen bedöms vara av en stor betydelse och påverka på Gisleområdet. Beslutsordningen är att kommunens samhällsutvecklingsnämnd tar beslut om samråd, granskning samt godkännande. Antagandet a...
	Avtal Kostnaden för detaljplanen tas ut via överenskommelse mellan kommunens avdelningar. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

	Kulturvärden Inga kända/utpekade kulturvärden finns inom aktuell detaljplan. Hela Gisleområdet är känslig kulturmiljö.
	Prövning enligt annan lagstiftning Planens genomförande kan innebära prövning enligt fastighetsbildningslagen (FBL). Nya fastigheter kan bildas och servitut kan skapas.

	9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens genomförande
	Miljö- och hälsoaspekter
	Social hållbarhet
	Trygghetsaspekter och säkerhet Nuläge Gisleområdet är ett centralt och välbesökt rekreationsområde. Det finns flera kommunala och privata verksamheter samt föreningar som samverkar i området. Gislaveds kommun genomför regelbundet säkerhetsronder på om...
	Förändring

	Barnperspektiv Området används mycket av skolor, förskolor och föreningar med aktiviteter för barn och unga. Detaljplanens syfte är att möjliggöra byggnation av en ny simhall och barn tillhör en grupp som i hög grad kommer nyttja simhallen. Trygghets-...


	10. Motiv till detaljplanens regleringar
	Användning av mark och vatten Allmän platsmark Gata En gata är en allmän plats som är avsedd både för fordonstrafik och gång- och cykeltrafik. I användningen ingår även komplement som behövs för gatans funktion. Reglerad markanvändning har i syfte att...
	Allmän platsmark Park Användningen park ska tillämpas för områden för grönområden som kräver skötsel och som helt eller till viss del är anlagda. I användningen ingår även komplement till parkens användning. En park är inte avsedd för bebyggelse, men ...
	Allmän platsmark Natur Användningen natur ska tillämpas för områden för friväxande grönområden som inte sköts mer än enligt skötselplan eller genom visst begränsat underhåll. Även mindre park-, vatten- och friluftsanläggningar och andra komplement til...
	Kvartersmark besöksanläggningar R Besöksanläggningar används för all besöksintensiv verksamhet. Det kan till exempel handla om idrotts- och sportanläggningar. I användningen ingår även sådant som kan ses som komplement till besöksanläggningen. Det kan...
	Egenskapsbestämmelser för allmän plats träd 1 – utformning av allmän plats Regleringen om att trädet endast får fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk säkerställer att de befintliga träden inom parkområdet ska skyddas. Motiveringen är att...
	gc-väg Bestämmelsen säkerställer att gc-väg ska finnas inom naturområdet i väst samt parkområdet i norr. Detta i enlighet med 4 kap 5 § PBL. (I en detaljplan ska kommunen bestämma användningen och utformningen av allmänna platser som kommunen är huvud...
	svackdike  Bestämmelsen om att svackdike ska finnas inom naturområdet i väst reglerar utformningen av allmän plats och säkerställer att dagvattnet ska fördröjas och renas inom ett föreslaget svackdike. Detta i enlighet med 4 kap 5 § PBL. (I en detaljp...
	a 1 – ändrat lovplikt Regleringen om att marklov krävs för fällning av träd över 15 cm i brösthöjd diameter reglerar ändrat lovplikt. Motiveringen är att trädet är värdefullt för upplevelsen av platsen.
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark Marken får inte förses med byggnad Regleringen om att marken inte får förses med byggnad längs Gislegatan görs för att den tillkommande bebyggelsen ska ha samma indrag från gatan som befintlig bebyggelse (Glashus...
	h1- högsta nockhöjd är 16,0 meter Bestämmelsen om att högsta nockhöjd är 16,0 meter införs för att den tillkommande bebyggelsen ska harmoniera i skala med befintlig bebyggelse runtom. Detta stämmer med syftet att ta hänsyn till stads- och landskapsbil...
	x1- markreservat för allmännyttig gång- och cykeltrafik Bestämmelsen om x1-område reglerar att detta område reserveras för att ge utrymme för allmännyttigt gång- och cykeltrafik. Detta stämmer med 4 kap 6 § PBL. (I en detaljplan får kommunen bestämma ...
	b1- utförande Regleringen om att för nybyggnation inom området ska utrymningsvägar och friskluftsintag förläggas i fasad som inte är vänd mot riskkällan på Sevesoanläggningen i nordväst så länge den finns kvar, samt att ventilationssystemet ska förses...
	b2- utförande  Bestämmelsen reglerar att dagvatten från bebyggelsens tak ska avledas till dagvattenanläggningar västerut. Detta i enlighet med 4 kap 12 § PBL. (I en detaljplan får kommunen bestämma skyddsåtgärder för att motverka översvämning).
	b3- utförande  Bestämmelsen reglerar att lägsta färdigt golvhöjd för entrén i byggnaden är +172,5 i syfte att skydda byggnadens entré från dagvattenskada. Detta i enlighet med 4 kap 12 § PBL. (I en detaljplan får kommunen bestämma skyddsåtgärder för a...
	f1 - Utformning  Regleringen om att byggnadsverk ska utformas med god form-, färg- och materialverkan i samspel med sin omgivning syftar till att säkerställa att den nya byggnaden kommer byggas med hög arkitektonisk kvalité i harmoni och samspel med s...
	n1- markens vegetation Regleringen om att trädet endast får fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk säkerställer att det markerade trädet ska skyddas. Motiveringen är att trädet är särskilt värdefullt.
	n2- markens anordnande Regleringen om att endast parkeringsplatser för rörelsehindrade och cykelparkeringar får finnas säkerställer att på kvartersmarken med denna bestämmelse ska inte bilparkeringsplatser anordnas. Motiveringen är att det inte är läm...
	a 2 – ändrat lovplikt: marklov krävs även för fällning av träd  Bestämmelsen om att marklov krävs för fällning av träd reglerar ändrat lovplikt. Motiveringen är att trädet är särskilt värdefullt. Detta i enlighet med 4 kap 15 § PBL.
	Genomförandetid  Genomförandetiden över hela planområdet är 5 år och börjar gälla fr.o.m. laga kraft datum. Detta i enlighet med 4 kap 21 § PBL. (I detaljplanen ska kommunen ange en genomförandetid).





