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foljande forvaltningar:

Kommunstyrelseforvaltningen, Samhallsutvecklingsforvaltningen och
Raddningstjansten.
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Sa har gors en detaljplan

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och (vid
positivt planbesked) tas beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med
tillhorande utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos Bygg- och
miljoutskottet Gislaved, skickas planforslaget ut sa berorda och intresserade
kan lamna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstills och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget revideras utifran de andringar som
synpunkterna har medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av
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planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och andras i begransad
omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far meddelande
om det i samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (gislaved.se) har de vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, majlighet att overklaga beslutet.

apuesejuy

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen 6verklagat. Om
planen 6verprovas far planen laga kraft forst da arendet ar avgjort i domstol.
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som beror aktuellt planomrade. Har beskrivs dven
tillhorande handlingar till planen.

Kommunomfattande dversiktsplan OP16 (KF, 2016-12-15)

Gislaveds kommuns oversiktsplan som ger vagledning for beslut om hur
mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvandas och hur den
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Fordjupning av oversiktsplan for Gislaved och Anderstorp (KF,
2024-06-17)

Fordjupningen utgor ett viktigt strategiskt underlag for fortsatt planering och
lovproévning av mark- och vattenomraden inom fordjupningens avgransning.

Gillande detaljplaner m.m.

S16 Stadsplanen for Gislaveds municipalsamhalle och byggnadsplan for
Gyllenfors samhalle (1937)

S20 Andring av Stadsplanen for Gislaveds municipalsamhille (1940)
S64 Stadsplanen for kvarteret SVARVEN m.fl. i Gislaveds koping (1959)

S157 Andring av del av stadsplanen for Gislaveds samhalle, kv. Norden m.fl.
(1981)

S191 Detaljplan for del av KV. NORDEN och TINGSLATT i Gislaved
S206 Detaljplan for Sagverket 5 m.fl. fastigheter i Gislaved (2007)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunens undersokning om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Undersokning enligt 6 kap. 6 §
miljobalken (MB).

Kommunens beddmning ar att detaljplanens miljdpaverkan ir liten, darmed
upprattas ingen miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
(Granskningshandling)

Kommunens stallningstagande att detaljplanen inte innebar en betydande
miljdpaverkan.

Samradsredogorelse
Sammanstallning och svar pa skriftliga synpunkter som kommit in till
kommunen i samband med detaljplanens samradstid.

Utredningar

Har listas och beskrivs de utredningar som framstallts i och med
planuppdraget.

Geoteknisk utredning (inkl. hydrologi)

Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB har 2024-04-02 tagit
fram en geoteknisk undersokning for att kontrollera jordens geotekniska
egenskaper och grundvattenforhallanden samt markens radonhalt.

Totalstabiliteten ar god inom omradet vid nuvarande forhallanden. Framtida
byggnation av bl. a industribyggnader paverkar inte totalstabiliteten pa nagot
betydande sitt. Inga svackor, raviner, backar eller diken forekommer inom
omradet. Risken for slamstrommar och liknande ar liten eller ingen.

Grundliggning av byggnader kan utféras pa mark med utbredda grundplattor
eller kantforstyvade plattor. Visst markarbete i form av utskiftning av
befintliga fyllningar som innehaller otjanlig jord samt torvskikt kommer att
kravas innan grundlaggning av byggnader. Vid mycket stora laster fran
byggnader kan eventuellt grundlaggning pa palar kravas. | samband med
projektering av nya byggnader bor mer detaljerade geotekniska
undersokningar utforas dar byggnader placeras.

Marken klassas som normalradonmark. Vid normalradonmark ska byggnader
utforas minst radonskyddat. All jord med inblandning av mull och liknande
schaktas bort innan anliggning av hardgjorda ytor. Grundvattennivan ar
relativt hog och majligheten till lokal infiltration av dagvatten ar begransad.

Endast ytligt avrinnande vatten bedoms kunna infiltreras ner i, till exempel
makadamfyllda diken.

Nar planomradets avgriansning utdkats har kommungeologen bedomt att
ingen ytterligare geoteknisk undersokning behovs for hela planomradet,
eftersom BGK:s undersdkningar visar enhetliga forhallanden med relativt
laga till medelhdga skjuvhallfasthetsvarden i sanden och i fyllningen i 6versta
skiktet.
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Miljoteknisk markundersokning

For den sddra delen av planomradet (del av fastigheten Gislaved 3:80) har
Vatten och Samhallsteknik AB (VOS) bedomt risker med fororeningar i
marken pa uppdrag av AXJO Plastic AB. Syftet med undersdkningen har
varit att utreda forekomsten av fororeningar i mark och grundvatten samt
eventuell spridning av fororeningar fran intilliggande fastigheter infor
kommande detaljplanearbete. Utredningen ("Rapport Miljoteknisk
markundersokning AX]JO Plastic AB Gislaved 3:80, AX]JO Plastic AB, VOS
Koncept 20240813”) finns i sin helhet som en bilaga.

Sammantaget bedoms det inte finnas nagra miljo- eller halsorisker som
hindrar en anvandning av omradet for industri-, lager- eller kontorsandamal.

For den norra delen av planomradet (Sagverket |) tog VOS 2025-02-21
fram en provtagningsplan for en kompletterande miljoteknisk
markundersokning pa fastigheten. Detta har gjorts for att bedoma
liampligheten av att planldgga marken pa nuvarande Sagverket | for
verksamhets- och kontorsindamal. Da AX]O avser att forvarva samt
anvanda marken for sin verksamhet i framtiden, har denna mark inkluderats i
planomradet.

Bedomningen ar att den planerade markanvandningen inte foranleder
nagon annan rekommendation dn den som tidigare lamnats vid
undersokningar av Sagverket |. Rapporterna finns i sin helhet som bilagor-.

e Rapport Miljoteknisk markundersokning Sagverket |, Gislaved,
Gislaveds kommun VOS 20190215

e Rapport Kompletterande miljoteknisk markundersokning med
avseende pa PFAS med riskbeddmning och atgirdsutredning,

Sagverket |, Tekniska forvaltningen, Gislaveds kommun, VOS
20210614

Det finns inte nagot behov av ytterligare undersokningar eller
kompletterande analys av sparade jordprover. Fyllnadsmaterialet inom den
aktuella fastigheten innehaller visserligen viss del avfallsrester (plast, betong
etcetera). Ur fororeningssynpunkt finns dock inget behov av sarskilda
atgarder med anledning hirav.

Vad giller den konstaterade PFAS-fororeningen i grundvattnet aterfinns den
dock till storsta delen utanfor och nedstroms nuvarande fastighetsgrans for
Sagverket |, enligt provtagningsplanen. Detta bedéms inte hindra
markanvandningen for industriella verksamhetsandamal inom fastigheten
Sagverket | och det finns inte heller dir nagot behov av ytterligare
undersokningar.

Riskerna med en eventuell kvarvarande PFAS-fororening i eller under
betongplattan bedéms vara sma och tillrickligt utredda med tanke pa
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resultat fran den relativt omfattande jord- och grundvattenprovtagning som
utforts, samt med tanke pa stromningsriktningarna i omradet.

Dagvattenutredning (inkl. oversvamning/skyfallsanalys)

En dagvattenutredning ar framtagen, juli 2025 (Rapporten reviderades 2026-
06-02.) av Vatten och Samhallsteknik AB (VOS). Utredningen redovisar en
oversikt av befintlig dagvattenhantering, berakning av floden och
fororeningshalter vid tillkommande ytor, skyfallshantering, lampliga ytor for
fordrojning och rening samt hantering av slackvatten innan det slapps till
utslappspunkt/recipient.

Dagvattenutredningen finns i sin helhet som en bilaga.

Sammanfattning av dagvattenutredningen:

Den planerade detaljplanen innebdr att delar av tidigare naturomrdde tas i
ansprdk for kontors- och industriverksamhet. En gron korridor planeras i oster och
soder for att minska omgivningspdverkan for framtida bostdder och
rekreationsomrdden samt for att stdrka kopplingen mellan parkomrdden i
centrum och gora gronytor utmed Nissan mer tillgéngliga.

Planomrddet omfattar flera mindre avrinningsomrdden som alla leder mot Nissan.
Med den planerade utbyggnaden kommer dagvattenmdngderna som rinner mot
utsldppspunkten att oka. Flodesberdkningar visar att det dimensionerande
dagvattenflodet okar fran 400 I/s till cirka 855 I/s vid 30-drsregn. For att inte
belasta det kommunala systemet krdvs en fordrdjningsvolym pd cirka 275 m>.

Berdkningar av fororeningar visar att riktvdrden for bland annat metaller och olja
overskrids i nuldget. For att minska belastningen pd recipienten foreslds en
kombination av svackdike och dagvattendamm. Dammen placeras i omrddets
sydostra hérn och utformas for att bade rena och fordroja dagvatten. Atgdrden har
ocksa kapacitet att magasinera sldckvatten vid brand, vilket berdknats till 180 m?
vid en tvd timmars insats.

For att ytterligare minska risken for éversvdmningar och sdkerstdlla fungerande
ytavvattning foreslds sdrskild hojdsdttning av mark och végar, samt att byggnader
utformas med tillrdcklig marklutning. Rekommendationer ges ocksd kring val av
byggmaterial for att undvika onddig spridning av miljogifter via regnvatten.

Utredningen visar sammantaget att det planerade omrdadet kan utvecklas for
industriindamdl, forutsatt att foreslagna dtgdrder genomfors for att hantera
dagvattenfloden och fororeningar pa ett hdllbart sdtt.

Oversiktlig naturvirdesbedémning

En narturvardssakkunnig pa miljdenheten i Gislaveds kommun har utfort en
oversiktlig naturvardesbedomning, den 29 augusti 2023. | samband med
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utokning av planomradet har en kompletterande dversiktlig
naturvardesbedomning utforts, den 24 april 2025. En storre del av omradet
ar redan hardgjort och har inga/negativa naturvarden. Av den mindre del
som inte ar hardgjord bestar omradet av grasbevuxen utfylld mark som
tidigare nyttjats som fotbollsplan. Det finns ocksa en dunge med ildre
bjorkar varav tva finns utpekade pa kartan som skyddsvirda. Foretaget Axjo
kontaktade Lansstyrelsen i Jonkopings lan under 2024, och bedomningen var
att de tva aktuella bjorkarna inte var sarskilt skyddsvarda.

Naturvirden inom planomradet ar begrinsade, men samtidigt i anslutning
till omradet finns Nissan med meanderslingor med intressanta biotoper med
potential att ha hoga naturvarden.

For omradet nira Nissan har AFRY utfort en naturvirdesinventering (NVI,
2020), en fagelinventering (2024) samt fladdermusinventering (2024). Detta
genomfordes i samband med projektet for "Vision Gislaved 2040”.

Marken inom planomradet ar redan forandrad pa grund av tidigare utfyllnad.
Med hansyn till de kanda naturvardena och forsiktighet bedoms det att
planens genomfdrande inte ha nagon negativ paverkan pa naturvardet inom
och omkring planomradet.

Trafikbeskrivning

En trafikbeskrivning ar framtagen av planens bestallare Axjo 2025-03-03.
Denna trafikbeskrivning redogor for nulaget och forvantade andringar i
trafikmangd och trafikfloden som en foljd av expansionen.

Genomforandet av detaljplanen och de planerade trafikatgirderna forvantas
leda till en sikrare och mer valfungerande trafikmiljo i omradet. Planen
syftar till att styra den tunga trafiken till omradet via Sagargatan, i den norra
delen av planomradet. Detta minimerar negativ paverkan pa narliggande
bostader utmed Martensgatan.
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Gislaveds kommun

Tatortsoversikt — Gislaved

I'11[78] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av fastigheten Gislaved 3:80 m.fl. i Gislaved

2. Sammanfattning av detaljplanen

Planens syfte ar att prova markens lamplighet for industriell verksamhet
med begrinsad omgivningspaverkan samt lager- och kontorsandamal inom
del av fastigheten Gislaved 3:80 m.fl. i enlighet med riktlinjerna i den
fordjupade oversiktsplanen for Gislaved/Anderstorp (2024), vilket innebar
komplettering med verksamheter som inte stor omkringliggande bostader
eller rekreationsomraden.

Planomradet ar beldget i norra delen av Gislaveds tatort, mellan Norra
Storgatan och an Nissan. Planomradet avgrinsas i vaster av befintlig
industriell verksamhet. | dster avgransas omradet av an Nissan och
griasbevuxen utfylld mark som tidigare nyttjats som fotbollsplan. Omradet
avgransas i soder dels av befintlig betongfabrik och dels av grusbelagd mark. |
norr avgransas omradet av Gislaveds hembygdsgard och naturmark.

Idag bestar planomradet av hardgjorda ytor i form av asfalterade vagar och
tak pa industrilokaler. | norra delen av planomradet finns en pagaende
verksamhet med avfallshantering. | sodra delen finns asfalterade ytor som
anvands for uppstallning, lager och parkering. Langst soderut inom
planomradet finns en fore detta fotbollsplan som ar grusad idag. Pa den
Ostra sidan av planomradet utgoérs marken av naturmark med tridbevuxna
ytor och 6ppen grasyta. Omradet ligger delvis inom riksintresse for
naturvard samt gransar till ett strandskyddsomrade. En storre del av
omradet ar redan belagt med hardgjord yta.

Detaljplanen mdjliggor en exploateringsgrad pa hogst 50 % byggnadsarea
inom anvandningsomradet for verksamhetsandamal. Hogsta tillatna nockhdjd
ar 12 meter for byggnader. Gillande detaljplaner inom planomradet tillater
anvandning for industri-, idrottsindamal samt allmanplatsmark (park och
gata). | den norra delen av planomradet finns ett markomrade som har
genomgatt miljotekniska undersokningar till foljd av tidigare avfallshantering
och tidigare brander.

Planen hanterar dagvatten och skyfall genom krav pa svackdike och yta for
dagvattendamm inom kvartersmark. Planen innehaller aven bestimmelser
kopplade till fororenad mark och markarbeten. For att motverka risken for
oversvamning och lokala varmeoar ar det viktigt att bevara eller skapa
gronstrukturer inom omradet, vilket kommer att fungera som en
klimatanpassningsatgard.

| visionen, "Gislaved 2040 - motesplatsen vid Nissan” (Antagen av
kommunfullmaktige 2019-12-01) ar aktuellt omrade ritat med industrilokaler
som skiljs fran visionsomradet med en gron skyddszon.

Samhallsutvecklingsnamnden gav den |8 september 2023
Samhallsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att uppratta detaljplan for del av
fastigheten Gislaved 3:80 i Gislaved.
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3. Planens syfte

Planen syftar till att prova markens lamplighet for icke storande industri
med begrinsad omgivningspaverkan samt lager- och kontorsandamal inom
del av fastigheten Gislaved 3:80 m fl.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 15 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Angiven tid bedoms som rimlig for att genomfora detaljplanen.
Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas berorda riksintressen och omradesskydd samt relevanta
stallningstaganden och beslut av Gislaveds kommun.

Oversiktsplaner

Kommunomfattande éversiktsplan OP16, antagen av KF 2016

Berorda stallningstaganden gillande Gislaveds kommuns oversiktsplan
(OPI16):

e Gislaveds kommun ska arbeta for att bibehalla en konkurrenskraftig
industri.

e | omraden med fororenad mark ska noga provas om sanering ar
ekonomiskt rimlig i forhallande till den tinkta exploateringen.

e En sammanhallen struktur for gatu- och cykelvagssystemet ska finnas
i alla tatorter.

o Dagvattenfloden ska reduceras, fordrojas och regleras sa att belastning pa
ledningsnat och recipienter begransas.

o Kartlaggning av 6versvamningsrisker ska fortsattas.

e Fokus ska liggas pa att forebygga risker i samband med brand i
narheten av vattendrag.

e Avfallshanteringen ska vara anvandarvanlig och miljoriktig (latt att
gora ratt).

Arbetet med framtagande av en ny kommungemensam &versiktsplan pagar
just nu och denna ar inte annu antagen.
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Férdjupning av 6versiktsplan (FOP) for Gislaved och Anderstorp,
antagen av KF 2024

| gillande FOP (fordjupningen av oversiktsplanen for Gislaved Anderstorp,
antagen juni 2024) ir omradet utpekat som ett verksamhetsomrade. |
verksamhetsomradet mojliggors fortsatt expansion sdderut mot tidigare
idrottsplats. Storande verksamheter ska undvikas eftersom det ligger nara
befintliga bostader. Avskarmande vegetation ska planeras for omgivande
bostader. En hallbar 16sning for omhiandertagande av dagvatten bor
samordnas inom omradet. Inom omradet finns ett antal fororenade objekt,
risk for oversvamning vid beraknade hogsta flode i Nissan och vid skyfall.
Omradet omfattas av strandskydd. Aktuellt detaljplaneforslag foljer den
fordjupade oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Nedanstaende befintliga detaljplaner beroérs direkt av planforslaget. For de
markomraden som ingar i det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstaende
planer att gilla vid den tidpunkt da den nya detaljplanen fatt laga kraft.

Slé6 Stadsplan for Gislaved, Municipalsamhille i Bararyds socken av
Jonkopings lan, upprattad 1937.

S 20 Forslag till andring av stadsplan for Gislaveds
municipalsamhalle, faststalld 1941

S 64 Forslag till andring av stadsplanen for kvarteret SVARVEN m fl.
i Gislaveds koping, antagen 1959

S 206 Detaljplan for Sagverket 5 m.fl,, fastigheter i Gislaved, antagen
2007

Ingen av de gillande planerna har nagon genomférandetid kvar. Del av
parkomrade i planen S16 som anvindes tidigare som gammal fotbollsplan
kommer att upphora att gilla i och med att planforslaget mojliggor for natur.
Del av S20 som ar idag planlagd for idrottsandamal kommer att ersattas med
allman platsmark, GATA samt allman parkering. | och med ny detaljplan
kommer delar av planen S64, som utgdr kvartersmark for idrottsindamal,
att upphora att galla och planlaggas for kvartersmark for icke storande
industriella verksamhets- och kontorsindamal samt allman platsmark for
naturomrade. | planen S206 som utgdr kvartersmark for industri finns en
markbit som idag ar reglerad med byggforbud. Den delen kommer att
planlaggas for verksamhets- och kontorsindamal och ges byggritter.
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< o) /7 PARKOMRADE (516)
il ! , i
1L, INDUSTRI(S64) I"""r‘—'—,.'-'—— =
L 4
p—— | .

HANDEL _
~ INDUSTRI

Gallande detaliplaner och den foreslagna planomradesgransen

Konsekvenser

Om foreslagen detaljplan antas och vid laga kraft upphor tidigare detaljplan
att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfoér det
nu aktuella planomradet.

| sédra delen av planomradet ligger en byggnad inom planerad allman
platsmark NATUR. Det innebar att byggnaden blir planstridig. Byggnaden ags
idag av en privat sakagare och for marken galler ett utnyttjanderattsavtal
mellan kommunen och sakagaren. Nar detaljplanen genomfors kommer
avtalet att upphora och den aktuella byggnaden och den pagaende
verksamheten behover darfor flyttas eller tas bort fran platsen.

Planbesked

Axjo Plastic AB ansokte den 7 september 2022 om planbesked angaende
onskan att paborija ett planlidggningsarbete for en del av fastigheten Gislaved
3:80. Ansokan kompletterades den 28 oktober 2022.

Kommunen ar skyldig att fatta beslut om planbesked senast inom fyra
manader fran den dag da en komplett begaran har kommit in. Bygg- och
miljonamndens utskott beslutade den |3 december 2022, BmUG §52 att
lamna positivt planbesked.
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Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for totalférsvarets militira del, MSA-
Hagshults 6vningsflygplats. Omradet ligger aven inom riksintresse for
kommunikationer, MSA-Jonkopings flygplats.

Nissan ar utpekad som
nationellt vardefullt vatten
for naturvard.
Riksintresset omfattar
bland annat varden
kopplade till friluftsliv,
rekreation och
naturupplevelse. Nissans
omgivningar utgor en
vardefull resurs for
allmanheten genom
tillgang till titortsnira
naturmiljoer med
mojligheter till bland ;
annat promenader, fiske \\W SR ‘o p|am',n'.,?§d;-t”

Y

och naturupplevelser.
Nissan med omgivande
mark, har viktiga

svaimningsomraden, Kartan visar planomradet markerat i svart firg och riksintresse for

raviner och bifloden naturvard skrafferat med gron farg,

(backar).

Meandersystemet med dess bagar och korvsjoar, ger goda forutsittningar
for biologisk mangfald. Delar av Nissans meandersystem intill Gislaveds
titort har betydelse som narstrévomrade med anlagda stigar, broar och
med ett rikt fagelliv.

Konsekvenser

Norra kanten av planomradet grinsar till det aktuella riksintresset. | den
norra delen av planomradet mojliggdrs av gang- och cykelvagen samt av en
bilparkeringsplats for besokare till natur- och rekreationsomradet langs
Nissan.

Kommunen ansvarar for allman platsmark. Darmed kommer kommunen
att omhanderta den planlagda parkeringsplatsen for allmidnna besokare sa att
naturmiljon inte paverkas negativt.

Genom att vidta nédvindiga atgirder med hogsta forsiktighet bedoms det
att planens genomforande inte har nagon negativ paverkan pa det aktuella
riksintresset.
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Mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen kan vara verksamheter med stor
omgivningspaverkan, omraden som ar kansliga for paverkan eller regionala
strukturfragor.

Planen beror an Nissan. Nissan ar ett mellankommunalt intresse, sarskilt for
de uppstroms och nedstroms liggande kommunerna lings an. Detta intresse
omfattar naturmiljo, rekreation och turism. For de nedstroms liggande
kommunerna ar dven vattenkvaliteten av sarskilt betydelse, da den paverkar
ekosystem.

Konsekvenser

Atgirder bor vidtas for att sikerstilla att detaljplanen inte negativt paverkar
vattenkvaliteten i Nissan, sarskilt eftersom detta kan fa konsekvenser for
nedstroms liggande kommuner. For att skydda Nissans vattenkvalitet bor
sarskild hansyn tas till dagvattenhantering och avrinning fran hardgjorda ytor,
sa att fororeningar inte hamnar i vattendraget.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram for att undersdka
om detaljplanens genomforande kan antas medfora en betydande
miljdpaverkan. | framtagen undersokning av betydande miljopaverkan har
kommunen bedomt att planen inte antas medfora en betydande
miljopaverkan. Bedomningen stods med foljande skal:

e Planens genomférande bedoms inte paverka mojligheterna att
uppfylla nationella, regionala eller lokala miljokvalitetsmal pa ett
negativt satt.

e Planens genomforande bedoms inte ge upphov till en stor
miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, fornlamningar,
vatten etc.

¢ Planens genomforande ger inte upphov till risker for manniskors
halsa eller for miljon.

e Planens genomforande leder inte till att miljokvalitetsnormer
overskrids.

e Planens genomfdrande paverkar inte nagon natur som har erkint
nationell eller internationell skyddsstatus t.ex. riksintressen,
strandskydd eller naturreservat. De aktuella delarna av omradet
som strandskyddet aterinfors for foreslas upphavas i detaljplanen,
med stod av lagliga skal.
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e Med planerad dagvatten- och skyfallshantering kommer planen
inte orsaka att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller
forsamra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen.

e Trafiken som tillkommer i och med planens genomforande
medfor en andrad trafiksituation. Planen mojliggor for
trafikatgarder som hanterar foljderna av den andrade situationen.

e Planen sakerstaller utrymme for gronska inom allman platsmark
for att motverka riskerna med varmeoar.

e Planen mojliggor etablering av arbetsplatser i narheten av befintlig
verksamhet samt i ett redan utbyggt omrade i titorten.

Vattenskyddsomrade LA e _

Syftet med vattenskyddsomradet ar att ge
grundvattentikten ett skydd for att langsiktigt
sakerstalla ravattnets kvantitet och kvalitet. Den
antagna skyddszonen ligger cirka 2,5 kilometer norr
om den planerade kvartersmarken.

Detaljplanen bedéms inte ha nagon negativ
paverkan pa skyddsomradet.

; Grasskiftet Store mosse
Bacglakt

. Holmen
e A

. | Planomradet

Karta som visar den v )
o
5 6l Henj

sekundara skyddszonen
for vattenskyddsomrade
vid Nissan norr om
planomradet.
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Strandskydd

Ett omrade med en bredd pa 100
meter fran Nissans strandkant, bade
mot vattnet och in over land, ar

reglerat med strandskydd. En del utav
planomradet omfattas av
strandskydd. Strandskyddet syftar till
att langsiktigt, 1) trygga
forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden och 2)
bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten.

Enligt 10 § i lagen om inforande av
miljobalken sa giller foljande:
"Strandomraden som vid utgangen av ey
juni 1975 ingick i faststalld \ ,.  \ .‘E'%
generalplan, stadsplan eller B Upphavt strandskydd === Planomradesgrénslinje

byggnadsplan ska inte omfattas av Karta med gillande detaljplaner och upphavt strandskydd
strandskydd enligt miljobalken, om

det inte bestims nagot annat.”

Strandskyddet som omfattas
av stadsplanerna S16, S20 ;
och S64, som ir fran 1939, i

1942 respektive 1959, ar
idag upphavt. Se bild till
hoger.

Enligt miljobalken
aterintrader strandskydds-
bestammelser nar gallande
detaljplan ersatts med en ny.

Kommunen far upphava
strandskydd for ett omrade
som avses inga i en
detaljplan, om det finns sa
kallade sarskilda skal. De
sarskilda skilen star i 7 kap.
18 e § miljobalken.

Kommunen avser hava iRt Nyeglil
strandskyddet inom tre Strandskydd Strandskydd upphévs
delar av kvartersmark for = —-—-— Planomradesgrinslinje
verksamhets(Z)- och

kontors(K)éindaméI med Ortofoto med gillande strandskyddsomrade (Gislaveds kommun, 20260129)
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hanvisning till 7 kap. miljobalken § 18 e punkt I, med det sarskilda skalet att
de aktuella omradena (A och B pa bilden.) redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Ytan (A)
anvands i dagslaget for befintlig avfallshanteringsverksamhet, medan ytan (B)
utgor dagvattendike.

| plankartan finns bestammelser om upphavande av strandskyddet inom
kvartersmark med beteckning, al. Strandskyddet inom planomradet upphavs
forst nar detaljplanen fatt laga kraft.

Konsekvenser

Ett upphavande av strandskyddet enligt planen paverkar inte negativt
allminhetens tillgang till vattnet eller livsvillkoren for djur- och vaxtliv pa
land och i vatten i forhallande till radande tillgang.
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6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna
vid och inom planomradet, liksom de regler och juridiska
forutsittningar som har stor paverkan pa detaljplanen. Aven
forandringarna som mojliggors av planen och anledningarna till
forandringarna samt konsekvenserna av andringarna beskrivs.
Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur

En naturvardesbedémning for planomradet gjordes 2023 av kommunen och
uppdaterades april 2025 genom undersokning av olika kartskikt och ovriga
framtagna underlag. Ett faltbesok genomfordes den 10 april 2025.

En storre del av planomradet ar redan ianspraktaget i form av hardgjorda
parkeringsytor, avfallsverksamheter samt grasbevuxen utfylld mark som
tidigare nyttjats som fotbollsplan.

Naturvardesbedomningen visar att naturvarden pa de berérda fastigheterna
ar begransade, men samtidigt att i anslutning till fastigheterna finns Nissan
med meanderslingor med intressanta biotoper med potential att ha hoga
naturvarden. Det finns ocksa en dunge med aldre bjorkar varav tva finns
utpekade pa GIS kartan som sirskilt skyddsvarda. Axjo kontaktade
lansstyrelsen i Jonkoping under 2024 och da bedémdes det att de tva
aktuella bjorkarna inte var “sarskilt” skyddsvarda.

AFRY genomférde 2020 en naturvirdesinventering (NVI) for omradet nara
Nissan. Enligt rapporten bedomdes det att den ostra delen av planomradet
som ligger i anslutning till Nissan utgors av naturvardesklass 4 (visst
naturvirde) med naturtyp av trad och skog. NVI visar pa att stora delar av
niromradet bestar av alsumpskog med haltrad och dod ved.

Utodver NVI inventerade AFRY faglar respektive fladdermoss i samma
omrade under 2024. Rapporten fran fagelinventeringen uppvisade minst 50
arter, varav | | st rodlistade arter. Inventering av fladdermoss visar att totalt
antal arter ar 7 st, varav 2 st rodlistade arter. Inventeringarna visar att
tillgang pa vatten, medelgrova till grova trad, haltrad och liggande dod ved
utgor viktiga faktorer for den biologiska mangfalden i omradet. Haltrdd och
dldre/grovre |6vtrad ska sta kvar, da de ar viktiga som fodokalla eller
boplatser for bade faglar och fladdermass.

Nissan utgor det mest betydelsefulla gronstraket i Gislaveds titort. Med sin
omgivning ar det en del av kulturstrak Nissan. Det ar viktigt att
tillgangliggora och omvandla gronytor for att forstarka befintliga
forutsattningar.
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Nissan ar utpekad som nationellt vardefullt vatten for naturvard. Nissans
meandersystem med dess bagar och korvsjoar ger goda forutsattningar for
biologisk mangfald. Nissan ska sa langt som mgjligt, skyddas mot atgarder
som kan innebara negativ miljopaverkan pa naturmiljo.

Artportalen redovisar inga inrapporteringar i planomradet vad giller
hotade/kinsliga arter. Kommunen anser inte att planomradet utgdr habitat

for hotade/kansliga arter.

Teckenforklaring

NVI Gislaved

]__ , Inventeringsomrade

Naturvardesobjekt
Naturvardesklass 2
Naturvérdesklass 3

Naturvardesklass 4

- Frammande arter

Karta som visar
naturvardesklassning,
Naturvardsinventering
av AFRY 2020.
Planomradet ar
utmarkerat med vit linje.

Forandringar

En del av marken lings den Ostra och den sodra kanten av planomradet
(cirka 0,8 ha) planlaggs som allman platsmark — Natur, med kommunalt
huvudmannaskap. Planen kan innebira en mindre paverkan pa omradet som
ligger nara Nissan och som har ett visst naturvarde.

Konsekvenser

Marken planlaggs som allmian platsmark, Natur ska aterstillas till
vegetationsytor. Den mark som planlaggs som kvartersmark kommer att
kunna anvindas for bebyggelse sasom verksamhets- och kontorsbyggnader
samt asfaltsytor. Plats for lamplig dagvattenhantering kan inrymmas inom
kvartersmark, vilket bedoms bidra till klimatanpassning och motverka
temperaturhojningar.

Naturen kring Nissan anvands av allmanheten for rekreation sasom
promenader, enklare motion, rastning av hund samt naturupplevelser.
Omradet fungerar som ett gronstrak i dvergangen mellan titort och
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omgivande landsbygd, och bidrar till det samlade utbudet av tatortsnara
natur i Gislaved.

| Gislaved ar det sarskilt angelaget att utveckla gronstrukturen i det
omvandlingsomrade som omfattas av "Vision Gislaved 2040” och som till
stor del idag ar planlagd for industriandamal. Det finns goda mojligheter att
stirka kopplingen mellan parkomraden i centrum och goéra omradet langs
Nissan mer tillgangligt for allmanheten. Det ar mojligt att forlanga den
befintliga natur- och rekreationsstigen som finns norr om planomradet,
sdderut lings Nissan. Det ar dven mojligt att forlinga mot omradet som ar
utpekat for fortitning med bostidder och centrumandamal i den férdjupade
oversiktsplanen for Gislaved och Anderstorp.

Planens genomférande bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa
naturvardet inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning for planomradets sodra del ar genomford av
Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB (BGK). (Arb.nr. 2023-
223) Det finns aven en tidigare geoteknisk undersokning for en del av
planomradet som BGK utférde 2019. (Arb.nr. 18252)

Enligt Sveriges Geologiska Undersdkning (SGU)s jordartskarta bestar
jorden inom undersokt yta av isalvssediment av sand. Jorddjupet har skattats

Omrade som en geotekn

SGUs jordartskarta
med planomrade och
undersdkt omrade

B Isdlvssediment, sand Alvsediment, sand ||H Fyllning
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till mellan 10-30 meter enligt SGU. Utgaende fran utférda jordprovtagningar
kan konstateras att jorden fran markytan raknat utgors av asfalt eller
mulljord pa fyllningar ovan sand och silt. Stallvis forekommer ett skikt med
torv mellan fyllningarna och den naturligt lagrade sanden och silten.
Fyllningens maktighet i provtagningspunkterna ar mellan 0,25 och 2,7 meter.
| fyliningarna ar sonderingsmotstandet varierande och jordens relativa
fasthet ar lag till medelhdg. Torven ar mellan- till hdgformultnad och har en
maktighet mellan 0,35 och 1,95 meter.

Pejling av grundvattennivan utfordes i 4 dppna grundvattenrdr under en
period med hdga grundvattennivaer for bade sma och stora magasin enligt
SGU. Vattennivan lag da mellan 1,16 och 1,31 meter under markytan
motsvarande nivaer mellan +155,41 och +154,52.

Jorden bestar av sand (friktionsjord) i de ovre jordlagren som sedan
overgar till mer silt. Under silten dvergar jorden till lera vid ca 20 meters
djup. Mot bakgrund av ovanstaende ar totalstabilitet god inom omradet vid
nuvarande forhallanden. Framtida byggnation av bl. a industribyggnader
paverkar inte totalstabiliteten pa nagot betydande sitt.

Inga svackor, raviner, backar eller diken forekommer inom omradet. Risken
for slamstrommar och liknande ar liten eller ingen.

Grundlaggning av byggnader kan utféras pa mark med utbredda
grundplattor eller kantforstyvade plattor. Visst markarbete i form av
utskiftning av befintliga fyllningar som innehaller otjanlig jord samt torvskikt
kommer att kravas innan grundlaggning av byggnader. All jord med
inblandning av mull och liknande schaktas bort innan anlaggning av
hardgjorda ytor. Vid mycket stora laster fran byggnader kan eventuellt
grundliggning pa palar kravas. | samband med projektering av nya byggnader
bor mer detaljerade geotekniska undersokningar utforas dar byggnader ar
tankta att placeras.

For arbetsplatser ar gransvirdet for radonhalt i byggnad 0,36 -10° Bqh/m®
och ar, vilket motsvarar ungefar 200 Bq/m? vid en arsarbetstid pa 1800
timmar. Radonmatningarna ar utforda i 3 punkter med resultat 3, 19 och 34
kBq/m? jordluft. Med dessa halter i sand klassas marken som
normalradonmark. Vid normalradonmark ska byggnader utforas minst
radonskyddat. Lampliga radonhalter hanteras i lovprovningen och i tekniskt
samrad.

Kommunen har bedémt att det inte behdvs nagon ytterligare geoteknisk
undersokning for hela planomradet utifran att undersdkningar som BGK
utforde visar pa enhetliga forhallanden med relativt laga till medelhdga
varden for skjuvhallfasthet i sanden och fyllning i dversta skiktet. Men det
behovs en detaljerad undersokning infor byggandet for att avgora om
fundamentplatta pa marken ar tillracklig, eller om palning ar nodvandigt,
beroende pa byggnadens tyngd och dynamiska belastning.
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Fordndringar

Hansyn har tagits till markens barighet vid placering av kvartersmark och
tillhorande byggratt. Uppfylld mark i norra delen av planomradet kommer
att vara mojlig att bebygga.

Konsekvenser

Med de foreslagna atgirderna och rekommendationerna, med hansyn till
jordens geotekniska och hydrologiska egenskaper, kommer det inte uppsta
nagon konsekvens pa markens geotekniska forutsittningar i samband med
planens genomforande.

Fornlamningar, kulturminnen och sarskilt vardefull
kulturhistorisk miljo

Lagtexten i Kulturmiljolagen (SFS 1988:950) borjar pa foljande sitt: "Det ar
en nationell angelagenhet att skydda och varda var kulturmiljé. Ansvaret for
detta delas av alla. Savil enskilda som myndigheter ska visa hansyn och
aktsamhet mot kulturmiljon. Den som planerar eller utfor ett arbete ska se
till att skador pa kulturmiljén savitt mojligt undviks eller begransas.”

Kommunen hanterar kulturarvsfragorna pa lokal niva i samverkan med
statliga och regionala myndigheter. Engagerade frivilligkrafter som
exempelvis hembygdsforeningen, har ocksa en central roll vad giller skotsel
och bevarande av kulturmiljon i syfte att:

e Bevara och levandegora kulturarvet.

e Verka for kontinuitet i den yttre miljons utveckling.
e Framja den lokala kulturella identiteten.

e Mota eventuella hot mot kulturmiljon.

e Bidra till att oka medvetenheten om estetiska varden och
historiska sammanhang.

Norr om planomradet finns Gislaveds hembygdsgard. Hembygdsgarden ar
klassad som ovrig kulturhistorisk lamning. Hela hembygdsgarden avgransas
med ett stingsel, av girdsgardstyp. Inom avgrinsningen finns fem stycken
byggnader utpekade i bebyggelseinventering fran 2020. En av byggnaderna
ligger i omedelbar narhet till stangslet i soder. Riksantikvarieambetets
soktjanst Fornsok uppger fyndnummer L1974:971 och L1974:972.

Enligt Fornsok finns en fornlamning i form av gravfalt, L1974:180, undersokt
vid en arkeologisk utredning 2015 nordvist om planomradet. Arkeologisk
rapport (2015:30) beskriver tva (kanske tre) mojliga domarringar.
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Ursprungligt lage ar osakert eftersom stenen anvandes for husbyggnation
oster om gravarna.

| 'ﬁ Till befintlig naturst|g
!

|| ﬁ - Maijlig placering av gang- och /\
|\ ~|l cykelstrak

Ty

Till gronyta

utmed Nissan

Gravfilt
L1974:18

! Ebefntllg E
qukelnat

, Karta med
; kulturvarden norr
Vﬁ ' T— om Sagargatan.

sessssess Mojliga ging- och cykelstrik

0o oo

Forandringar

Planen mojliggor en yta for eventuell placering av gang- och cykelvagen
(GC-vag) inom gatuomradet pa Sagargatan, men det ar oklart i dagsliget om
var och nar GC-vag ska exakt anlaggas.

Se princip-sektionsbild for mojlig utformning pa Sagargatan nedan.

Sektionsbild éver mdjlig utformning av Sdgargatan

Narmaste byggnad
(Pigstugal)

Befintligt stangsel

] i
g .
5 = e '

70m 35m

(Verksamhet) (S&gargatan) (Hembygdsgérden)

Sektionsbild for majlig utformning pa Sagargatan (Se foregaende bild A - A")

26 [78] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av fastigheten Gislaved 3:80 m.fl. i Gislaved

Konsekvenser

Planen kan bidra till ett okat nyttjande av de kulturhistoriska miljoerna
genom att forlanga den befintliga natur- och kulturstigen samt GC-vagen
soder, norr och vaster ut samt gora omradet lings Nissan mer tillgangligt for
allmanheten.

| kontakt med lansstyrelsen bedoms det att ett tillstand kravs till ingrepp i
fornlamningsomradet for gravfiltet vid korsningen Martensgatan-Tingsgatan,
om anlaggandet av GC-vig blir aktuellt. Fornlimningsomradet har samma
lagskydd som den fysiska synbara fornlimningen. Som villkor for ett sadant
tillstand kan Lansstyrelsen eventuellt stilla krav pa en s.k. schaktnings-
overvakning i gatan narmast gravfaltet nar/om gravarbetet aktualiseras. Detta
beroende pa om det kan finnas ytor lings Sagargatan, nirmast
Hembygdsgarden, som kan tinkas vara opaverkade av ingrepp i modern tid.
En sadan undersoknings bekostas av exploatoren. Exploatdren behdver sdka
tillstand i god tid innan det faktiska gravarbetet ska utforas. Det gar att soka
tillstand dven efter detaljplanen fatt laga kraft.

Enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen ar arbetsforetagare skyldiga att
omedelbart avbryta arbetet och underratta Lansstyrelsen om en fornlamning
patraffas vid markarbete.

Fragan om den faktiska placeringen av GC-viagen inom och aven i nirheten
av planomradet kommer att hanteras nirmare i samband med planens
genomforande.

Den framtagna trafikbeskrivningen redovisar att majoriteten (ca. 98%) av de
flesta transporter med tung trafik ankommer i dagslaget via Martensgatan
fran norr. Efter expansion beraknas detta till 29 transporter per dag.
Malsittningen ar att dessa ska angora planomradet i norr via Sagargatan.

Den pagaende avfallshanteringsverksamheten inom planomradet planeras
att flyttas till en annan plats innan planen genomfors, vilket innebar att den
trafikmangd som verksamheten genererar pa Sagargatan kommer att
forsvinna.

Kommunens beddmning ar att detaljplanen inte kommer att medféra nagon
betydande negativ paverkan pa hembygdsgardens kulturmiljovarden eller
verksamhet, aven om den planerade markanvandningen forvantas innebara
en viss kning av trafiken i omradet och pa angriansande gator-.

Enligt illustrationen (sektionsbild A—A’) pa foregaende sida bedoms det vara
mojligt att skapa en gatustruktur som inte medfér nagon betydande negativ
paverkan pa den befintliga kulturmiljon.
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Bebyggelse

Planomradet ar beldget relativt centralt i Gislaved, vaster om vattendraget
Nissan och strax norr om Gislaveds centrum.

| sodra delen finns asfalterade ytor som anvands for lagertalt, uppstallning
och bilparkering for foretaget Axjo. | norra delen av planomradet finns en
pagaende verksamhet med avfallshantering.

| norra delen av omradet aterfinns ytterligare en industrifastighet, Sagverket
| som ags av JRAB. Inom fastigheten Sagverket | finns idag tva olika
byggnader med olika anviandningsomraden; en kontors- och personallokal,
samt en byggnad for lagring av restprodukter i fack under tak kombinerad
med fordonsgarage, byggt efter 2010. Inom fastigheten har det tidigare legat
ett sagverk utan doppning eller impregnering. En mindre del av planomradet
i sydost utgor del av fore detta fotbollsplan med grasyta.

Planomradet begransas i vaster av kvarteret Svarven med ett flertal
industrifastigheter. Inom fastigheten
Svarven 27 har Axjo sin pagaende e N
plastproduktionsverksamhet. Soder
om planomradet aterfinns naturmark
samt en grusad yta som anvands for
uppstallning inom ramen for Axjos
verksamhet. | norr, mittemot pa
andra sidan om Sagargatan, ligger
Gislaveds Hembygdsgard. Nagra
bostader ligger inte i direkt anslutning
till omradet utan de narmaste
bostaderna ligger utmed

Martensgatan. Flygfoto fran sydvast 6ver planomradet och dess omland.

Forandringar

Foreslagen detaljplan tilliter inom omradet markanviandningen av
verksamheter (Z), kontor (K) samt natur (NATUR). | anvandningen ingar
aven komplement till verksamheten, sa som parkering och lager. For att
skapa tydliga strukturer och en god anpassning till det befintliga industriella
verksamhetsomradet, begransas byggratterna i detaljplanen vad giller
exploateringsgrad och byggnadshojd. Den maximala byggnadsarean ar satt till
50 % av fastighetsarean (e, 50,0). Den planerade ytan for
verksamhetsandamal uppgar till cirka 27 000 m?, vilket ger en byggritt pa
cirka 13 500 m2. Planen mojliggor en hogsta nockhojd om 12 meter for
byggnader inom kvartersmark, vilket bedoms vara rimligt med hansyn till
befintliga byggnaders hojder. Med exploateringen kommer hardgjorda ytor
oka med nybyggnation, tillbyggnation, parkeringar och intern trafik, lastning
och lossning. Minst 20 % av markytan inom anvandningsomradet ska hallas
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genomslapplig for att sakerstalla fungerande ytavvattning vid genomforande
av planen. Pa plankartan finns planbestimmelsen, b, — ”Endast 80 % av
markytan far hardgoras inom anvandningsomradet.”

Pa dstra och sddra sidan av kvartersmarken for verksamhetsindamal avses
en naturremsa med en bredd pa 30 meter, placerad pa allman platsmark.
Denna ska fungera som buffertzon, bullerdimpande och minska paverkan pa
de omkringliggande bostadsomradena. Marken i dster ska bevaras som
naturmark.

Planens begransningar pa nya byggnader har bedémts som rimliga utifran
platsspecifika forutsattningar sasom avstand till allmanna trafikrum, relation
till befintlig bebyggelse samt hansyn till det lokala naringslivets generella
behov. Bebyggelsens placering bedoms inte heller paverkas av narheten till
vag 26 som ar rekommenderad transportvag for farligt gods. Vag 26 ligger
mer an 150 meter bort. Narmsta bostader langs Martensgatan i vist, utanfor
detaljplanen, beddms inte paverkas av den foreslagna exploateringen utifran
bullersituationen.

| den sodra delen av planomradet finns en befintlig byggnad som Kroatiska
foreningen, Jadran arrenderar mark fran kommunen. Denna byggnad
behover flyttas eller tas bort i samband med genomforande av planen.

Konsekvenser

Planens genomforande innebar en lamplig utokning av industri, lager och
kontor i en granszon vid ett befintligt industriomrade och skapa en rationell
situation for foretaget i ett kansligt omrade nara Nissan. Forandringen
innebar ett landskap med hardgjorda ytor (asfaltsytor och byggnader).
Planerat naturomrade inom planomradet utgor en viktig del i att minimera
varmeeffekten fran ovrig bebyggelse inom industriomradet. Det planerade
omradet kan utvecklas for industriandamal, forutsatt att foreslagna atgarder
genomfors for att hantera dagvattenfloden och féroreningar pa ett hallbart
satt.
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¥ q Transporttrafik

== Personbilstrafik
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Principbild fér mojlig markanviandning inom planomradet.

Gator och trafik

Trafikinfrastruktur

Inom och i anslutning till planomradet finns tre kommunala gator som har
en vagbredd som varierar mellan ca.7 -10 meter utan separat gang- och
cykelvig. Svarvargatan, Filargatan i sdder samt Sagargatan i norr utgor
matargator for AXJO och aven for de mindre industrifastigheterna vaster
om planomradet. De gatorna ansluter till Martensgatan for att sedan ansluta
till Norra Nissastigen i norr och till Anderstorpsvagen i soder. Ett par
kilometer norrut knyts Norra Nissastigen till riksvag 26 och riksvag 27.
Aven oskyddade trafikanter forekommer pa de gatorna. | Gislaveds titort
galler hastighetsbegransningen 40 km/h.
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For beraknad mangd 3
motorfordonstrafik pa de %
aktuella gatorna, se bilden och _ L
listan nedan. 1
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Vid punkterna -5 har J%& %&
trafikprognoser beraknats. s %

o Varav o Varav tungtrafik
. Total ADT . Total ADT (efter
Matpunkt (2025) tungtrafik exploatering) (efter *ADT(Arsd il Ar d
(2025) P & exploatering) ( rso ygnstrafl ). ar. et
under ett ar genomsnittliga
1 1645 118 1637 124 trafikflodet matt som fordon
2 176 55 185 62 per dygn.
3 1978 205 1951 201
4 257 36 300 36
5 2084 125 2051 120

Trafikprognos ADT (totalt, inklusive tung trafik och nyttotrafik)

Varumottagning, utfarter

| dagslaget sker de flesta godstransporter med fordon (lastning och
lossning) mellan 07:00 och 16:00. Majoriteten, dvs. ca 98 % av transporterna,
ankommer fran Martensgatan via den norra infarten. Den genomsnittliga
mangden tung trafik ar cirka 20 transporter (lastbilar) per dag, vilket
motsvarar |0 transporter in och |10 transporter ut per dag.
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" (Hafiplats:
'/ /Forstadsgatan)/

- Befintliga rorelsemonster
e for motorfordon och
oskyddade trafikanter samt
befintliga busshallplatsligen.

Befintliga vagar for motorfordon O Befintliga busshallplatser

Befintliga gang- och cykelvagar O Gang- och cykelpassager
——3 Befintliga transportvagar for tung trafik

Forandringar

Planen innebar att all tung trafik efter exploateringen ska styras till och fran
foretaget endast via Sagargatan fran den norra delen av planomradet.
Personbilstrafiken kommer att ledas till och fran den sédra delen av
planomradet via Martensgatan till Filargatan och Svarvargatan.

Planen sikerstaller mark for lokalisering av Sagargatan, Filargatan och
Svarvargatan, inklusive tva vandplatser, med bestimmelsen: GATA med
kommunalt huvudmannaskap.

Konsekvenser

Planens genomfdrande innebar dkad trafik i det aktuella omradet och pa
anslutande gator. Nar den tunga trafiken i framtiden leds till och fran
industriomradet via Sagargatan fran norr forvintas paverkan pa
Martensgatan, Filargatan och Svarvargatan minska, sarskilt vad giller
trafikbuller och luftfororeningar. All palastning och avlastning av gods
kopplad till den planerade verksamheten ska hanteras inom kvartersmark.
Sagargatan ar planlagd for allman platsmark och far dirmed inte anvandas for
pa- och avlastning av gods som ror verksamheten. Planen sikerstiller en
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vandplats i slutet av Sagargatan och kommunala parkeringsplatser for

besokare till natur- och rekreationsomradet langs Nissan.

T u - infinaleks ot 'r Mojliga rorelsemonster
S for motorfordon och
oskyddade trafikanter
samt befintliga

busshallplatslagen.
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Befintliga vigar for motorfordon O Befintliga busshallplatser

Befintliga gang- och cykelvigar O Befintliga GC-passager
= = = Tinkbar ging- och cykelférbindelse © M®ojliga GC-passager
——3 Framtida transportvigar for tung trafik

Gang- och cykelvagar

Planen mojliggor gang- och cykelférbindelse mellan Martensgatan och
naturomradet invid Nissan och friluftsomradet Holmen. Framtida gang- och
cykelviagar paverkas inte negativt av detaljplanens genomférande.

Parkering

Industriomradet angors idag dels via Sagargatan i norr och dels via Filargatan
i soder inom planomradet.

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering av
fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i nirheten av denna.
Det ar den enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Enligt Plan- och bygglagen ska
lampligt parkeringsutrymme for cykel finnas, eftersom aven cyklar raknas
som fordon.
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Parkeringsnorm for Gislaveds kommun anger idag ett genomsnittligt
parkeringstal pa 10 bilplatser per 1000 m2 BTA (bruttoarea) for industrier.
Det finns dock en flexibilitet i parkeringstalet eftersom personaltatheten
skiljer sig stort mellan olika typer av industriverksamheter. Framtida
parkeringsbehov vid genomforande av planforslaget bedoms kunna I6sas
inom fastigheten och ska behandlas i bygglovsskedet. Bilparkering for
personer med nedsatt rorelsefdrmaga ska ordnas i anslutning till samtliga
entréer i omradet.

Kollektivtrafik

Den nirmaste busshallplatsen ar Gislaved busstation, beligen i sydvist cirka
100 meter fran planomradets sydvastra kant.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Inom planomradet finns det ledningar for dricksvatten och dagvatten, samt
el och telekommunikation utefter Svarvargatan, Filargatan och Sagargatan.

Vatten och avlopp

Planomradet ar beldget i anslutning till befintlig kommunal VA-infrastruktur.
Kommunala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns utbyggda i
anslutning till omradet via Sagargatan, Filargatan och Svarvargatan. Det
planerade verksamhetsomradet bedéms kunna forsérjas med kommunalt
vatten och avlopp. | samband med detaljplanens genomforande kan
verksamhetsomradet for VA behova justeras for att omfatta de delar av
planomradet som idag ligger utanfor verksamhetsomradet.

Forandringar

Detaljplanens genomférande innebar att omradet ska anslutas till den
kommunala VA-anlaggningen. Befintliga kommunala VA-ledningar i anslutning
till omradet bedoms ge goda forutsattningar for forsorjning av planerad
verksamhetsmark. | samband med genomforandet kan kompletterande VA-
ledningar behova anlaggas inom planomradet. Eventuella utbyggnader och
anpassningar av verksamhetsomradet for VA hanteras i samband med
detaljplanens genomforande.

Konsekvenser
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Planomradet beddoms ha goda forutsittningar for kommunal vatten- och
avloppsforsorjning. Detaljplanens genomforande bedoms darfor inte
medfora nagra negativa konsekvenser for vatten- och avloppsforsorjningen.

Dagvatten

| samband med att AX]JO Europe AB planerar att utoka sin verksamhet har
Vatten och Samhallsteknik AB tagit fram en dagvattenutredning (2026-06-02)
for planomradet. Utredningen syftar till att identifiera forutsattningar och
behov for framtida hantering av dagvatten i omradet, samt foresla lampliga
tekniska atgarder.

Detaljplanen innebar att delar av tidigare naturomrade tas i ansprak for
kontors- och industriverksamhet. En gron korridor planeras langs Nissan i
oster och soder for att minska omgivningspaverkan for framtida bostader
och rekreationsomraden. Syftet ar aven att stiarka kopplingen mellan
parkomraden i centrum och gora gronytor utmed Nissan mer tillgingliga.

a "\_
gsfensstugan

f
-t

v ——

=== Plangrans
—— Dagvattennat
) — Rinnvagar
~—" @ Utslappspunkt
Markanvandning
Naturmark
Grusplan
Asfalt
[ Tak
Avrinningsomrdden
[ Diffust 6sterut eller mot
Ségargatan, Filargatan,
Svarvargatan
7/ Mot utsléppspunkt

Befintlig markanvandning samt avrinningsomraden.

Planomradet omfattar flera mindre avrinningsomraden som alla leder mot
Nissan. Med den planerade utbyggnaden kommer dagvattenmangderna som
rinner mot utslappspunkten att oka. Flodesberakningar visar att det
dimensionerande dagvattenflodet okar fran 400 I/s till cirka 855 I/s vid 30-
arsregn. For att inte belasta det kommunala systemet kravs en
fordrojningsvolym pa cirka 275 m?*. Servisen berdknar kunna hantera 245 I/s
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vilket ger en fordrojningsvolym pa cirka 350 m’. Vid fordrojning ar servisen
dimensionerande. Se bilden nedan.

—-= Plangrans
—» Rinnvagar
[] Avrinningsomraden

Oversikt dver avrinningsomraden i omradet. B3 pilar visar rinnvigar mot Nissan.
(Hamtad fran Scalgo live)

Berakningar visar att fororeningshalter och fororeningsmangder okar efter
exploatering om inga atgirder genomfors. For att minska belastningen pa
recipienten Nissan och uppna erforderlig rening foreslas en kombination av
svackdike och dagvattendamm. Dammen placeras i omradets syddstra horn
och utformas for att bade rena och fordroja dagvatten innan det avleds
vidare. Anlaggningen bedoms aven kunna magasinera slackvatten vid brand,
vilket har beraknats till cirka 180 m? vid en tva timmars insats.

Fororeningshalt och fororeningsmangd i dagvattnet har beraknats och
jamforts for olika scenarion: befintligt lage utan rening, framtida lage utan
rening, samt for framtida lage med tre olika |osningar for dagvattenhantering:
endast ett svackdike, endast en torrdamm samt bade svackdike och
torrdamm. Schablonvirden som representerar industriomrade anvants i
berakningen for bada scenarier.

Som jamforelsevarden anvands riktvarden for Stockholms stad. Dessa ar
inlagda i Stormtac och bedoms vara godtagbara som generella riktvarden i
denna dversiktliga utredning. Se beriknade fororeningshalter i nedanstaende
tabell.

Av tabellen framgar att riktvarden dverskrids i nuvarande lige och att
fororeningsbelastningen kommer att oka efter exploatering om dagvattnet
inte renas. Rening av dagvattnet rekommenderas innan det nar
utslappspunkten da dagvattnet i dagsliget dverstiger valda riktvarden.
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eI

=

‘Cu ‘Zn |Cd

|Cr

|Ni |Hg

|ss

‘ Olja | PAH16 ‘ BaP

Nuldge, ingen rening
ke/ar 35| 45| 023| 053] 21| 0014| 0,19(017| 00012| 830| 27| 0,0088| 0,0014
ugfl 130| 1700 84| 20| 78| 053| 72| 65| 0044|31000| 1000 033| 0,054
Efter exploatering, ingen rening o
ke/ar 68| 47| 044 095| 54| 0033| 031]037| 00016 2200| 54| 0022| 0,0033 Jamforelse mellan
i 250| 1700 16| 35| 200 12| 11| 13| 0058| 81000| 2000( 0,79| 012 b“eraknade )
Efter exploatering, rening svackdike fororenmgs_mangder-
ke/ar 54| 36| 017] 048] 24| 0010] 015|020] c0014| es0| 14| o011] ooo1s| ©ch halteri
il 200 1300 64| 17| 87| 037] 56| 74| 0052 36000 510 o040 o0 dagvattnet for nulige
Efter exploatering, rening torrdamm och e'tt .
kg4 60| 33| 022| o066| 37| o0018| 0,15]|0,19| 00013| 810/ 93| 0012| 0,0019 framtidsscenario med
ug/l 220 1200] 79| 24| 130| 067| 55| 69| 0047| 30000| 340| o045 o0es| Olika dagvatten-
Efter exploatering, rening svackdike och torrdamm Inosnlnga.r. Halter som
ke/ar 38| 25|0085| 033] 16| 00056]0075] 0,10 00011 360| 24| 00061 o00003| Overskrider
ug/l 180| 920| 31| 12| so| o21| 27| 38| o0042] 13000 88| 022 o034 rikevarden ér
Riktvarde rodmarkerade.
(D) 160 2000] 8| 18| 75) 04| 10| 15| 003]40000| 400]- 0,03
| tabellen ovan framgar det att fosfor (P), kvicksilver (Hg) samt
Bens(a)pyren (BaP) fortsatt overstiger riktvardet. Dessa ses som mindre
avvikelse och inom felmarginal for ytornas forvantade fororeningsgrad.
For att minska risken for oversvamningar och sakerstalla en fungerande
ytavvattning visar dagvattenutredningen att omradet behdver utformas sa att
dagvatten och skyfallsvatten kan avledas mot avsedda avrinningsstrak och
dagvattenanlaggningar. Rekommendationer ges aven kring markens
utformning,
byggnaders
placering samt val
av byggmaterial for
att minska risken
for spridning av
fororeningar via I
dagvatten. —— Dagvattennat

Utredningen visar
sammantaget att
det planerade
omradet kan
utvecklas for
industriandamal,
forutsatt att
foreslagna atgirder
genomfors for att
hantera

— Rinnvagar
& Utsldppspunkt
Markanvandning
Natur
Verksamhet
- Prickmark
Asfalt
Avrinningsomraden
[ ] Diffust dsterut eller mot
Sdgargatan, Filargatan,
Svarvargatan
7/, Mot utsldppspunkt

Foreslagen markanvandning samt avrinningsomraden.
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dagvattenfloden och féroreningar pa ett hallbart sitt.

Atgirdsforslag

For att hantera uppkommande dagvatten i omradet foreslas ett svackdike
lings verksamhetsomradets 6stra grans som mynnar i en torrdamm i det
sydostra hornet av omradet. Fran dammen leds vattnet till servis, se bilden
nedan. Aven andra I6sningar (till exempel grona tak, regnbiddar, biofilter
eller genomslappliga ytor m.m.) kan bli aktuella beroende pa hur omradet
bebyggs i framtiden.

Det foreslas inga atgirder pa naturmarken som inte ska exploateras. Dar
antas det att dagvatten kan infiltrera i naturmarken. Den prickmarkerade
ytan pa plankartan bor utformas for att mojliggora anlaggning av svackdike
och torrdamm av erforderlig dimension samt tillrackligt utrymme for skotsel
och underhall av anlaggningarna.

Ett uppsamlande svackdike utmed verksamhetsomradets dstra och sodra
kant foreslas som forsta fordrojning. Svackdiken ar ett relativt enkelt system
for att fordroja och avleda dagvatten fran vagar, gator eller annan hardgjord
yta.

—-— Plangréns

Markanvandning
Verksamhet
Asfalt
Natur

-+ Prickmark . . )

Dagvattenhantering Forslag pa placering av

@ Utsléppspunkt dagvattendamm och

O Munkbrunn svackdike.
—— Dagvattenledning

Markanvandningen for befintligt och planerat lage inom det
avrinningsomrade som avrinner mot sodra servisen redovisas i tabellen pa
nasta sida. Ytorna redovisas aven i form av reducerad area som beraknas
genom att multiplicera arean for en typyta med typytans
avrinningskoefficient. Reducerad area motsvarar den area som bidrar med
avrinning till servisen. Avrinningskoefficienten (Y) uttrycker hur stor del av
nederborden som avrinner efter forluster genom avdunstning, infiltration
och genom magasinering i vaxtlighet eller markytans ojamnheter. Avrinnings-
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koefficienter for olika typer av ytor har himtats fran Svenskt Vatten PI 10
(Svenskt Vatten P1 10 — Avledning av dag, drdn- och spillvatten. 201 6).

For planerat lige beskrivs markanviandningen som verksamhetsomrade med
avrinningskoefficient 0,7. | analysen har det beaktats den reglering som
foreskrivs i planbestimmelsen b, — "Endast 80 % av markytan far hardgoras
inom anvindningsomradet” — enligt plankartan.

Markanvandningen inom avrinningsomrade som avvattnas mot den
sbdra servisen. , = avrinningskoefficient.

Mot utslappspunkt, Mot utslappspunkt,

@ nuliage planerat
Typyta Area (ha) | Areanq (ha) | Area (ha) | Areareq (ha)
Asfalt 08 |1,05 0,84 = -
Tak 0,9 0,4 0,36 - -
Grusplan 0,2 0,08 0,02 - -
Verksamhetsomrade | 0,7 - - 2,55 1,79
Total yta (ha) 1,52 1,21 2,66 1,86

Oversvimningsrisker och skyfallshantering

Skyfall i denna kontext avser nederbordstillfallen som ar kraftigare an
dimensionerande nederbordstillfallen for foreslagna anlaggningar, dvs nar
anlagt ledningsnat och dagvattenanlaggningar inte langre kan utjamna eller
avleda overskottsvatten. Vatten maste da ha mojlighet att avledas
kontrollerat ytledes och tillfalligt ansamlas inom avsedda omraden som inte
skadar byggnader eller samhillsviktiga funktioner. Oversvimningssituationen
inom eller utanfér planomradet bor inte forsamras.

En skyfallsanalys har genomforts for planomradet for att bedéma hur
omradet paverkas vid kraftiga regn som overstiger dagvattensystemets
kapacitet. Analysen har utforts med hjalp av Scalgo Live och visar hur vatten
avrinner och samlas inom omradet vid ett klimatkompenserat regn med
aterkomsttid storre an 100 ar. Resultatet visar att det planerade
verksamhetsomradet inte bedoms paverkas namnvart av skyfall. For att
sikerstalla en robust dagvattenhantering bor omradet utformas sa att
skyfallsvatten kan avledas ytledes mot avsedda avrinningsstrak och
dagvattenanlaggningar utan att byggnader eller samhallsviktiga funktioner
skadas. Dagvattenutredningen visar att ytlig avrinning kan ledas osterut mot
ett avskarande dike lings planomradets ostra och sodra grans, varefter
vattnet fordrojs i en damm i planomradets sydostra del innan det avleds
vidare till befintligt ledningsnat. Skyfallsanalysen visar sammantaget att
detaljplanen ar genomforbar ur skyfallssynpunkt forutsatt att foreslagna
dagvattenatgiarder genomfors.
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LTHY = 3 8 5 Y, o

Oversvimmande ytor vid nederbord omfattande 54 mm regn under varaktigheten 60
minuter. Planomradet markerat med rétt och grins for kommande industriomrade
markerat med svart linje. Kalla: Scalgo live 202603 19.

Fordndringar

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av industriell verksamhet, vilket medfor
en dkning av hardgjorda ytor och férandrade avrinningsforhallanden For att
kunna genomfora detta regleras inom kvartersmark en yta med
planbestaimmelsen 6, (Marken far endast forses med en dagvattendamm
inklusive uppsamling av slackvatten vid en eventuell brand.) och ytor med
ytterligare en planbestimmelse, m; (Svackdike ska finnas).

For att minska risken for 6versvamning vid extrem nederbord kravs att
hojdsattningen inom omradet utformas sa att lokala lagpunkter undviks och
att vatten pa ett kontrollerat sitt kan ledas mot lagpunkt i
verksamhetsomradets syddstra horn, dar dagvattenanlaggningarna placeras.

Flodesvagarna for ytlig avledning skapas genom hojdsattning av utrednings
omradet. Detaljplanen reglerar inte specifika plushojder. Istillet ska
dagvattenhantering och skydd mot oversvamning sakerstallas genom att ta
tillvara pa omradets naturliga lutning mot sydost. Det ar viktigt att
sakerstilla att instingda omraden inte uppkommer nar omradets
hojdsattning forandras.

Konsekvenser

Med foreslagna tekniska losningar och planbestaimmelser for
dagvattenhantering bedoms dversvamningsrisken som lag. Utformningen ar i
linje med kommunens riktlinjer for klimatanpassning och skyfallshantering.
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Vid en framtida projektering forvantas ytlig avrinning ske osterut och samlas
in av avskarmande dike i detaljplanens ostra och sodra kant. Vattnet rinner
sedan ner och fordrojs i damm i sydostra delen av detaljplan och ansluts mot
servis for vidare hantering via ledning. Se bilden som visar ytliga

avrinningsvagar vid skyfall efter exploatering nedan.

Avrinningsvagar vid skyfall.
(Rod pil = Avrinningsriktning.)

Kommunens beddmning ar att planens genomférande inte medfor nagra
betydande negativa paverkningar pa kvalitetsfaktorerna for Nissan eller
nedstroms liggande vattenforekomster eller dricksvattenforsorjning.

Dagvattenfragan kan hanteras inom planomradet och detaljplanen dirmed
ar genomforbar ur dagvatten- och skyfallsperspektiv, forutsatt att foreslagna
dagvattenatgirder genomfors.

Klimatforandringar

Klimatet har under en lingre tid forindrats, bade i varlden, Sverige, linet
samt i Gislaveds kommun. Minsklig paverkan ar den storsta faktorn till att
klimatet har forandrats kraftigt eftersom vi slapper ut mer och mer
vaxthusgaser, som ar den framsta anledningen till klimatforandringarna.

Ett framtida klimat innebar intensivare regn. Enligt SMHI (Extremregn i
nuvarande och framtida klimat — Analyser av observationer och framtidsscenarier
2017) kommer alla slags extrema regn, bade med en forvintad aterkomsttid
pa fem ar och hundra ar, att oka lika mycket procentuellt sett. Dessutom
visar SMHI:s scenarier att den procentuella okningen av extrema regn
forvantas bli lika stor over hela landet.
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For att ta hojd for ett framtida klimat har en klimatfaktor pa 1,4 anvants vid
berakningar av extrema regn och korttidsnederbord.

Myndigheten for civilt forsvar (MCF), tidigare Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap (MSB), har latit uppratta en dversvamnings-
kartering utmed Nissan. Karteringen visar utbredningen av Nissans
vattenniva vid en dversvimning vid en viss aterkomsttid. Pa bilden nedan
visas utbredningen for 100- och 200 arsflode samt beriknat hogsta flode. Se
ocksa tabellen nedan for beraknade vattenstand vid dessa floden, dar 100-
och 200 arsflédet ar klimatanpassat for ar 2100. Det framgar att
utredningsomradet inte riskerar att dversvimmas av Nissan vid ett 100-ars
flode. Aven i WSP:s skyfallskartering for Gislaved framgar att omradet inte
riskerar dversvimmas vid hogsta vattenstandet vid ett 100-ars eller 200-ars
regn. Vid det tillfalle da Nissan forvintas na sin beraknat hogsta hojd
oversvammas hela omradet enligt MSB:s utredning. Beraknat hogsta flode
berér omradet, men bedéms inte vara dimensionerande for den foreslagna
markanvandningen eftersom verksamheten inte ar samhallsviktig och
hiandelsen har mycket lag sannolikhet.

Normal- 100-ars flode 200-ars flode Berdknat hogsta
vattenstand flode
Vattenniva | +153,9 +154,7 +154,8 +157,9
(m.6.h.)

Dimensionerade vattenniva i Nissan. Normalvattenstand avser dagens forhallanden. 100- och 200
arsfléden ar klimatanpassade for ar 2100. Kalla MSB 2025

N 7 1)

—-— Plangréns ]
[ 100-8rs fisde (&r 2100) -
I 200-érs fisde (&r 2100) :
Beréknat hogsta flode

D f

Oversvimmade ytor vid 100- och 200-4rs flode och vid berdknat hdgsta fléde. Killa: MSB 2025.

Nedan redovisas exempel pa utformning av ytvattenhantering som bidrar till
klimatanpassning.
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Konsekvenser p——

Det har blivit allt vanligare med
varmeboljor, torka och
oversvamningar och det kommer
fortsatta bli vanligare i framtiden.
Varmeboljor paverkar bade
manniskor och djur, infrastruktur,

okar brandrisken, en okad
ytavrinning, och risk for vattenbrist.
Byggnaders och hardgjorda platsers
varmeabsorberande material inom
planomradet bidrar till hoga

temperaturer. Uppkomsten av ”varmeoar” med hoga temperaturer ar ett
fenomen som kan minska om det finns vatten, skuggade platser och grona
ytor pa platsen. | enlighet med plan- och bygglagen har kommunen ansvar for
att bedoma risker for skador pa den byggda miljon och att minska dessa
genom klimatanpassningsatgirder. Oppen dagvattenhantering, exempelvis i
form av vattenspeglar, dammar och fontaner, har en fuktande och dampande
effekt under varma dagar. Att 6ka andelen gronomraden en viktig atgard for
att dampa temperaturokningar vid varmeboljor.

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintliga verksamhetsomraden,
vilket bidrar till en sammanhallen struktur och ett effektivt markutnyttjande.
Tillgangligheten till gang-, cykel- och kollektivtrafikstrak samt kommunens
huvudsakliga fordonstransportstrak bedéms vara god, vilket innebar att ny
infrastruktur inte behover byggas i nagon storre utstrackning. Detta bidrar
till att begransa klimatpaverkan.

Foretaget arbetar aktivt med att utveckla ett hallbart retursystem i sin
produktionsprocess genom att anvanda atervunna material, vilket resulterar
i minskade avfallsmangder, lagre koldioxidutslapp och ett minskat behov av
nyinkop av material. Detta arbetssatt bidrar ocksa till att motverka negativ
miljopaverkan kopplad till klimatférandringar.

Energi

Eldistribution till planomradet kan matas in via Svarvargatan, Filargatan och
Sagargatan.

En fjarrvirmeledning ar belagen utmed Martensgatan, men ar inte dragen till
planomradet idag.

Konsekvenser

Planen innebar inga negativa konsekvenser for energiforsorjning.
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Atervinning och avfallshantering

Avfallshantering sker pa kvartersmark. Utrymme for hanteringen foljs upp
vid bygglovsprovning.

Forandringar

Planen mojliggor for vandplaner i slutet av Sagargatan och Filargatan, vilken
ar dimensionerad att underlatta for vandning av avfallstransport utan att
fordonen behover backa.
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7. Miljo, halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillimpning av Plan- och bygglagen i planen med
hansyn till manniskors halsa och sakerhet daribland risken for olyckor,
oversvamning och erosion samt planens miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopaverkan och beror luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska folja vid
planering och planlaggning for att i huvudsak skydda manniskors halsa och
naturmiljon.

Den tankta markanvandningen medfor inte att miljokvalitetsnormerna enligt
5 kapitlet miljobalken overtrads eller att manniskor utsatts for varaktig
storning.

Luft

Miljokvalitetsnormer finns bl.a. gallande utomhusluft. God luftkvalitet ar av
stor betydelse for manniskors halsa och miljo och regleras genom
miljokvalitetsnormerna (MKN) i luftkvalitetsforordningen (2010:477).
Normerna anger grans- och malvarden for fororeningar i utomhusluft som
inte far dverskridas.

Inom planomradet finns inga mitstationer for luftkvalitet, men enligt
matdata fran Gislaveds kommun ar kvavedioxid (NO,), partiklar (PM10) och
bensen de amnen som framst bidrar till forsamrad luft i tatortsmiljoer. Dessa
fororeningar uppstar framfor allt fran vagtrafik, sarskilt i omraden med hog
belastning och begransad luftomsattning.

Pa Martensgatan, precis vaster om planomradet, uppgar dagens trafikflode
till cirka 2000 fordon per dygn. Pa Sagargatan uppgar det till cirka 173
fordon per dygn. | samband med den planerade exploateringen forvantas
trafiken 6ka, men dven med denna 6kning ar trafikmangderna fortsatt langt
under de nivaer som kraver sirskild bedomning enligt Naturvardsverkets
vigledning. Pa dppna vagar kravs ett trafikflode om cirka 30 000 fordon per
dygn for att en narmare analys av miljokvalitetsnormer for luft ska vara
motiverad.

Den fordjupade oversiktsplanen for Gislaved och Anderstorp konstaterar
att miljokvalitetsnormerna for luft inte overskrids i kommunen.
Detaljplanens forandringar ar inte av saidan omfattning att de forvantas
paverka luftkvaliteten sa att normerna riskerar att overskridas. Utifran
tillganglig kunskap och befintliga underlag bedoms detaljplanen vara forenlig
med gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft.
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Konsekvenser

Den trafikmangd som genereras av nuvarande och framtida verksamheter
inom planomradet bedéms inte 6ka fordonsmingderna i nagon betydande
omfattning och darmed inte heller medfora risk for att luftkvalitetsnormerna
overskrids.

Vatten

Det finns miljokvalitetsnormer for vatten, dar ser man pa ekologisk och
kemisk status. Med hjilp av Lansstyrelsens VISS karta har tva recipienter
identifierats fran utredningsomradet. Narmsta recipient ar
ytvattenforekomsten, Nissan: Anderstorpaan - Soédra Gussjo (SE635588-
136427) och ett grundvattenmagasin som berors ar Gislaved-Alabo
(SE635951-136632).

e Nissan: Anderstorpadn - Sodra Gussjo (SE635588-136427):
Delstrackan av Nissan bedomdes under forvaltningscykel 3 (2017-2021) ha

en mattlig ekologisk status. Beddémningen baseras pa att vattenférekomsten
ar paverkad av konnektivitetsforandringar, vilket bedoms ha effekt pa
vattenlevande organismers status. Vattenforekomsten ar daven paverkad av
forsurning, men pagaende eller tidigare kalkning har uppritthallit en bra
vattenkvalitet ur forsurningssynpunkt.

Vattenférekomsten beddms ej uppna god kemisk status. Bedomningen
bygger pa en nationell extrapolering av matdata for kvicksilver och PBDE.
Statusen satts till "Uppnar ej God” med medel tillforlitlighet.

e Gislaved-Alabo (SE635951-136632):

Planomradet ligger aven inom grundvattenforekomsten Gislaved—Alabo.
Grundvattenmagasinet ar en sand- och grusforekomst med ovanligt goda
uttagsmojligheter av storleksordningen >125 I/s (ca >10 000 m3/d).
Forekomstens kemiska status och kvantitativa status bedomdes under
forvaltningscykel 3 (2017-2021) som god. De paverkanskillor som pekas ut
som kan paverka statusen ar fororenade omraden (fore detta
branddvningsplats), transport samt infrastruktur (Riksvag 26 gar genom
forekomsten).

Med de foreslagna atgirderna for dagvattenhantering i detaljplanen —
fordrojning, rening och kontrollerad avledning — bedoms den planerade
exploateringen inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for yt- eller grundvatten.

Fordndringar

Det ar fraimst dagvatten fran planomradet som kan medféra en paverkan pa
recipienten. Planen mojliggor utrymme for rening och fordrojning av
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dagvatten fran planomradet genom oppet svackdike och damm. Efter rening i
svackdike och damm leds vattnet vidare ut mot recipient Nissan via ny
dagvattenledning. Nya asfaltsytor vid gata och vandplats ansluts mot befintligt
dagvattensystem. Pa grund av hdg grundvattenniva inom omradet blir
infiltrationen begransad och svackdike och damm bor inte vara djupare an |
meter for att undvika intrangning av grundvatten.

| planen finns bestammelser, m, och o, for att sakerstalla en lamplig
dagvattenhantering.

Konsekvenser

Med hansyn till att dagvatten fran planomradet genomgar rening och
fordrojning i enlighet med dagvattenutredningen bedéms paverkan pa
narliggande vattenmiljoer som liten. Floden till recipienten Nissan forvantas
vara inom acceptabla nivaer och den 6kade belastningen fran planomradet
utgor inte ett hot mot uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna.

Omgivningsbuller

Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller och kan definieras som
ett aterkommande oodnskat ljud (buller) fran végar, jarnvagar, flygplatser och
industriell verksamhet. MKN finns for att efterstrava att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Enligt Naturvardsverkets
"Riktvirden for buller fran vig- och spartrafik vid befintliga bostider” (ANR
NV-08465-15, oktober 2016) anges det gallande aldre befintliga miljon som
byggdes fore 1997 att vid bullerstoérning fran vag behover atgirder normalt
overvagas forst da bullret vid fasad ar eller dverskrider den ekvivalenta nivan
65 dBA.

Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)

VAGTRAFIK UTOMHUS VID FASAD (FRIFALTSVARDE) 65

Enligt kommunens historiska ortofoto bedoms det att de befintliga
bostiderna (Markerad med rutor i roéd farg pa bilden nedan) utmed
Martensgatan som ligger utanfor planomradet hade byggts innan 1997.
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Bilden visar ett ortofoto fran
1998

PLANOMRADE

Bilden visar ett ortofoto fran
2023

Planomradet dr utmarkerat med gul linje och befintliga bostiader
markeras med roda linjer pa bilderna ovan.

Forandringar

Planens genomforande kommer att leda till nagot okad trafik pa
Martensgatan, vilket innebar dkade bullernivaer fran trafiken mot narliggande
bostider pa Martensgatan. Efter exploatering kommer foretaget att strava
efter att leda in sa stor andel tung trafik som majligt fran norr via Sagargatan
till sin verksamhet.

Enligt den trafikutredning som tagits fram av bestallaren samt den
trafikberdkning som tagits fram av kommunen redovisas pa nista sida en
uppskattning av den totala trafiken fore respektive efter detaljplanens
genomforande.

Enligt uppskattningar kommer trafiken till foljd av detaljplanens
genomforande att oka med upp till 2051 fordon per dygn soder om
Filargatan langs Martensgatan. Markytan mellan befintliga bostader och
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Martensgatan bestar idag dels av grusad mark och dels av graismark. Minsta

avstand fran Martensgatans vagmitt till narmaste fasad pa bostadshus ar cirka

|0 meter. Hogsta tillatna hastighet pa Martensgatan ar 40 km/h. Pa 10
meters avstand fran vagmitt visar tabell | och diagram | att uppskattad

dygnsekvivalent ljudniva hamnar under ljudnivan 65 dBA.

Planerade trafikmangder kommer inte medfora ljudnivaer som dverskrider

miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller.

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till végmitt i meter
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2016.

Konsekvenser

Enligt berdkning av trafik som tillkommer pa Martensgatan, med anledning
av exploateringen, kommer inte bullernivaerna att dverstiga det riktvardet

for buller fran vig som Naturvardsverket anger. Kommunen bedémer att

planforslaget inte medfor nagot behov av att skyddsatgirder pa
Martensgatan kopplade till buller utfors.
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Fororenad mark

Historik

Kommunens vision "Gislaved
2040 - motesplatsen vid Nissan"

visar hur omradet narmast Nissan

i framtiden kan utvecklas for att
Oka attraktionskraften. Visionen
syftar till att géra omradet
narmast, och langs med, Nissans
vastra strand tillgangligt for
allmanheten med gang- och
cykelvagar, parker, torg, olika
aktiviteter och for
bostadsutveckling. Som en del i
denna utveckling vill kommunen
mojliggora tillganglighet fran
centrum till omradet runt
rekreationsomradet, Holmen

genom att forvarva industrimarken

mellan kv. Sagverket och Nissan.

| samband med ovan namnda
arbete forvarvade kommunen ar
2020 den ostra delen av den
tidigare fastigheten Sagverket |.
Avsikten ar att marken framover
ska anvandas for natur- eller
parkiandamal.

Den vastra delen av fastigheten,

dvs. nuvarande Sagverket |, dgs av

JRAB och avfallsverksamheten
drivs idag. Se bild till hoger.

Eftersom Axjo har for avsikt att
forvarva grannfastigheten
Sagverket | efter planens laga

Visionsbild dver omradet nirmast an Nissan (Antaget av
kommunfullmaktige 2019-12-12)

-Fd. Sagverket |

/ Planomradet
s

s
4

. B

. o / A

Nuvarande Sagverket | [ Fére detta Sagverket | Kommunigd mark
(Agd av JRAB)

Oversiktskarta for markagoforhallanden

kraft, har en avsiktsforklaring om markforvarv av
nuvarande Sagverket | upprittats i oktober 2024 av Axjo och JRAB.

Tidigare undersokning

Infor markforvarvet av den ostra delen av den tidigare fastigheten Sagverket

| (markerad i ljusbla firg pa bilden for markagoforhallande) utférdes en
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miljoteknisk markundersdkning pa den hela fastigheten (f.d. Sagverket ) av
Vatten och Samhallsteknik AB (VOS). Rapporter finns i sin helhet som bilaga.

e Rapport Miljoteknisk markundersokning Sdagverket |, Gislaved,
Gislaveds kommun VOS 20190215

e Rapport Kompletterande miljoteknisk markundersokning med
avseende pd PFAS med riskbedomning och dtgdrdsutredning,
Sagverket |, Tekniska forvaltningen, Gislaveds kommun, VOS
20210614

Enligt undersokningar aterfanns PFAS-fororeningen i grundvattnet centralt
inom undersokningsomradet och sedan vidare i ster mot Nissan. Det finns
behov av sanering av det fororenade omradet. Utifran uppmatta
grundvattennivaer bedomdes grundvattenstromningen vara riktad sydost.

For den aktuella platsen bedoms det att uppumpning av fororenat
grundvatten och rening med hjalp av jonbytarteknik i kombination med

fytoremediering blir den mest fordelaktiga atgirdsmetoden.

Bedomd spridning av fororeningar i grundvattnet. Orange linje anger
féroreningens ungefdrliga utbredning, réd linje anger s.k. hot spot.

Med tanke pa att reducera risker for manniska och miljé for den férorening
av PFAS som foreligger inom fastigheten har kommunen tagit fram en
handlingsplan for efterbehandlingsatgard vid f.d. Sagverket | (JRAB) med
avseende pa PFAS. Utgangspunkterna for efterbehandlingen ska baseras pa
langsiktighet och hallbarhet i syfte att skydda halsa, miljé och naturresurser
nu och i framtiden.
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Uttaget ur handlingsplanen,

“Forslag till atgdrder dr att genomfora en kombination av dtgdrder
ddr grundvattnet pumpas upp och behandlas forst genom Surface
Active Foam fraction (SAFF), som dr en teknik ddr PFAS anrikas och
avskilis med hjdlp av luft som leds genom det uppumpade
grundvattnet. Detta kombineras med fytoremediering alternativt
filtrering genom jonbytare. PFAS-koncentratet frdn SAFF kan sedan
renas genom elektrolytisk oxidation alternativt destruktion genom
hogtemperaturforbrdnning. Detta bedoms i nuldge vara tekniska
majligt och bdsta alternativ.”

Kommunen, i kontakt med JRAB, arbetar med en PFAS-atgirdsutredning
for att kunna paborja upphandlingen av konsulttjinster for brunnsborrning
och installation av pumpar. Tidplanen for genomforandet av saneringsarbetet
i det fororenade omradet ar for niarvarande inte faststilld.

Miljoteknisk markundersdkning inom planomradet

For den aktuella detaljplanen har en miljoundersokning (1) utforts for den
sodra delen och en provtagningsplan (2) tagits fram for den norra delen

(nuvarande Sagverket 1).
(I Markundersokning for del av fastigheten, Gislaved 3:80,
”Miljoteknisk markundersokning AXJO Plastic AB Gislaved 3:80”
(Rapport AX]JO GH240617 rev 240813)

(2) Provtagningsplan for fastigheten, Sagverket |,

”Provtagningsplan miljoteknisk markundersokning Sagverket I, Gislaved"
(Provtagningsplan Sagverket | GH25022120)

Bada miljorapporterna ovan har tagits fram av Vatten och Samhillsteknik
AB (VOS). Nedan redovisas resultat, bedomningar och aven
rekommendationer for atgirderna fran de tva ovanstaende rapporterna.

(I Markundersokning for del av fastigheten, Gislaved 3:80
("Miljoteknisk markundersokning AXJO Plastic AB Gislaved 3:80”)

Vatten och Samhillsteknik AB (VOS) har pa uppdrag av Axjo genomfort en
miljoteknisk markundersdkning pa en del av fastigheten Gislaved 3:80, dvs.
sodra delen av det planerade verksamhetsomradet.
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Syftet med undersokningen har varit att utreda forekomsten av fororeningar
i mark och grundvatten samt eventuell spridning av fororeningar fran
intilliggande fastigheter infor kommande detaljplanearbete.
Utredningsomradet ligger strax utanfor de centrala delarna av Gislaved som
omfattas av Vision 2040 med malsittning att omvandla och utveckla
Gislaveds centrum osterut och soderut mot Nissan.
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Karta med undersdkningsomrade markerat i rott.

Historisk markanvandning inom utredningsomradet

Omradet intill och 6ster om Svarvargatan har varit obebyggt fram till
atminstone 1950-talet.

Pa 1960-talet utfordes utfylinadsarbete oster om Svarvargatan och en
fotbollsplan anlades. P4 1970-talet fortsatte utfyllnadsarbetet 6ster- och
sdderut och delar av Nissan lades igen (utanfér undersokningsomradet).

Pa 1970-talet uppfordes aven flertal industriverksamheter inom kvarteret

Svarven, vaster om Svarvargatan.

Under 2000-talet har den aldsta fotbollsplanen narmast Svarvargatan
asfalterats och inforlivats i Axjos verksamhetsomrade. Som namnts ovan
ersattes dven del av Svarvargatan till forman for byggnader tillhdrande Axjo.
En storre lagerbyggnad som funnits sedan 1960-talet, brandharjades och revs
runt ar 2020, samtidigt som en storre lagerlokal uppfordes.
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Omgivande MIFO-objekt

Inom undersoékningsomradet och i undersokningsomradets narhet aterfinns
ett flertal fastigheter dir det pagar eller har pagatt verksamheter som kan
haft en miljdpaverkan, s.k. MIFO-objekt. Verksamheterna som ar
uppmarksammade i den nationella databasen for fororenade omraden, det sa
kallade EBH-stodet, inkluderar brandovning, mellanlagring och sortering av
avfall, tillverkning av plaster, verkstadsindustri, grafisk industri och sagverk.

Eftersom detaljplanen mojliggor anvandning for industri- och
verksamhetsandamal, har markanvandningen klassificerats som Mindre
Kanslig Markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer.
Beskrivning om omgivande MIFO-objekt (i sex olika omradena | - 6 pa
bilden nedan) har redovisats i rapporten.
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Resultat fran analyser

Jorden:

Sammantaget har den miljotekniska undersokningen vid Axjo inom
fastigheten Gislaved 3:80 inte visat pa fororeningshalter dver det generella
riktvardet for MKM i nagon av de undersokta jordprovpunkterna. Lagre
halter, under KM(Kénslig Markanvandning)-riktvarden, har pavisats avseende
flertalet analyserade metaller i samtliga punkter. PCB har inte kunnat
detekteras och PFAS dmnen har enbart pavisats i nivaer under de generella
riktvardena.
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Grundvattnet:

Grundvattenproverna har generellt visat pa laga fororeningshalter. Inga
fororeningar over riktvardena har detekterats i de undersokta
grundvattenproverna. Ingen anmarkningsvard forekomst av klorerade amnen
eller andra fororeningsimnen har kunnat pavisas i djupare jordlager.

Ingen betydande spridning av klorerade losningsmedel eller annan
fororening bedoms darmed ha forekommit i de historiska
industriverksamheterna pa platsen.

Bed6mning och rekommendationer fran miljdundersékning (1)

Sammantaget bedoms det inte finnas nagra miljo- eller halsorisker som
hindrar en anvandning av omradet for industri-, lager- eller kontorsiandamal.

(2) Provtagningsplan for fastigheten, Sagverket |

(”Provtagningsplan miljteknisk markundersokning Sagverket 1, Gislaved")

Axjo har for avsikt att nyttja marken (Sagverket |) for sin verksamhet i
framtiden. For att kunna planlagga Sagverket | for verksamhets- och
kontorsandamal har Gislaveds kommun kravt att Axjo ska ta fram ett
bedomningsdokument om den aktuella fororeningssituationen. Vatten och
Samhillsteknik AB (VOS) har fatt i uppdrag av Axjo att se dver behovet och
eventuellt ta fram en provtagningsplan for en kompletterande miljoteknisk
markundersokning pa fastigheten Sagverket |, det vill siga norra delen av
det planerade
verksamhetsomradet. | februari
2025 blev provtagningsplanen
framtagen. | dokumentet
redovisas om det finns behov av
att framstalla en ytterligare
miljoteknisk markundersokning
for Sagverket | eller inte.

Historisk markanvandning
inom utredningsomradet

Fastigheten Sagverket | har
tidigare omfattat ett storre
markomrade narmare Nissan
och olika former av miljofarlig

verksamhet. Den verksamhet R .
som bedrivits har mestadels Oversiktskarta med fastigheten Sagverket | markerad i ljusbla frg.
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bestatt av mellanlagring av avfall. Avfallet har delvis lagrats under tak pa
hardgjorda och pa asfalterade ytor, atminstone inom den delen som idag
utgor Sagverket |. | s6dra delen av fastigheten har en vall uppforts som
skydd for spridning av avfall. Farligt avfall har hanterats regelbundet inom
verksamheten fram till 2017 utan invallning och tak.

Brander
Fyra dokumenterade fall av brander har skett (2008, 2012, 2015 och 2018)
inom ramen for tidigare avfallsverksamhet.
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Nybyggnadsritning fran 2009. Rdd markering visar tidigare brinder, byggnaden som
brann 2008 ar markerad centralt inom fastigheten.

Rekommendationer och bedomning

Uttaget ur provtagningsplanen:

- Bedomningen dr att den planerade markanvdndningen inte foranleder ndgon
annan rekommendation dn den som tidigare Idmnats vid undersokningar av
Sagverket |:

“det finns inte ndgot behov av ytterligare undersokningar eller kompletterande
analys av sparade jordprover. Fyllnadsmaterialet inom den aktuella fastigheten
innehdller visserligen viss del avfallsrester (plast, betong etcetera). Ur
fororeningssynpunkt finns dock inget behov av sdrskilda dtgdrder med anledning

hérav.”
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- Vad gdller den konstaterade PFAS-
fororeningen i grundvattnet
aterfinns den till allra storsta del
utanfor och nedstroms nuvarande
fastighetsgrdns for Sagverket |.
Det finns med andra ord inte
heller ddr ndgot behov av
ytterligare undersokningar.

- Om betongplattan som anvdnts
for forvaring av avfall ska rivas bor
betongen och mark under
betongplattan provtas.
Bedomningen dr dock att detta

lampligen utfors i samband med

Utford provtagning. Svart linje= ung ny fastighetsgrans, gron prick= tidigare

rivningen, det vill sdga det bor inte jordprovpunkt, bla prick= tidigare jord- och grundvattenprov, orange
L. o . . linje= tidigare bedomd avgransning av PFAS fororening i grundvatten, rod

fbrellgga hagra hinder att fortsatta linje=tidigare bedomd hot spot PFAS férorening i grundvatten.

med planarbetet utan ytterligare

provtagning.

- Riskerna med en eventuell kvarvarande PFAS-fororening i eller under
betongplattan bedéms vara sma och tillrdckligt utredda med tanke pd
resultat frdn den relativt omfattande jord- och grundvattenprovtagning som
utforts, samt med tanke pd stromningsriktningarna i omrddet.

- Overskottsmaterial i form av fyllnadsmaterial under verksamhetsytor och i
vallar bor provtas innan dGteranvdndning i samband med framtida
schaktarbete. Ytterligare provtagning i detta skede bedoms dock inte heller
hédr som nédvdndigt.

Forandring

Detaljplanen innebar att marken som ar planlagd for industriindamal i
detaljplanen S16 planlaggs for verksamhetsiandamal pa den norra delen, vilket
medfoér en minskning av den negativa och storande omgivningspaverkan.

Pa den sodra delen av planomradet omvandlas marken som ar planlagd for
idrotts- och parkdndamal i detaljplanen Sé4 till verksamhetsandamal. Planlagd
parkmark i detaljplanen S16 planliggas for naturandamal.
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Konsekvenser

Pa den norra delen av kvartersmarken som ar planerad for
verksamhetsandamal finns en kiand PFAS-fororening i grundvattnet.
Fororeningen aterfinns dock till storsta delen utanfér och nedstroms
nuvarande fastighetsgrins for Sagverket |, enligt den senaste
provtagningsplanen fran VOS. Detta bedoms inte hindra markanvandningen
for industriella verksamhetsandamal inom fastigheten Sagverket |.

For att hantera risken fran denna fororening pa ett lampligt satt finns
planbestimmelserna a, och a; pa plankartan, vilka syftar till att inga
markingrepp far goras utan kinnedom fran kommunen (miljdmyndigheten).
Bestammelserna giller inom kvartersmark for verksamhetsandamal. Detta
sakerstaller att gravning, schaktning och hantering av deponin genomfors i
enlighet med myndighetens krav. Tillsynsmyndigheten som enligt miljobalken
ansvarar for det fororenade omradet, kommer att krava atgarder for
avhjalpande eller andra skyddsatgirder vid framtida markarbeten, oavsett
hur omfattande arbetet ar pa fastigheten.

Pa den 6stra sidan av fastigheten Sagverket |, vilket ar en del av fastigheten
Gislaved 3:80 som ar planerad for industriandamal i detaljplanen Sé4, forblir
marken fortsatt fororenad av PFAS-fororeningen i grundvattnet. Enligt den
senaste provtagningsplanen bedoms detta vara tillrackligt undersokt och
kommunen fortsatter arbeta enligt handlingsplanen for
efterbehandlingsatgard med att reducera risker for manniska, miljé och
naturresurser fran den fororeningen av PFAS pa den aktuella marken.

Verksamhetsbuller

Enligt miljobalken far industrier och andra liknande typer av bullrande
verksamheter inte orsaka olagenhet for manniskors halsa. Buller som
innebar storning som kan paverka hilsan menligt och som inte ar ringa eller
helt tillfallig, ska sakerstallas genom detaljplanens regleringar.

Behovet av skyddsavstand eller andra skyddsatgirder i och med
verksamhetsbuller bedéms med hinsyn till manga faktorer sa som topografi
och terrang, verksamhetens art och omfattning.

Fordndringar

Planen mojliggor for icke storande industriella verksamheter. Minsta
avstandet mellan verksamhetsomrade och narmast liggande bostadshus ar
cirka 120 meter. Den verksamhet AXJO planerar att expandera med skiljer
sig inte fran dagens verksamhet och ska inte innebira forandrade ljud eller
bullernivaer. For fastigheten Sagverket | planeras det att uppforas en
lagerbyggnad dar lastning och lossning kommer att ske. Tanken ar att detta
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sker via dockningsstationer mot oster vilket borde minimera storande ljud
for narliggande fastigheter.

Avstand som reglerats med denna detaljplan utgar fran ett normalfall dar
risker for halsa och miljo varit styrande for bedomningen av tillrackligt
avstand. Bedomningarna ar gjord med stod av publikationen Bdttre plats for
arbete (Boverket, 1995).

Konsekvenser

Verksamheter som ar speciella eller mycket storande for omgivningen, och
som kraver sirskilda tillstand, bedéms som olampliga eller pa sin hdjd,
svarplacerade inom planerat verksamhetsomrade.

Brand- och explosionsrisk

Detaljplanen ska mojliggdra en trygg och siker miljo bade for personer som
vistas inom omradet och for raddningstjanstens insatser. Kraven pa
tillganglighet for utryckningsfordon och majligheter till utrymning styrs av
gallande byggregler och ska tillampas vid bygglovs- och projekteringsskedet.
Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska byggnader utformas sa att
raddningsinsatser ar mojliga och byggnaderna ska vara atkomliga for
raddningsinsatser sa att riddningstjansten kan ta sig in.

Planomradet ska utformas sa att samtliga byggnader blir atkomliga for
brand- och raddningsfordon. For hogre byggnader kravs sarskilt att
raddningsvagar med tillracklig bredd och barighet anordnas, i enlighet med
de krav som galler for raddningstjanstens fordon.

| samband med planens genomforande kommer aven behovet av
brandposter att tillgodoses inom planomradet. Placering av brandposter och
utformning av raddningsvagar ska ske i samrad med raddningstjansten i det
fortsatta genomforandeskedet. Axjo foljer etablerade rutiner och
sakerhetskrav for hantering, lagring och intern logistik av brandfarliga varor i
enlighet med Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps (Numera
MCFs) foreskrifter. Automatiserade losningar anvands for att minimera
risker och forbattra sakerheten.

Hanteringen av brandfarliga damnen ar tillstandspliktig och ska provas av
raddningstjansten infor etablering. Det forutsatts att verksamheten utformas
med erforderliga skyddsatgarder sa att risk for paverkan pa omgivning eller
narboende inte uppstar. Detta innefattar dven att placering och konstruktion
av forrad samt teknisk ventilation utformas enligt gillande regelverk.

Planomradet bedoms inte medféra ndgon oacceptabel risk for brand eller
explosion. Verksamheter inom planomradet forutsatts hantera brandfarliga
varor enligt gillande regelverk och med erforderliga skyddsatgarder.
Hanteringen ar tillstandspliktig och provas i det fortsatta genomforandet.
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Hantering av slackvatten

Vid brand kan slickvatten innehalla fororeningar som riskerar att paverka
mark, grundvatten och narliggande vattendrag negativt. | samband med en
storre brand ska inte slackvattnet ges mojlighet att na recipient. Vattnet far
inte heller avledas via spillvattenledning mot reningsverket. Vid en eventuell
storre brand ska slackvatten inte na recipient eller ledas till reningsverk, utan
slickvattnet ska hallas kvar pa plats for att sugas upp med slamsugnings-
fordon och sedan transporteras vidare for destruktion. En munkbrunn vid
torrdammens utlopp kan fungera som stangningsanordning.

For den foreslagna dammen enligt dagvattenutredningen antas foljande:

e Branden bearbetas under 120 min utan att nagot slackvatten fors
bort. Darefter tas lika mycket vatten bort som tillfors.

e Allt vatten som tillfors rinner till dammen. Denna parameter varierar
kraftigt beroende pa avdunstning, avrinningsstracka, infiltration i
damm etc.

e Fem slackbilar anvands for arbetet med vardera en kapacitet pa 5 I/s.
Siffran har tagits fram efter konsultation med raddningstjansten
Gislaved - Gnosjo.

e Flodet blir 25 I/s eller 1500 I/min

e Efter 120 minuters brandbekampning har 180 000 liter, eller 180 m’,
vatten paforts.

Foreslagen dagvattendamm med en férdrojningsvolym pa 350 kubikmeter ar
tillracklig for att kunna magasinera den mangd slackvatten som uppkommer
vid bekampning av en brand som pagar i 120 minuter.

For att forhindra att fororenat slackvatten oavsiktligt leds ut i
dagvattensystemet ska detta forses med avstangningsmojlighet. Den bor
placeras i nara anslutning till fastighetsgransen. Fastighetsagare ansvarar for
att ta fram en teknisk losning for omhandertagande av slackvatten i samband
med bygglovsprovning. | detta skede ska samrad ske mellan byggherre,
kommunen och raddningstjansten for att bedoma behovet av skyddsatgiarder
samt eventuell utformning av avstangningsfunktioner.
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8. Genomférandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Gislaveds kommun ar huvudman for allmin platsmark inom planomradet,
vilket omfattar gator, naturmark och park. Kommunen ansvarar som
huvudman for utbyggnad, drift och underhall av dessa ytor samt for det
allmanna vatten- och avloppsledningsnatet. Respektive fastighetsagare
ansvarar for utbyggnad, byggnation och dvriga atgirder inom kvartersmark,
inklusive anslutningar till kommunal infrastruktur.

Fastighetsrattsliga fragor

Har beskrivs de fastighetsrittsliga atgairderna som behovs for att planen ska
kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt sitt. Aven
konsekvenserna av planens genomforande avseende kommande
fastighetsbildning beskrivs i foljande text.

Fastighetsrattsliga atgarder

Ett led i genomforandet av detaljplanen ar fastighetsbildningen. Det kan
omfatta markoverforingar, klyvning eller sammanlaggning av fastigheter,
sakerstallande av utfart, bildande av gemensamma anlaggningar for parkering
eller infrastruktur med mera. Fastighetsbildningsfragor provas av
lantmaterimyndigheten efter ansokan fran fastighetsagare, ledningsinnehavare
eller, i vissa fall, av kommunen.

Fastighetsbildning och reglering ska genomforas i enlighet med detaljplanens
intentioner. Vid fastighetsreglering for allman plats ansoker och bekostar
kommunen lantmateriforrattningen. Fastighetsagare ansvarar och bekostar
motsvarande atgarder inom kvartersmark.

Planens genomforande innebar att Axjo koper kvartersmark av kommunen
och JRAB, och sedan reglerar den nykopta marken till den befintliga
industrifastigheten.
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Kommunagd mark

Fastighetsinnehav

Kommunagd mark
(lilatransparent yta) inom
och utanfér planomradet
(svart streckad linje) i
Gislaved, oktober 2025

Marken inom planomradet utgors av delar av fastigheterna Gislaved 3:80,

fastighetskonsekvenskartan.

Konsekvenser

Sagverket | samt mindre delar av Svarven 22, Svarven 26 och Svarven 27.

Fastigheten Gislaved 3:80 ags av Gislaveds kommun. Delar av Svarven 22,
Svarven 26 och Svarven 27 igs av exploatoren. Sagverket | dgs av en annan
fastighetsagare. Fordelning av markinnehav inom planomradet kan utlasas i

Detaljplanens genomforande medfor fastighetsrattsliga konsekvenser for ett

fastighet.
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I sagverket |
| €1 Del av Gislaved 3:80

| [ Del av Svarven 22
B Del av Svarven 26
[ Delav Svarven 27
[ Kommunigd mark

Fastighetskonsekvenskartan redovisar fastigheter som kan dndras pa grund av planen. Sdgverket | (i ljusbld fdrg)
och en del av Gislaved 3:80 (kommunal mark) ska ombildas till Axjo som kvartersmark for verksamhetsdndamal.

Planomradesgrdnsen dr markerad med lilastreckad linje.

| nedanstaende tabell redovisas vilka konsekvenser planen far for varje
berord fastighetsagare.

Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens

Gislaved 3:80 Del av fastigheten planlaggs som
kvartersmark for
verksamhetsandamal och kan
regleras till nybildade fastigheter
eller eventuellt till befintliga
fastigheter. Marken avses siljas till
Axjo.

Delar av fastigheten planlaggs som
allman platsmark (Natur och
Parkering).
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Sagverket | Den privata fastigheten planlaggs
som kvartersmark for
verksamhetsandamal och kan
regleras till den befintliga
fastigheten, Svarven 27.

Svarven 22 En mindre del av fastigheten
planlaggs som kvartersmark.

Svarven 26 En mindre del av fastigheten
planlaggs som kvartersmark.

Svarven 27 En mindre del av fastigheten
planlaggs som kvartersmark.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har fatt laga kraft ska fastighetsbildning genomfdras i
enlighet med planens syfte. Det innefattar eventuella anpassningar av
rattigheter, sasom servitut eller ledningsratter. Fastighetsbildningen sker
genom lantmateriforrattning och bekostas av kommunen eller exploator,
beroende pa marktyp och ansvarsfordelning.

Del av fastigheten Gislaved 3:80 planlaggs som kvartersmark for
verksamhetsandamal. Denna mark ags idag av Gislaveds kommun och
kommer att saljas. Axjo ar markanvisad denna del av kvartersmarken inom
planomradet.

Exploatoren kommer att genomfora en fastighetsreglering av Sagverket |
inom planomradet, varigenom denna fastighet regleras in i den befintliga
fastigheten. For denna fastighet finns en avsiktsforklaring om markforvarv
mellan parterna upprattad i oktober 2024.

Servitut och ledningsratt

| den norra delen av planomradet finns ett befintligt avtalsservitut for utfart,
vilket ska kvarsta. Det finns fyra olika arrendestillen for upplag av material,
parkering och lagertilt i den sddra delen av planomradet.

| samband med att fastighetsindelningen forandras kan befintliga servitut och
ledningsritter behdva justeras. Det kan ocksa bli aktuellt att uppratta nya
rattigheter, sarskilt for teknisk infrastruktur sasom el, tele och fjarrvarme.
Dessa rattigheter sakerstalls i lantmateriforrattning och kan aven regleras
genom markupplatelseavtal eller andra civilrittsliga verenskommelser.

Befintliga servitut och andra sarskilda rattigheter redovisas i
fastighetsforteckningen. Ansvaret for att sakerstalla ratt till befintliga och nya
ledningar ansvarar respektive ledningsinnehavare for. Sadan rittighet kan
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tryggas genom ledningsratt, avtalsservitut eller andra avtal. Det ar
ledningsagarens ansvar att kunna styrka att ledningen ar sakrad genom
rattighet eller avtal.

Eventuell omforhandling eller flytt av ledning utan gallande rattighet ska i
forsta hand losas mellan ledningshavaren och berord fastighetsagare. Om en
ledning saknar rittsligt skydd och maste flyttas, bekostas det av
ledningsinnehavaren.

Tekniska fragor

Har beskrivs de delar av genomforandet av detaljplanen som avser
anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktar, daribland eventuell
projektering av allman plats.

Tekniska atgarder

Genomforandet av detaljplanen innebar behov av flera tekniska atgirder,
sarskilt kopplat till anlaggning av infrastruktur for vatten och avlopp,
dagvattenhantering, elforsorjning samt kommunikationer. Vissa av dessa
anlaggningar ska projekteras och utforas av kommunen, medan andra utfors
av exploatorer eller ledningsinnehavare.

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av gator, gang- och
cykelvagar samt allmant ledningsnat for vatten, spillvatten och dagvatten
inom allman plats. For dagvattenhanteringen har sarskilda ytor inom
kvartersmark avsatts som teknisk anlaggning for fordrojning och rening.
Dessa atgarder ska utforas i enlighet med kommunens riktlinjer och de krav
som framgar av dagvattenutredningen. Exploatdren ansvarar att bade ta fram
nodvandiga underlag samt bekosta en dagvattenanlaggning enligt detaljplanen.

Elforsorjning sker via Gislaveds Energi. Eldistributionen i omradet ska
samordnas med exploatorer och dimensioneras efter verksamheternas
behov. Inom kvartersmark ar det fastighetsagarens ansvar att sakerstalla
tekniska losningar, inklusive anslutningar och eventuella anlaggningar for
exempelvis bergvarme eller solenergi.

Alla tekniska I6sningar ska utformas med hinsyn till planomradets topografi,
miljoforutsattningar och de tekniska krav som foljer av gallande lagstiftning
och kommunala riktlinjer. Samordning mellan berorda aktorer ska ske i
genomforandeskedet for att sikerstilla ett indamalsenligt och effektivt
utbyggt omrade.

Atgirder for att avhjilpa markféroreningarna pa fastigheten Sagverket | ska
utforas forst. Marken aterstills sedan till rimliga detaljprojekterade nivaer
for framtida bebyggelse.
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Dagvattenanldggningar inom planomradet ska placeras sa det ar skyddat for
oversvamning fran Nissan.

Fordrojningsanlaggningar ska utformas pa sadant sitt sa att de inte medfor
att markfororeningar sprids.

Ledningsnat for dag- och spillvatten samt markavvattning foreslas inventeras
i projekteringsfasen for nytt dagvattensystem.

Markarbeten med schakt och packad fyllning bor utforas under
sommarhalvaret da grundvattennivaer oftast ar lagre och uttorkning av
jordmassor sker.

Utbyggnad allman plats

Gislaveds kommun ansvarar for utbyggnad, skotsel och drift av gator, gang-
och cykelvagar samt naturomraden som utgors av allman platsmark inom
omradet. Anlaggning av allmanna naturomraden bekostas av kommunen.

Planen majliggor allman tillgang till det planerade naturomradet (30 meter
bred allman platsmark — Natur) i den sodra och delvis ostra delen av
omradet, och langs Sagargatan mojliggors placering av GC-viagen antingen pa
den norra eller den sodra sidan.

Gatubelysning finns idag utmed befintliga gator (Sdgargatan och Filargatan).

Utbyggnad vatten och avliopp

Anslutning till vatten- och avloppsledningar finns i angransande gator.
Detaljplanens genomforande medfor behov av utbyggnad av det kommunala
vatten- och avloppsnaitet till nya exploateringsomraden. Kommunen ansvarar
for utbyggnaden av huvudledningar inom allman platsmark fram till
fastighetsgrans. Utbyggnaden samordnas med ovrig teknisk infrastruktur for
att sakerstalla en effektiv och funktionell forsorjning. Inom kvartersmark ar
det fastighetsagarnas ansvar att anlagga och bekosta interna ledningar samt
eventuella anslutningspunkter. Alla atgirder ska utforas i enlighet med
kommunens tekniska anvisningar och gallande VA-policy.

Ovriga ledningar

| samband med genomférandet av detaljplanen behover utbyggnad av ovriga
ledningsnit ske inom de nya exploateringsomradena. Det giller bland annat
el, tele, fiber och eventuellt fjarrvarme. For att kunna sakerstalla
ledningarnas exakta lagen och utformning ska samordning ske med
respektive ledningsagare i god tid fore genomforandet.

Ledningsdragningar ska anpassas till den planerade bebyggelsens struktur
och samordnas med 6vrig infrastruktur for att uppna en effektiv och hallbar
teknisk forsorjning. Eventuella justeringar hanteras i projekterings- och
genomforandeskedet, i dialog mellan kommunen, exploatorer och
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ledningsforetag. Vid andring eller flytt av befintliga ledningar for att
moijliggora exploatering ar det den part som initierar atgairden som bekostar
den.

Ekonomiska fragor

Har redovisas en overgripande bedomning av de ekonomiska konsekvenser
som detaljplanens genomforande kan medfora for berorda parter.

Planekonomi

Planens genomforande genererar kostnader kopplade till arbetet med
framtagande av detaljplanen, genomforandeutredningar, anlaggande av
dagvattensystem samt administrativa atgarder sasom fastighetsreglering och
inlosen.

Upprattandet av detaljplanen inklusive utredningar bekostas av
exploatorerna. Plankostnaderna regleras i plankostnadsavtalet.

Exploatoren ska svara for och bekosta samtliga bygg- och
anlaggningsatgarder inom kvartersmark med anvandningen Z och K, inklusive
anpassning mot angransande allman plats. Det innefattar aven kostnader for
lantmiteriforrattningar sisom avstyckning och fastighetsreglering, samt
eventuella sarskilda undersokningar som kravs infor byggnation. Dessa
atgarder ska genomforas i samrad med kommunen.

De kommunala intdkterna kommer fran plankostnad och intakter fran
exploatorernas anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglov inom planomradet. Kostnaderna for
detaljplanearbetet har istallet reglerats genom en separat overenskommelse
i form av plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren. For mer
information, se avsnittet om Avtal.

Markforvarv

Axjo Europe AB har for avsikt att forvarva och anvanda grannfastigheten
Sagverket | efter planens vunnit laga kraft. En avsiktsforklaring om
markforvarv av den aktuella fastigheten har upprattats i oktober 2024 av
Axjo och grannfastighetsagaren.

Organisatoriska fragor

Har redovisas de organisatoriska atgirderna som behovs for att detaljplanen
ska kunna genomfdras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det
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omfattar aven de organisatoriska konsekvenser som planens genomforande
medfor for berorda fastighetsagare, exploatorer och andra aktorer.

Genomforandet forutsatter att ansvarsfordelningen mellan kommunen,
fastighetsagare, exploatorer och ledningsinnehavare ar tydlig och foljs upp i
det fortsatta arbetet. For att sakerstalla en fungerande process behover
samverkan ske i flera led, sarskilt i fraga om teknisk forsorjning,
markoverlatelser, fastighetsbildning och anliaggning av allman plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar femton ar och raknas fran den dag
planen far laga kraft. Under denna period far detaljplanen i regel inte dndras,
ersattas eller upphavas utan sarskilda skal. Detta innebar att fastighetsagare
har en tryggad ritt att genomfora atgirder i enlighet med planen.

Om detaljplanen danda andras eller upphavs under genomférandetiden, och
detta medfor skada for fastighetsagaren, kan denne ha ritt till ersattning fran
kommunen. Efter att genomforandetiden har lopt ut fortsatter detaljplanen
att gilla, men kan da andras eller ersittas utan att nagon ritt till ersittning
foreligger for berorda fastighetsagare.

Tidsplan

Detaljplanen handliggs med standard planforfarande. Efter samrad och
granskning antas planen av samhillsutvecklingsnimnden. Planen far laga kraft
tre veckor efter att den antagits, forutsatt att den inte overklagas.

Byggnation inom kvartersmark kan paborijas efter att planen vunnit laga
kraft, nédvandiga atgarder genomforts och bygglov beviljats. Utbyggnad och
iordningstillande av allman platsmark kan ocksa inledas nar detaljplanen har
fatt laga kraft.

Avtal
Planavtal

Kostnader for framtagandet av detaljplanen regleras genom ett separat
planavtal mellan Gislaveds kommun och exploatoren. Genom detta avtal
finansieras kommunens arbete med planlaggning, inklusive tillhorande
utredningar och administration.

Da kostnaderna regleras genom planavtal tas ingen planavgift ut i samband
med bygglov inom planomradet.
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Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal finns tecknat mellan Axjo Europe AB och Gislaveds
kommun. Avtalets innehall och konsekvenserna av att detaljplanen
genomfors med stod av ett markanvisningsavtal beskrivs nedan.

Ett markanvisningsavtal har upprattats mellan Axjo och Gislaveds kommun
for den sddra delen av planomradet (del av Gislaved 3:80). Genom avtalet
har Axjo fatt ensamritt att planligga, forbereda och exploatera omradet i
enlighet med detaljplanens syfte och inriktning. Avtalet ger aven exploatoren
forhandlingsratt om forvirv av den aktuella marken. Det ungefarliga omradet
som omfattas av markanvisningsavtalet redovisas i kartan nedan. Nar
detaljplanen fatt laga kraft ska kommun och exploator teckna ett separat
markoverlatelseavtal som reglerar exakt utbredning av mark som overlats

till exploator.

©
SVARVEN
27

8

T
\
\
SVARVARGATAN

Omrddet med skraffering i lila fdrg pa
kartan visar det ungefdrliga omrddet
som omfattas av markanvisningsavtalet.

1:1 000
Del av Gislaved 3:80

Parternas avsikt ar att avtalet ska leda till tecknande av markoverlatelse for
samma del av Gislaved 3:80. | samband med &verlatelsen regleras parternas
rattigheter och skyldigheter. Markanvisningen ar villkorad med foljande:

e Den del av fastighet som omfattas av avtalet skall exploateras for
dndamalet industri, lager, kontor-.
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e Kvartersmarken, enligt blivande detaljplan, ska dverlatas med
aganderatt.

o En langsiktig kvalitets- och miljoprofil skall efterstravas i hela
byggproduktionen.

Exploatoren svarar for alla kontakter med kommunala och andra
myndigheter, som behovs for genomforande av bebyggelsen i enlighet med
ny detaljplan och detta avtal.

Exploatoren bekostar detaljplanen. Separat planavtal upprattas mellan
exploatoren och kommunen. Utover de kostnader som ror framtagandet av
detaljplanen har exploatdren atagit sig att bekosta de utredningar och
projekteringsinsatser som kravs for att mojliggora exploatering inom
planomradet. Eventuella utredningar som genomforts av exploatéren under
markanvisningstiden ska overlamnas till kommunen utan ersattning oavsett
om projektet genomfors eller inte.

Exploatoren ska sjilva gora sig inforstadd med de foreskrifter som
respektive myndighet tillampar i samband med bygglov. Exploatoren ska
svara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken. Exploatoren betalar VA-anlaggningsavgift samt
framtida kostnader som omlaggningar av ledningar, VA, el och tele som
kravs for att byggnation och bruk av anlaggningen. Vid bygglov betalar
exploatoren bygglovsavgift enligt gallande taxa till kommunen. Nar
detaljplanen fatt laga kraft upprittas ett separat markoverlatelseavtal dar
kostnadsfordelningen for marken redovisas.

Avtalet beskriver aven att kommunen ansvarar for ansékan om
fastighetsbildning. Lantmateriforrattningen ska betalas av exploatoren.

Markanvisningen ar tidsbegransad till tva ar fran det datum avtalet
undertecknades. Forlangning av markanvisningsavtalet kan forlangas om
exempelvis detaljplanen overklagas, undersokningar kravs for detaljplanen,
kommunens handlaggning fordrojer planprocessen eller om exploatoren
anger sakliga skal for en forlingning. Kommunen far aven aterta
markanvisningen om exploatoren inte sokt bygglov inom 6 manader fran att
detaljplanen fatt laga kraft. Viljer exploatdren att avsta fran att utnyttja
markanvisningen meddelas detta skriftligt till tekniska forvaltningen.

Exploatoren ager ingen ratt till ersattning for skador eller nedlagda
kostnader till foljd av att markanvisningsavtalet upphor. Exploatoren ager
heller ingen ratt till ersattning om exploatoren och kommunen inte kommer
overens om formerna och villkoren for dverlatelsen av marken och
kommunen enligt ritt atertar optionen.
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Konsekvenser

Genom markanvisningsavtalet ar exploatoren ansvarig for att bekosta
eventuella utredningar och detaljerade undersokningar som ar direkt
kopplade till byggnation inom exploateringsomradet. Exploatoren ska dven
ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom det
anvisade exploateringsomradet. VA-anlaggningsavgift betalas av exploatoren.
Eventuella omlaggningar av ledningar gallande VA, energi, och
kommunikation som kravs for att exploateringsomradet ska kunna bebyggas
bekostas av exploatoren.

Markanvisningsavtalet foljs upp av ett separat markoverlatelseavtal gillande
det anvisade exploateringsomradet for exploatéren. Genom
markoverlatelsen och regleringarna i markanvisningsavtalet ansvarar
exploatoren for alla kostnader i samband med genomforandet av detaljplan i
anvisat omrade.

Om det uppstar en tvist gillande tolkningen av markanvisningsavtalet ska
det avgoras av allman domstol. Kommunen far aterta markanvisningen om
det dr uppenbart att exploatoren inte avser bebygga omradet. | det fall
markanvisningen atertas av kommunen eller markanvisningsavtalet upphor
ager exploatoren ingen ratt till ersattning for skador eller nedlagda
kostnader. Kommunen kan ga ut med ett nytt anbudsfoérfarande dar
intressenter far limna forslag pa mojlig byggnation inom
exploateringsomradet. Genom en urvalsprocess kan kommunen sedan vilja
en ny exploatdr bland inkomna forslag. Om planarbetet avbryts pa grund av
beslut av kommunen under planprocessen ger det inte exploatoren nagon
ny ratt till ny markanvisning fran kommunen.

711[78] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av fastigheten Gislaved 3:80 m.fl. i Gislaved

9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomférande. Beskrivningen ar uppdelad i tre fokusomraden;
miljo- och halsoaspekter, jamlikhet samt barnperspektiv.

Miljo- och hadlsoaspekter

Genom detaljplanen utvecklas omradet till ett industriellt
verksamhetsomrade med hardgjorda ytor, vilket 6kar dagvattenavrinningen
och fororeningsbelastningen. For att hantera detta sakerstalls att dagvatten
renas och fordrojs lokalt innan det nar recipienten Nissan, i enlighet med
kommunens riktlinjer och miljokvalitetsnormer. De berakningar som tagits
fram visar att exempelvis ett 240 meter langt svackdike (hela planomradets
lingd) samt en dagvattendamm med en fordrojningsvolym pa 320
kubikmeter effektivt renar dagvattnet sa att riktvarden inte overskrids.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Gislaved—Alabo och i
narheten av Nissan. Planens utformning, inklusive dagvattenlosning, bedoms
inte paverka dessa negativt. Luftkvaliteten i omradet ar god, och trafiken
forvantas inte oka till nivaer dar miljokvalitetsnormer for utomhusluft
riskerar att overskridas.

Genom tekniska l6sningar, hojdsattning av mark och tydligt reglerade ytor
for fordrojning och rening skapas forutsattningar for att uppna kommunens
klimatmal och samtidigt sakerstalla manniskors hilsa.

Jamlikhet

Detaljplanen innebar att all tung trafik efter exploateringen ska styras till
och fran foretaget endast via Sagargatan fran den norra delen av
planomradet. Personbilstrafiken kommer att ledas till och fran den sodra
delen av planomradet via Martensgatan till Filargatan och Svarvargatan. Det
innebar en positiv inverkan pa bade tryggheten och tillgingligheten inom och
i anslutning till planomradet. Planen mojliggor for god gestaltning och
utformning av byggnaderna och sakerstaller aven mark for gronska mellan
industriomradet och kommande fortitningsomraden enligt kommunens
vision, Gislaved 2040. Gronskan blir mer tillganglig for alla verksamma inom
planomradet. Pa sa satt kan fler ta del av de tjanster gronskan ger.

For att minska risken for otrygga platser inom planerat omrade behdver

man se till att gator och platser som t.ex. parkeringsplatser halls upplysta
eller fria fran vegetation som kan skymma sikten och diarmed skapa
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otrygghet. Det ar ocksa viktigt att sikerstilla att gator och platser inte ar
lattillgangliga for obehoriga. Detaljplanen ger exploatoren mojligheten att
vidta atgarder som stangsel, portar och skyltar for att minimera risken for
oavsiktligt intrdde av allman trafik pa industriomradet. Atgéirderna bidrar till
att skapa en tydlig avgransning vilket minskar risken for otrygghet inom
omradet.

Barnperspektiv

Planen syftar till att mojliggora for industriella verksamheter. | detaljplanen
bedoms det att barn inte paverkas direkt av planforslaget. Aven om omradet
inte ar avsett for barn finns det delar inom verksamhetsomradet dar barn
kan vistas pa ett tryggt och sikert sitt.

Det finns naturomraden i narheten som kan vara bade spannande och
lirorika for barn. Norr om planomradet finns en naturstig som ar tillganglig
for allmianheten och som kopplas vidare till Holmens rekreationsomrade.
Den kulturhistoriska miljon pa hembygdsgarden kan aven uppfattas som ett
larorikt omrade for barnen. Promenadrundan fran Gislaveds centrum ut i
naturomradet lings Nissan kan med planen goras trygg forbi
industriomradet for ett barn, eftersom planen sikerstaller utrymme for
separat gang- och cykelvag i norra delen av planomradet. Eftersom
industriomradet har nara anknytning till framtida fortatningsomraden, kan
det planerade naturomradet som industrifastigheten angrinsar mot att ge
plats for spontan barnlek.

Oster om planomradet finns ett markomrade som genomgatt miljotekniska
undersokningar efter tidigare avfallshantering. For den aktuella delen av
marken behdver tillgangen for allmianheten begransas innan atgirderna for
aterstillning av marken blir klara.

Idag har det aktuella omradet ett begrinsat antal besdkare, barn dnnu farre.
Vid ett eventuellt okat intresse och antalet besokare i framtiden bor
kommunen vidta atgarder sasom att tillhandahalla platsinformation och
informera om eventuella hilsorisker som kan finnas pa platsen.
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10. Motiv till detaljplanens regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgar fran detaljplanens syfte och andra kapitel i plan-
och bygglagen, forkortad PBL (SFS 2010:900).

Anviandning av mark och vatten

GATA Allman platsmark, Gata

En gata ar en allman plats som ar avsedd for bade fordonstrafik samt gang-
och cykeltrafik. Anvandningen inkluderar aven tillhorande komplement som
behovs for gatans funktion. Syftet med regleringen ar att sakerstalla in- och
utfarter till fastigheterna inom planomradet enligt PBL 2 kap. 7 §.

NATUR| Allman platsmark, Natur

Anvandningen natur avser omraden med frivixande gronomraden som
enbart skots enligt en skotselplan eller genom visst begransat underhall.
Anvandningen inrymmer aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar
och andra komplement till naturomradets anvandning sa som olika
dagvattenanliggningar och anlagda ging- och cykelvigar. Aven mindre
byggnader ingar nar dessa behovs for omradets skotsel eller bruk.
Regleringen syftar till att sakerstalla placeringen av en buffertzon som
fungerar som skyddszon, bullerdimpande atgiard och minskar paverkan pa
framtida narliggande bostader enligt 2 kap. 6 § PBL.

Z  Kvartersmark Verksamheter

Anvindningen verksamheter ska tillimpas pa omraden avsedda for service,
lagerhallning, tillverkning med tillhdrande forsiljning, partihandel samt annan
jamforbar verksamhet med begriansad paverkan pa omgivningen.
Anvandningen inkluderar aven komplement till verksamheten. Syftet med
regleringen ar att fortsatta mojliggora for utveckling av den verksamhet som
finns idag enligt 2 kap. 3 § PBL.

K Kvartersmark Kontor

Anvandningen kontor avser omraden for kontorsverksamhet,
tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Anvandningen omfattar aven komplement till
kontorsverksamheten. Syftet med regleringen ar att mojliggora for
kontorsindamal inom verksamheten enligt 2 kap. 3 § PBL.
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande:

i Marken far inte forses med

byggnad.

Inom planomradet regleras att marken inte

far forses med byggnad. Inom dessa omraden

finns olika motiveringar till varfor marken inte

anses som lamplig for bebyggelse. | den

tematiska kartan till hoger redovisas vilket WU e oz I
motiv som galler for vilka omraden. L2 o s

VR

Motiv |: Regleringen syftar till att halla
markytan fri fran bebyggelse for att mojliggora en god trafikforsorjning enligt
PBL 2 kap. 5 §.

Motiv 2: Bestammelsen sakerstaller yta for fordrojning och rening av
dagvatten samt avrinningsled for oversvammande vatten vid skyfall enligt PBL
2 kap. 5§.

Motiv 3: Regleringen syftar till att halla markytan fri fran bebyggelse med
hansyn till stads- och landskapsbilden samt till trafikforsorjning och behovet
av en god trafikmiljo enligt PBL 2 kap. 5 §. For kvartersmark som angransar
till allman platsmark syftar prickmarken till att sakerstalla att byggnader inte
placeras i direkt anslutning till den allmanna platsmarken, GATA.

0,- Marken far endast forses med dagvattendamm, inklusive
uppsamling av slackvatten vid en eventuell brand

Med en bestammelse om begransning av markens utnyttjande kan
kommunen reglera att endast en viss typ av byggnadsverk far placeras inom
ett egenskapsomrade enligt PBL 2 kap. 6 §. Bestimmelsen syftar till att

sikerstilla dagvattendamm inom egenskapsomradet for att mojliggora
fordrojning och rening av dagvatten enligt PBL 4 kap. 12 §.

Hojd pa byggnadsverk:

hi- Hogsta nockhojd ar 12,0 meter.

Nockhojden regleras till maximalt |2 meter i syfte att passa in avseende
skala och landskapsbild med resterande bebyggelse i omradet och bevara
landskapsbilden. PBL 2 kap. 6 §.
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Utnyttjandegrad:

e, 50,0 — Storsta byggnadsarea ar 50,0 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Med bestammelser om utnyttjandegrad reglerar kommunen den maximala
omfattningen av bebyggelse pa kvartersmark. For kvartersmark avsedd for
verksamheter och kontor ar den hogsta tillatna byggnadsarean 50,0 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. PBL 2 kap. 6 §.

Stdngsel, utfart och annan utgdng:

bo of Utfartsforbud

Med reglering av utfart mojliggors en saker trafiksituation vilket bidrar till
en god trafikmiljo enligt PBL 4 kap. 9 §.

Upphdvande av strandskydd:

a| — Strandskyddet ar upphavt.

| en detaljplan far kommunen upphava strandskydd enligt 7 kap. miljobalken
for ett omrade, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta
omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre an
strandskyddsintresset. Inom de aktuella delarna som kommunen avser
upphava strandskyddet i den har detaljplanen bedoms det att marken ar
redan i ansprakstagen pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Detta i enlighet med PBL 4 kap 17 §.

Utforande:
b, — Kallare far inte finnas.

Syftet med regleringen ar att sikerstilla markens limplighet for andamalet
med hansyn till hog grundvattenniva. enligt PBL 5 § 2 kap.

b, — Endast 80 % av markytan far hardgoras inom
anvandningsomradet.

En "hardgjord” yta (dven kallad ogenomslapplig) definieras som en markyta
dar markens naturliga formaga att infiltrera vatten har satts ur spel, vilket
paverkar dagvattenhantering, lokalklimat, ekosystemtjanster och
stadsplaneringens hallbarhetsmal. Detta innebar att dagvatten inte kan
infiltreras i marken utan istillet rinner av pa markytan.
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Bestimmelsen sikerstiller markens limplighet for andamalet med hansyn
till markens naturliga formaga att infiltrera vatten (genomslapplighet) och
hog grundvattenniva. PBL 5 § 2 kap.

Villkor for startbesked:

a, — Startbesked far inte ges for nybyggnation forran
markfororening inom egenskapsytan avhjalpts. (sekunddr
egenskap)

Genom en egenskapsbestimmelse om villkor for startbesked far
kommunen bestimma att startbesked for en atgird som innebar en andring
av markens anvandning endast far ges under forutsattning att markens
lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom att en markfororening har

avhjalpts eller en skydds- eller sakerhetsatgird har vidtagits inom fastigheten.
Detta i enlighet med PBL 4 kap 14 §.

Skydd mot storningar:
m, — Svackdike ska finnas.

Med bestammelser om skydd mot storningar kan kommunen reglera
mojligheten att vidta skyddsatgarder pa kvartersmark for att motverka
exempelvis oversvamningar. Planbestaimmelsen syftar till att sakerstalla en

lamplig placering av diken for att forhindra dversvamningar pa kvartersmark.
PBL 4 kap. 12 §.

Andrad lovplikt:
a3 — Marklov kravs aven for schaktning eller fyllning som andrar

marknivan, oavsett omfattning. Gravning/schaktning inom
omradet ska foregas av samrad med miljomyndigheten. (sekunddr
egenskap)

Genom en egenskapsbestimmelse om andrad lovplikt reglerar kommunen
omfattningen av lovplikten pa kvartersmark. Bestimmelsen syftar till att inga
markingrepp ska goras utan kinnedom fran kommunens miljdmyndighet som
sakerstaller att gravning, schaktning och lampliga atgarder for aterstillning

genomfors for att sakerstalla manniskors halsa i enlighet med myndighetens
krav. PBL 4 kap. 15 §.

Genomforandetid:

Genomforandetiden dver hela planomradet ar 15 ar och borjar gilla fr.o.m.
laga kraft datum. PBL 4 kap 21 §.
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